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OZ.
UCHWALA NR 1V/26/2024

RADY GMINY KULESZE KOSCIELNE
7 dnia 21 sierpnia 2024 r.

w sprawie zmieniajaca uchwale w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Kulesze KoScielne na lata 2024 — 2028 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kulesze Ko$cielne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 609 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22023 r. poz. 725) Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. W zataczniku nr 2 uchwaty nr 111/20/2024 Rady Gminy Kulesze Ko$cielne z dnia 20 czerwca 2024 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kulesze KosScielne
na lata 2024 — 2028 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kulesze Koscielne:

1) uchyla si¢ § 9 ust. 2.
2) § 9 dodaje si¢ ust. 7 ktory otrzymuje brzmienie:

»opoteczna kontrola spraw zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy
realizowana jest poprzez sporzadzenie i podanie do publicznej wiadomosci, poprzez umieszczenie na
tablicy ogloszen lub w inny sposob zwyczajowo przyjety, corocznego raportu w terminie do konca
pierwszego kwartatu kazdego roku za rok poprzedni, w ktorym uwzglednia si¢ nastepujace dane:

a) ogélng liczbe wnioskow o przydziat lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,

b) liczb¢ pozytywnie rozpatrzonych wnioskow o przyznanie lokalu wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,

c) liczbe negatywnie rozpatrzonych wnioskoéw o przyznanie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,

d) liczbe wnioskow o zamiane lokalu mieszkalnego ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,
e) liczbg pozytywnie rozpatrzonych wnioskow dotyczacych najmu lokalu na czas nieoznaczony ztozonych
w poprzednim roku kalendarzowym”.;

3) Uchyla si¢ Rozdziat 8.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Dariusz Wnorowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr 1V/26/2024
Rady Gminy Kulesze Koscielne
z dnia 21 sierpnia 2024 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
KULESZE KOSCIELNE NA LATA 2024 — 2028

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kulesze Kos$cielne na lata

2024 — 2028 okresla zasady racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem
mieszkaniowym.
I

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w latach 2024 - 2028

§ 2. Mieszkaniowy zaséb gminy obejmuje lokale bedace wlasnosciag Gminy Kulesze Koscielne znajdujace
si¢ w budynkach stanowigcych wlasno$¢ gminy.

§ 3. 1. Aktualny stan zasobdéw mieszkaniowych Gminy Kulesze Kos$cielne oraz ocena stanu technicznego
lokali:

Lp. Lokalizacja Ilo$¢ mieszkan Pow1erzzchnla Wyposazenie mieszkan Stan techn.lczny
m lokali

Kulesze Koscielne ul. Gtéwna 6 wodociag, kanalizacja, c.o.,

1 (budynek Urzedu Gminy) 4 230,76 lazienka, we bardzo dobry
Kulesze Koscielne ul. Pigkna 8 wodociag, kanalizacja, c.o.

2. 3 195,81 ) ’ > | bardzo dob
(budynek Osrodka Zdrowia) tazienka, wc ardzo cobty

3 Kulesze Koscielne ul. Gtéwna 2 3 169.80 wodociag, kanalizacja, c.o., dob

' (budynek Szkoty Podstawowej) ’ fazienka, wc v
Lacznie: 10 596,37

§ 4. Prognoza wielkos$ci i stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegdlnych latach
obowigzywania programu:

Rok 2024 2025 2026 2027 2028
Laczna liczba lokali w zasobie 10 10 10 10 10
Powierzchnia uzytkowa m? 596,37 596,37 596,37 596,37 596,37
Liczba lokali - stan techniczny bardzo dobry 7 7 7 7 7
Liczba lokali - stan techniczny dobry 3 3 3 3 3

§ 5. Wielko$¢ zasobéw moze ulec zmianie w przypadku przejecia lub sprzedazy przez gming budynkoéw lub
lokali mieszkalnych.

II.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 6. 1. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne mieszkaniowego zasobu Gminy Kulesze Koscielne
wyznacza jego aktualny stan techniczny.

2. Plan remontdéw i modernizacji przedstawia ponizsza tabela:

Lokalizacja 2024 2025 2026 2027 2028
Kulesze Koscielne ul. Glowna 6 | dorazne naprawy | dorazne naprawy | dorazne naprawy | cze$ciowa wymiana dorazne naprawy
(budynek Urzgdu Gminy) na biezaco na biezaco na biezaco instalacji elektrycznej | na biezaco

Kulesze Koscielne ul. Pigkna 8
(budynek Osrodka Zdrowia)

dorazne naprawy
na biezaco

dorazne naprawy
na biezaco

dorazne naprawy
na biezaco

dorazne naprawy
na biezaco

czesciowa wymiana
instalacji elektrycznej

Kulesze Koscielne ul. Glowna 2
(budynek Szkoty Podstawowej)

dorazne naprawy
na biezaco

dorazne naprawy
na biezaco

dorazne naprawy
na biezaco

dorazne naprawy
na biezaco

dorazne naprawy
na biezaco
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I11.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2024 - 2028

§ 7. W latach 2024 - 2028 nie planuje si¢ sprzedazy lokali.

IV.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Czynsz za lokale obejmuje:
1) koszty administracyjne,
2) koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku.

2. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych stawke.

3. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu ustala wojt w formie zarzadzenia nie czgsciej niz co 6 miesigcy.

4. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg lokalu,
tj. za dostawe energii elektrycznej, energii cieplnej, wody oraz odbidr nieczystosci stalych i ptynnych.

5.Czynsz za budynki i1 lokale mieszkalne oplacaja najemcy budynkéw Ilub lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zaso6b gminy.

§ 9. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu:
1) czynniki podwyzszajace stawke czynszu:
a) budynek lub lokal potozony w miejscowosci Kulesze Koscielne, bedacej siedzibg gminy - 10%,
b) lokal potozony w budynku wyposazonym w centralne ogrzewanie - 10%,
c) lokal wyposazony w sie¢ wodociggowg - 10%,
d) lokal wyposazony w sie¢ kanalizacyjna - 10%,
2) czynniki obnizajace stawke czynszu:
a) budynek lub lokal potozony poza miejscowoscia Kulesze Koscielne - 10%,
b) brak wyposazenia lokalu w sie¢ wodociagowa - 10%,
¢) brak w lokalu sieci kanalizacyjnej — 10%
d) brak w lokalu c.0. — 10%
e) brak w lokalu tazienki — 10%
f) lokal o stanie technicznym bardzo stabym — 40%

V.
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w latach 2024 - 2028

§ 10. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzagdza Wdjt Gminy Kulesze Koscielne.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnos$ci
obejmujacych:

1) wynajmowanie mieszkan zgodnie zuchwalonymi przez Rad¢ Gminy Kulesze Koscielne zasadami
wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

2) naliczanie czynszu,
3) prowadzenie windykacji naleznosci z tytutu najmu lokali,

4) utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym lokali, dokonywanie remontow, konserwacji i modernizacji
lokali i budynkdw,
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5) sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymywania czystosci i porzadku w obrebie budynkow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 11. Nie przewiduje si¢ zmian w stosunku do okreslonych w niniejszym rozdziale zasad zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2024 - 2028.

VL
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12. Pokrycie kosztow biezacego utrzymania lokali, remontow 1 modernizacji oraz zarzadu
nieruchomosciami wspo6lnymi odbywac si¢ bedzie z nastgpujacych zrodet:
1) wptyw z czynszu,
2) $rodki wlasne gminy.
§ 13. Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach uzalezniona bedzie od biezacych potrzeb wynikajacych
z uzytkowania lokali oraz z zalecen kontroli okresowej budynkow.

VII.
Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
a takze koszty inwestycyjne

§ 14. Wysoko$¢ kosztéw biezacej eksploatacji, remontdow i modernizacji lokali oraz budynkow
wchodzacych w sktad zasobu gminy oraz koszty inwestycyjne w poszczegdlnych latach:

Rok Koszty biezacej eksploatacji Koszty remontow, modernizacji Koszty inwestycyjne

2024 53 000,00 zt 0,00 zt 0,00 zt

2025 54 000,00 zt 0,00 zt 0,00 zt

2026 55 000,00 zt 0,00 zt 0,00 zt

2027 56 000,00 zt 20 000,00 zt 0,00 zt

2028 57 000,00 zt 22 000,00 zt 0,00 zt
VIII.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczego6lnosci: niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkéw i lokali, planowang sprzedaz lokali.

§ 15. 1. Dzialania majace na celu poprawe gospodarowania zasobem mieszkaniowym obejmuja:
1) poprawie stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy;
2) zapewnieniu regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu;

2. Nie przewiduje si¢ zamian mieszkan w zwigzku z przyszltymi remontami budynkow i lokali.

3. W celu poprawy efektywnosci gospodarowania zasobem nalezy dazy¢ do ustalania czynszow
na poziomie umozliwiajacym pelne pokrycie biezacych kosztow eksploatacji budynkéw i lokali oraz kosztow
biezgcych remontow.

§ 16. Ustalone plany remontowe nie bedg wymagaly wyltaczenia lokali z eksploatacji w celu wykonania
remontu.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr 1V/26/2024
Rady Gminy Kulesze Koscielne
z dnia 21 sierpnia 2024 r.
ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY KULESZE KOSCIELNE
Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb gminy stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej
Gminy Kulesze Koscielne.

2. O zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga ubiegac si¢
osoby, ktore facznie spetniaja ponizsze warunki:

a) pelnoletnie, zamieszkujace na terenie Gminy Kulesze Koscielne,
b) spehiajace kryterium dochodowe, okreslone w rozdziale 2.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
3) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy;
4) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu ustawy;

5) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktéorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas oznaczony
i nieoznaczony oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek
czynszu

§ 3. Do zawarcia umowy najmu lokalu na czas oznaczony i nieoznaczony kwalifikowani beda
wnioskodawcy, ktérych sredni miesigczny dochod gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza 175% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 125% kwoty najnizszej emerytury na kazdego czlonka gospodarstwa
dwuosobowego i gospodarstwa wieloosobowego.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce wysokosci dochoddéw gospodarstwa domowego uzasadniajgce zastosowanie
obnizki czynszu:

1) sredni miesieczny dochod w gospodarstwie jednoosobowym w wysokosci nie przekraczajacej 70% kwoty
najnizszej emerytury;

2) $redni miesieczny dochod na jednego cztonka rodziny w gospodarstwie dwuosobowym i wieloosobowym
w wysokosci nie przekraczajacej 50% kwoty najnizej emerytury.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Do poprawy warunkow zamieszkiwania kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktorzy spetniajg
co najmniej jeden z ponizszych warunkow:

1) posiadaja metraz lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie dwuosobowym i wieloosobowym i10 m?> w gospodarstwie
jednoosobowym,;

2) zamieszkuja razem z osobg niepetnosprawna lub osobg wymagajaca statej opieki;

3) zamieszkujg w lokalu, ktory nie spetnia wymogdw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi.
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Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
oznaczony i nieoznaczony

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu w budynku wchodzacym w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy na czas oznaczony i nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:

1) utracity mieszkanie wskutek zdarzenia losowego jakim jest klgska zywiotowa, powddz, pozar, katastrofa
budowlana i nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) zajmujg lokale w budynkach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, ktorych stan
techniczny uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie;

3) opuszczaja dom dziecka, rodzinne domy dziecka oraz rodziny zastepcze, placowki opiekunczo-
wychowawcze lub inne o$rodki wymienione w przepisach o pomocy spotecznej w zwigzku z uzyskaniem
petnoletnosci, nie majace zabezpieczonych potrzeb mieszkaniowych;

4) dokonujg zamiany lokali;

5) pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujgacymi lokale
w innych zasobach

§ 8. 1. Warunkiem dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach jest pisemna zgoda wynajmujacych.

2. Dopuszcza si¢ zamiane lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, w zamian
za pozostawienie dotychczas zajmowanego lokalu w przypadku:

1) gdy lokal potozony jest w budynku przeznaczonym do sprzedazy, rozbiorki lub w stosunku, co do ktérego
planuje si¢ jego zmiang sposobu uzytkowania;

2) gdy udokumentowany stan zdrowia najemcy lub stopien jego niepetnosprawnos$ci utrudnia korzystanie
z dotychczas zajmowanego lokalu;

3) gdy nastapila zmiana sytuacji rodzinnej najemcy zwigzanej ze zwigkszeniem lub zmniejszeniem liczby
0s6b zamieszkujacych w lokalu;

4) gdy najemca ma trudnoSci finansowe zwigzane zregulowaniem optat czynszowych za dotychczas
zajmowany lokal.

3. Zgoda na zamiang lokali jest uzalezniona od splacenia przez najemcow catosci zadtuzenia zwigzanego
z najmem lokali bedacych przedmiotem zamiany.

4. Koszty zwigzane z dokonaniem zamiany ponoszg najemcy.

5. Zamiana nastgpuje przez rozwigzanie dotychczas obowiazujacych umoéw najmu lokalu, podpisanie
protokotéw zdawczo-odbiorczych i zawarcie nowych umow najmu.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas oznaczony i nieoznaczony

§ 9. 1. Wnioski o najem lokali sktada si¢ w trybie cigglym do Urzedu Gminy Kulesze Koscielne.
2. uchylono.

3. Wiasciwy Referat Urzgdu Gminy Kulesze Koscielne dokonuje weryfikacji ztozonych wnioskow,
a w przypadku braku jego kompletnosci, wnioskodawca otrzyma informacje o konieczno$ci jego uzupetienia
w wyznaczonym terminie. Niedotrzymanie terminu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

4. Wnioski o najem lokali na czas oznaczony lub nieoznaczony rozpatruje Wojt.
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5. Projekt listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu podaje si¢ do publicznej
wiadomos$ci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszeh Urzedu Gminy oraz zamieszczenie na stronie
internetowej Gminy na okres 14 dni z pouczeniem o mozliwosci sktadania zastrzezen do tego projektu oraz
okresleniem terminu, w jakim przyjmowane sg zastrzezenia i uwagi.

6. Przydziatu lokali dokonuje si¢ w ramach posiadanego wolnego zasobu mieszkaniowego.

7. Spoleczna kontrola spraw zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy realizowana
jest poprzez sporzadzenie i podanie do publicznej wiadomosci, poprzez umieszczenie na tablicy ogloszen lub
w inny sposéb zwyczajowo przyjety, corocznego raportu w terminie do konca pierwszego kwartalu kazdego
roku za rok poprzedni, w ktorym uwzglednia si¢ nastgpujace dane:

a) ogodlng liczbe wnioskow o przydziat lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,

b) liczbe pozytywnie rozpatrzonych wnioskéw o przyznanie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,

c) liczbe negatywnie rozpatrzonych wnioskéw o przyznanie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,

d) liczbg wnioskow o zamiane lokalu mieszkalnego ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,

e) liczbg pozytywnie rozpatrzonych wnioskow dotyczacych najmu lokalu na czas nicoznaczony ztozonych
w poprzednim roku kalendarzowym.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 10. 1. W przypadku opuszczenia lokalu przez najemce, umowa najmu moze by¢ zawarta ze wstepnym,
zstepnym w linii prostej, petnoletnim rodzenstwem, osoba, ktdra pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu
z najemca, jezeli osoby te spetniajg tacznie nastgpujace kryteria:

1) zamieszkiwaly z najemca w lokalu do chwili opuszczenia lokalu przez najemcg;

2) $redni miesigczny dochod gospodarstwa domowego tych o0s6b nie przekracza kryterium dochodu
okreslonego w Rozdziale 2;

3) utrzymujg go w nalezytym stanie technicznym i przestrzegaja zasad porzadku domowego;
4) wnosza na biezaco oplaty za zajmowanie lokalu;
5) nie zakldcaja porzadku domowego.

2. W przypadku oséb, ktore pozostaty w lokalu mieszkalnym po $mierci najemcy i nie wstgpilty w stosunek
najmu, umowa najmu moze by¢ zawarta z tymi osobami, jezeli spelniaja nastepujace kryteria:

1) zamieszkiwaly z najemca w lokalu do chwili $mierci najemcy;

2) $redni miesigczny dochod gospodarstwa domowego tych o0sob nie przekracza kryterium dochodu
okreslonego w Rozdziale 2;

3) utrzymujg go w nalezytym stanie technicznym i przestrzegaja zasad porzadku domowego;
4) wnosza na biezaco oplaty za zajmowanie lokalu;

5) nie zakldcajg porzadku domowego.
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