DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 7 sierpnia 2024 r. Podpisany przez
Krzysztof Stankiewicz
P 3 724 Data: 07.08.2024 14:44:59
oz.
UCHWALA NR VI1/27/2024

RADY GMINY TUROSN KOSCIELNA
z dnia 30 lipca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Turos$n Koscielna
obejmujacego czesé wsi Niewodnica Koscielna '""Pélnocny Zachod" — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609 1721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm."), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688) iw zwiazku z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82), uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Turosn
Koscielna obejmujacego czes¢ wsi Niewodnica Koscielna "Pdnocny Zachdod" — etap I nie narusza ustalen
»otudium  uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n Koscielna”
uchwalonego uchwata Nr XVIII/89/2000 Rady Gminy Turo$n Koscielna z dnia 4 lutego 2000 1., zmienionego
uchwatami Rady Gminy Turo$n Koscielna Nr XXV/189/2009 z dnia 4 lipca 2009 r. i Nr XXXIV/267/2018
z dnia 27 kwietnia 2018 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru gminy Turos$n
Koscielna obejmujacego czgs¢ wsi Niewodnica Koscielna "Potnocny Zachod" — etap I, zwany dalej planem,
sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu (zatgczniku Nr 1).

2. Przeznacza si¢ na cele nielesne grunty lesne nie stanowigce wilasnosci Skarbu Panstwa, o lgcznej
powierzchni ok. 1,9321 ha, na podstawie zgody wyrazonej przez Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego decyzja
Nr DGN-II1.7151.25.2023.TT zdnia 23.11.2023 r., zmienionej decyzjg DGN-II1.7151.25.1.2023.TT z dnia
16 maja 2024 r.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 152,38 ha, potozony we wsi Niewodnica Ko$cielna w obrgbie
ulic: Koscielnej, Mostowej, L.akowej, Lesnej, Biatostockiej oraz Stawowe;.

4. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — okre$lajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Turo$n Koscielna;

1) Zmiana ustawy Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739.
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4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne tworzone do aktu.
§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci do plaszczyzny
poziomej od 0° do 15°(z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich jak np. tacznik,
balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik);

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gltéwne potacie, z wyjatkiem lukarn
i zadaszen, maja ten sam kat nachylenia do ptaszczyzny poziome;j i t¢ sama dtugos¢;

3) dzialki o charakterze leSnym — nalezy przez to rozumie¢ dziatki przeznaczone pod zabudowe, w ktorych
granicach znajduja si¢ tereny lasow, dla ktoérych uzyskano zgode na przeznaczenie ich na cele niele$ne;
dzialki o charakterze leSnym zostaly wyrdznione na rysunku planu;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesylania i dystrybucji ptynow, gazow, energii oraz sygnatow;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réznych funkcjach lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

6) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca cze$¢ terenu, na ktorej
obowigzuja ustalenia szczegolne w stosunku do pozostalej czesci terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie mozne przekroczy¢ Sciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dzialki z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 5;

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
$cisle zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, dojscia
i dojazdy, parkingi;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektéw budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni,
balkonow, daszkoéw, markiz oraz wystepow dachowych;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujgcg na terenie w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

11) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

12) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odptywu wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np.: budowe
urzadzen wodnych, atakze wykorzystanie terendw nieutwardzonych, podmoktych, niecek chilonnych
i zaglebien terenowych poro$nigtych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk ro§linnosci i zadrzewien;

13) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powigzan
elementow systemu infrastruktury technicznej;

14) strefie technicznej lub pasie technologicznym - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot
infrastruktury technicznej, w ktérej obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone
w ustaleniach planu; strefa techniczna i pas technologiczny to okreslony teren niezbedny do prawidlowej
obstugi urzadzen i ich eksploatacji;

15) system oznakowania - system lokalnego oznakowania gminy przy uzyciu tablic iznakéw
informacyjnych, w tym m.in. nazwy ulic i numeracje porzagdkowa nieruchomosci;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go spos$rod pozostatych terenow symbolem;

17) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki zzakresu uzytecznosci publicznej
1 zamieszkania zbiorowego, a takze przeznaczone do wykonywania wytwoérczosci drobnej tj. wytwarzania
produktow jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego;
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18) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzglgdem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

19) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte ro§linnoscia, swiadomie ksztattowang przez
czlowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

20) zrodlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespot urzadzen (np. kottéw) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepla, stanowiacych jedna instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoje¢ uzytych wuchwale iniewymienionych wust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zalgcznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenow;
4) linie wydzielenia wewngtrznego z oznaczeniem literowym;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, z odstgpstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkow nad parterem istniejacym i wykraczajacym poza lini¢
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza linie rozgraniczajaca,

¢) elementow zewnetrznych budynkéw takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych faktur¢ zewnetrzng i wystrdj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja
zewnetrzna - o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza S$ciang zewngtrzng budynku, lecz
niewykraczajgcych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejgcych),

d) urzadzen 1ipochylni dla o0s6b niepetnosprawnych, schodéow zewnetrznych, ramp ipodestow -
o szerokosci maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajagcych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy
elementow istniejacych),

) wiatrotapow, klatek schodowych i przedsionkow — o wysokosci maksimum 3,5 m oraz o maksymalnym
wysiegu do 2,0 m poza $ciang zewnetrzng budynku, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

f) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury,
g) obiektow tymczasowych — o ile ustalenia szczegblowe dopuszczajg ich lokalizacjg;

6) klasyfikacja ulic — drog publicznych i wewnetrznych;

7) strefa ochronna obszaru kolejowego;

8) strefa ochronna od cmentarza 150 m;

9) strefa ochronna od cmentarza 50 m;

10) stanowiska archeologiczne.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalaczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej ijej zasady rozrzadu, proponowane linie
podzialu dziatek, oznaczenie dzialek o charakterze lesnym oraz inne elementy lokalizowane w liniach
rozgraniczajacych ulic.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 12 oraz pkt4 i5 za
rzeczywista lokalizacj¢ nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczeg6lnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegolne tereny),
a czton literowy okresla nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) U — tereny zabudowy ustugowej, w tym zakresu o ktérych mowa w pkt 3-6;

3) UO — tereny zabudowy ustugowej z zakresu o$wiaty, w tym m.in. szkoty, przedszkola i ztobki (placéwki
opieki nad dzie¢mi w wieku do 3 lat);

4) UZ — tereny zabudowy ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j;
5) US — teren zabudowy ustug sportu i rekreacji;

6) UK — tereny zabudowy ustugowej z zakresu kultu religijnego;
7) RM — tereny zabudowy zagrodowej;

8) R — tereny gruntow ornych i upraw;

9) RZ — tereny lak i pastwisk;

10) ZC — tereny cmentarza;

11) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

12) ZL — tereny lasow;

13) W — tereny rowdw melioracyjnych;

14) WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych;

15) KD-Z — tereny drog publicznych - zbiorcze;

16) KD-L — tereny drog publicznych - lokalne;

17) KD-D — tereny drog publicznych - dojazdowe;

18) KDW — tereny drog wewnetrznych;

19) KX — teren parkingu;

20) KK - teren komunikacji kolejowej i szynowe;.

2. Polaczenie oznaczen literowych w symbolu przecinkiem oznacza réwnorzgdnos¢ danych funkcji, przy
czym funkcje te moga wystepowaé lacznie w dowolnych proporcjach Iub wymiennie w zaleznos$ci od
zamierzen inwestora.

3. Przeznaczenie podstawowe terenu moze by¢ wzbogacone przeznaczeniem uzupehliajacym — zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie ksztalttowania kompozycji przestrzenne;:

1) ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na catlym obszarze planu wylacznie
w formie wolnostojacej;

2) dopuszcza si¢:

a) zachowanie istniejacych budynkow o parametrach i wskaznikach zabudowy izagospodarowania
oraz funkcji inne niz przewiduja to ustalenia planu, z mozliwoscig ich remontu i przebudowy,

b) przy rozbudowie inadbudowie istniejacych budynkéw posiadajacego inng geometrie dachu niz
okreslona w ustaleniach szczegolowych - stosowanie geometrii dachow takiej samej jak w budynku
istniejacym,

c¢) zabudowe w formie blizniaczej na terenach: 5.17.2MN, 5.18MN, 5.19MN, 5.20MN, 5.21MN i 4.9MN,U
przy zachowaniu powierzchni dzialki (pod pojedynczy segment bliZzniaczy) nie mniejszej niz 800 m?;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na calym obszarze planu w formie
blizniaczej, szeregowej 1 grupowej, z zastrzezeniem pkt 2 lit c.

2. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow:
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1) ustala sie:

a) forme architektoniczng budynkow tworzaca kompozycyjna catos¢, o jednorodnym rodzaju wykonczenia
i kolorystyce w przypadku realizacji budynkdéw w obrebie jednej dziatki budowlane;,

b) kolorystyke $cian budynkow:
- maksymalnie 4 kolory na jednej elewacji,

-w odcieniach bieli, bezu, zblci, brazu iszarosci oraz koloréw wynikajacych z barw naturalnych
materiatow wykonczenia elewacji takich, jak: drewno, kamien, cegla,

c) kolorystyke pokry¢ dachowych (nie dotyczy dachow ptaskich) - w odcieniach brazu, szarosci, czerni
1 czerwieni;
2) dopuszcza si¢ dla budynkoéw ustugowych kolorystyke wynikajgca z barw firmowych lub patronackich.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. W celu ochrony i prawidlowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego:
1) ustala sie:

a) zachowanie zwartych kompleksow lesnych oznaczonych w planie symbolami 7.1ZL, 7.2ZL, 7.3ZL,
747ZL,7.5ZL,7.6ZL,7.7ZL,7.8ZL 1 7.9ZL,

b) zachowanie krajobrazu otwartego na terenach oznaczonych w planie symbolami: 10.1R,RZ,W,
10.2R,RZ,W, 10.3R,RZ,W, 10.4R,RZ,W, 11.IR,RZ, 11.2R,RZ, 11.3R,RZ, 11.4R,RZ, 11.5R,RZ,
12.1R, 12.2R, 12.3R, 12.4R, 12.5R oraz 13.1WS,RZ, 13.2WS,RZ,

¢) ochrong wod powierzchniowych srodladowych rzeki Czaplinianki, na terenach oznaczonym w planie
symbolami: 14.1WS, 14.2WS, 14.3WS, 14.4WS,

d) ksztattowanie biologicznej obudowy rzeki Czaplinianki, ciekow, rowow, oczek wodnych i stawow
z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,

e) ksztattowanie zagospodarowania w sposob umozliwiajgcy migracje drobnej fauny, szczegoélnie na
granicy pomi¢dzy terenami pod zabudowe aterenami, o ktérych mowa wlit. b poprzez m.in.
zastosowanie ogrodzen o punktowym fundamentowaniu i siatki,

f) zachowanie ciaglosci przeptywu w istniejacych rowach melioracyjnych i naturalnych ciekach wodnych
w szczegolnosci na terenach: 10.1R,RZ,W, 10.2R,RZ,W, 10.3R,RZ,W i 10.4R,RZ,W,

g) zachowanie do dalszego uzytkowania istniejacych stawoéw na terenach 13.1WS,RZ i 13.2WS,RZ;

2) dopuszcza si¢ pozostawienie do dalszego uzytkowania istniejacych stawow i sztucznych zbiornikow
wodnych z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy lub ich likwidacji a takze budowy nowych - zgodnie
z zasadami zabudowy i zagospodarowania okre§lonymi w ustaleniach planu dla poszczegdlnych terenow;

3) zakazuje si¢:

a) zagospodarowania terenow z wykorzystaniem odpadéw (w tym gruzu budowlanego) do podnoszenia
rzednej terenu,

b) lokalizacji inwestycji, ktore moga zanieczyszcza¢ wody powierzchniowe i podziemne ze wzgledu na
wytwarzane $cieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowane odpady.

§ 8. W zakresie ksztaltowania zieleni:
1) ustala si¢:

a) pozostawienie na terenie dziatek o charakterze le§nym (oznaczonych odpowiednio na rysunku planu)
istniejacego drzewostanu, jako minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

b) zagospodarowanie zielenia w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewow iroslin
okrywowych),

¢) ksztattowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich
form jak: niecki chtonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 12,
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d) zagospodarowanie zielenig w pasach drogowych ulic:

-z zastosowaniem gatunkow drzew ikrzewow odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod
wzgledem estetyki i odpornosci,

- w miejscach wolnych od infrastruktury techniczne;j,
- z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych;
2) dopuszcza si¢ wycinke drzew:
a) w miejscach lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych,
b) pod lokalizacje¢ infrastruktury technicznej i drog,
c) ze wzgledow sanitarnych i zagrozenia ludzi lub mienia;
3) zakazuje si¢ stosowania gatunkdéw inwazyjnych na terenach zieleni urzadzone;j.
§ 9. W zakresie usuwania odpadow statych ustala sig:

1) wprowadzenie zorganizowanego systemu gospodarki odpadami statymi, tj. gromadzenia odpadow
w kontenerach ustawionych na wlasnym terenie i zapewnienie wywozu na gminne wysypisko odpadéw
statych zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

2) prowadzenie selektywnej zbiorki odpadéw wraz z organizacja ich odbioru wedlug rozstrzygnig¢ Rady
Gminy Turosn Koscielna;

3) odpady przemystowe oraz inne odpady niebezpieczne nalezy deponowaé zgodnie z Planem Gospodarki
Odpadami oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.
§ 10. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala sig:

1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

a) na terenach oznaczonych symbolem MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) na terenach oznaczonych symbolem MN,U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
w przypadku lokalizacji jedynie zabudowy ustugowej — nie ustala si¢, z zastrzezeniem lit. d i e,

¢) na terenach oznaczonych symbolem RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

d) na terenie UO lub innych terenach ustugowych w przypadku lokalizacji zabudowy z zakresu o$wiaty -
jak dla budynkéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) na terenie UZ lub innych terenach ustugowych w przypadku lokalizacji domow opieki spotecznej - jak
dla terenow domow opieki spoteczne;j;

2) obowiazek ochrony przed hatasem dla zabudowy podlegajacej ochronie akustycznej (m.in. na terenach
potozonych w sasiedztwie obszaru kolejowego) poprzez stosowanie rozwigzan technicznych
zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem obejmuje si¢ ochrong konserwatorska, oznaczony odpowiednio na
rysunku planu - kos$ciot parafialny p.w. §w. Antoniego Padewskiego 1884-1889, decyzja Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Biatymstoku WKZ-5340/8/93 z dnia 7 pazdziernika 1993 r., nr rej.: A-373 wpisany
do rejestru zabytkow.

2. Prowadzenie robot budowlanych iinnych dziatan przy zabytkach wpisanych do rejestru, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wymaga przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe¢ uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego na prowadzenie tych robdt wydanego przez wlasciwego konserwatora zabytkow.

§ 12. 1. Obejmuje si¢ ochrong nastepujace zabytki ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
oznaczone odpowiednio na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 3:

1) budynek plebanii w zespole koSciota parafialnego p.w. $w. Antoniego Padewskiego;
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2) cmentarz przykoscielny parafii rzymskokatolickiej p.w. $w. Antoniego Padewskiego;
3) budynek kaplicy cmentarnej;

4) cmentarz parafialny parafii rzymskokatolickiej p.w. §w. Antoniego Padewskiego;

5) budynek dawnej karczmy;

6) zabytek/stanowisko archeologiczne nr 8 w miejscowosci, obszar AZP 38-85/nr 54 na obszarze, osada-
wcezesne Sredniowiecze, pdzne Sredniowiecze.

2. W odniesieniu do budynkdéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1, 3 15, ustala si¢ zachowanie:
1) wysokosci budynkow, gornej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki);
2) typu dachu i nachylenia potaci dachowych;
3) wielkosci, rozmieszczenia otwordw okiennych i drzwiowych oraz podziatéw okiennych;
4) zewnetrznego wystroju architektonicznego i kompozycji elewacji, tj. detalu architektonicznego.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynkoéw/obiektow, o ktorych mowa w ust. 1, ustalenia planu
stosuje si¢ odpowiednio.

4. Prowadzenie robdt budowlanych iinnych dziatan w odniesieniu do zabytkdéw, o ktorych mowa
w ust. 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie lub Wojta Gminy Turosn Koscielna.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Ustala si¢, Ze w sklad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne, o ktorych mowa w § 24 ust. 1 pkt 1;
2) teren wydzielonych miejsc parkingowych, oznaczony symbolem 15KX.
2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 11 2:

1) ustala si¢ ich zagospodarowanie uwzgledniajace standardy powszechnej dostepnosci, w tym potrzeby oséb
z ograniczeniami mobilnosci i percepcji, a w szczegdlnosci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych, elementdéw orientacji przestrzennej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow systemu oznakowania,
b) o$wietlenia o zharmonizowanym charakterze,
¢) shupow informacyjnych,
d) drzew, krzewdw i ros§linnosci niskiej,
e) sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,
f) wiat przystankoéw autobusowych,
g) urzadzen technicznych obstlugi systemu transportowego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow oraz obiektow tymczasowych, innych niz wymienione w pkt 2.
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Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisow, tereny gornicze, a takze obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslane w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ terenow, dla ktorych wymagane jest przeprowadzenie
procedury scalania ipodzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw szczegdlnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalen i podziatow:
1) ustala si¢, z zastrzezeniem pkt 2 i 3:

a) linie rozgraniczajagce terenow, z wyjatkiem terenéw publicznych, nie stanowig podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podzialu w miejscu ich przebiegu,

b) minimalna powierzchnia nowopowstajacej dziatki budowlane;j:

- 1000 m? lub zgodnie z proponowanymi podziatami na rysunku planu — dla terenow oznaczonych
w planie symbolem MN, MN,U i U z zastrzezeniem tiret drugim i trzecim,

- 1500 m? lub zgodnie z proponowanymi podziatami na rysunku planu — dla terenéw oznaczonych
w planie symbolem MN i MN,U, w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze
wskazanym jako dziatki w calosci lub czesci o charakterze lesnym,

-800 m? dla terendw oznaczonych w planie symbolami: 5.18MN, 5.19MN, 5.20MN, 5.21MN
i 4.9MN,U przy czym minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 15 m lub
zgodnie z proponowanymi podziatami na rysunku planu,

- dla pozostatych teren6w — nie ustala sig,

¢) kazda wydzielana dziatka budowlana musi posiada¢ zapewniony dojazd poprzez droge publiczna, droge
wewnetrzng, ciag pieszo-jezdny lub tez shuzebnos¢ przejazdu o szerokosci minimum 5 m;

2) dopuszcza si¢:
a) wydzielanie dziatek pod drogi, urzadzenia infrastruktury technicznej i budowle,

b) podziaty geodezyjne oraz taczenie dziatek shuzace poprawie warunkow zagospodarowania dziatek
sgsiednich;
3) podziat oraz scalanie gruntéw rolnych i lesnych, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢:

1) lokalizacji ustug z zakresu obslugi komunikacji samochodowej (stacje paliw, diagnostyki i kontroli
pojazdéw, myjnie, warsztaty naprawcze, renowacyjne, stacje demontazu, lakiernie, komisy,
wypozyczalnie), za wyjatkiem terenu 4.10MN,U, z zastrzezeniem pkt. 4;

2) baz transportowych i budowlanych;

3) przechowywania, magazynowania (w tym zbierania) i skladowania odpadow, a takze ich przetwarzania -
nie dotyczy wstepnego przechowywania odpadoéw przez ich wytworce;
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4) realizacji przedsigwzige¢ zaliczanych do mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, ktore powoduja przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska oraz ucigzliwosci, poza terenem,
do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny, z wylaczeniem przedsigwzie¢ z zakresu transportu
kolejowego.

§ 18. 1. Ustala si¢ szeroko$¢ odpowiednio pasow technologicznych i stref technicznych stanowiacych
przestrzen wokot infrastruktury technicznej, w ktorych obowigzujg ograniczenia w sposobie ich uzytkowania:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych pas technologiczny (obustronnie od osi linii):
a) 5 m — w przypadku linii $redniego napigcia 15 kV, z przewodami izolowanymi,
b) 7 m — w przypadku linii §redniego napiecia 15 kV, z przewodami nieizolowanymi,
¢) 20 m — dla jednotorowych linii wysokiego napigcia 110 kV;

2) dla elektroenergetycznych linii kablowych niskiego i $redniego napigcia pas technologiczny - 0,5 m
(obustronnie od osi sieci);

3)dla sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i telekomunikacyjnej strefa techniczna —
okreslona przez rzut pionowy zewnetrznego obrysu elementow sieci na powierzchni¢ terenu (obustronnie
od osi sieci).

2. W odniesieniu do sieci gazowych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe 1iich
usytuowanie.

3. W pasach technologicznych i strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 4:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposdb umozliwiajacy zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia robdot budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu:

a) rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe
i uzytkowanie lokalizowanego obiektu,

b) ograniczen obowigzujacych w strefach technicznych na podstawie przepisow odrebnych,
¢) przepisow i norm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii elektroenergetycznych.
4. W pasach technologicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit ¢, zakazuje si¢:

a) lokalizowania budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi w odleglosci mniejszej
niz 14,5 m od skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia,

b) tworzenia hatd, nasypow,

¢) sadzenia i utrzymywania roslinnosci wysokiej (tzn. powyzej 3 m), bezposrednio pod linig i w odlegtosci do
6 m od skrajnego przewodu linii.

§ 19. 1. Ustala si¢ strefe¢ ochronng od cmentarza — na obszarze o szerokosci 50 m od granicy cmentarza
(9Z.C), oznaczonej odpowiednio na rysunku planu.

2. W strefie, oktorej mowa wust. | zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktadow
produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego izaktadow przechowujacych artykuty
ZyWwnosci.

§ 20. W zakresie obrony cywilnej, ustala si¢:

1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystepowania innego zagrozenia:

a) adaptacj¢, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich, jak: garaze, magazyny, parkingi
podziemne, piwnice — potozonych w najnizszych kondygnacjach budynkow:

- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob,

- ushugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,
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b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych — wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych
— w przypadku budynkéw bez podpiwniczenia;

2) lokalizacj¢ awaryjnego ujecia wody pitnej — z projektowanej studni awaryjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi, o wydajnosci min. 151 na osob¢/dobe ipromieniu doj$cia od budynkéw mieszkalnych
nie wigkszym niz 800 m, zlokalizowanej na terenie 2UO,US,UZ;

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — projektowang syreng alarmowg o zasiegu
styszalnoéci minimum 500 m, zlokalizowanymi na terenie 2UQO,US,UZ,;

4) dostosowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych do systemu wygaszania os$wietlenia
zewngetrznego.

§ 21. Przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
obowigzuja wymagania na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wodg oraz drég pozarowych.

§ 22. 1. Ustala si¢ strefe ochronng obszaru kolejowego (linia o znaczeniu panstwowym nr 6 Warszawa
Wschodnia — Zielonka — Kuznica Biatostocka — granica panstwa) oznaczong graficznie na rysunku planu
o szerokosci 20 metrow od granicy obszaru kolejowego, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowe;,
dziatania urzgdzen zwiazanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow
przylegtych bezposrednio do linii kolejowej oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania
budowli i budynkéw, drzew i krzewdéw oraz wykonania robot ziemnych, wynikajacych z sasiedztwa obszaru
kolejowego, obowiazuja przepisy odrebne.

§ 23. 1. Przy projektowaniu obiektow budowlanych w sasiedztwie obszaréw przeznaczonych pod tereny
lasow (oznaczonych w planie symbolem ZL), lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linia
zabudowy od granicy lasow, okre§long na rysunku planu.

2. W przypadku zalesienia terenow rolnych, o ktorych mowa w § 46 ust. 3 pkt 2 lit b, lokalizacja nowej
zabudowy od tych terendw zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie innych odleglosci niz wymienione w ust. 1, jezeli obowigzujace przepisy
odrebne bedg stanowity inaczej lub zostanie uzyskane odstepstwo od tych przepisow.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 24. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1IKD-Z, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-Z, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D i 12KD-
D — przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenia urzadzona;

2) 13KDW, 14KDW, 1SKDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW,
23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW,
33KDW, 34KDW, 35KDW — przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg techniczng oraz
zielenig urzadzona;

2. Ustala si¢ obstluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
1) ulice uktadu podstawowego: 1KD-Z;

2) ulice uktadu obstugujacego: 2KD-L, 3KD-L, 4KD-Z oraz SKD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D,
10KD-D, 11KD-D i 12KD-D;

3) drogi wewnetrzne: 13KDW, 14KDW, 15SKDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW,
21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW,
31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW;

4) istniejagcymi dojazdami, a takze dojazdami i stluzebnosci dojazdéw w ramach innych terendéw, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

3. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne drog:
1) publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:
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a) 1IKD-Z — (ul. Koscielna) fragment istniejgcej drogi powiatowej 1543B ,,.Czaplino - Niewodnica
Koscielna - Topole - Markowszczyzna”, ulica zbiorcza o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

b) 2KD-L (ul. Biatostocka) - fragment istniejagcej drogi powiatowej 1550B ,,Niewodnica Koscielna -
Klepacze”, ulica lokalna o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

¢) 3KD-L (ul. L.agkowa) - fragment istniejacej drogi powiatowej 1545B ,,Niewodnica Ko$cielna - Trypucie”,
ulica lokalna o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od
12,5 m do 22,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

d) 4KD-Z (ul. Mostowa) - fragment istniejacej drogi powiatowej 1545B ,Niewodnica Kos$cielna -
Trypucie”, ulica zbiorcza o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 13,5 m do 22,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

e) SKD-D (ul. Lakowa) — ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

f) 6KD-D (ul. Kolejowa) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych 10 m, zakonczona placem manewrowym;

g) 7KD-D (ul. Stawowa) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych 10 m, zakonczona placem manewrowym,;

h) 8KD-D (ul. Lesna Polana) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szerokos¢
w liniach rozgraniczajgcych 10 m, zakonczona placem manewrowym;

i) 9KD-D (ul. Lesna) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych 10 m;

j) 10KD-D (ul. Wiewidrcza) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych 10 m;

k) 11KD-D - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10 m, wraz z placami manewrowymi;

1) 12KD-D (ul. Sarnia) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych 10 m;

2) drog wewnetrznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2: 13KDW (ul. Lisia), 14KDW (ul. Borsucza), 15 KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW,
26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW i
36KDW.

4. Szeroko$¢ drog publicznych i wewnetrznych w liniach rozgraniczajgcych ustala si¢ wedlug odczytu
geometrycznego na rysunku planu.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 % (slownie: zero procent).

§ 25. 1. Ustala sie¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach
dziatki budowlanej, w tym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1,0 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 lokal mieszkalny;
2) ushugi — 20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) kosciot — 10 miejsc parkingowych na 100 uczestnikow mszy;

4) cmentarze — 1 miejsce parkingowe na 1000 m? powierzchni uzytkowej cmentarza, z dopuszczeniem
bilansowania miejsc parkingowych lokalizowanych na obszarach przylegtych do cmentarza.

2. Ustala sig, ze do powierzchni uzytkowej, dla ktorej okresla si¢ liczbg miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc
postojowych wbudowanych.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 26. W zakresie lokalizacji i parametrow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:
a) zachowanie istniejacej infrastruktury wraz z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i rozbiorki,

b) budowe nowych sieci, przylaczy, obiektow iurzadzen infrastruktury, stosownie do potrzeb w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami szczegdlnym,

c) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza si¢:

a) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, przy uwzglednieniu wszystkich sieci
planowanych do realizacji przedstawionych na rysunku planu,

b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej nieuwzglgdnionej w rozrzadzie, pod warunkiem zachowania
infrastruktury technicznej przedstawionej na rysunku planu,

¢) lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu;

3) przebieg tras projektowanych: przewodéw wodociagowych, kanalizacji sanitarnej, kanatow deszczowych,
sieci gazowej, linii kablowych oraz rozmieszczenie przepompowni pokazanych na rysunku planu, ma
charakter informacyjny imoze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego przy zachowaniu
obowigzujacych w tym zakresie przepisOw szczegélnych iw sposob bezkolizyjny w stosunku do
istniejacego i projektowanego zagospodarowania terenu a takze zgodnie z ustaleniami planu.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie:
a) sie¢ wodociggowg gminng jako podstawowego systemu zaopatrzenia w wodg,
b) zasilanie w wodg z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych;

2) dopuszcza sig, z wylgczeniem terendw potozonych w strefie ochronnej w odlegtosci 150 m od cmentarza
9ZC i oznaczonych odpowiednio na rysunku planu:

a) zaopatrzenie w wodg z innych systemow wodociagowych, spelniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wodg¢ zawarte w przepisach odrgbnych,

b) korzystanie z wtasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego;

3) zakazuje si¢ na terenach polozonym w strefie ochronnej w odleglosci 150 m od cmentarza 9ZC
1 oznaczonych odpowiednio na rysunku planu - uje¢ wody stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.

§ 28. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:
1) ustala si¢:
a) sie¢ gminng kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekow poprzez projektowanag kanalizacj¢ sanitarng poza granice opracowania do
istniejacej kanalizacji na terenie gminy Choroszcz (zgodnie zkoncepcja kanalizacji sanitarnej).
Wariantowo proponuje si¢ odprowadzenie $ciekéw do oczyszczalni §cickéw w Niewodnicy Ko$cielnej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do:

a) tymczasowych zbiornikow bezodptywowych funkcjonujacych do czasu powstania mozliwosci
podiaczenia do gminnej kanalizacji sanitarnej,

b) innych systemoéw kanalizacji sanitarnej spetniajagcych warunki dotyczace zbiorowego odprowadzania
sciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu sciekow.
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§ 29. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastgpujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systeméw retencji wody, o ktérych mowa w § 3 ust 1 pkt 12,

b) istniejagce rowy melioracyjne na terenach: 10.2R,RZ,W, 10.4R,RZ,W, 5.10MN, 5.12MN, 5.15MN,
6.3RM oraz rzeki Czaplinianki na terenach: 14.1WS, 14.2WS, 14.3WS i 14.4WS za posrednictwem
sieci kanalizacji deszczowej, systemow drenazowych i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) do innych istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,
b) do lokalnych lub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych;

3) wody opadowe i roztopowe z terendw jezdni, parkingow i terendw o innym uzytkowaniu powodujacym ich
zanieczyszczenie, mogace stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla S$rodowiska wodnego, przed
odprowadzeniem do ziemi, wod powierzchniowych lub urzadzen wodnych nalezy oczysci¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) zaleca sie¢:

a) zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych w miejscu ich powstania (retencjonowanie,
rozsgczanie) poprzez obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych.
Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych w sposdb uniemozliwiajacy sptyw na tereny sasiednie
poprzez zachowanie powierzchni przepuszczalnych i odpowiednie uksztattowanie terenu, nie naruszajace
stosunkow gruntowo-wodnych,

b) stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzenia ciggéw komunikacyjnych;

5) zakazuje si¢ odprowadzenia wod opadowych iroztopowych oraz S$cieckdbw na tereny kolejowe
i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych lub indywidualnych Zrédet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektryczne;j,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
¢) spalania gazow opalowych, olejow opatowych niskosiarkowych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanych w procesach spalania
paliw stalych, zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw w zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego.

§ 31. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:

1) ustala si¢ zasilanie w gaz ziemny z sieci gazowej w drogach m.in. 1KD-Z, 3KD-L, 4KD-Z i SKD-D
rozbudowanej na potrzeby odbiorcow, w stosownym zakresie, poprzez projektowang sie¢ gazowa
w istniejgcych i projektowanych drogach;

2) dopuszcza si¢:

a) doprowadzenie paliw gazowych zinnych systemdéw, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w gaz okreslone w przepisach prawa energetycznego,

b) stosowanie indywidualnych zbiornikéw paliw gazowych z zachowaniem przepisow szczeg6lnych.
§ 32. 1. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng:
1) ustala sie:

a) ksztattowanie docelowego uktadu sieci $redniego napigcia na obszarze planu, w zaleznosci od wielkoS$ci
zapotrzebowania mocy, poprzez istniejgce i projektowane linie SN 15kV, ktorych ilo$¢ i zasady potaczen
w tworzonej sieci SN okre$lone beda stosownie do potrzeb w opracowaniach realizacyjnych,
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b) bezposrednie zasilanie odbiorcow energii elektrycznej =z istniejagcych 1 projektowanych stacji
transformatorowych za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii niskiego napigcia,

c) ilo$¢, typ 1 moc projektowanych stacji transformatorowych SN/nn, wyniknie z zapotrzebowanej mocy
poszczegdlnych odbiorcow;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe urzadzen oraz linii $redniego lub niskiego napigcia, kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zasilanie odbiorcow indywidualnych z wykorzystaniem odnawialnych Zzrodet energii przetwarzania
energii wiatru (mikroinstalacje wiatrowe), promieniowania stonecznego i energii geotermalne;.

2. W zakresie systemu przesylowego linii elektroenergetycznych ustala si¢:

1) pozostawienie do dalszej eksplantacji istniejgcych linii napowietrznych 110 kV relacji RPZ Fasty — RPZ-6
Bialystok — RPZ Narew;

2) przebieg istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, o ktérych mowa w pkt 1 wraz z ich
pasami technologicznymi zgodnie z rysunkiem planu;

3) mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, modernizacji i eksploatacji, a takze rozbiorki linii elektroenergetycznych —
zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie;

4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w pasie technologicznym — zgodnie z § 18 ust. 3 i 4.
§ 33. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
1) ustala si¢:

a) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejgcych i projektowanych
sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji ikabli doziemnych rozdzielczych lub
napowietrznych,

b) obstuge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem istniejgcej sieci
szerokopasmowej Polski Wschodniej, sieci radiowej, sieci kanalizacji ikabli doziemnych lub
napowietrznych oraz poprzez telefoni¢ komorkowa,

c) obstuge lacznosci telefonii bezprzewodowej — =z istniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych poza obszarem opracowania oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowe;;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji iprzebudowy istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych,
kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 34. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenéw zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 35. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UK,U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa
z zakresu kultu religijnego oraz uslugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II, w tym
obowigzujace zakazy i ograniczenia, o ktérych mowa w § 191i § 27 pkt 2 i 3.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy —od 0 do 1,2,

c) teren biologicznie czynny — minimum 30 %,
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d) wysokos¢:

- kosciota — nie wyzej niz istniejgca wysokos¢ obiektu,

- pozostata zabudowa — maksimum 10 m (dwie kondygnacje nadziemne plus uzytkowe poddasze),
e) dachy, z zastrzezeniem ust. 4:

- symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci do ptaszczyzny poziomej od 32°
do 45°, z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkow takich, jak np.: tgcznik, balkon,
taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik,

-w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkow -
ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 45°;

2) obsluga komunikacyjna — zgodnie z § 24 ust. 2;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 25;

4) zabudowa i zagospodarowanie z uwzglednieniem istniejacej osi widokowej na kosciot, m.in. poprzez brak
nasadzen drzew w tym obszarze.

4. W przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejagcych budynkéw posiadajacych inng geometri¢ dachu niz
okreslona wust. 3 pkt 1 lit. e, dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku
istniejagcym.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej
optlaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 36. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2UO,US,UZ przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowa z zakresu oswiaty, uslug sportu irekreacji oraz uslug zdrowia i pomocy spolecznej wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest terenem lokalizacji inwestycji celu publicznego.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II, w tym
obowigzujace zakazy i ograniczenia, o ktorych mowa w § 27 pkt 2 i 3.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ zabudowy —od 0 do 1,2,
b) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,
¢) teren biologicznie czynny — minimum 30 %,

d) wysoko$¢ budynkéow — maksimum 11 m, przy czym maksymalna wysokos¢ 9 m od poziomu terenu do
okapu,

e) dachy, z zastrzezeniem ust. 5:

- ptaskie, symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci do ptaszczyzny poziome;j
od 32° do 45°, z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich, jak np.: tacznik,
balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik,

-w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkow -
ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 45°;

2) obsluga komunikacyjna — zgodnie z § 24 ust. 2;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikéw i zasad zawartych w § 25.

5. W przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow posiadajacych inng geometri¢ dachu niz
okreslona wust. 4 pkt 1 lit. e, dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku
istniejacym.
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6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optlaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowg wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) intensywnos$¢ zabudowy —od 0 do 1,2,
b) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,
c) teren biologicznie czynny — minimum 30 %,

d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 11 m (dwie kondygnacje nadziemne plus uzytkowe poddasze), przy
czym maksymalna wysokos¢ 9 m od poziomu terenu do okapu,

e) dachy, z zastrzezeniem ust. 5:

- symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci do ptaszczyzny poziomej od 32°
do 45°, z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich, jak np.: tgcznik, balkon,
taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik,

-w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkow -
ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 45°;

2) obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 24 ust. 2;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 25.

5. W przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw posiadajacych inng geometri¢ dachu niz
okreslona wust. 4 pkt 1 lit. e, dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku
istniejacym.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 38. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4.1MN,U, 4.2MN,U, 4.3MN,U, 4.4MN,U,
4.5MN,U, 4.6MN,U, 4.7MN,U, 4.8MN,U, 4.9MN,U, 4.10MN,U i 4.11MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa wraz z obiektami iurzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzgdzong.

2. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II, w tym
obowiazujace zakazy i ograniczenia, o ktorych mowa § 27 pkt 2 i 3.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) intensywno$¢ zabudowy:
- 0d 0 do 0,5 dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
- od 0 do 0,8 — dla zabudowy ustugowej,
b) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 20 % — dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
- maksimum 30 % — dla zabudowy ustugowej,

¢) teren biologicznie czynny:
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- minimum 50 % — dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
- minimum 40 % — dla zabudowy ustugowej,

d) wysokos$¢ budynkow — maksimum 10 m do kalenicy, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne, gdzie druga kondygnacja stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowego z zastosowanym dachem
symetrycznym lub wielospadowym,

e) dachy, z zastrzezeniem ust. 4:

- symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci do ptaszczyzny poziomej od 32°
do 45°, z wyjatkiem zadaszen elementéw zewngtrznych budynkow takich, jak np.: tacznik, balkon,
taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik,

-w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkow -
ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 45°;

2) obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 24 ust. 2;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikéw i zasad zawartych w § 25.

4. W przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejagcych budynkéw posiadajacych inng geometri¢ dachu niz
okreslona wust. 3 pkt 1 lit. e, dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku
istniejagcym.

5.Na terenach oznaczonych symbolami 4.9MN,U i 4.10MN,U ustala si¢ lokalizacje zabudowy
z uwzglednieniem strefy ochronnej od cmentarza 50 m, o ktoérej mowa w § 19.

6. Na czesci terendw oznaczonych symbolami 4.9MN,U, 4.10MN,U i 4.11MN,U potozonych w strefie
ochronnej od cmentarza 150 metrow, wyznaczonej na rysunku planu, obowigzujg ograniczenia o ktérych mowa
w§27 pkt2i3.

7. Na terenach oznaczonych symbolami 4.5SMN,U i 4.6MN,U ustala si¢:
1) uwzglednienie strefy ochronnej obszaru kolejowego zgodnie z § 22;

2) ksztattowanie zabudowy poprzez lokalizacj¢ w sasiedztwie linii kolejowej budynkéw i budowli przede
wszystkim niepodlegajacych ochronie akustycznej i obiektow towarzyszacych tj. budynki gospodarcze
i garazowe.

8. Na terenach oznaczonych symbolami 4.5MN,U i4.6MN,U, w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej w celu poprawy klimatu akustycznego, ustala si¢ zastosowanie pasa zieleni izolacyjnej od
strony obszaru kolejowego, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych (nie dotyczy terenu dojscia i dojazdu na
dziatke).

9. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 39. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 5.1MN, 5.2MN, 5.3MN, 54MN, 5.5MN,
5.6.1MN, 5.6.2MN, 5.7MN, 5.8MN, 5.9MN, 5.10MN, 5.11MN, S5.12MN, 5.13MN, 5.14MN, 5.15MN,
5.16MN, 5.17.1IMN, 5.17.2MN, S5.18MN, 5.19MN, 5.20MN, 5.21MN, 5.22MN, 5.23MN i 5.24MN
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wraz =z obiektami iurzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogodlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczenie uzupetiajace stanowi zabudowa ustugowa, w tym
ustugi rzemieslnicze.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) intensywno$¢ zabudowy:
-0d 0do 0,6 — naterenach 5.18MN, 5.19MN, 5.20MN i 5.21MN,
- od 0 do 0,5 — na pozostatych terenach,
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b) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 40 % — na terenach 5.18MN, 5.19MN, 5.20MN i 5.21MN,
- maksimum 25 % - na terenie 5.17.2MN 1 5.24MN,
- na pozostatych terenach — maksimum 20%,

¢) teren biologicznie czynny:
- minimum 30 % — na terenach 5.18MN, 5.19MN, 5.20MN i 5.21MN,
- minimum 50 % - na pozostatych terenach,

d) wysokos¢ budynkéw —maksimum 10 m do kalenicy, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne, gdzie druga kondygnacja stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowego z zastosowanym dachem
symetrycznym lub wielospadowym,

e) dachy, z zastrzezeniem ust. 5:

- symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci do ptaszczyzny poziomej od 32°
do 45°, z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkow takich, jak np.: tgcznik, balkon,
taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik,

- w przypadku parterowych budynkow gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkow -
ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 45°;

2) obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 24 ust. 2;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 25.

5. W przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow posiadajacych inng geometrie¢ dachu niz
okreslona wust. 4 pkt 1 lit. e, dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku
istniejacym.

6. Na czesci terenéw oznaczonych symbolami 5.1MN, 5.12MN, 5.21MN, 5.23MN i 5.24MN potozonych
strefie ochronnej od cmentarza 150 metréw, oznaczong na rysunku planu, obowigzujg ograniczenia o ktérych
mowaw § 27 pkt 21i 3.

7. Na terenach oznaczonych symbolami S.2MN, 5.3MN, 5.4MN i 5.6.2MN ustala si¢:
1) uwzglednienie strefy ochronnej obszaru kolejowego zgodnie z § 22;

2) ksztattowanie zabudowy poprzez lokalizacj¢ w sasiedztwie linii kolejowej budynkéw i budowli przede
wszystkim niepodlegajacych ochronie akustycznej i obiektow towarzyszacych tj. budynki gospodarcze
i garazowe.

8. Na terenach oznaczonych symbolami 5.2MN i 5.3MN ustala si¢ w celu poprawy klimatu akustycznego,
zastosowanie pasa zieleni izolacyjnej od strony obszaru kolejowego, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych
(nie dotyczy terenu dojscia i dojazdu na dziatke).

9. Na czesci terenu 5.8MN, potozonego w wydzieleniu wewnetrznym ZP:
1) ustala sie:

a) utrzymanie istniejagcego rowu melioracyjnego wraz zjego biologiczna obudowag oraz zachowaniem
droznos¢ przeptywu wody - zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

b) ksztaltowanie zagospodarowania, jako terenu zieleni urzadzonej i w sposob uwzgledniajacy istniejacy
ré6w melioracyjny;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) przepustéw nad rowem melioracyjnym (w celu lokalizacji dojécia i dojazdu) przy zachowaniu cigglosci
przeptywu waod,

b) oczek wodnych i stawow,
¢) infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢:
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a) lokalizacji budynkow i wiat,
b) lokalizacji miejsc parkingowych,
¢) utwardzen terenu, z wyjatkiem lokalizacji doj$cia i dojazdu.

10. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej
optlaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 40. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 6.1RM, 6.2RM i 6.3RM przeznacza si¢ pod
zabudowe zagrodowg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujgce dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale II.
3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 przeznaczenie uzupetniajgce stanowig tereny rolnicze.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw do hodowli zwierzat
gospodarskich.

5. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0,8,
b) powierzchnia zabudowy — maksimum 15 %,
c) teren biologicznie czynny — minimum 60 %,

d) wysokos$¢ budynkéw — maksimum 11 m, przy czym budynki o funkcji mieszkalnej w zabudowie
zagrodowej maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (maksymalnie 9 m), z czego druga kondygnacja
w formie poddasza z dachem symetrycznym lub wielospadowym,

e) dachy, z zastrzezeniem ust. 6:

- symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej od 32°
do 45°, z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich, jak np.: tacznik, balkon,
taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik,

-w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkow -
ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 20°;

2) obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 24 ust. 2;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 25.

6. W przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow posiadajacych inng geometri¢ dachu niz
okreslona wust. 5 pkt 1 lit. e, dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku
istniejacym.

7. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzieSci
procent).

§ 41. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 7.1ZL, 7.2ZL, 7.3ZL, 7.4ZL, 7.5ZL, 7.6ZL,
7.7ZL, 7.8ZL i7.9ZL stanowig istniejace lasy do zachowania, z przeznaczeniem pod tereny lasow.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terendw, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w Dziale I1.
3. Prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Obstuga komunikacyjna - zgodnie z § 24 ust. 2.

5. Dla terenow, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 42. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 8ZP,UK przeznacza si¢ pod zielen urzadzona
i zabudowe uslugowsg z zakresu kultu religijnego wraz z obicktami i urzadzeniami towarzyszacymi.
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2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zagospodarowanie oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
zwiazanych z funkcja podstawowa terenu, w tym: place, kostnice, domy pogrzebowe, sanitariaty, kaplice,
zaplecze administracyjno-gospodarcze, parkingi, wolno stojace pomniki i krzyze, obiekty handlu detalicznego
(w tym tymczasowe w okresach swigtecznych).

3. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w Dziale I1.

4. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu, o ktorych mowa wust. 1 w powigzaniu z bezposrednio
przylegajacymi terenami cmentarza.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 0,5,
b) powierzchnia zabudowy — maksimum 20 %,
c) teren biologicznie czynny — minimum 60 %,

d) wysoko$¢ budynkéw — maksimum 10 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, z czego druga
kondygnacja w formie poddasza z dachem symetrycznym lub wielospadowym,

e) dachy:

- symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci do ptaszczyzny poziomej od 32°
do 45°, z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich, jak np.: tgcznik, balkon,
taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik,

-w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkow -
ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 45°;

2) obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 24 ust. 2;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 25.

6. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 43. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9ZC przeznacza si¢ pod teren cmentarza wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.

3. Wykorzystanie terenu na pochowki, poza terenem istniejacego cmentarza - po spelnieniu nastgpujacych
wymagan:

1) cze$¢ przedmiotowego terenu w obrebie, ktorego stwierdzono wystepowanie weglanu wapnia, na groby
ziemne imurowane moze by¢ wykorzystana wylgcznie po wymianie gruntu lub tez moze zostac
wykorzystana pod lokalizacj¢ kolumbarium lub na inne cele zwigzane z funkcja cmentarza, wymienione
w ust. 4;

2) cze$¢ terenu w obrgbie, ktorego wystepuja grunty polprzepuszczalne inieprzepuszczalne moze by¢
wykorzystany pod lokalizacje grobdéw ziemnych i murowanych wylacznie po wymianie gruntu lub tez
moze zosta¢ wykorzystana pod lokalizacj¢ kolumbarium ina inne cele zwigzane z funkcja cmentarza,
wymienione w ust. 4.

4. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, wramach przeznaczenia uzupehniajacego dopuszcza sig
zagospodarowanie oraz lokalizacj¢ obiektow iurzadzen budowlanych zwigzanych z funkcja podstawowa,
w tym:

1) tymczasowe obiekty handlu detalicznego w okresach §wigtecznych;
2) infrastrukture techniczna;
3) drogi wewng¢trzne, parkingi, ciagi pieszo-jedne, piesze i place.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa w ust. 1:
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1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania powierzchni dziatki budowlane;:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 10 %,
b) teren biologicznie czynny — minimum 25 %,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 0,3,
d) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 9 m, jednak nie wyzej niz wysokos¢ istniejacej kaplicy,
e) geometria dachow — dwuspadowy, o kacie nachylenia taka jak w budynku istniejacym,
f) szeroko$¢ gtdéwnych alejek cmentarnych — minimum 2,5 m;

2) formy grzebalne przy zachowaniu przepisoOw szczegélnych - groby ziemne, murowane irodzinne oraz
kolumbaria;

3) zagospodarowanie terenu w sposob zapewniajacy ciggtos¢ kompozycyjng z istniejacym uktadem cmentarza
atakze utrzymanie przebiegu gléwnej alei prowadzacej od bramy gléwnej cmentarza do kaplicy
cmentarne;j;

4) utrzymanie istniejacych drzew ikrzewow (niekolidujacych z funkcja grzebalng) oraz wprowadzenie
nowych nasadzen drzew, krzewow i ros§linnosci, w szczegolnosci podkreslajacych przebieg istniejgcej alei
cmentarne;j;

5) obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 24 ust. 2;
6) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 25.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — w wysokosci 5 %.

§ 44. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 10.1R,RZ,W, 10.2R,RZ,W i 10.3R,RZ,W
stanowia istniejace uzytki rolne oraz rowy melioracyjne do dalszego uzytkowania, z przeznaczeniem pod
tereny gruntéw ornych i upraw, lak i pastwisk oraz rowy melioracyjne.

2. Ustalenia ogblne obowiazujace dla terendow, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w Dziale II.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1,
1) ustala si¢:

a) utrzymanie naturalnego krajobrazu poprzez dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow jako terenow
rolnych, pastwisk i tagk z zadrzewieniami,

b) utrzymanie istniejacych rowow melioracyjnych oraz drozno$¢ przeplywu wody iich uzytkowanie
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe rowow 1 urzadzen melioracji wodnych.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢:
1) budowy budynkow;

2) podnoszenia rzgdnych terenu, z wyjatkiem nasypow zwigzanych zbudowe¢ i przebudowe urzadzen
melioracji wodnych.

5. Obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 24 ust. 2.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 45. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 11.1R,RZ, 11.2R,RZ 11.3R,RZ, 11.4R,RZ
i 11.5R,RZ stanowia istniejace uzytki rolne do dalszego uzytkowania, z przeznaczeniem pod tereny grunté6w
ornych i upraw oraz lak i pastwisk.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w Dziale I1.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1,
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1) ustala si¢ utrzymanie naturalnego krajobrazu poprzez dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw jako
terenow rolnych, pastwisk i tak z zadrzewieniami;

2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen melioracji wodnych i ich uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢:
1) budowy budynkow;

2) podnoszenia rzgdnych terenu, z wyjatkiem nasypow zwigzanych zbudowe¢ i przebudowe urzadzen
melioracji wodnych.

5. Obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 24 ust. 2.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 46. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 12.1R, 12.2R, 12.3R, 12.4R i 12.5R stanowig
istniejace uzytki rolne do dalszego uzytkowania, z przeznaczeniem pod tereny gruntéw ornych i upraw.

2. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w Dziale I1.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ utrzymanie naturalnego krajobrazu poprzez dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw jako
terenéw rolnych, pastwisk i 1gk z zadrzewieniami;

2) dopuszcza si¢:
a) budowe urzadzen melioracji wodnych i ich uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
b) zalesienia.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ budowy budynkow.
5. Obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 24 ust. 2.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 47. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 13.1WS,RZ i 13.2WS,RZ, przeznacza si¢ pod
wody powierzchniowe S$rodladowe oraz laki ipastwiska, istniejace zagospodarowanie do dalszego
uzytkowania.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w Dziale II.
3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢:

a) utrzymanie naturalnego krajobrazu poprzez dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw jako terendow
rolnych, pastwisk i tagk z zadrzewieniami oraz zachowanie istniejacych ziemnych stawow,

b) utrzymanie droznos$ci przeptywu wody i jej uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi;
2) dopuszcza si¢:

a) przeznaczenie terenu pod lokalizacje zieleni urzadzonej wraz z lokalizacja terenowych urzadzen
rekreacyjnych i sportowych,

b) budowe i przebudowe urzadzen melioracji wodnych oraz istniejacych stawow i ich uzytkowanie zgodnie
z przepisami szczegolnymi,

c) lokalizacjg ciagow pieszych i pomostow,
d) lokalizacje infrastruktury techniczne;j;
3) zakazuje si¢:

a) lokalizacji budynkow i parkingow,
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b) podnoszenia rzednych terenu, z wyjatkiem lokalnych nasypéw pod ciagi piesze czy zwigzanych
z budowe i przebudowe urzadzen melioracji wodnych i stawow.

4. Obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 24 ust. 2.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 48. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14.1WS, 14.2WS, 14.3WS i 14.4WS przeznacza si¢
pod wody powierzchniowe $rodladowe (rzeka Czaplinianka).

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w Dziale II.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) utrzymanie naturalnego krajobrazu poprzez dotychczasowy sposob uzytkowania;

2) utrzymanie rzeki oraz droznosci przeptywu wody i jej uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi.
4. Obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 24 ust. 2.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 49. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 15KX przeznacza si¢ pod teren parkingu wraz
z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.

3. Teren, oktéorym mowa wust. 1, stanowi przestrzen publiczng, w odniesieniu do ktéorych maja
zastosowanie postanowienia § 14.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, wramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢
zagospodarowanie oraz lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem parkingu, w tym:

1) zieleni urzadzonej;

2) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

3) drog wewngtrznych, ciagdw pieszych, rowerowych i placow;

4) tymczasowych obiektéw handlu detalicznego w okresach swiatecznych.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ budowy budynkow.

6. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu 15KX pod parking wspdlnie z bezposrednio przylegtymi
terenami 3U oraz 31KDW, a takze terenem 1UK,U.

7. Obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 24 ust. 2.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 50. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16KK przeznacza si¢ pod teren komunikacji
kolejowej i szynowej.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:

a) lokalizacje komunikacji kolejowej iszynowej oraz budynkéw, budowli iurzadzen przeznaczonych do
zarzadzania, eksploatacji 1 utrzymania linii kolejowej oraz przewozu 0sob i rzeczy,

b) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego,
¢) obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 24 ust. 2.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).
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DZIAL 1IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 51. W zakresie objetym niniejszg uchwalg tracg moc uchwaty:

1) Nr XXXI/141/97 Rady Gminy w Turo$ni Koscielnej z2 pazdziernika 1997 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n Koscielna;

2) Nr XXXV/162/98 Rady Gminy w Turo$ni Ko$cielnej z 29 stycznia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turos$n Koscielna;

3) Nr 11/12/98 Rady Gminy Turosn Koscielna z 12 listopada 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turos$n Koscielna;

4) Nr XI11/75/99 Rady Gminy Turosn Koscielna z 12 listopada 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
og6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turosn Koscielna;

5) Nr XX1/105/00 Rady Gminy Turos$n Koscielna z 29 czerwca 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n Koscielna;

6) Nr XXVI1/204/09 Rady Gminy Turosn Koscielna z dnia 24 wrzesnia 2009 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Niewodnica Koscielna, gmina Turosn Koscielna.

§ 52. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Turos$n Koscielna.

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Kowalewicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr V1/27/2024
Rady Gminy Turo$n Koscielna

z dnia 30 lipca 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/27/2024
Rady Gminy Turosn Koscielna
z dnia 30 lipca 2024 r.
Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci

obszaru gminy Turo$n Koscielna obejmujacego czes¢ wsi Niewodnica Koscielna "Pélnocny Zachéd' —
etap I.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2023 1. poz.977 zpodzn. zm.) wzwigzku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn.
zm.) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) Zmiany przeznaczenia czes$ci obszaru lesnego 7.5ZL (obejmujacego fragmenty dziatek nr. 1241 125) na
teren o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej MN wraz z droga wewnetrzng;

2) Zmiany obstugi komunikacyjnej terenow 5.19MN 1 5.20MN poprzez zmian¢ przebiegu drogi 11KD-D,
z wykorzystaniem dziatek nr 103/1 1 99/1 lub 650/1 1 103/1 lub 650/1 i 100/1;

3) Zmiany przeznaczenia cze$ci obszaru gruntéw ornych iupraw, lgk ipastwisk o symbolu 11.4R,RZ
(obejmujacych czgs¢ dziatki nr 67/13) na teren o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej MN;

4) Zmiany przeznaczenia cze$ci obszaru zabudowy zagrodowej o symbolu 6.1RM (obejmujacej dziatke nr
32/2) na teren o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej MN;

5) Zmiany przeznaczenia cze$ci gruntoOw ornych i upraw, tgk i pastwisk oznaczonych symbolem 10.2R,RZ,
(obejmujacych dziatki nr 31, 33/1, 33/2, 33/5) na teren o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej MN;

6) Zmiany przeznaczenia terenu lasu (7.5ZL) i rolnego (12.5R) w ramach dziatek 1271 128, pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (wiaczenie do terenu obecnie oznaczonego 5.24MN) wraz z wyznaczeniem
drogi wewnetrznej od strony dziatki 129/2 i potaczenie jej z ulicg Borsucza;

7) Przeznaczenia dziatek rolnych (12.2R) pod funkcje mieszkaniowa jednorodzinna;
8) Wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w glebi dziatki zgodnej z zakresem decyzji (dz. nr 89/4);

9) Wiaczenia terenu 12.3R (dziatka 89/4) do obszaru 5.17MN (obecnie 5.17.2MN) i okreslenie tozsamych
warunkow zabudowy, jak w wydanej decyzji o warunkach zabudowy na fragmencie dziatki nr 89/4 przy
ul. Koscielnej tj. dopuszczenie zabudowy blizniaczej o wskazanych parametrach;

10) Zmiany obstugi komunikacyjnej terenow 5.19MN i 5.20MN poprzez likwidacje¢ drogi 11KD-D;

11) Sprzeciwu dotyczacego wprowadzenia zabudowy w bezposrednim sasiedztwie adresu Borsucza 11, gdyz
takie rozwigzanie pozbawi prywatno$ci mieszkancow.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Kowalewicz
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/27/2024
Rady Gminy Turosn Koscielna
z dnia 30 lipca 2024 r.
Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego cze$ci obszaru gminy Turosn Kos$cielna obejmujacego czes¢ wsi Niewodnica KoScielna

"Pélnocny Zachéd" — etap I, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Turosn Koscielna ustala, co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy jak nize;j:

Na terenie objetym planem miejscowym ustala si¢, ze zachodzi potrzeba:

1) budowy nawierzchni drég publicznych o powierzchni ok. 16 866 m?;
2) budowy sieci kanalizacji deszczowej o dtugo$¢ ok. 4322 m;
3) budowy sieci kanalizacji sanitarnej o dtugo$¢ ok. 4510 m;
4) budowy sieci kanalizacji sanitarnej ttocznej o dlugo$¢ ok. 998 m;
5) budowy sieci wodociggowej o dtugosé ok. 3643 m;
6) budowy linii oswietleniowej o dtugosci ok. 4376 m;

2. Zasady finansowania zadan inwestycyjnych okreslonych w ust. 1.

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane ze $rodkow wiasnych
Gminy Turo$n Koscielna z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz srodkéw zewngtrznych (m.in. gestorzy
sieci 1 inwestorzy prywatni).

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Kowalewicz
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr V1/27/2024
Rady Gminy Turo$n Koscielna
z dnia 30 lipca 2024 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) utworzono dane przestrzenne dla planu
stanowiace zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly i obejmujace: lokalizacje przestrzenna obszaru
objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie, cze¢$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadana georeferencja w obowiazujacym systemie odniesien przestrzennych.



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5814/200211-MPZP/VI272024APP/20171221T000000   PL.ZIPPZP.5814/200211-MPZP VI272024APP 20171221T000000 2017-12-21T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części obszaru gminy Turośń Kościelna obejmującego część wsi Niewodnica Kościelna Północny Zachód – etap I uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego      2024-02-14 Wydział Geodezji Katastru i Nieruchomości Starostwa Powiatowego w Białymstoku       5884520.697458799 8435475.632734168 5884515.92 8435481.83 5884512.19 8435483.679999998 5884505.905 8435485.594999999 5884499.62 8435487.509999998 5884489.310848911 8435490.157129865 5884477.11 8435493.29 5884473.455 8435496.329999998 5884469.8 8435499.37 5884465.23 8435506.32 5884464.51 8435511.52 5884462.44 8435514.42 5884458.14 8435516.21 5884447.41 8435517.02 5884444.96 8435515.0 5884442.160572083 8435514.298420085 5884424.65 8435509.91 5884422.56 8435509.05 5884415.33 8435506.88 5884411.27 8435506.42 5884405.18 8435506.3 5884399.26 8435506.77 5884346.1850000005 8435514.57 5884293.11 8435522.37 5884277.235 8435524.719999999 5884261.36 8435527.07 5884187.43 8435538.59 5884165.79 8435538.05 5884165.621340682 8435538.13 5884165.89 8435540.69 5884166.04 8435542.3 5884166.76 8435549.759999998 5884167.93 8435569.04 5884153.515 8435573.41 5884139.1 8435577.78 5884129.71 8435556.55 5884126.07 8435548.8 5884125.130646433 8435546.800002707 5884113.19 8435546.75 5884109.16 8435547.54 5884110.172408848 8435554.234961748 5884104.82 8435561.83 5884097.44 8435570.59 5884084.74 8435573.679999998 5884074.38 8435575.285 5884069.155 8435575.899999999 5884064.4 8435576.45 5884060.04 8435563.44 5884058.94 8435551.94 5884051.23 8435550.07 5884038.9 8435552.31 5884033.319759303 8435535.275581064 5884006.17 8435532.74 5883979.82 8435522.75 5883970.18 8435528.98 5883972.6 8435543.45 5883953.37 8435567.16 5883944.94 8435568.19 5883926.68 8435560.49 5883913.77 8435563.34 5883906.69 8435571.95 5883907.543921486 8435586.114774538 5883539.446283004 8435654.395403784 5883557.35 8435673.17 5883571.908880707 8435688.437059166 5883596.399041252 8435714.118479157 5883625.805 8435744.835 5883629.46 8435748.58 5883631.0 8435750.15 5883633.07149067 8435752.3267657 5883645.73 8435765.259999998 5883662.607677252 8435790.073860146 5883724.5 8435881.06 5883769.6 8435941.12 5883779.42 8435954.29 5883787.75 8435965.0 5883795.184581308 8435974.558747396 5883801.44 8435982.61 5883804.87 8435988.08 5883807.04 8435991.53 5883821.74 8436012.765 5883836.44 8436034.0 5883870.3 8436082.91 5883875.35 8436089.99 5883889.74 8436111.79 5883893.00231007 8436116.710829485 5883903.45 8436132.47 5883930.12 8436158.009999998 5883937.63 8436165.21 5883958.26 8436183.170000002 5883978.89 8436201.13 5884013.01 8436230.84 5884016.99 8436235.98 5884049.3149999995 8436277.815000001 5884081.64 8436319.65 5884103.73 8436346.870000001 5884125.82 8436374.09 5884138.34 8436387.16 5884176.85 8436427.379999999 5884215.36 8436467.6 5884229.669868679 8436479.325497922 5884250.825 8436496.66 5884286.29 8436525.72 5884312.85 8436551.679999998 5884338.74 8436576.96 5884357.36 8436595.27 5884376.48 8436616.605 5884411.653919547 8436655.853722466 5884432.62 8436679.13 5884470.8 8436716.95 5884493.5 8436737.064999998 5884516.199998058 8436757.179998275 5884544.495 8436782.28 5884572.79 8436807.38 5884605.341933185 8436835.085330093 5884612.82 8436841.45 5884652.85 8436875.52 5884668.191831932 8436888.462386956 5884705.589773902 8436920.011333555 5884715.83 8436928.65 5884745.73 8436857.445 5884775.63 8436786.24 5884777.83 8436781.009999998 5884785.855 8436763.29 5884793.88 8436745.57 5884799.69 8436732.73 5884801.54 8436724.07 5884805.88 8436703.82 5884807.08 8436698.17 5884810.24 8436683.415 5884813.4 8436668.66 5884820.333931364 8436661.893182296 5884826.885 8436655.5 5884840.37 8436642.34 5884844.1 8436621.29 5884851.086195368 8436613.028661422 5884863.4399999995 8436598.42 5884882.78 8436575.55 5884910.115 8436552.715 5884937.45 8436529.88 5884951.42 8436518.21 5884972.492751496 8436493.44287806 5884978.4 8436486.5 5884998.300000001 8436446.815000001 5885018.2 8436407.13 5885024.09 8436389.0 5885028.1 8436376.6 5885030.32 8436362.63 5885031.86 8436359.23 5885035.8 8436350.55 5885035.77 8436339.23 5885036.12 8436323.22 5885040.085 8436311.215 5885044.05 8436299.21 5885045.73 8436294.12 5885052.41 8436286.585 5885059.09 8436279.05 5885066.16 8436270.17 5885090.09 8436240.125 5885114.02 8436210.08 5885121.38 8436200.429999998 5885121.53 8436200.19 5885123.11 8436197.63 5885128.38 8436189.09 5885133.11 8436181.44 5885138.93 8436172.009999998 5885143.581205562 8436164.47947671 5885147.28 8436158.48 5885150.925000001 8436152.59 5885162.51 8436139.83 5885175.96 8436125.11 5885189.4100039285 8436110.3899957 5885199.21 8436099.66 5885208.865 8436088.76 5885218.52 8436077.86 5885233.37 8436053.99 5885237.2 8436046.4 5885239.26 8436042.29 5885268.63 8436016.45 5885274.93 8436010.9 5885287.1719041625 8435999.3894756 5885288.99 8435997.679999998 5885295.0 8435992.02 5885302.05 8435985.39 5885313.09 8435975.009999998 5885324.64 8435964.13 5885337.67 8435957.83 5885354.2 8435949.84 5885370.73 8435941.85 5885379.08 8435938.3 5885393.9 8435932.4 5885409.07 8435926.36 5885418.515403844 8435920.688312797 5885430.32 8435913.6 5885440.77 8435907.32 5885451.62 8435900.795 5885455.96 8435898.19 5885468.758580403 8435890.507902775 5885459.955743383 8435877.503135996 5885440.96 8435849.44 5885407.895 8435799.385 5885388.640192555 8435770.236371946 5885374.83 8435749.33 5885342.01 8435698.945 5885309.19 8435648.56 5885266.04 8435598.95 5885237.9 8435570.489999998 5885209.76 8435542.03 5885279.7 8435514.495000001 5885347.65 8435487.74 5885418.3 8435459.92 5885437.22 8435452.47 5885424.49 8435433.56 5885398.85 8435395.49 5885385.63 8435375.85 5885383.88 8435373.259999998 5885345.6696343655 8435316.501897201 5885103.084103785 8435535.622528939 5885081.14 8435506.34 5885073.953496721 8435496.414994905 5885068.83 8435502.02 5885047.53 8435525.34 5885032.19 8435542.11 5884997.077283518 8435490.742014058 5884990.09 8435480.52 5884983.08 8435487.99 5884934.684461861 8435415.015796084 5884862.94 8435417.02 5884838.66 8435432.45 5884833.778010754 8435425.110868426 5884758.31 8435436.87 5884520.714219028 8435475.63 5884520.697458799 8435475.632734168     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5814/200211-MPZP/VI272024txt1.pdf   PL.ZIPPZP.5814/200211-MPZP VI272024txt1.pdf Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części obszaru gminy Turośń Kościelna obejmującego część wsi Niewodnica Kościelna Północny Zachód – etap I    2024-07-30  utworzenie https://bip-ugturosn.wrotapodlasia.pl/resource/2/VI272024txt1.pdf/attachment.1    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5814/200211-MPZP/VI272024rys1.tif/20171221T000000   PL.ZIPPZP.5814/200211-MPZP VI272024rys1.tif 20171221T000000 2017-12-21T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części obszaru gminy Turośń Kościelna obejmującego część wsi Niewodnica Kościelna Północny Zachód – etap I https://bip-ugturosn.wrotapodlasia.pl/resource/2/VI272024rys1.tif/attachment.1 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2179 1000 rysunek planu uchwalony  
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 KIpxlXWRWEDlDCbfRLDvMnwGlDswbAVmA2zAF0X+eNg=
		
		 
			 
			 PlIMoHaaZBD3BsnVIaH9qx1muj8/rFTcVa53zgfngJI=
		
	
	 
qtfuGj1VmsuALwdEF4uixfbyMzzi6n5syNqCZbxs2AJpaqGuntTwcY6EPJFyuyMn
sTCNcsc9IAdDPCqPzslCmoqSMiC+pLx59kR4DJRiyYQz0fgAWlt1QJ2y+S90qOHe
nlFFFyv9fswqyTh2Y9c5mN+Js81N/VVexEYCfgB61fNTq4VsMqsU7fXqWsdIAB+k
abuTyWeIH9qYV4zKwHDPibHOQlRVQhVi5Gam8HpYL7tmY5N3hdddh9qj6DLG/ilD
4O65ADphfoQyDVoH3vXW5yEPnjf3ks1/bPUki44CZTUfh14oQSa/pqlND85uOLyX
X6WfEDzhz9BeFCHISd3gZQ==
	
	 
		 Sławomir Kowalewicz
		 
			 
				 
zrwiJ6sk60+QQv+2T+c926U2jhWMeswq8vuMK/Z0dnNucqpoSZlvQt1KGk2KM7O7
MPlBffl7VcuCyEQH+VlEOB/v/9zTS0i8NTaHvwC7/ZIZisOM862DKIqIIaCNM8aV
VOm3s9ARu9/aqGq8BnVqd1SYPQrBiHDZ6Y8QXYRDyVVlXVfRc4UaoBe2fbVXXg/C
Kt84kZdP3hIXKsoV+NBV1JpG1LeGgibBLW7fh2SDdd4JgOUD+2gr5jMp5UPHZccz
rjs7qGRx9QhRMvPEUS1K7iaUSXDOvKOnT2mV2OmvT1HGvIo6Zxg8ja9kMOOuNtov
3xMFHZU8iUzpCsR9d8YneQ==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5250001090, CN=CUZ Sigillum - QCA1, O=Polska Wytwórnia Papierów Wartościowych S.A., C=PL
				 2383720297376089062
			
			 2.5.4.97=VATPL-9661837886, 2.5.4.16=0\,\0C\0EBiaÅ�ostocka 5\0C\1A18-106 TuroÅ�Å� KoÅ�cielna, CN=Sławomir Kowalewicz, 2.5.4.5=PNOPL-78101412875, 2.5.4.42=Sławomir, 2.5.4.4=Kowalewicz, OU=Rada Gminy Turośń Kościelna, O=Gmina Turośń Kościelna, L=Turośń Kościelna, C=PL
			 ==
			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2024-08-01T12:53:06.404Z
					 
						 
							 
								 
								 FJ6/J4O6y/R0Z+yS62Be1OoQPuA=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5250001090, CN=CUZ Sigillum - QCA1, O=Polska Wytwórnia Papierów Wartościowych S.A., C=PL
								 2383720297376089062
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	


Zalacznik4.xml


Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -29- Poz. 3724

Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marcal990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2024r. poz.609i1721) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru gminy Turosn
Koscielna obejmujacego cze$¢ wsi Niewodnica Koscielna ,,Pénocny Zachod” przystapiono na podstawie uchwaty
Nr XXIX/237/2017 z dnia 21 grudnia 2017 r. zmieniong uchwatg nr L1/395/2023 Rady Gminy Turo$n Koscielna
z dnia 27 czerwca 2023 r. Zmiana uchwaty umozliwila etapowanie projektu, co pozwolito wylgcza¢ z opracowania
czes$¢ dziatki nr 136/9. Obecnie, wigc procedowany jest etap I projektu.

Na obszarze podjetej uchwaty obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) Nr XXXI/141/97 Rady Gminy w Turoé$ni Koscielnej z2 pazdziernika 1997 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n Koscielna;

2) Nr XXXV/162/98 Rady Gminy w Turosni Ko$cielnej z 29 stycznia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turosn Koscielna;

3) Nr 1I/12/98 Rady Gminy Turosn Koscielna z 12 listopada 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
og6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turosn Koscielna;

4) Nr XIII/75/99 Rady Gminy Turosn Koscielna z 12 listopada 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turosn Koscielna;

5) Nr XXI/105/00 Rady Gminy Turosn Koscielna z 29 czerwca 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turosn Koscielna;

6) Nr XXVI1/204/09 Rady Gminy Turo$n Koscielna z dnia 24 wrzesnia 2009 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Niewodnica Koscielna, gmina Turosn Koscielna.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na tym terenie obowigzujg na fragmentach, a ich ustalenia
sa uwzglednione odpowiednio w przedmiotowym projekcie planu.

Projekt planu sktada si¢ zcze$ci tekstowej (ustalenia uchwatly zawierajace elementy okre$lone jako
obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust. 1).

Teren objety planem jest w znacznym stopniu zalesiony i stanowigcy obszary doliny rzeki, stawy i tereny
podmokte, obserwowana jest tam jednocze$nie silna presja inwestycyjna 1ipowstawanie chaotycznie
rozmieszczonej zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku ztym zaistniata potrzeba wprowadzenia rozwigzan
zmierzajacych do uporzadkowania przestrzeni oraz ochrony najcenniejszych obszaréw lesnych i doliny
wystepujacego tu cieku wodnego czy tez terenow rolnych. Sporzadzenie miejscowego planu jest jedyng skuteczng
metodg umozliwiajaca ochrong zasobow przyrodniczych oraz okreslenie optymalnego zakresu zabudowy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje tacznie niemal 152,38 ha gruntow,
w tym okoto 49,6 ha laséw. Projekt planu zaklada zmiang¢ przeznaczenia czes$ci gruntdw lesnych. Na czesci tego
terenu obowigzuja juz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ina mocy tych aktéow dokonano
przeznaczenia na cele nielesne ok. 0,3175 ha gruntow lesnych. Obecnie przeznaczenia na cele nielesnie wymaga
1,9321 ha gruntéw lesnych. Oznacza to, ze na mocy projektowanego planu ok. 47,3 ha gruntéw lesnych
utrzymane zostanie w obecnym uzytkowaniu i objete ochrong planistyczna. Dodatkowo projekt planu zawiera
ustalenia w zakresie ksztattowania zieleni obejmujgce m.in. pozostawienie na dziatkach budowlanych o charakterze
leSnym terenu lesnego z utrzymaniem istniejacego drzewostanu, jako minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej. Rozwigzania stuzg ochronie terenow najcenniejszych i minimalizowaniu negatywnych oddziatywan, przy
jednoczesnym utworzeniu rezerwy terenowej shuzacej zaspokojeniu biezacych potrzeb rozwojowych lokalnej
spotecznos$ci. Wprowadzono zabudowe¢ mieszkaniowa na terenach potozonych przede wszystkim w bezposrednim
sasiedztwie infrastruktury drogowej oraz terendow juz zabudowanych. Pozostale tereny, tworzace zwarte kompleksy
lesne pozostawia si¢ nadal w dotychczasowym uzytkowaniu.

Gléwnym przeznaczeniem na terenie planu miejscowego oprocz przeznaczenia pod tereny laséw jest
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinnag wraz z obstugujacymi je drogami publicznymi
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i wewnetrznymi. Plan miejscowy zaktada spojny i czytelnych uktad drogowy, gdzie jego trzon stanowig drogi
gminne - lokalne idojazdowe, atakze drogi powiatowe. W drogach publicznych zaklada si¢ powstawanie
niezbegdnej infrastruktury technicznej na tym obszarze. Uzupetnienie uktadu drogowego stanowig ponadto drogi
wewngetrzne shuzace do obstugi komunikacyjnej prywatnych dziatek w sposob spdjny z uktadem drogowym drog
publicznych, atakze dajacym mozliwo$¢ podlaczenia infrastruktury technicznej. Zaproponowany uktad
komunikacyjny daje mozliwosci podziatu poszczegdlnych dziatek na mniejsze nieruchomosci przy wyodrebnieniu
fragmentoéw terenow na drogi wewnetrzne. Plan miejscowy ma za zadanie okresli¢ przeznaczenie terenu poprzez
zaspokojenie potrzeb lokalnej spotecznosci wyznaczajac drogi publiczne, ale tez wskazuje prawidlowa obstuge
komunikacyjng poszczegodlnych dziatek poprzez drogi wewnetrzne, taczace si¢ z uktadem drég publicznych.

Ponadto w planie oprocz wyznaczenia zabudowy mieszkaniowej, przeznaczono tez tereny pod inne funkcje.

W zachodniej czg¢sci planu, na terenie nalezacym do parafii przewidziano zabudowe¢ uslugowa i zielen
urzagdzong atakze teren cmentarza. W projektowanym dokumencie przewiduje si¢ poszerzenia istniejacego
cmentarza przy ul. Koscielnej o dziatke 111/5. W bezposrednim sgsiedztwie potozony jest istniejagcy cmentarz a na
jego terenie obowigzuje plan miejscowy - uchwata Rady Gminy Turo$n Ko$cielna nr XXVII/204/09 z dnia
24 wrze$nia 2009 r. Uchwata na mocy wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Biatymstoku stracita
jednak wazno$¢ dla dziatki nr 111/5 oraz na czeSci dziatki 113 obejmujacej powierzchni¢ mniejsza niz 50 m od
istniejgcego budynku mieszkalnego. Poszerzenie cmentarza o cz¢$¢ dziatki nr 111/5 w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi w tym zakresie jest przedmiotem obecnego projektu planu miejscowego. Obszar dziatek nr 1131 111/5
potozonych wpasie do 50 metréw od budynku mieszkalnego zostat wykluczony z funkcji cmentarza,
a przewidziano tam mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ustugowych zwigzanych z cmentarzem i zielenig urzadzona.
Przeanalizowano tez podtaczenie budynkow istniejacych do sieci wodociggowej. Ustaleniami planu wprowadzono
strefe ochronng od istniejacego cmentarza i projektowanego poszerzenia cmentarza - 50 m i 150 m. W ramach tych
stref zostaly wprowadzone zgodnie z przepisami szczegélnymi ograniczenia, co do lokalizacji zabudowy
i realizacji uje¢ wody a takze zaopatrzenia w wode¢ nowej zabudowy w tych strefach.

W centralnej czesci planu znajduje si¢ obszar przeznaczony pod ushugi z zakresu kultu religijnego, gdzie
wystepuje zabytek wpisany do rejestru zabytkow, a takze zabytki ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw. Obok
tego terenu zostaty zlokalizowane tez ustugi z zakresu o$wiaty, zdrowia oraz sportu i rekreacji.

Przewidziano rowniez mozliwo$¢ lokalizacji innych obiektow uslugowych na tym terenach potozonym
w bezposrednim sgsiedztwie torow kolejowych jak ina terenach wrejonie ulicy Koscielnej, Lakowej
i Biatostockiej. Ponadto w zachodniej czes$ci planu ma swdj przebieg naturalny ciek wodny, wraz ze stawami
i rowami melioracyjnymi, ktorego poczatek znajduje si¢ poza planem a ciek ma swoje ujscie do rzeki Czaplinianki.
Obszar cieku, stawow irzeki Czaplinianki wraz zprzyleglymi terenami lak i pastwisk zostal wytaczony
z mozliwosci zabudowy i przeznaczone pod tereny rolnicze irowy melioracyjne oraz wody powierzchniowe
srodladowe.

Nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly wyznaczone od drég publicznych, wewnetrznych i terenow
istniejacych lasow, w taki sposob tak by projektowana zabudowa wpisywata si¢ w obszar tego terenu. Okreslono
wysoko$¢ zabudowy oraz jej gabaryty, bioragc pod uwage istniejacg zabudowg, atakze obowigzujace plany
miejscowe 1 wydane warunki zabudowy na tym terenie. W planie wysokos$¢ zakladanej zabudowy mieszkaniowej
nie moze przekracza¢ 10 metrow (dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe), powierzania zabudowy
okreslona zostala w zaleznosci od charakteru dziatki maksimum od 20 % do 40 %, a teren biologicznie czynny
w przedziale od 30 % do 50 %. Dla terenéw gdzie istnieje mozliwo$¢ realizacji zabudowy ustugowej parametry na
tych terenach wysoko$¢ maksymalna wynosi do 11 metréw, a powierzchnia zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej wynosi okoto 30 %.

Przeznaczenie poszczegodlnych terenow nastgpowato w oparciu o analizy stanu istniejacego na tym terenie,
potrzeby inwestycyjne, atakze zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Turosn Kos$cielna.

Ustalenia projektu planu miejscowego sg wynikiem kompromisu pomigdzy wymogami ochrony $srodowiska,
a oddolnymi potrzebami rozwoju.

W poszczegbélnych rozdziatach uchwaty zostaly szczegotowo zawarte zagadnienia wymagane ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem interesu prywatnego i publicznego.
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W ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Turosn Ko$cielna w latach 2014-2020 bedacej
zalacznikiem do uchwaly dotyczacej oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Turos$n Koscielna oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy
Turosn Koscielna (uchwata Nr XXI11/186/2021 Rady Gminy Turosn Koscielna z dnia 27 maja 2021 r.) uznano, ze
nalezy kontynuowaé prace planistyczne na terenach, gdzie zostaly podjete uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym analiza
uwzglednia potrzebg kontynuacji pracy planistycznych na tym obszarze i jego uchwalenie.

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n Koscielna”
uchwalonego uchwatg Nr XVIII/89/2000 Rady Gminy Turo$n Kos$cielna z dnia 4 lutego 2000 r., zmienionego
uchwatami Rady Gminy Turo$n Koscielna: Nr  XXV/189/2009 zdnia 4lipca 2009 r.
1 Nr XXXIV/267/2018 z dnia 27 kwietnia 2018 r. — tereny w planie polozone sg jest na obszarach wskazanym
w studium, jako tereny zainwestowania — zabudowa mieszkaniowa (istniejgca i projektowana) a takze na obszarach
gruntdw ornych pozostatych klas bonitacyjnych gleb, uzytkow zielonych i lasow, a takze istniejacej doliny innych
mniejszych ciekow wodnych oraz obnizenia terenowe o znaczeniu lokalnym.

W tekscie studium zostaly wyznaczone kierunki i zasady przeznaczenia poszczegolnych obszarow:
Zasady zabudowy i zagospodarowania.

1. Podstawowym instrumentem stuzqgcym do kreowania zabudowy i zagospodarowania przestrzennego gminy
sq miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktore powinny byc¢ zgodne z politykq przestrzenng zawartq
w niniejszym studium. O zgodnosci planu z politykg przestrzenng decyduje tekst studium.

2. Przyjmuje sig, ze terenami zwartej zabudowy wsi sq tereny w granicach istniejgcej i projektowanej
zabudowy, ktore powinny by¢ ustalone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

3. Budownictwo mieszkaniowe, zagrodowe oraz budownictwo przemystowe, produkcji rolnej ilesnej oraz
obstugi rolnictwa i lesnictwa, rzemieslnicze, ustugowe, letniskowe i pensjonatowe powinno byé realizowane na
terenach zwartej zabudowy, lub do tej zabudowy bezposrednio przylegajgcych oraz potozonych w jej poblizu, pod
warunkiem dostepu do drogi publicznej, z zachowaniem procedur iprzepisow obowigzujqcych przy zmianie
przeznaczenia terenu, a takze w zgodnosci z przepisami o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

4. Poza terenami zwartej zabudowy dopuszcza sig¢ realizacje budownictwa zwigzanego z komunikacjg
i infrastrukturq techniczng oraz zabudowe letniskowg, pensjonatowq, obstugi turystyki oraz budownictwo
zagrodowe, w tym agroturystyka, a takze urzqdzenia i obiekty produkcji rolnej ilesnej oraz obstugi rolnictwa
i lesnictwa, a takze innej produkcji i ustug na terenach z dobrq dostepnosciqg komunikacyjng, miedzy innymi przy
drodze wojewddzkiej nr 678.

5. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach duzym zapotrzebowaniem na budownictwo mieszkaniowe lub
letniskowe i rekreacyjne w tym w wyniku potrzeb mieszkaniowych wspodlnoty samorzqdowej, mozna je takze
realizowa¢ na terenach specjalnie na ten cel wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w postaci zgrupowan zabudowy z zapewnieniem uzbrojenia terenu. Do czasu budowy systemow
uzbrojenia technicznego dopuszcza sie rozwigzania lokalne.

6. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z sqsiedniq dziatkq lub bezposrednio
przy granicy na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych, w tym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

7. W realizacji zabudowy, lub jej uzupetnieniu nalezy przestrzegac nastepujgcych zasad:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych plus
uzytkowe poddasze,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej do 3 kondygnacji plus uzytkowe poddasze, dla zabudowy ustugowej
i produkcyjnej wysokosé¢ zalezna od potrzeb technologicznych,

c) wwyjgtkowych sytuacjach mozna zezwoli¢ dla budynkow uzytecznosci publicznej wysokos¢ 9 m od poziomu
terenu do okapu,

d) dla zabudowy mieszkaniowej dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 32 — 45°,
z poszerzonym okapem, zas dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej dostosowane do potrzeb technologicznych,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -32- Poz. 3724

e) wnowej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej ijednorodzinnej nalezy zachowaé minimum 30%
powierzchni dziatki biologicznie czynnej; w zabudowie zagrodowej, ustugowej, rzemiesiniczej i przemystowej
minimum 20%,

f) wnowej zabudowie mieszkaniowej (roimych form) nalezy stosowac wskaznik powierzchni zabudowy
w wysokosci do 40%, w pozostatej zabudowie — do 60%,

g) do prac wykonczeniowych i elewacyjnych zaleca si¢ stosowanie materialow pochodzenia miejscowego:
kamien, drewno itp.

8. Przy zagospodarowaniu terenow nalezy zwracac¢ uwage na ewentualnie znajdujqce sig¢ tutaj urzqdzenia
melioracyjne, ktore w razie potrzeby nalezy przebudowac zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

9. Projektowana zabudowa mieszkaniowa na terenach potozonych przy drogach publicznych powinna byé
realizowana w odlegtosciach od drog, z uwzglednieniem strefy ucigzliwego hatasu (dla drogi S19 izofona 60 dB),
wynikajgcego z eksploatacji drog — nalezy takze ograniczyé wjazdy bezposrednie na drogi publiczne, w tym dostep
do drogi S19 tylko przez projektowane wezly drogowe.

10. Zabrania si¢ lokalizowania wiez telefonii komorkowej na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej.

11. Inwestycje celu publicznego mogq by¢ lokalizowane na obszarze catej gminy, na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

12. Na terenie gminy wytqcza si¢ spod zabudowy tereny:
a) lasow (z wyjgtkiem lasow przeznaczanych w miejscowych planach z.p. na inne cele),
b) trwatych uzytkow zielonych, w tym zmeliorowanych,

¢) gruntow rolnych klas chronionych — I-11l (z wyjgtkiem przeznaczanych w miejscowych planach z.p. na inne
cele),

d) dolin rzecznych, w tym tereny bezposredniego zagrozenia powodzig,
e) zieleni urzqdzonej,

Na terenach wytgczonych spod zabudowy dopuszcza sig¢ lokalizacje:

- istniejqcej zabudowy zagrodowej, jak tez innej, oraz ich modernizacje,

- inwestycji stuzgcych obstudze tych terenow, np. lesniczowka, gajowka, urzqdzenia hydrograficzne, itp.,
inwestycji niekubaturowych, ktore dopuszcza ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

- inwestycji liniowych urzqdzen infrastruktury technicznej (napowietrznej i podziemnej),

- inwestycji drogowych polegajgcych na modernizacji i poszerzeniu istniejgcych drog, a takze budowie nowych
drog,

- urzqdzen turystycznych, w tym w lasach, ktorych istnienie dopuszcza ustawa o lasach.

Cele polityki przestrzennej, tereny i zasady zagospodarowania obszarow

utrzymanie i modernizacja istniejgcego oraz dalszy rozwdj potencjatu zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej,
produkcyjnej, rzemieslniczej iustugowej oraz umozliwienie szansy kontynuowania irozwoju dziatalnosci
gospodarczej na istniejgcych terenach, jak tez na nowych terenach wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (...)

Ogolne kierunki i zasady zagospodarowania obszaréw

1) sukcesywna wymiana zabudowy :zdekapitalizowanej na nowq, wtym dopuszcza sie mozliwosé¢ jej
intensyfikacji poprzez lokalizacje zabudowy do trzech kondygnacji i w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
a takze szeregowej i blizniaczej,

2) dogeszczenie zabudowy poprzez wykorzystanie terenow niezabudowanych oraz dalszy rozwoj zabudowy na
terenach wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

3) utrzymanie i wzbogacenie programu ustugowego, rzemiosta i przemystu nieucigzliwego poprzez realizacje
obiektow na terenach rolnych, jak tez na terenach zabudowy mieszkaniowej;
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4) utrzymanie, modernizacja i rozbudowa uktadu ulicznego w zakresie poprawy parametrow technicznych oraz
realizacji brakujgcych nawierzchni ulic i odwodnien;

5) utrzymanie, modernizacja i realizacja elementow infrastruktury technicznej;

6) nalezy chroni¢ rolniczq przestrzen produkcyjng i lasy przed nieuzasadnionym ich przeznaczaniem na cele
nierolnicze; tylko na podstawie stosownych przepisow, wtym miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mozna przeznaczy¢ tereny pod inne cele niz rolnictwo i lesnictwo;

7) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ zmiany ustalonych w planie funkcji terenow w drodze sporzqdzenia (zmiany)
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Szczegotowe kierunki i zasady zagospodarowania
1) w odniesieniu do funkcji osadniczej, ustugowo-rzemiesiniczej i przemystowej:

utrzymanie i modernizacja istniejqcej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej rzemieslniczej
i przemystowej, dopuszcza sie funkcje agroturystyczne w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowey,

- rozwoj zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, agroturystycznej, ustugowej irzemieslniczej na obszarach
zwartej zabudowy wsi oraz na terenach przylegltych do niej, lub w jej poblizu — w drodze opracowania (zmiany)
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) w odniesieniu do funkcji turystycznej i wypoczynkowej:

utrzymanie i modernizacja istniejgcej zabudowy letniskowej, turystycznej i wypoczynkowej oraz
agroturystycznej,

- rozwoj na terenach do tego przydatnych zabudowy letniskowej, rekreacyjnej, turystycznej i wypoczynkowej,
agroturystycznej oraz urzqdzen ztym zwigzanych, jak szlaki turystyki pieszej, rowerowej ikonnej, wodnej,
edukacyjnej, punkty widokowe, kqpieliska, pola biwakowe iinne urzqdzenia — w drodze opracowania (zmiany)
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

3) w odniesieniu do funkcji komunikacji i infrastruktury technicznej:

© utrzymanie, modernizacja irozwoj istniejgcych urzgdzen itras komunikacyjnych oraz urzqdzen itras
infrastruktury technicznej,

- dalszy rozwoj urzqdzen i tras komunikacyjnych oraz urzqdzen itras infrastruktury technicznej — w drodze
opracowania (zmiany) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

4) w odniesieniu do funkcji rolniczych, lesnych i ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

- ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ilasow przed nieuzasadnionym ich przeznaczaniem na cele
nierolnicze — tylko na podstawie stosownych przepisow, wtym miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mozna przeznaczyc tereny pod inne cele niz rolnictwo i lesnictwo,

- utrzymanie istniejqcej struktury uzytkowania gruntow i mozaikowatosci pol z dopuszczeniem zamiany gruntow
ornych na uzytki zielone i ukierunkowanie rolnictwa na gospodarke hodowlang,

- utrzymanie, modernizacja i rozwoj niezbednych urzgdzen produkcji rolnej i lesnej oraz obstugi rolnictwa
i lesnictwa,

- utrzymanie historycznie uksztattowanej sieci droznej, roztogow pol i formy budownictwa mieszkaniowego,
zagrodowego i gospodarczego,

- dopuszcza si¢ zalesianie gruntow rolnych i nieuzytkow na wniosek ich wiascicieli, po opracowaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

O sposobie zagospodarowania przestrzennego decyduje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy. Dopuszcza si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu dostosowania funkcji
poszczegolnych terenow do nowych potrzeb, bez koniecznosci kazdorazowej zmiany studium, pod warunkiem ze
nowe funkcje w planie bedq zgodne z kierunkami i zasadami zagospodarowania poszczegolnych obszarow gminy.

Teren doliny rzek (...) iinnych mniejszych ciekow wodnych oraz obnizen terenowych — elementy
drobnoprzestrzenne systemu przyrodniczego, stanowiqce ciggi przyrodnicze o znaczeniu lokalnym i funkcjach:
ekologicznych, krajobrazowych i gospodarczych.
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Podstawowe kierunki zagospodarowania tych obszarow to:
- zachowanie funkcji i walorow srodowiska ekologicznego,
- ochrona przed nadmiernym zainwestowaniem i degradacjq sanitarng.

Kompleksy lesne (lasy) wystepujgce w znacznym rozdrobnieniu na obszarze calej gminy — drobnoprzestrzenne
elementy systemu przyrodniczego gminy o znaczeniu lokalnym i funkcjach: ekologicznych, gospodarczych,
krajobrazowych i rekreacyjnych (glownie polozonych w sqsiedztwie miasta Bialegostoku). Lasy te w powigzaniu
z ciggami ekologicznymi dolin rzecznych zachowujq ukiad ciggtosci przestrzennej systemu przyrodniczego. Sq
potencjalnym obszarem rozwoju zwigzanego z w/w funkcjami i lokalnymi potrzebami.

a) Podstawowe kierunki zagospodarowania obszarow lesnych to:
- ochrona walorow przyrodniczych i uzytkowych,
- ochrona lasow wodochronnych,
- ochrona lasow chronigcych srodowisko przyrodnicze,
- ochrona lesnego pasa ochronnego miasta Biategostoku.
b) W celu realizacji w/w kierunkow przyjmuje si¢ nastepujgce zasady
zagospodarowania:
- zachowanie lasow jako elementu krajobrazu naturalnego,

- prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z ustaleniami planow urzgdzania lasow uwzgledniajgcych zasade
powszechnej trwalosci utrzymywania cigglosci uzytkowania oraz dostosowania do ustalonych w planie funkcji
i form uzytkowania niezaleznie od struktury wlasnosciowej lasow,

- udostepnianie i czesciowe przystosowywanie kompleksow lesnych (gtownie w rejonie m. Bialegostoku) dla
potrzeb rekreacyjno — wypoczynkowych,

- powigkszanie powierzchni i zasobow lesnych poprzez zalesianie gruntow marginalnych.

- wprowadza sig zakazy i ograniczenia dotyczqce glownie:

- zmniejszenia powierzchni lesnej na cele nielesne, z wyjgtkiem sytuacji ekonomiczne i prawnie uzasadnionych,
- zabudowy z wyjgtkiem urzqdzen integralnie zwigzanych z ich funkcjg,

- realizacji przebiegu urzqdzen liniowych (linii elektroenergetycznych, gazociggow, ropociggow, kolektorow
sanitarnych, linii telekomunikacyjnych, drog itp.) wymagajqcych znacznej wycinki drzew,

- wykonywania melioracji trwale naruszajqcych uktad stosunkow wodnych w dolinach rzecznych na obszarach
lesnych i prac ziemnych naruszajgcych w istotny sposob rzezbe terenu,

- lokalizacje skladowisk odpadow przemystowych i komunalnych.
W zwiazku z tym powyzszym przewidywane rozwigzania planistyczne nie naruszaja ustalen Studium.

Plan zostat sporzadzony zzachowaniem jawnoS$ci i przejrzystosci procedury planistycznej, zgodnie
z art. 17 ustawy. Procedur¢ prowadzono w sposob umozliwiajacy udziat spoleczenstwa w pracach nad planem
miejscowym. Powiadamiania mieszkancéw o kolejnych etapach procedury planistycznej oraz prowadzonych
w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko konsultacji spolecznych okreslono w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Zgodnie z art. 17 pkt 1 ww. ustawy cyt.:
»(...) Wojt (...) oglasza w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce
i termin sktadania wnioskow do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia;”. W zwiagzku z tym mozna byto
sktada¢ wnioski do planu. W terminie zadne wnioski nie wplynety. Do planu w wptyne¢to 4 pisma zawierajgce pigé
wnioskow, ktore wplynety poza wyznaczonym terminem w ogloszeniu, ktéore pomimo Ze nie wptynely w terminie
zostaty rozpatrzone przez wojta gminy — zarzadzenie nr 59/2023 z dnia 24 lipca 2023 r.

Projekt planu zostat tez przedtozony do odpowiednich organdéw, celem uzgodnienia i zaopiniowania rozwigzan
zawartych w planie (lipiec - sierpien 2024 rok). Uwzglednione zostaty wszystkie stanowiska organéw w zakresie
sktadanych zastrzezen, co do rozwiazan zawartych w planie. Procedura planistyczna z uwagi na wejscie w zycie
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ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) byla kontynuowana w oparciu o przepisy przejsciowe w tym zakresie -
art. 67 ust. 3 ww. ustawy.

Po uzyskaniu niezbednych opinii 1 uzgodnien, wystapiono o zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne. Zostala uzyskana pozytywna opinia Izby Rolniczej w tym zakresie oraz wydana pozytywna Decyzja
Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego na przeznaczenie na cele niele$ne czeSci terendw znajdujacych sie
W obszarze opracowania, stanowigcych lasy niepanstwowe.

Projekt planu zostat tez wylozony do publicznego wgladu, a w tym czasie mozna bylo sklada¢ uwagi oraz
wzia¢ udziat w dyskusji publicznej. Wylozenie trwato w dniach 14 listopada do 4 grudnia 2023, uwagi mozna
bylo sklada¢ do dnia 18 grudnia 2023 r. Dyskusja publiczna odbyla si¢ 29 listopada 2023 r. o godz. 15
w siedzibie Urzegdu Gminy Turosn Ko$cielna przy ul. Bialostockiej 5icieszyta si¢ bardzo duzym
zainteresowaniem mieszkancow. Informacja dotyczaca terminu wytozenia projektu planu i nieprzekraczalnego
terminu sktadania uwag do projektu zostata, zgodnie z ww. ustawa, podana zastata w prasie lokalnej, na tablicy
ogtoszen w Urzgdzie Gminy oraz w internecie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej. Projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko byt tez dostepny na stronach internetowych urzedu w tym czasie. Do
wylozonego projektu planu zlozono 11 uwag, z czego 2 uwagi zostaly uwzglednione, a 9 nie uwzgledniono.
Uwagi zostaly rozpatrzone zarzadzeniem nr 7/2024 z dnia 25 stycznia 2024 r. Po uwzglednieniu uwag
w niezbgdnym zakresie powtdrzono cze$ciowo procedure planistyczng w zakresie wprowadzonych zmian.

Projekt planu zostat tez ponownie wylozony do publicznego wgladu w zakresie wprowadzonych zmian,
w dniach 4 marca do 24 marca 2024, uwagi mozna bylo sklada¢ do dnia 7 kwietnia 2024 r. Dyskusja
publiczna odbyla si¢ 14 marca 2024 r. o godz. 14 3° a w tym czasie mozna bylto sktada¢ uwagi oraz wzia¢ udziat
w dyskusji publicznej. Informacja dotyczaca terminu wylozenia projektu planu i nieprzekraczalnego terminu
sktadania uwag do projektu zostata, zgodnie z ww. ustawa, podana w prasie lokalnej, na tablicy ogloszen
w Urzgdzie Gminy oraz w internecie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej. Projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko byl dostepny na stronach internetowych urzedu w tym czasie. Do wyloZonego
projektu planu zlozono 10 uwag z czego 2 uwagi zostaly uwzglednione a 5 nie uwzgledniono, 3 zostaly
uznane za bezprzedmiotowe gdyz nie dotyczy zakresu wylozenia. Uwagi zostaly rozpatrzone zarzadzeniem
nr 32/2024 z dnia 30 kwietnia 2024 r. Po uwzglgdnieniu uwag w niezb¢dnym zakresie powtdrzono czgsciowo
procedure planistyczng w zakresie wprowadzonych zmian.

Projekt planu zostat tez ponownie wylozony do publicznego wgladu w zakresie wprowadzonych zmian,
w dniach 31 maja do 20 czerwca 2024 r., uwagi mozna bylo skladaé¢ do dnia 4 lipca 2024 r. Dyskusja
publiczna odbyla si¢ 5 czerwca 2024 r. o godz. 15 % a w tym czasie mozna bylo sktada¢ uwagi oraz wzia¢ udziat
w dyskusji publicznej. Informacja dotyczaca terminu wylozenia projektu planu i nieprzekraczalnego terminu
sktadania uwag do projektu zostata, zgodnie z ww. ustawa, podana w prasie lokalnej, na tablicy ogloszen
w Urzedzie Gminy oraz w internecie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej. Projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko byt dostepny na stronach internetowych urzedu w tym czasie. Do wyloZonego
projektu planu zloZzono 2 uwag z czego 1 uwagi zostaly uwzgledniona a 1 nie uwzgledniono. Uwagi zostaly
rozpatrzone zarzadzeniem nr 50/2024 z dnia 22 lipca 2024 r. Uwaga uwzgledniona dotyczyla zmiany
proponowanych linii podzialowych 12 nowych dzialek budowlanych, z uwagi na charakter tych zmian
nie bylo potrzeby ponawiania procedury planistycznej.

Jednoczesnie projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat poddany strategicznej ocenie
oddzialywania na S$rodowisko, okreSlonej wart. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

Ostatecznie, po trzykrotnym wytozeniu projektu planu, 5uwag zostalo uwzglgdnionych, 11 uwag
nieuwzglednionych, a3 uwagi zostaly uznane za bezprzedmiotowe, gdyz nie dotyczyly zakresu wylozenia.
Przyjeto nastepujaca argumentacj¢ nieuwzglednienia uwag — numeracja zgodnie z zalaczong na koncu lista
nieuwzglednionych uwag.

Ad. 1 Uwaga dotyczyta zmiany przeznaczenia czgsci obszaru lesnego 7.5ZL (obejmujacego fragmenty dziatek
nr. 124 1 125) na teren o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej MN wraz z drogg wewnetrzng.

W projekcie planu czgs¢ dzialek nr 1241125 stanowigcy obecnie las przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng , uzupehiajac istniejaca zabudowe na sasiedztwie tego terenu. Ustalenia projektu
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planu miejscowego sa wynikiem kompromisu pomigdzy wymogami ochrony srodowiska, a potrzebami rozwoju.
Dzialki potozone na terenie 7.5ZL wchodza w sktad duzego kompleksu lesnego na pograniczu dwoch gmin
1 stanowig naturalne tereny powigzan przyrodniczych i migracji zwierzat. Fragmenty tych dziatek, stanowia uzytek
lesny, ai dalsze ich utrzymanie wptynie korzystanie na przedmiotowy obszar. Nalezy podkresli¢, ze zasadna
przyjeta w calym planie jest przeznaczenie wigkszych terendw lesnych jedynie w czesci pod zabudowe, tak by caty
obszar opracowania nie stracit charakteru ekstensywnej zabudowy rezydencjonalnej. W ramach terenu planu, na
duzej czgsci dziatek stanowigcych obecnie uzytki lesne zostata wprowadzona mozliwos¢ zabudowy, jednakze przy
zachowaniu zasad proporcjonalnosci tak by utrzyma¢ charakter Niewodnicy Koscielnej jako obszaru
zurbanizowanego w ktorym towarzysza tereny lasow idrzew wysokich. Pomimo nieuwzglednienia uwagi,
powiekszono obszar pod zabudowg, kosztem terenu lesSnego, w mniejszym jednak zakresie jak wnioskowano
w skladanej uwadze.

Ad. 2 Uwaga dotyczyta zmiany obshugi komunikacyjnej terenéw 5.19MN i 5.20MN poprzez zmiang przebiegu
drogi 11KD-D, z wykorzystaniem dziatek nr 103/1 1 99/1 Iub 650/1 i 103/1 lub 650/1 1 100/1.

Przebieg drogi 11KD-D zostal powielony w oparciu o rozwigzania komunikacyjne zawarte w obowigzujagcym
na tym terenie miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Niewodnica Kos$cielna, gmina
Turo$n Koscielna (uchwata Nr XX VI1/204/09 Rady Gminy Turo$n Koscielna z dnia 24 wrzesnia 2009 r.). Z uwagi
na istniejace podziaty geodezyjne dziatek realizacja inwestycji na tym terenie musi si¢ odbywaé poprzez taczenie
poszczegblnych pasow dziatek, gdyz ich parametry sa niewystarczajace do realizacji zabudowy na pojedynczych
dziatkach. Biorac pod uwage jednakze, iz droga 11KD-D (taczaca drogi 1KD-Z i 9KD-D) zostata przeprowadzona
w calosci na dzialce 650/1, zostanie przeprojektowany uktad komunikacyjny w taki sposob by droga 11KD-D
przebiegala jedynie w cze$ci dziatki nr 650/1, umozliwiajac tym samym przeznaczenie wigkszego obszaru
przedmiotowej dziatki pod zabudowe.

Uwaga jest nieuwzgledniona, gdyz wprowadzona korekta rozwigzania drogowego nie bedzie w pokrywata sig¢
w calosci z zaproponowanymi rozwigzaniami w uwadze.

Ad. 3 Uwaga dotyczyla zmiany przeznaczenia czeSci obszaru gruntow ornych iupraw, tak ipastwisk
o symbolu 11.4R,RZ (obejmujacych cze$¢ dziatki nr 67/13) na teren o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

Czes¢ dziatki nr 67/13 przylegajaca do ulicy Kolejowej zostala przeznaczona pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng (ostatecznie zgodnie z uwaga, rowniez zostala pozostawiony pod teren rolny) Pozostaly teren
dziatki potozony blizej rzeki Czaplinianki stanowi fragment doliny tej rzeki, a zgodnie ze szczegdlowa mapa
geologiczng to obszar - torfu na piaskach humusowych inamutach den dolinnych oraz zaglgbien okresowo
przeplywowych /Holocen/.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Turo$n Kos$cielna teren doliny rzek
(...) iinnych mniejszych ciekow wodnych oraz obnizen terenowych — to elementy drobnoprzestrzenne systemu
przyrodniczego, stanowiqce ciggi przyrodnicze o znaczeniu lokalnym i funkcjach: ekologicznych, krajobrazowych
i gospodarczych.

Podstawowe kierunki zagospodarowania tych obszarow to:

- zachowanie funkcji i walorow srodowiska ekologicznego,

- ochrona przed nadmiernym zainwestowaniem i degradacjq sanitarng.

Na terenie gminy wylgcza sie spod zabudowy tereny:

a) lasow (z wyjqtkiem lasow przeznaczanych w miejscowych planach z.p. na inne cele),
b) trwatych uzytkow zielonych, w tym zmeliorowanych,

¢) gruntow rolnych klas chronionych — I-1Il (z wyjgtkiem przeznaczanych w miejscowych planach z.p. na inne
cele),

d) dolin rzecznych, w tym tereny bezposredniego zagrozenia powodzig,
e) zieleni urzqdzonej.

Lad przestrzenny jest rozumiany nie tylko w kierunku wyznaczania terenow pod zabudowe, ale 1 wyznaczania
terenéw chroniacych obszary przyrodniczo cenne — jakimi sg m. in. istniejace tereny torfowisk, tak i pastwisk wraz
z melioracja w dolinach rzek. Obszar doliny meandruje, a granica doliny nie ma jednakowej odleglosci od samej
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rzeki, co zostalo uwidocznione w ramach ustalen planu miejscowego. Ponadto w ramach doliny wystepuje tu
rowniez istniejaca zabudowa w roznej odlegtosci od samej rzeki Czaplinianka. Istniejgca zabudowa, zgodnie
z zasadami zabudowy 1 zagospodarowania opisanymi w Studium, daje mozliwos¢ jej pozostawienie oraz lokalizacji
nowej zabudowy na terenach bezposrednio przylegajacych do niej oraz na obszarze potozonym w jej poblizu
(dlatego tez cze$¢ terenu przy ul. Kolejowej ma mozliwos¢ lokalizacji zabudowy).

Konieczne jest jednak zachowanie roéwnowagi pomigdzy terenami wykorzystywanymi rolniczo a obszarem
urbanizacji. Pozostawienie, przynajmniej czgsciowo terenow otwartych, rolniczych ile$nych sa niezbgdne dla
zrbwnowazonego rozwoju. Poza tym obszary niezabudowane, otwarte stanowig lokalne korytarze migracji
zwierzat, a ich nadmierna fragmentaryzacja i uszczuplanie jest niewskazane. Obszar dziatki nr 67/13 z uwagi na
bliskie sasiedztwo rzeki Czaplinianki nie powinien by¢, przeznaczany pod zabudowg.

Ad. 4 Uwaga dotyczyla zmiany przeznaczenia cz¢$ci obszaru zabudowy zagrodowej o symbolu 6.1RM
(obejmujacej dziatke nr 32/2) na teren o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

Obszar istniejacej zabudowy zagrodowej na dzialce nr 32/2 pozostawia si¢ nadal z przeznaczeniem pod
zabudowe zagrodows, szczegoélnie, iz sg to grunty rolne klasy IIl. Pozostaty obszar, niezabudowany, przy ulicy
Lakowej zostal przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Uwaga jest nieuwzgledniona, gdyz
wprowadzone rozwigzania nie pokrywajg si¢ w catosci z zaproponowanymi rozwigzaniami w uwadze.

Ad. 5 Uwaga dotyczyla zmiany przeznaczenia czg¢sci gruntdow ornych iupraw, tak i pastwisk oznaczonych
symbolem 10.2R,RZ, (obejmujacych dziatki nr 31, 33/1, 33/2, 33/5) na teren o funkcji mieszkaniowe]
jednorodzinnej MN.

Na terenach potozonych w dolinie rzeki Czaplinianki z uwagi na jej bliskie sasiedztwo, wystepuja rozlewiska,
torfowiska atakze zmeliorowane uzytki zielone inie jest to obszar predysponowanym pod zabudowg.
Przeznaczenie obszarow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w sasiedztwie rzeki nastgpito jedynie na
niewielkim terenie iwynikalo zkonieczno$ci uwzglednienia istniejacej zabudowy, obowigzujacych planow
miejscowych lub tez proceséw inwestycyjnych jakie zachodza na tym terenie w oparciu o wydane decyzje
o warunkach zabudowy. Ponadto zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Turos$n
Koscielna teren doliny rzek (...) iinnych mniejszych ciekow wodnych oraz obnizen terenowych — to elementy
drobnoprzestrzenne systemu przyrodniczego, stanowiqgce ciggi przyrodnicze o znaczeniu lokalnym i funkcjach:
ekologicznych, krajobrazowych i gospodarczych.

Podstawowe kierunki zagospodarowania tych obszarow to:

- zachowanie funkcji i walorow srodowiska ekologicznego,

- ochrona przed nadmiernym zainwestowaniem i degradacjq sanitarng.

Na terenie gminy wylgcza sie spod zabudowy tereny:

a) lasow (z wyjgtkiem lasow przeznaczanych w miejscowych planach z.p. na inne cele),
b) trwatych uzytkow zielonych, w tym zmeliorowanych,

¢) gruntow rolnych klas chronionych —I-11I (z wyjgtkiem przeznaczanych w miejscowych planach z.p. na inne
cele),

d) dolin rzecznych, w tym tereny bezposredniego zagrozenia powodzig,
e) zieleni urzqdzonej.

Tereny dziatek nr 31, 33/1, 33/2, 33/5 potozone sg w dolinie rzeki Czaplinianki, stanowig zmeliorowane tgki
(LIV) a zgodnie ze szczegdtowa mapg geologiczng to obszar - torfu na piaskach humusowych i namutach den
dolinnych oraz zaglebien okresowo przeplywowych a czgsciowo piaski humusowe i namuty den dolinnych oraz
zaglebien okresowo przeptywowych /Holocen/. Budowa geologiczna jest wigec charakterystyczna dla obszarow
dolin rzecznych.

Lad przestrzenny jest rozumiany nie tylko w kierunku wyznaczania terenéw pod zabudowg, ale 1 wyznaczania
terenow chronigcych obszary przyrodniczo cenne — jakim jest m. in. istniejace tereny torfowisk, tak i pastwisk wraz
z melioracjg w dolinach rzek.

Pomimo nie uwzglednienia uwagi w niewielkim zakresie przedmiotowe tereny zostaly przeznaczone pod
zabudowg¢ a rozwigzanie zaproponowane w projekcie planu uwzgledniajg potozenie rzeki Czaplinianki, zachowujac
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doline rzeki nadal w wigkszosci jako tereny rolne wraz z zachowaniem istniejacego systemu rowoéw melioracyjny.
Dopuszczono w niewielkim zakresie kontynuacje zabudowy wzdhuz ulicy Lakowej, gdzie beda mogly powstac
cztery domy mieszkalne wolnostojace (po jednym na kazdej dziatce). Rozwigzanie to jest zgodnie ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania gminy Turo$n Koscielna, ktore teren doliny rzek (...) iinnych
mniejszych ciekow wodnych oraz obnizen terenowych — to elementy drobnoprzestrzenne systemu przyrodniczego,
stanowigce ciggi przyrodnicze o znaczeniu lokalnym i funkcjach: ekologicznych, krajobrazowych i gospodarczych,
nakazuje zachowanie funkcji i walorow srodowiska ekologicznego a takze ochrong przed nadmiernym
zainwestowaniem i degradacjq sanitarng. Jednocze$nie w Studium umozliwiono réwniez rozwdj zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej, agroturystycznej, ustugowej i rzemieslniczej na obszarach zwartej zabudowy wsi oraz
na terenach przyleglych do niej, lub wjej poblizu — w drodze opracowania (zmiany) miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga jest nieuwzgledniona, gdyz wprowadzone rozwigzania nie pokrywajg si¢ w calosci z zaproponowanymi
rozwigzaniami w uwadze.

Ad. 6 Uwaga dotyczyla zmiany przeznaczenia terenu lasu (7.5ZL) i rolnego (12.5R) w ramach dziatek
1271128, pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (wlaczenie do terenu obecnie oznaczonego 5.24MN) wraz
z wyznaczeniem drogi wewngtrznej od strony dziatki 129/2 i potaczenie jej z ulica Borsucza.

Uwaga dotyczaca tego terenu, byla analizowana w ramach poszczegélnych wylozen planu do publicznego
wgladu, czesciowo zostata uwzgledniona poprzez zlokalizowanie dziatek budowalnych wzdtuz ulicy Borsucze;j.
W pozostatym zakresie uwaga nie zostala uwzgledniona. W projekcie planu juz na tym etapie opracowania cze$¢
dziatek nr 127 i 128 przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (5.24MN). Zabudowa przewidziana
na tych terenach ma dostgp do drogi publicznej i bedzie uzupehia¢ istniejaca juz zabudowe na sasiednim terenie.
Ustalenia projektu planu miejscowego sa wynikiem kompromisu pomigdzy wymogami ochrony S$rodowiska,
a potrzebami rozwoju. Fragmenty dziatek nr 1271 128, zlokalizowane na obszarach 7.5ZL i 12.5R wchodza
w sktad duzego kompleksu lesnego na pograniczu dwoch gmin Turosni Koscielnej i Choroszczy. Wnioskowany
obszar dzialek, stanowi uzytek lesny irolny, a dalsze jego utrzymywanie wptynie korzystanie na przedmiotowy
obszar. Pozostawianie terendOw otwartych, rolniczych i lesnych jest niezbedne dla zrownowazonego rozwoju. Poza
tym obszary niezabudowane, otwarte stanowig lokalne korytarze migracji zwierzat, aich na fragmentaryzacja
i uszczuplanie jest niewskazane. Nalezy podkresli¢, ze zasadng przyjeta w catym planie jest przeznaczenie terenéw
lesnych jedynie w cze$ci pod zabudowe, tak by caly obszar opracowania nie stracil charakteru ekstensywne;j
zabudowy rezydencjonalnej. Dojazd do terenow nieprzeznaczonych pod zabudowe nie wymaga wyznaczenia drogi
i moze si¢ odbywac¢ na dotychczasowych zasadach, ponadto moze by¢ uwzgledniony przy dokonywaniu podziatow
terenow budowlanych, a takze moze si¢ odbywac od ul. Borsucze;.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Turosn Koscielna tereny lasow
opisano w kierunkach nastgpujaco:

Kompleksy lesne (lasy) wystepujgce w znacznym rozdrobnieniu na obszarze catej gminy — drobnoprzestrzenne
elementy systemu przyrodniczego gminy o znaczeniu lokalnym i funkcjach: ekologicznych, gospodarczych,
krajobrazowych i rekreacyjnych (gtownie potozonych w sgsiedztwie miasta Bialegostoku). Lasy te w powigzaniu
z ciggami ekologicznymi dolin rzecznych zachowujq ukiad cigglosci przestrzennej systemu przyrodniczego. Sq
potencjalnym obszarem rozwoju zwigzanego z w/w funkcjami i lokalnymi potrzebami.

a) Podstawowe kierunki zagospodarowania obszarow lesnych to:

- ochrona walorow przyrodniczych i uzytkowych,

- ochrona lasow wodochronnych,

- ochrona lasow chronigcych srodowisko przyrodnicze,

- ochrona lesnego pasa ochronnego miasta Biategostoku.

b) W celu realizacji w/w kierunkow przyjmuje sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

- zachowanie lasow jako elementu krajobrazu naturalnego,
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- prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z ustaleniami planow urzqdzania lasow uwzgledniajgcych zasade
powszechnej trwalosci utrzymywania cigglosci uzytkowania oraz dostosowania do ustalonych w planie funkcji
i form uzytkowania niezaleznie od struktury wltasnosciowej lasow,

- udostepnianie i czeSciowe przystosowywanie kompleksow lesnych (glownie w rejonie m. Biategostoku) dla
potrzeb rekreacyjno — wypoczynkowych,

- powiekszanie powierzchni i zasobow lesnych poprzez zalesianie gruntow marginalnych.

- wprowadza si¢ zakazy i ograniczenia dotyczqce gltownie:

- zmniejszenia powierzchni lesnej na cele nielesne, z wyjgtkiem sytuacji ekonomiczne i prawnie uzasadnionych,
- zabudowy z wyjqtkiem urzqdzen integralnie zwigzanych z ich funkcjg,

- realizacji przebiegu urzqdzen liniowych (linii elektroenergetycznych, gazociggow, ropociggow, kolektorow
sanitarnych, linii telekomunikacyjnych, drog itp.) wymagajgcych znacznej wycinki drzew,

- wykonywania melioracji trwale naruszajgcych uktad stosunkow wodnych w dolinach rzecznych na obszarach
lesnych i prac ziemnych naruszajgcych w istotny sposob rzezbe terenu,

- lokalizacje sktadowisk odpadow przemystowych i komunalnych.

Jednoczes$nie w Studium okreslono: Cele polityki przestrzennej, tereny i zasady zagospodarowania obszarow -
ochrona wartosci przyrodniczych terenow otwartych i warunkow funkcjonowania ich systemow ekologicznych;

Ogdolne kierunki i zasady zagospodarowania obszarow nalezy chroni¢ rolniczq przestrzen produkcyjng i lasy
przed nieuzasadnionym ich przeznaczaniem na cele nierolnicze; tylko na podstawie stosownych przepisow, w tym
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna przeznaczy¢ tereny pod inne cele niz rolnictwo
i lesnictwo;

W odniesieniu do funkcji rolniczych, lesnych i ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

- ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ilasow przed nieuzasadnionym ich przeznaczaniem na cele
nierolnicze — tylko na podstawie stosownych przepisow, wtym miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mozna przeznaczyc tereny pod inne cele niz rolnictwo i lesnictwo,

- utrzymanie istniejqcej struktury uzytkowania gruntow i mozaikowatosci pol z dopuszczeniem zamiany gruntow
ornych na uzytki zielone i ukierunkowanie rolnictwa na gospodarke hodowlang,

© utrzymanie, modernizacja i rozwoj niezbednych urzgdzen produkcji rolnej i lesnej oraz obstugi rolnictwa
i lesnictwa,

Ponadto wskazano Zasady zabudowy i zagospodarowania.:

Na terenie gminy wylgcza sie spod zabudowy tereny:

a) lasow (z wyjqtkiem lasow przeznaczanych w miejscowych planach z.p. na inne cele),
b) trwatych uzytkow zielonych, w tym zmeliorowanych,

¢) gruntow rolnych klas chronionych — I-1Il (z wyjgtkiem przeznaczanych w miejscowych planach z.p. na inne
cele),

d) dolin rzecznych, w tym tereny bezposredniego zagrozenia powodzig,
e) zieleni urzqdzonej.

Na terenach wytgczonych spod zabudowy dopuszcza sig lokalizacje:

- istniejqcej zabudowy zagrodowej, jak tez innej, oraz ich modernizacje,

- inwestycji stuzgcych obstudze tych terenow, np. lesniczowka, gajowka, urzqdzenia hydrograficzne, itp.,
inwestycji niekubaturowych, ktore dopuszcza ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

- inwestycji liniowych urzgdzen infrastruktury technicznej (napowietrznej i podziemnej),

- inwestycji drogowych polegajgcych na modernizacji i poszerzeniu istniejgcych drog, a takze budowie nowych
drog,
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- urzqgdzen turystycznych, w tym w lasach, ktorych istnienie dopuszcza ustawa o lasach.

Jednoczes$nie w Studium umozliwiono rowniez rozwdj zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, agroturystycznej,
ustugowej i rzemiesiniczej na obszarach zwartej zabudowy wsi oraz na terenach przylegltych do niej, lub w jej
poblizu —w drodze opracowania (zmiany) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym nalezy wskazaé, iz cho¢ studium dopuszcza wprowadzenie przeznaczenia terenu pod
inne cele niz rolnictwo i lesnictwo, to podstawowym kierunkiem przyjetym dla tego terenu jest ochrona lasu w tym
m.in. walorow przyrodniczych i uzytkowych.

Ponadto nalezy doda¢, co do zasady miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego reguluje kwestie
zwigzane z przeznaczeniem i zagospodarowaniem nieruchomo$ci. Gmina moze, pod warunkiem, ze dziata
w granicach i na podstawie prawa, samodzielnie ksztaltowac sposob zagospodarowania obszaru podlegajacego jej
wladztwu planistycznemu.

Z mocy art. 3ust. I u.p.z.p. gminie przyshuguje prawo wiadztwa planistycznego, realizowane w drodze
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktérym rada gminy ustala przeznaczenie
i zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami u.p.z.p. Ustawa ta okresla procedury uchwalania planu
miejscowego, atakze merytoryczne tresci, ktore powinny zosta¢ okreslone w planie (art. 15 ust.2) lub
w zaleznosci od potrzeby (art. 15 ust. 3 u.p.z.p.). Stosownie do art. 15 ust. 1 u.p.z.p. plan miejscowy musi by¢
zgodny z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Zgodnie
z art. 6 ust. 1 u.p.z.p. ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi
przepisami, sposéb wykonywania prawa wlasno$ci nieruchomosci. Przepisy te upowazniajag gming do
wprowadzania na jej obszarze okreslonych ograniczen w wykonywaniu prawa wlasnosci poprzez wlasnie ustalenie
w akcie prawa miejscowego przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu. Ograniczenia te gmina moze
wprowadza¢ w odpowiedniej proporcji do celow koniecznych dla zapewnienia racjonalnej gospodarki
przestrzennej, stanowigcej element szeroko rozumianego porzadku publicznego.

Ad. 7 Uwaga dotyczyla zmiany przeznaczenia dziatek rolnych (12.2R) pod funkcje mieszkaniowg
jednorodzinna.

Obszar 12.2R otoczony jest z trzech stron istniejagcym lasem stanowigcy kompleks lesny zlokalizowany na
pograniczu gmin Turo$n Koscielna i Choroszcz. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (z p6zn. zm.) reguluje
problematyke usytuowania budynku wzgledem lasu w ten sposéb, iz minimalna odleglto$¢ od lasu powinna
wynosi¢: 12 m, gdy dom ma $ciany i pokrycie dachu nierozprzestrzeniajgce ognia albo 16 m, gdy dom ma $ciany
lub pokrycie dachu rozprzestrzeniajagce ogien. Pomimo, iz zostaly wydane warunki zabudowy na przedmiotowe
dzialki, to jednak biorac pod uwage parametry dziatek (tacznie ich szeroko$¢ wynosi ok. 12m), a takze koniecznos¢
spelnienia warunkow technicznych, ktére okreslajg minimalng odlegto$¢ budynkéw od konturu lasu
(przeznaczonego w planie pod teren lasu), realizacja zabudowy mieszkaniowej na takim obszarze jest bardzo
ograniczona lub tez wrecz niemozliwa. Ponadto nie ma uzasadnienia wprowadzanie zabudowy na wskazanym
terenie, z uwagi na brak jej kontynuacji w bezposredniej jej sgsiedztwie.

Ad. 8 Uwaga dotyczyta wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w glebi dziatki zgodnej z zakresem
decyzji (dz. nr 89/4).

Przebieg linii zabudowy w glebi dziatki jest uwarunkowany m.in. odlegloscia od istniejgcego lasu
w sgsiedztwie, dlatego tez jej przebiega nie moze by¢ zgodny z zakresem decyzji.

Ad. 9 Uwaga dotyczyta wlaczenia terenu 12.3R (dziatka 89/4) do obszaru 5.17MN (obecnie 5.17.2MN)
i okreslenie tozsamych warunkow zabudowy, jak w wydanej decyzji o warunkach zabudowy na fragmencie dziatki
nr 89/4 przy ul. Koscielnej tj. dopuszczenie zabudowy blizniaczej o wskazanych parametrach.

Obszar 12.3R otoczony jest z trzech stron istniejacym lasem wchodzacym w sktad duzego kompleksu lesnego
zlokalizowanego na pograniczu gmin Turo$n Koscielna i Choroszcz.

Ustalenia projektu planu miejscowego muszg uwzgledniaé¢ zar6wno wymogi ochrony srodowiska jak i potrzeby
rozwoju zabudowy. Tereny rolne potozone bezposrednio przy ul. Koscielnej zostaly przeznaczone w planie pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng gdyz zlokalizowane sg w sasiedztwie juz istniejacej zabudowy i przy
istniejacej drodze. Glebokos¢ dzialek wynosi ok. 55 m. Ponadto wigkszo$¢ dziatek na terenie 5.17MN stanowi
obecnie uzytek leSny a jedynie dziatka nr 89/4 jest uzytkiem rolnym. Pomimo innego oznaczenia przedmiotowej
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dziatki w ewidencji gruntow to jej potozenie wptywa na charakter tego terenu. Wnioskowany teren rolny (12.3R)
potozony jest w srodku lasu (7.2ZL) i nie ma, wigc racjonalnego uzasadnienia do przeznaczenia pod zabudowe
obszaru rolnego wkomponowanego w kompleks le$ny i stanowigcego z nim spojna catos¢. Pozostawienie terenow
otwartych, rolniczych ile$nych sg niezbedne dla zrownowazonego rozwoju. Poza tym obszary niezabudowane,
otwarte stanowig lokalne korytarze migracji zwierzat, aich nadmierna fragmentaryzacja iuszczuplanie jest
niewskazane. Wprowadzenie na tym terenie zabudowy wprowadzitoby podzial tego obszaru i stanowitoby bariere
dla bytujacych tam zwierzat. W zwiazku z powyzszym muszg zosta¢ zachowane niezbe¢dne powigzania pomig¢dzy
terenami le§nymi co zminimalizuje oddziatywanie m.in. na flor¢ i faung lasow.

Przewidywane rozwigzania gwarantuja zrownowazony rozwoj na tym obszarze poprzez zachowanie balansu
pomiedzy ochrong $rodowiska a potrzebami i oczekiwaniami wtascicieli tych terenéw i mieszkancow.

Ad. 10 Uwaga dotyczyla zmiany obstugi komunikacyjnej terenéw 5.19MN i 5.20MN poprzez likwidacj¢ drogi
11KD-D.

Przebieg drogi 11KD-D zostat powiclony w oparciu o rozwigzania komunikacyjne zawarte w obowigzujagcym
na tym terenie miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Niewodnica Ko$cielna, gmina
Turosn Koscielna (uchwata Nr XXVI1/204/09 Rady Gminy Turo$n Koscielna z dnia 24 wrzesnia 2009 r.). Z uwagi
na istniejgce podziaty geodezyjne dziatek realizacja inwestycji na tym terenie musi si¢ odbywacé poprzez taczenie
poszczegblnych pasow dziatek, gdyz ich parametry sg niewystarczajace do realizacji zabudowy na pojedynczych
dziatkach. Biorac pod uwagg jednakze, iz droga 11KD-D (laczaca drogi 1KD-Z i 9KD-D) zostala przeprowadzona
obecnie w planie w catosci na dzialce 650/1, zostanie przeprojektowany uktad komunikacyjny przychylajac si¢ do
jednego z proponowanych rozwigzan tzn. poprzez lokalizacj¢ symetrycznego uktadu drogi 11KD-D na obu
dziatkach nr 650/1 1103/1 po 5 metréw. Wprowadzona korekta rozwigzania drogowego nie bgdzie jednak
pokrywata si¢ w catosci z zaproponowanymi rozwiazaniami w uwadze, gdyz pozostang projektowane siggacze
wgleb dziatek, umozliwiajac obstuge i podzial pozostatych terenow.

Ad. 11 Uwaga dotyczyla sprzeciwu dotyczacego wprowadzenia zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie adresu
Borsucza 11, gdyz takie rozwiazanie pozbawi prywatno$ci mieszkancow.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym umozliwia przeznaczanie terenéw pod zabudowg.
Z uwagi na potozenie terenu we wsi Niewodnica Kos$cielna, gdzie istnieje zarowno obstuga komunikacyjna tego
terenu, jak iistniejagca zabudowa mieszkaniowa nie ma przeciwskazan by zgodnie zustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Turo$n Koscielna wyznaczy¢ poszerzenie terenow pod
zabudoweg, zachowujgc jednakze zrownowazony rozwoju, jako podstawe tych dziatan. Dlatego tez
w opracowywanym planie miejscowym zachowano duze kompleksy lesne itereny rolne, wylaczajac je z pod
zabudowy, ale takze w niewielkiej czesci tereny rolne ilesne zostaly przeznaczone pod zabudowe, jesli byty
kontynuacjg juz istniejacej zabudowy na danym terenie. Zabudowa jednorodzinna na tym terenie bedzie
realizowana, jako zabudowa wolnostojaca, ana terenach dzialek o charakterze lesnym, ktore sasiaduja
bezposrednio z zainteresowanymi ustalono zachowanie istniejacego drzewostanu, jako minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej (czyli 50% terenu). Zabudowa o takim charakterze wpisywac si¢ bedzie w ten obszar i nie
bedzie pozbawiata prywatno$ci mieszkancow istniejacych budynkow.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow i1 dochodéw zwigzanych zuchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru gminy Turosn Koscielna obejmujacego cze$¢ wsi Niewodnica
Koscielna "Polmocny Zachdd" — etap I, bilans jest dodatni ipo okolo 10 latach moze wynies¢ okolo (+)
8216962 zt. Dane przyjeto na podstawie "Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru gminy Turo$n Koscielna obejmujacego cze$¢ wsi Niewodnica
Koscielna "Pétnocny Zachdd" — etap I w latach 2025-2029".

Lista nieuwzglednionych uwag:

1) Zmiana przeznaczenia czesci obszaru lesnego 7.5ZL (obejmujacego fragmenty dzialek nr. 124 i 125) na
teren o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej MN wraz z droga wewnetrzna;

2) Zmiana obslugi komunikacyjnej terenow 5.19MN 1 5.20MN poprzez zmiang przebiegu drogi 11KD-D,
z wykorzystaniem dziatek nr 103/1 1 99/1 lub 650/1 1 103/1 lub 650/1 1 100/1;
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3) Zmiana przeznaczenia cze$ci obszaru gruntdow ornych iupraw, lak ipastwisk osymbolu 11.4R,RZ
(obejmujacych cze$¢ dziatki nr 67/13) na teren o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej MN;

4) Zmiana przeznaczenia czgsci obszaru zabudowy zagrodowej o symbolu 6.1RM (obejmujacej dziatke nr
32/2) na teren o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej MN;

5) Zmiana przeznaczenia cze$ci gruntdw ornych iupraw, gk i pastwisk oznaczonych symbolem 10.2R,RZ,
(obejmujacych dziatki nr 31, 33/1, 33/2, 33/5) na teren o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej MN;

6) Zmiana przeznaczenia terenu lasu (7.5ZL) i rolnego (12.5R) w ramach dziatek 1271 128, pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng (wlaczenie do terenu obecnie oznaczonego 5.24MN) wraz z wyznaczeniem drogi
wewnetrznej od strony dziatki 129/2 i potaczenie jej z ulica Borsucza;

7) Przeznaczenie dziatek rolnych (12.2R) pod funkcj¢ mieszkaniowq jednorodzinna;
8) Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w glebi dziatki zgodnej z zakresem decyzji (dz. nr §9/4);

9) Wilaczenie terenu 12.3R (dzialka 89/4) do obszaru 5.17MN (obecnie 5.17.2MN) i okreslenie tozsamych
warunkow zabudowy, jak w wydanej decyzji o warunkach zabudowy na fragmencie dziatki nr 89/4 przy ul.
Koscielnej tj. dopuszczenie zabudowy blizniaczej o wskazanych parametrach;

10) Zmiana obstugi komunikacyjnej terenéw 5.19MN i 5.20MN poprzez likwidacje drogi 11KD-D;

11) Sprzeciw dotyczacy wprowadzenia zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie adresu Borsucza 11, gdyz takie
rozwigzanie pozbawi prywatnosci mieszkancow.

Przewodniczacy Rady Gminy

Slawomir Kowalewicz
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	pkt 2 w dziale2 rozdz.4 § 14 ust. 2
	lit. a w dziale2 rozdz.4 § 14 ust. 2 pkt 2
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	lit. f w dziale2 rozdz.4 § 14 ust. 2 pkt 2
	lit. g w dziale2 rozdz.4 § 14 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w dziale2 rozdz.4 § 14 ust. 2



	Rozdział 5 - Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa w dziale2
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	tir. 4 (9) w dziale2 rozdz.6 § 16 ust. 2 pkt 1 lit. b

	lit. c w dziale2 rozdz.6 § 16 ust. 2 pkt 1
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	lit. c w dziale2 rozdz.7 § 18 ust. 3 pkt 2
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	lit. a w dziale2 rozdz.7 § 18 ust. 4
	lit. b w dziale2 rozdz.7 § 18 ust. 4
	lit. c w dziale2 rozdz.7 § 18 ust. 4


	§ 19 w dziale2 rozdz.7
	ust. 2 w dziale2 rozdz.7 § 19

	§ 20 w dziale2 rozdz.7
	pkt 1 w dziale2 rozdz.7 § 20
	lit. a w dziale2 rozdz.7 § 20 pkt 1
	tir. 1 (10) w dziale2 rozdz.7 § 20 pkt 1 lit. a
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	Rozdział 8 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji w dziale2
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	Rozdział 9 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej w dziale2
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	lit. b w dziale2 rozdz.9 § 27 pkt 1

	pkt 2 w dziale2 rozdz.9 § 27
	lit. a w dziale2 rozdz.9 § 27 pkt 2
	lit. b w dziale2 rozdz.9 § 27 pkt 2

	pkt 3 w dziale2 rozdz.9 § 27

	§ 28 w dziale2 rozdz.9
	pkt 1 w dziale2 rozdz.9 § 28
	lit. a w dziale2 rozdz.9 § 28 pkt 1
	lit. b w dziale2 rozdz.9 § 28 pkt 1

	pkt 2 w dziale2 rozdz.9 § 28
	lit. a w dziale2 rozdz.9 § 28 pkt 2
	lit. b w dziale2 rozdz.9 § 28 pkt 2
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	pkt 1 w dziale2 rozdz.9 § 29
	lit. a w dziale2 rozdz.9 § 29 pkt 1
	lit. b w dziale2 rozdz.9 § 29 pkt 1

	pkt 2 w dziale2 rozdz.9 § 29
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	pkt 1 w dziale2 rozdz.9 § 33
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	lit. b w dziale2 rozdz.9 § 33 pkt 1
	lit. c w dziale2 rozdz.9 § 33 pkt 1

	pkt 2 w dziale2 rozdz.9 § 33


	Rozdział 10 - Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów w dziale2
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	Dział 3 - USTALENIA SZCZEGÓŁOWE PLANU
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	ust. 2 w dziale3 § 35
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	pkt 1 w dziale3 § 35 ust. 3
	lit. a w dziale3 § 35 ust. 3 pkt 1
	lit. b w dziale3 § 35 ust. 3 pkt 1
	lit. c w dziale3 § 35 ust. 3 pkt 1
	lit. d w dziale3 § 35 ust. 3 pkt 1
	tir. 1 (12) w dziale3 § 35 ust. 3 pkt 1 lit. d
	tir. 2 (13) w dziale3 § 35 ust. 3 pkt 1 lit. d

	lit. e w dziale3 § 35 ust. 3 pkt 1
	tir. 1 (14) w dziale3 § 35 ust. 3 pkt 1 lit. e
	tir. 2 (15) w dziale3 § 35 ust. 3 pkt 1 lit. e


	pkt 2 w dziale3 § 35 ust. 3
	pkt 3 w dziale3 § 35 ust. 3
	pkt 4 w dziale3 § 35 ust. 3

	ust. 4 w dziale3 § 35
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	tir. 1 (18) w dziale3 § 37 ust. 4 pkt 1 lit. e
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	lit. a w dziale3 § 38 ust. 3 pkt 1
	tir. 1 (20) w dziale3 § 38 ust. 3 pkt 1 lit. a
	tir. 2 (21) w dziale3 § 38 ust. 3 pkt 1 lit. a

	lit. b w dziale3 § 38 ust. 3 pkt 1
	tir. 1 (22) w dziale3 § 38 ust. 3 pkt 1 lit. b
	tir. 2 (23) w dziale3 § 38 ust. 3 pkt 1 lit. b

	lit. c w dziale3 § 38 ust. 3 pkt 1
	tir. 1 (24) w dziale3 § 38 ust. 3 pkt 1 lit. c
	tir. 2 (25) w dziale3 § 38 ust. 3 pkt 1 lit. c

	lit. d w dziale3 § 38 ust. 3 pkt 1
	lit. e w dziale3 § 38 ust. 3 pkt 1
	tir. 1 (26) w dziale3 § 38 ust. 3 pkt 1 lit. e
	tir. 2 (27) w dziale3 § 38 ust. 3 pkt 1 lit. e


	pkt 2 w dziale3 § 38 ust. 3
	pkt 3 w dziale3 § 38 ust. 3
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	ust. 5 w dziale3 § 38
	ust. 6 w dziale3 § 38
	ust. 7 w dziale3 § 38
	pkt 1 w dziale3 § 38 ust. 7
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	lit. a w dziale3 § 39 ust. 4 pkt 1
	tir. 1 (28) w dziale3 § 39 ust. 4 pkt 1 lit. a
	tir. 2 (29) w dziale3 § 39 ust. 4 pkt 1 lit. a

	lit. b w dziale3 § 39 ust. 4 pkt 1
	tir. 1 (30) w dziale3 § 39 ust. 4 pkt 1 lit. b
	tir. 2 (31) w dziale3 § 39 ust. 4 pkt 1 lit. b
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	lit. c w dziale3 § 39 ust. 4 pkt 1
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	tir. 2 (34) w dziale3 § 39 ust. 4 pkt 1 lit. c

	lit. d w dziale3 § 39 ust. 4 pkt 1
	lit. e w dziale3 § 39 ust. 4 pkt 1
	tir. 1 (35) w dziale3 § 39 ust. 4 pkt 1 lit. e
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	lit. e w dziale3 § 40 ust. 5 pkt 1
	tir. 1 (37) w dziale3 § 40 ust. 5 pkt 1 lit. e
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	lit. b w dziale3 § 47 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 § 47 ust. 3
	lit. a w dziale3 § 47 ust. 3 pkt 2
	lit. b w dziale3 § 47 ust. 3 pkt 2
	lit. c w dziale3 § 47 ust. 3 pkt 2
	lit. d w dziale3 § 47 ust. 3 pkt 2
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	Dział 4 - PRZEPISY KOŃCOWE
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	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - Sposób rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru gminy Turośń Kościelna obejmującego część wsi Niewodnica Kościelna "Północny Zachód" – etap I.
	pkt 1 w zał.2
	pkt 2 w zał.2
	pkt 3 w zał.2
	pkt 4 w zał.2
	pkt 5 w zał.2
	pkt 6 w zał.2
	pkt 7 w zał.2
	pkt 8 w zał.2
	pkt 9 w zał.2
	pkt 10 w zał.2
	pkt 11 w zał.2

	Załącznik 3 - Sposób realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego części obszaru gminy Turośń Kościelna obejmującego część wsi Niewodnica Kościelna "Północny Zachód" – etap I, z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy.
	ust. 1 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 ust. 1
	pkt 2 w zał.3 ust. 1
	pkt 3 w zał.3 ust. 1
	pkt 4 w zał.3 ust. 1
	pkt 5 w zał.3 ust. 1
	pkt 6 w zał.3 ust. 1

	ust. 2 w zał.3

	Zalacznik 4 Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.)  utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiące załącznik w postaci cyfrowej do uchwały i obejmujące: lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych, atrybuty zawierające informacje o akcie, część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym systemie odniesień przestrzennych.
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