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oz.
UCHWALA NR 1V/41/2024

RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH
z dnia 31 lipca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla przy ulicy Stanislawa
Staniszewskiego w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym samorzadzie
gminnym (Dz. U. 72024 r. poz. 604 1721) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j Dz.U. z 2023 r. poz. 977, 15061 1597) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 1, 214 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) w zwiazku z uchwala Nr L/652/2022
Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla przy ulicy Stanistawa Staniszewskiego
w Suwalkach, Rada Miejska w Suwaltkach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk”, uchwalonego uchwata Nr
XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 27 kwietnia 2022 r, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla przy ulicy Stanistawa Staniszewskiego w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 103 ha w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Plan sktada si¢ zustalen tekstowych, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly oraz nastgpujacych
zalgcznikow:

1) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zataczniki nr 1a i 1b do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) danych przestrzennych, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiacych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) stworzenie podstaw formalnych i prawnych do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w tym
rejonie miasta;
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2) ustalenie zasad inwestowania w sposob  wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
i komunikacyjne, w tym wprowadzenie ograniczen w sposobie zagospodarowania terenows;

3) ustalenie zasad podzialu nieruchomosci;

4) ustalenie jednolitych zasad zabudowy i zagospodarowania, w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego
i wlasnosciowego.

§ 4. 1. W niniejszym planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

13) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz od granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow,
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

14) wymagania wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz ochrony przeciwpozarowe;.
2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okres$lenia:
1) zasad ochrony krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) przestrzeni publicznych ze wzgledu na fakt, iz w granicach planu obszary te wyznaczane zgodnie
z obowigzujacymi przepisami nie wystepuja;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych dotyczacych: terendw gomniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) zakazu zabudowy;

6) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatéw nieruchomosci objetych planem
miejscowym, dokonywanych zgodnie z Dziatem III, Rozdz. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r.
o0 gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 344 z p6Zniejszymi zmianami);

7) warunkéw wynikajacych z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia
granic krajobrazoéw priorytetowych;
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8) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

9) granic obszaré6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

10) granic terenow rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;
11) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

12) lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystagpienia powaznej awarii przemyslowej,
o ktorej mowa w przepisach odrebnych.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendOw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
1) teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KKK;
2) tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
3) tereny drog lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
4) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
5) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami KR;
6) teren komunikacji pieszo - rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;
7) teren ushug edukacji, oznaczony na rysunku planu symbolem UE;
8) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
9) teren ustlug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

10) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem MN-
U;

11) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

12) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MNW;

13) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej szeregowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MNS;

14) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

15) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;

16) tereny zieleni urzadzonej lub obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP-KO;
17) tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolem L;

18) tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem IE.

2. W ramach ustalonego w planie przeznaczenia terendw dopuszcza si¢ realizacje budowli iurzadzen
technicznych zwiagzanych z obiektami budowlanymi niezbednych do ich wlasciwego uzytkowania.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii, o mocy do 500 kW, zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz ustaleniami szczegélowymi tekstu planu.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob
ich tymczasowego zagospodarowania.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole literowe okreslajace klasy przeznaczenie terenéw oraz ich numery porzadkowe.
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2. Pozostale oznaczenia uzyte w legendzie i na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rade Miejska
w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie osiedla przy
ulicy Stanistawa Staniszewskiego w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) tekscie planu — nalezy przez to rozumiec tre$¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji wykonany na mapie w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustaleniach planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tre$ci niniejszej uchwaty;

6) przepisach szczegolnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych i innych dokumentow;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek, liczong
zgodnie z norma PN-ISO 9836; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wiat i altan;

8) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sume czgsci powierzchni kondygnacji
budynkow netto, ktora odpowiada celom i przeznaczeniu budynku i jest liczona zgodnie z normg PN-ISO
9836; do powierzchni uzytkowej podstawowej budynku ustugowego nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej
zapleczy socjalnych, magazyndéw i komunikacji wewnetrznej budynkow;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore obowigzuje na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, ktorego udzial w zagospodarowaniu dziatki jest
przewezajacy istanowi nie mniej niz 70% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na niej
zlokalizowanych;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
opisane w ustaleniach szczegdtowych, ktére uzupelnienia przeznaczenie podstawowe, ktérego udziat
w zagospodarowaniu dziatki stanowi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na
niej zlokalizowanych, a dla przeznaczenia, gdzie nie przewiduje si¢ budowy budynkow maksimum 30%
powierzchni dzialki, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

11) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz powierzchni catkowitej zabudowy,
w tym kondygnacji podziemnych, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym wskazniki
nalezy zaokragla¢ w gore do wartosci 0,01;

12) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, na ktorej
nalezy usytuowaé zewngtrzne lico $ciany budynku;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie wolno przekroczy¢ przez najdalej wysunigte zewnetrzne lico zewnetrznej nadziemnej $ciany budynku,
przy czym ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza elementow
wymienionych w § 8 ustep 1 pkt 2 tekstu planu;

14) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, prowadzona w budynkach
wolno stojacych lub w lokalach uzytkowych, przy czym:

a) dziatalno$¢ ta nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska
okreslonych poza dziatkg na ktorej jest prowadzona, a w przypadku lokalu uzytkowego - poza lokalem;

b) dziatalnos¢ ta nie jest dziatalno$ciag mogaca zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowej,

¢) dziatalnos¢ ta nie moze wprowadza¢ ograniczen w zabudowie sasiednich dziatek;

15) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar budynku
mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do goérmej krawedzi elewacji lub
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kalenicy; ograniczenia wysoko$ci zawarte sa w ustaleniach szczegélowych, nie dotycza infrastruktury
technicznej (masztow radiokomunikacyjnych, urzadzen instalacyjnych, komindéw, masztéw na dachach
budynkow, itp.) oraz w sytuacji kontynuacji wysokosci istniejacych budynkdéw przy ich rozbudowie;

16) kalenicy gtownej - nalezy przez to rozumie¢ najwyzej potozong kalenice dachu lub najdtuzsza kalenice
w przypadku, gdy dach posiada kalenice o tej samej wysokosci;

17) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci ponizej 12 stopni;
18) dachu wysokim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci gléwnych od 12 stopni;

19) dachu zielonym - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach z nawierzchnia umozliwiajagca wegetacje
ro$lin i retencj¢ wody opadowej;

20) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, oznakowanie stuzace
organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenie stuzace
informacji o terenie a takze ogolnodostepny automat telefoniczny;

21) zasadach wyposazenia w media lub uzbrojenie techniczne — nalezy przez to rozumie¢ zasady:
doprowadzenia energii elektrycznej, gazu, zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia S$ciekéw oraz wod
roztopowych i opadowych, telekomunikacji oraz sposobu ogrzewania obiektow;

22) infrastrukturze technicznej iurzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stuzagce
zaopatrywaniu w energi¢ elektryczng i cieplng, gaz, taczno$¢, wodg oraz odprowadzajace Scieki 1 wody
opadowe;

23) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki, ogrodzenia,
ostony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zielenig izolacyjna;

24) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscig komponowana w powigzaniu
z obiektem lub o walorach krajobrazowych, rekreacyjnych;

25) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen komponowang pod katem izolacji akustycznej oraz
ograniczen rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen oddzielajacg funkcjonalnie i optycznie tereny o rdéznych
funkcjach, stanowiaca pas zieleni o zréznicowanych nasadzeniach drzew i krzewow;

26) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki przylegta do drogi publicznej lub wewnetrznej,
z ktorej odbywa si¢ wjazd na dzialke;

27) zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢, ze na wskazanym terenie moze
odbywa¢ sie tylko kompleksowa realizacja zamierzenia inwestycyjnego przez jednego lub zespot
inwestoréw na zasadach deweloperskich, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

28) zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespot takich budynkéw wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi, stuzacy
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielne calo$¢, w ktérym
dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz 2 lokali mieszkalnych albo lokalu mieszkalnego i uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni calkowitej budynku; prowadzona
dzialalno§¢ moze by¢ wylacznie z zakresu ustug nieucigzliwych, tj. z zakresu administracji, zdrowia,
o$wiaty, kultury, zaspokajajgce potrzeby lokalnej spotecznosci, takie jak: lokale fryzjerskie, kosmetyczne,
lekarskie, weterynaryjne, biura projektowe, doradcze, ubezpieczeniowe, rachunkowe, bankowe, kancelarie
prawne, krawieckie, artystyczne, punkty ztobkowe i przedszkolne, napraw, w tym elektroniki i sprzetu
AGD oraz inne zwigzane z dziatalno$cig gospodarczg prowadzong przez uzytkownika budynku,
z wylgczeniem ushug pogrzebowych, mechaniki pojazdowej, handlowych, oile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej; na potrzeby prowadzonej dzialalno$ci nalezy zapewni¢ miejsca postojowe zgodnie
z § 17 ust 4 niniejszej uchwaty;

29) zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny zlokalizowany w oddaleniu od granic dziatki;

30) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - nalezy przez to rozumie¢ 2 identyczne budynki
mieszkalne jednorodzinne, tworzace parg, zlokalizowane w granicy dzialki, przylegte do siebie, kazdy
o samodzielnej konstrukcji 1iinstalacjach, o jednakowym poziomie posadowienia, geometrii dachu
i wysokosci oraz o tych samych parametrach takich jak: powierzchnia zabudowy i kubatura z tolerancjg +
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10%, spojnych pod wzgledem formy idetalu architektonicznego; dopuszcza si¢ wspdlng tawe
fundamentowg;

31) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki (segmenty)
zabudowy jednorodzinnej sytuowane w granicach dziatek, tworzace zwarta zabudowe skladajacg si¢ z co
najmniej 3 segmentéw, kazdy o niezaleznej konstrukcji 1 instalacjach, otych samych lub zblizonych
parametrach, spdjnych co do formy idetalu architektonicznego; dopuszcza si¢  wspdlne tawy
fundamentowe; dopuszcza si¢ na dylatacjach réznice wysokosci do 1,0 m oraz réznice w kacie nachylenia
potaci dachowych do 5° wzgledem budynku przyleglego;

32) zabudowie rezydencjonalnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe jednorodzinng realizowana na
dziatkach o minimalnej powierzchni 2000 m? w granicach terenu oznaczonego symbolem 7MN-U na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych tekstu niniejszej uchwaty;

33) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi wraz chodnikami, parkingami, placami
przeznaczone do ruchu pojazddéw, niezaliczone do zadnej z kategorii drég publicznych i niezlokalizowane
w pasie drogowym tych drog, skladajace si¢ zobiektow inzynierskich, urzadzen oraz instalacji
stanowiacych cato$¢ techniczno - uzytkows.

2. Ustalone w planie wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy ipowierzchni biologicznie czynnej
nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowe, z wylaczeniem terendw drog, ciggow
pieszo-jezdnych, terenow publicznych oraz terendw o innym przeznaczeniu ustalonym planem niz teren, na
ktérym bedzie realizowana inwestycja.

3. Pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami ustawowymi, a w
przypadku ich braku z wyktadnia jezykowsa.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 8. 1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

2) ustalone na rysunku planu linie zabudowy nie dotycza:
a) docieplen budynkoéw istniejacych,

b) urzadzen reklamowych, urzadzen budowlanych, infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,
urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych i budowli,

c) zadaszen przy budynkach, w tym zadaszen na stupach o wysiggu maksymalnie do 2,0 m,

d) elementéw zewnetrznych budynkow takich jak: schody, nieobudowane zewnetrzne klatki schodowe,
pochylnie, platformy i windy dla niepetnosprawnych, podesty, rampy, tarasy ziemne iich zadaszenia,
balkony, wykusze, gzymsy, pilastry, okapy, zaluzje zewnetrzne, rolety, markizy, ostony okien
piwnicznych, stupy oraz nadwieszenia o wysi¢gu maksymalnie do 2,0 m,

e) muréw oporowych, zjazdow do garazy i podziemnych czesci budynkow,

f) wolno stojacych, wiat i obiektow matej architektury o powierzchni zabudowy do 35 m?i wysokos$ci do
4,00 m,

g) obiektow, dla ktorych zasady lokalizacji okreslono odrgbnie w ustaleniach szczegétowych,

h) rozbudowy 1 nadbudowy istniejagcych budynkow, ktore sa zlokalizowane poza wyznaczong lini¢
zabudowy, za wyjatkiem znajdujacych si¢ na terenach drog publicznych; przy rozbudowie i nadbudowie
mozna kontynuowac istniejgca lini¢ zabudowy, o ile jest to zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ sytuowania wszelkich obiektow budowlanych iurzadzen tymczasowych, ktore nie sg $cisle
zwigzane lub koliduja z planowana podstawowg funkcja terenu, o ile z ustalen niniejszego planu nie wynika
inaczej;

4) projektuje si¢ obstuge komunikacyjng z istniejacych drég publicznych oraz wewnetrznych, zgodnie
z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do drog;
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6) architektura nowych obiektow winna by¢ dostosowana do otoczenia i krajobrazu;
7) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen;
8) obowiagzuje zasada realizacji jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy zawarte sa w ustaleniach
szczegotowych tekstu planu.

3. Ustala si¢ ograniczenia w zabudowie od strony lasow - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 9. 1. W celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ nastgpujgce zasady:
1) realizacja przedsiewzie¢ mogacych oddziatywaé na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz realizacji inwestycji ucigzliwych i dziatalno$ci gospodarczej lub ustugowej, ktorych ewentualne
oddziatywanie badz szkodliwo$¢ dla srodowiska wywolywana przez tg dzialalnos¢ wykracza poza granice
obiektu lub dzialki;

3) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajow odpadow;

4) zasady gospodarki odpadami zgodnie z przepisami szczegolnymi i gminnymi;

5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu;

6) nakaz odprowadzania $ciekow socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji miejskiej;
7) zakaz wydobywania kopalin;

8) zakaz budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzgcego.

§ 10. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach, ustalonej w trybie okreslonym Decyzja Nr 105/MON
Ministra Obrony Narodowej z dnia 5 sierpnia 2021 r. w sprawie realizacji w resorcie obrony narodowej zadan
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, strefy ochronnej obiektu technicznego
zlokalizowanego na terenie zamknigtym wojskowym przy ulicy Wojska Polskiego 21, dla ktorej ograniczenia
w uzytkowaniu terenéw przyjmuje si¢ dla trzech promieni mierzonych od punktu odniesienia usytuowania
obiektu technicznego odpowiednio w promieniu:

1) 1000 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N: 54°4'53", E: 22°56'7", z warto$cig rzednej 188,5 m
n.p.m. — z ograniczeniami wznoszenia nowej zabudowy i obiektow o wysokosci przekraczajacej rzedna
powiekszona o 0,5° (przewyzszenie 0,5 m wysoko$ci na kazde 100 m odlegtosci od obiektu technicznego),
z zakazem wznoszenia stacji bazowych telefonii komoérkowej;

2) 1500 m od obiektu technicznego o wspotrzgdnych N: 54°4'53", E: 22°56'7", z zakazem wznoszenia stacji
bazowych telefonii komorkowe;;

3) 6000 m od obiektu technicznego o wspdtrzednych N: 54°4'53", E:22°56'7", z zakazem wznoszenia
elektrowni wiatrowych.

2. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach stref o promieniu 1000 m i promieniu 1500 m.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW

§ 11. Teren objety planem usytuowany jest poza granicami wpisanego do rejestru zabytkow ukladu
urbanistycznego Suwatk.

§ 12. W granicach planu nie wyst¢pujg zabytki nieruchome i stanowiska archeologiczne, wpisane do
rejestru lub ewidencji zabytkow.

§ 13. Na obszarze objetym planem zardwno na terenie zabudowanym, jak iniezabudowanym pod
powierzchniag gruntu, moga znajdowaé si¢ relikty budowli iinnych procesow zwigzanych z dzialalno$cia
cztowieka, wartosciowe pod wzgledem historycznym, kulturowym, naukowym iwymagajace ochrony
konserwatorskiej, w zwiazku zpowyzszym inwestor ma obowigzek powiadomi¢ o kazdym znalezisku
wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.
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Rozdzial 5.
USTALENIA WYNIKAJACE Z POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA ORAZ
OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 14. 1. Ustala si¢ =zasady wynikajace zpotrzeb obronnosci ibezpieczenstwa oraz ochrony
przeciwpozarowe;j:

1) obiekty budowlane nalezy projektowaé, budowaé lub adaptowaé do potrzeb obronnosci w sposodb
zapewniajacy ochron¢ ludnoséci zgodnie z zarzadzeniem Wojewody Podlaskiego Nr 145/2022 z dnia
18 pazdziernika 2022 r. w sprawie ustalenia zakresu przygotowania warunkéw do ochrony ludnos$ci na
wypadek wojny;

2) projekty budowlane obiektow, w ktdrych moze przebywac powyzej 15 osob, powinny zawiera¢ analiz¢ pod
katem wymagan w zakresie przygotowania warunkéw do ochrony ludnosci na wypadek wojny (opisane
jako obrona cywilna) w szczegdlnosci w zakresie: planowanych budowli ochronnych, ostrzegania
i alarmowania, awaryjnych uje¢ wody;

3) projekty budowlane obiektow, o ktérych mowa w punkcie 2, podlegaja uzgodnieniu pod katem wymagan
ochrony ludnosci na terenie Gminy Miasta Suwalki przez Prezydenta Miasta Suwatk;

4) obiekty budowlane nalezy projektowa¢ zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okre$lonymi
w przepisach odrgbnych;

5) zapewni¢ wlasciwa ochrong przeciwpozarowg i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow i budowli;
6) zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe;

7) zagospodarowanie terenu (istniejaca i projektowana komunikacja) powinno umozliwia¢ dojazd i dostep dla
jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej.

2. Ze wzgledu na wystepowanie pod trakcja kolejowa - dziatka o numerze geodezyjnym 33898, nastgpnie
dziatki o numerach geodezyjnych: 33904/1, 33904/2, 33904/3, 33904/4 idalej w kierunku poludniowym
w pasie drogowym ulicy Stanistawa Staniszewskiego, urzadzen infrastruktury technicznej resortu obrony
narodowej, wszelkie prace projektowe oraz przyszle zamierzenia budowlane nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu
z Regionalnym Centrum Informatyki Olsztyn.

Rozdzial 6.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW I OBSZAROW INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM I LOKALNYM

§ 15. 1. W granicach terenu objetego planem inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
$3:

1) linia kolejowa Nr 39 relacji Olecko - Suwalki oraz linia kolejowa Nr 40 relacji Sokotka - Suwalki,
w granicach terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KKK;

2) teren drogi publicznej, powiatowej 1149B, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ (ulica Stanistawa
Staniszewskiego).

2. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa:
1) tereny drog publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL i 2KDL;
2) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do, 12KDD.

§ 16. 1. Od terendéw kolejowych, stanowiacych teren zamknigty, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1KKK oraz symbolem granicy terenu kolejowego zamknigtego, wyznacza si¢ strefe ochronng w odleglosci
20,0 m, w ktorej spetnione musza by¢ wymagania Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym
(tj. Dz.U. z2024r. poz. 697 zpdzniejszymi zmianami), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew
i krzewow, elementdw ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej
atakze sposobu urzadzania iutrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz.U.
72020 r. poz. 1247 z podzniejszymi zmianami) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U.
72022 1. poz. 1225 z pdzniejszymi zmianami).
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2. Teren objgty granicami opracowania planu znajduje si¢ w bezposrednim obszarze realizowanego
projektu pn. "Prace na linii E75 na odcinku Bialystok - Suwatki - Trakiszki (granica panstwa), etap Il odcinek
Efk - Trakiszki (granica panstwa)". Okreslenie terenu niezbednego do realizacji tej inwestycji zostanie
zatwierdzone dopiero po wykonaniu projektu. Na etapie opracowania dokumentacji projektowej zwigzanej
z uszczegOlowieniem rozwigzan moze zaj$S¢ potrzeba wyjscia z pracami poza aktualne granice obszaru
kolejowego.

Rozdzial 7.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 17. 1. Komunikacj¢ terendw objetych planem zapewniajg istniejace drogi publiczne, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1KDZ, 1KDL i 2KDL oraz drogi dojazdowe oznaczone symbolami od 1KDD do
12KDD.

2. Zachowuje si¢ istniejace zjazdy z drog publicznych.
3. Dopuszcza si¢ budowg nowych zjazdow na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drog.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

1) minimalng ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych, oile zustalen szczegdélowych
nie wynika inaczej, nalezy przewidywaé w granicach terenéw objetych inwestycja wedlug ponizszych
wskaznikow:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu i nie mniej
niz 1 miejsce na 1 lokal uzytkowy,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni sprzedazowej,
d) 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii,
e) 1 miejsce postojowe na 30 ucznidw przy obiektach oswiatowych;

2) wskazniki wymienione w pkt 1 majg zastosowanie w przypadku realizacji nowych inwestycji, przy
rozbudowie i nadbudowie obiektéw istniejacych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania w granicach
terenu objetego planem; nie ustala si¢ wskaznikow dla funkcjonujacych juz obiektow; miejsc parkingowych
istniejacych nie wlicza si¢ do bilansu;

3) przy realizacji miejsc do parkowania, obstugujacych tereny wymienione w punkcie 1, nalezy zapewnic
miejsca przeznaczone do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk wynosi do 100,

b) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi > 101, przy czym ilo§¢ miejsc
parkingowych zaokragla si¢ w gére do najblizszej liczby catkowite;.

4) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celéw publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu, dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa ilos¢ miejsc nalezy zapewni¢ zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 320
z pdzniejszymi zmianami);

5) parametry techniczne ulic, takie jak: szerokos$¢ jezdni, chodnikéw, Sciezek rowerowych, sa podane jako
przyktadowe i moga by¢ na etapie projektow budowlanych korygowane w granicach pasa drogowego;

6) rozwigzania skrzyzowan ulic okre§lone w planie moga ulec zmianie na etapie opracowywania projektow
technicznych na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drog;

7) parametry techniczne wydzielonych parkingow, takie jak: szeroko$¢ drog manewrowych, miejsc
postojowych oraz chodnikow sg podane jako przyktadowe i moga by¢ na etapie projektow budowlanych
korygowane z zachowaniem przepiséw szczegdlnych;

8) nalezy zapewni¢ dostgpnos$¢ terendw publicznych iushug osobom o0s6b ze szczegélnymi potrzebami,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 z p6zniejszymi zmianami); przy realizacji uktadu drogowego
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nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajagce poruszanie si¢ osOb niepetnosprawnych (obnizenia
kraweznikow przy przejsciach dla pieszych, wydzielone miejsca postojowe i inne);

9) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwigzanych z dzialalno$cig ustugowa i handlowa dla potrzeb
uzytkownikow i klientow w granicach dziatek, z uwzglednieniem przepiséw szczegodlnych; nie dopuszcza
si¢ bilansowania miejsc postojowych zterenami drog publicznych, oile zustalen szczegdétowych
nie wynika inaczej.

5. Liczb¢ miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 1, zaokragla si¢ w gore do najblizszej liczby
catkowite;j.

6. Przy obiektach wielofunkcyjnych ilos¢ miejsc okresla sie¢ oddzielnie do kazdej funkcji, a nastepnie
sumuje si¢.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy istniejacych
sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na podstawie
niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci;

4) przebieg iusytuowanie sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczego6lnymi;

5)sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ poza jezdniami, oile nie wystepuja istotne
przeciwwskazania;

6) dopuszcza si¢ przebudowe imodernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno — uzytkowym
oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci oraz urzadzen technicznych niewymienionych w tekscie
uchwaly, pod warunkiem spelienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych i ustalen niniejszego
planu;

8) sieci jako inwestycje celu publicznego nalezy chronié¢ przed zabudows;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢ dostgpnosc
do infrastruktury techniczne;j.

2. Dojazdy do wurzadzen technicznych przewiduje si¢ zistniejgcego i projektowanego uktadu
komunikacyjnego.

§ 19. System zaopatrzenia w wodg:

1) pobor wody dla potrzeb socjalno-bytowych nalezy realizowac z istniejacych sieci wodociggowych
objetych planem w drodze: 1KDZ (ul. Stanistawa Staniszewskiego), w czgsci 1KDD (ul. Jana Brzechwy),
w czesci 1KDL ul. (Wistawy Szymborskiej), w czesci 2KR, 2KDL (ul. Czestawa Mitosza), 2KDD (ul.
Henryka Sienkiewicza), 3KDD (ul. Zbigniewa Herberta), w czesci 4KDD, 11KDD (ul. Bolestawa Prusa),
w czesci SKDD (ul. Stanistawa Wyspianskiego), w czgéci 6KDD (ul. Juliusza Stowackiego), w czesci
9KDD (ul. Stanistawa Lema), w czgsci 10KDD (ul. Jana Kochanowskiego), wodociag $rednicy 160 mm;

2) jako rozwigzanie docelowe dla nowych terenow inwestycyjnych nalezy przyja¢ zaopatrzenie w wodg
z sieci wodociggowej; dla realizacji tego celu nalezy rozbudowaé projektowang sie¢ wodociggowa
w drogach: 1KDL (ul. Wistawy Szymborskiej od wysokosci dziatki nr geod. 33915/28 w kierunku
potocnym do dziatki nr geod. 33903/37, w potudniowej czesci 1KDD (ul. Jana Brzechwy), 2KDD (ul.
Henryka Sienkiewicza od wysokosci dziatki o nr geod. 33929/24 w kierunku potudniowym do dziatki o nr
geod. 33929/7), w czgéci 9KDD (ul. Stanistawa Lema od wysokosci dziatki nr geod. 33908/13 w kierunku
zachodnim az do 1KDL (ul. Wistawy Szymborskiej); w drogach: potudniowa cz¢s¢ 1KDZ (ul. Stanistawa
Staniszewskiego), 1KP, 1KR, 2KDL (ul. Czestawa Mitosza od wysoko$ci dziatki nr geod. 33911/19 przez
teren zieleni naturalnej 1ZN oraz teren komunikacji kolejowej 1KKK w kierunku ul. Utrata), potudniowa
cze$¢ 2KR, 3KR, 4KR, w czgéci 4KDD (ul. Bolestawa Prusa od wysokosci dziatki nr geod. 33913/9 do
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granicy dziatki nr geod. 33911/13), w czgéci SKDD (ul. Stanistawa Wyspianskiego od wysokosci dziatki nr
geod. 33913/6 do dziatki 33911/10), SKR, w czgsci 6KDD (ul. Juliusza Stowackiego na wysokosci dziatki
nr geod. 33913/5 do dziatki onr geod. 33911/6), 6KR, 7KDD, 7KR, 8KR, 8KDD, 9KR, 10KR,
w potnocnej czesci 10KDD (ul. Jana Kochanowskiego), 11KR, 12KDD, 12KR, 13KR, 14KR oraz na
terenie zieli urzadzonej 1ZP nalezy zaprojektowac i wybudowac sie¢ wodociagowa;

3) do czasu realizacji sieci wodociggowej zaopatrzenie w wode realizowac z indywidualnych uje¢ wody dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) pobor wody do celow przeciwpozarowych realizowaé bezposrednio z sieci wodociaggowych lub poprzez
zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

5)do budowy irozbudowy sieci wodociaggowe] nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci wodociagowej poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie.

§ 20. System kanalizacji sanitarnej:

1) obowigzuje nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych systemem zbiorczym do istniejgcej sieci kanalizacji
sanitarnej w drodze 1KDZ (ul. Stanistawa Staniszewskiego) $rednicy 250/110 mm; w drogach: w czgsci
1KDL (ul. Wistawy Szymborskiej) oraz w czesci 2KDL (ul. Czestawa Mitosza) sie¢ kanalizacji sanitarnej
srednicy 250 mm; w drogach: 3KDD (ul. Zbigniewa Herberta), wczesci 10KDD (ul. Jana
Kochanowskiego), w czesci 4KDD (ul. Bolestawa Prusa), w czgsci SKDD (ul. Stanistawa Wyspianskiego),
w czesci 6KDD (ul. Juliusza Stowackiego) sie¢ kanalizacji sanitarnej srednicy 200 mm;

2) jako rozwigzanie docelowe dla nowych terenéw inwestycyjnych nalezy przyja¢ odprowadzenie Sciekow do
kanalizacji sanitarnej; dla realizacji tego celu nalezy rozbudowac projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej
w ulicach: 1KDD (ul. Jana Brzechwy), IKDL

(ul. Wistawy Szymborskiej od wysokosci dziatki nr geod. 33915/28 w kierunku potnocnym do dziatki nr
geod. 33903/37), 2KDD (ul. Henryka Sienkiewicza), 4KDD (ul. Bolestawa Prusa od wysokosci dziatki nr
geod. 33913/9 do granicy dziatki nr geod. 33911/13), SKDD (ul. Stanistawa Wyspianskiego od wysokosci
dziatki nr geod. 33913/6 do dziatki 33911/10), 6KDD (ul. Juliusza Stowackiego na wysokosci dziatki nr
geod. 33913/5 do dziatki o nr geod. 33911/6, w czesci 9KDD (ul. Stanistawa Lema od wysokos$ci dziatki nr
geod. 33908/10

w kierunku zachodnim az do 1KDL (ul. Wistawy Szymborskiej); w ulicach: potudniowa czgs¢ 1KDZ
(Stanistawa Staniszewskiego), 1KP, 1KR, 2KR, 2KDL (ul. Czestawa Mitosza od wysokosci dziatki nr
geod. 33914/39 w kierunku ul. Utrata), 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KDD, 7KR, 8KR, 8KDD, 9KR,
w potnocnej czgsei 10 KDD (ul. Jana Kochanowskiego), 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 12KDD oraz
na terenie zieli urzadzonej 1ZP nalezy zaprojektowaé i wybudowac sie¢ kanalizacji sanitarne;j;

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ szczelnych
zbiornik6w na nieczystosci; szczelne zbiorniki na nieczystosci nalezy projektowaé przy granicy dziatki
z pasem drogowym w celu ich pdzniejszego i tatwiejszego przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) kanaly sanitarne musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnos¢;

5) do budowy irozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej nalezy zarezerwowac pas terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje kanatéw sanitarnych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie;

7) na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow.
§ 21. System odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe z ulic i parkingdéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub do sieci kanalizacji
deszczowej w drodze 2KDL (ul. Czestawa Milosza) sie¢ kanalizacji deszczowej srednicy 500/400/315 mm
oraz w czgsci 10KDD (ul. Jana Kochanowskiego) sie¢ kanalizacji deszczowej $rednicy 250 mm;
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2) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych iroztopowych zpowierzchni dachéw oraz
terenow utwardzonych jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np. bezposrednie
odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia do ziemi, dopuszcza si¢
odprowadzenie do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okre§lonych przez gestora sieci,

3) do budowy kanatow deszczowych nalezy rezerwowac pasy terenu w obrgbie linii rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanatéw deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie;

5) dopuszcza sie tworzenie otwartych systemow kanalizacji deszczowe] majacych na celu kompleksowe
zarzadzanie woda opadowa, poprzez realizacj¢ obiektow matej retencji, ktore nasladuja naturg
w gromadzeniu, oczyszczaniu iopodznianiu splywu deszczowki takich, jak na przyktad: zaglebienia
retencyjne w zieleni, zielone lub retencyjne dachy, niecki trawiaste, ogrody deszczowe iinne podobne
obiekty malej retencji miejskie;j;

6) na calym obszarze objetym planem, w celu zwigkszenia retencji dopuszcza si¢ montaz podziemnych
zbiornikow retencyjnych lub skrzyn chlonnych, a takze zaktadanie ogrodéw deszczowych do odbierania
wod opadowych i roztopowych i wykorzystywanie do tego celu natury;

7) na budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zielone lub retencyjne;

8) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych na teren kolejowy i wykorzystywania do tego celu
kolejowych urzadzen odwadniajacych.

§ 22. System zaopatrzenia w ciepto:

1) przyjmuje si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrdédet ciepta, spetniajacych wymagania przepisow
szczegoOlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, dopuszcza si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci
cieptowniczej lub sieci gazowej;

2) w kotlowniach indywidualnych dopuszcza si¢ stosowanie zrdédet ciepta nieemitujacych zanieczyszczen
(energia elektryczna, stoneczna) oraz opalanych gazem lub olejem.

§ 23. System zaopatrzenia w gaz:

1) w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych i niepublicznych, w chodnikach Iub pasach zieleni nalezy
pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacje przysztych gazociagdéw z uwzglednieniem wymogoéw zawartych
w przepisach szczegolnych;

2) w przypadku braku miejsca w pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na dziatkach
prywatnych;

3) w ulicach dopuszcza si¢ umieszczenie sieci gazowej w tzw. kanatach zbiorczych technologicznych.
§ 24. System gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane beda w sposdb zorganizowany, zgodnie z przepisami
gminnymi;

2)na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ powierzchnie na miejsca na pojemniki stuzace do
czasowego gromadzenia odpadéw statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, czestotliwos$ci
odbioru odpadoéw oraz pojemnosci pojemnikow w przeliczeniu na ilo§¢ mieszkancoéw, zgodnie z przepisami
gminnymi;

3) zagospodarowanie odpadow przemystowych iinnych niz komunalne, nalezy do zadan podmiotéw je
wytwarzajacych na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

§ 25. System zasilania w energi¢ elektryczna:

1) elektroenergetyczne linie napowietrzne 20kV Suwalki-S¢kopol wraz z odgalezieniem do stacji 20/0,4 kV
10-902 oraz Suwalki-X1110 (dawniej Sudowia) nalezy zdemontowaé¢ na odcinkach kolidujacych
z przewidywang w planie zabudowg zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez administratora
sieci elektroenergetycznej;
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2) zdemontowane odcinki linii napowietrznych 20kV zastapi¢ liniami kablowymi 20kV w sposob
zapewniajacy zachowanie pierwotnego ukladu pracy linii i zasilanie istniejacej stacji SN/nn napowietrznej
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

3) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie nowymi liniami kablowymi nn za
posrednictwem ztaczy kablowo-pomiarowych; linie nn wyprowadzone beda ze stacji transformatorowych
SN/nn wngtrzowych;

4) wybudowane w ramach likwidacji kolizji linie kablowe SN beda prowadzone przelotowo przez
projektowane stacje;

5) na rysunku planu ustalono lokalizacje terenow pod budowe stacji transformatorowych; przy podzialach
terenéw nalezy uwzgledniac ich wydzielenie;

6) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach w granicach planu, pod
warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej i mozliwosci dojazdu transportu ciezkiego;

7) budowa nowych linii kablowych $redniego i niskiego napig¢cia bedzie realizowana w pasach technicznych
pod chodnikami lub w pasach zieleni w liniach rozgraniczajgcych ulice lub ciagi pieszo-jezdne i piesze oraz
tereny zieleni urzadzonej;

8) dopuszcza si¢ przeprowadzanie kabli pod jezdniami w ostonach rurowych;

9) wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej iposiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla obshugi
funkcji i sposobu zagospodarowania;

10) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przytgcza nalezy realizowaé¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

11) projektowane oswietlenie uliczne i o§wietlenie innych terenéw publicznych realizowa¢ jako wydzielona
sie¢ kablowa zintegrowang z istniejgcym miejskim systemem os$wietleniowym, przede wszystkim
w zakresie zaciemniania 1 wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

12) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;

13) docelowo wszystkie linie elektroenergetyczne nalezy realizowac jako kablowe;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy do
500kW wylacznie jako urzadzen towarzyszacych zabudowie.

§ 26. System obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwiazaé w oparciu o istniejace iprojektowane sieci, tam gdzie to
mozliwe poza jezdniami;

2) utrzymuje si¢ istniejgce urzadzenia i sieci teletechniczne z mozliwo$cig ich rozbudowy i przebudowy
w zaleznosci od potrzeb, w tym stacji bazowych oraz masztéw telefonii komodrkowej iradiofonii pod
warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych i ustalen niniejszego planu;

3)ze wzgledu na potozenie w strefie ochronnej od obiektu technicznego zlokalizowanego na terenie
zamknietym wojskowym, w granicach planu zakazuje si¢ wznoszenia stacji bazowych telefonii
komorkowe;;

4) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowac¢ za pomoca kanalizacji teletechnicznej i kabli doziemnych lub
napowietrznych oraz innych rozwigzan zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami odrebnymi;

5) przytacza do poszczegolnych budynkow wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
administratora sieci.

Rozdzial 8.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJCOWYM

§27.1. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci.
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2. Przy podziale terenu na nowe dzialki budowlane nalezy zachowa¢ parametry dziatek zgodnie
z nastepujacymi zasadami:

1) szeroko$¢ frontow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami realizowanej
w budynkach wolno stojagcych minimum 23,00 m; w przypadku istniejacych dziatek, ktorych szerokosc
frontu przylegajacego do drogi jest mniejsza niz 23,00 m, dopuszcza si¢ ich podzial przy zachowaniu
ustalonej planem, minimalnej powierzchni dziatki, bez mozliwosci podzialu zmniejszajacego front dziatki
i o ile bedzie ona przylegta do drogi, z ktorej odbywac bedzie si¢ wjazd na dzialke;

2) szeroko$¢ frontow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodzinnej z uslugami realizowanej
w formie zabudowy blizniaczej minimum 16,00 m;

3) szerokos$¢ frontow dla zabudowy ustugowej minimum 60,00 m;

4) minimalna wielko§¢ dzialki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ijednorodzinnej z ushugami
realizowanej w budynkach wolno stojacych 800 m?;

5) minimalna wielko$¢ dzialki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ijednorodzinnej z uslugami
realizowanej w formie zabudowy bliZzniaczej 600 m?;

6) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej 2000 m?;
7) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy ustugowej 3000 m?;

8) wydzielone dziatki winny posiada¢ bezposredni dostgp do istniejacego lub projektowanego uktadu
drogowego i mie¢ front przylegly do drogi publicznej lub wewnetrznej wyznaczonej w planie;

9) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granic pasow drogowych - 90°, ztolerancja wynikajaca
z parametrow istniejacych dziatek.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych parametrach na polepszenie zagospodarowania
nieruchomosci sasiednich oraz dzialek pod infrastrukture techniczna.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na podstawie zainwestowania.

5. Dopuszcza si¢ taczenie dziatlek w ramach jednej wlasnosci pod zagospodarowanie przez jednego
inwestora w celu uzyskania korzystniejszych warunkow uzytkowych lub korygowanie ich granic zgodnie
Z przepisami szczegOlnymi, w tym:

1) zachowaniem odlegltosci nowo projektowanych budynkéw od granic dziatek;
2) zachowaniem odlegtosci od ulic, zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
6. Zakazuje si¢ podzialu terenu bez zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j.

7. Podziat terenu determinuje rodzaj zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2; jednakowy rodzaj zabudowy
obowiazuje w wydzielonych w planie konturach; zakazuje si¢ dalszych wtornych podziatow terenu, za
wyjatkiem podzialow wynikajacych z przepisow szczegolnych.

8. Dla dziatek potozonych przy zewnetrznych zatamaniach konturéw przeznaczonych w planie pod drogi,
ktore przylegaja do drogi na odcinku mniejszym niz 23,00 m, za front tych dziatek nalezy uznawac ich
szeroko$c¢.

9. Przy podziale dziatlek zawierajacych si¢ w granicach terenéw o réznych funkcjach, linia podziatu
nieruchomosci powinna pokrywaé si¢ z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny
o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 9.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA WYZNACZONYCH W PLANIE

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy "Z" zbiorcza w ciggu ulicy
Stanistawa Staniszewskiego, o powierzchni w granicach opracowania ok. 3,21 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDZ.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KDZ przewiduje sig:
1) jezdnig;
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2) zielence oddzielajace jezdnie od chodnikow i drog rowerowych;
3) zatoki autobusowe;
4) droge rowerowg lub cigg pieszo-rowerowy;
5) chodniki;
6) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 1KDZ ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu, w odlegtosci nie mniejszej
niz 10,00 m od linii rozgraniczajacych ulicg;

2) skrzyzowania z ulicami: 1KDL, 2KDL i 12KDD jako zwykte.

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pasy drog publicznych klasy ,.L” — lokalne
o szerokos$ciach w liniach rozgraniczajacych ok. 15,00 + 20,00 m, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IKDL (ulica Wistawy Szymborskiej) o powierzchni ok. 2,32 ha, 2KDL (ulica Czestawa Mitosza)
o powierzchni ok. 1,46 ha.

2. W granicach paséw drogowych ulic: 1KDL i 2KDL nalezy zrealizowac:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) parkingi przyuliczne;
4) zielen urzadzong i izolacyjna;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) zjazdy do przyleglych terenéw;
7) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe;
8) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
9) uzbrojenie techniczne;
10) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulic: 1IKDL i 2KDL ustala si¢ nastepujace parametry:

1) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu,
odpowiednio w odleglosciach od linii rozgraniczajacych ulice: 5,00 m i 7,00 m;

2) skrzyzowania z ulica 1KDZ i ulicami dojazdowymi oznaczonymi symbolami KDD i terenami komunikacji
drogowej wewnetrznej oznaczonymi symbolami KR jako zwykte;

3) zjazdy na tereny przylegte, zgodnie z ustawa o drogach publicznych, przepisami wykonawczymi oraz
warunkami wydanymi przez zarzadce¢ drog.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce, wyznaczajace pasy drog publicznych klasy ,,D” — dojazdowe
o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych ok. 12,00 + 20,00 m, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IKDD (ulica Jana Brzechwy) o powierzchni ok. 0,97 ha, 2KDD (ulica Henryka Sienkiewicza) o powierzchni
ok. 0,35 ha, 3KDD (ulica Zbigniewa Herberta) o powierzchni ok. 0,55 ha, 4KDD (ulica Bolestawa Prusa)
o powierzchni 0,42 ha, SKDD (ulica Stanistawa Wyspianskiego) o powierzchni 0,42 ha, 6KDD (ulica Juliusza
Stowackiego) o powierzchni 0,44 ha, 7KDD (ulica bez nazwy) o powierzchni ok. 0,41 ha, 8KDD (ulica bez
nazwy) o powierzchni ok. 0,19 ha, 9KDD (ulica Stanistawa Lema) o powierzchni ok. 0,74 ha, 10KDD (ulica
Jana Kochanowskiego) o powierzchni 0,92 ha, 11KDD (ulica Bolestawa Prusa) o powierzchni 0,23 ha.

2. W granicach paséw drogowych ulic wymienionych w ustepie 1 nalezy zrealizowac:
1) jezdnig;
2) chodniki;
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3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) zjazdy do przyleglych terenow;
5) drogi rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe;
6) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne;
8) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulic wymienionych w ustepie 1 ustala si¢ nastepujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu;

2) skrzyzowania z ulicami lokalnymi oznaczonymi symbolami KDL i terenem oznaczonym symbolem KP
jako zwykte;

3) zjazdy na tereny przylegle, zgodnie zustawg o drogach publicznych, przepisami wykonawczymi oraz
warunkami wydanymi przez zarzadceg drog.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajgce tereny komunikacji drogowej wewnetrznej
o szerokos$ciach w liniach rozgraniczajacych ok. 12,00 + 15,00 m, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KR o powierzchni ok. 0,46 ha, 2KR o powierzchni ok. 0,55 ha, 3KR o powierzchni ok. 0,46 ha, 4KR
o powierzchni ok. 0,19 ha, SKR o powierzchni 0,22 ha, 6KR o powierzchni 0,22 ha, 7KR o powierzchni ok.
1,20 ha, 8KR o powierzchni 0,25 ha, 9KR o powierzchni 0,25 ha, 10KR o powierzchni 0,29 ha, 11KR
o powierzchni 0,17 ha, 12KR o powierzchni 0,27 ha, 13KR o powierzchni 0,15 ha, 14KR o powierzchni
0,28 ha.

2. W granicach terenow komunikacji drogowej wewngtrzne] wymienionych w ustepie 1 nalezy
zrealizowac:

1) jezdnig o szerokosci 5,50 + 6,00 m,;
2) chodniki szeroko$ci minimum 1,5 m;
3) zielen urzadzong i izolacyjna;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne;
6) place manewrowe na zakonczeniach.
3. Dopuszcza si¢ wykonanie wspolnej nawierzchni jezdni i chodnikow.

4. Dla terenow komunikacji drogowej wewnetrznej wymienionych w ustepie 1 ustala si¢ nastepujace
parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu;

2) skrzyzowania z ulicami lokalnymi oznaczonymi symbolami KDL i ulicami dojazdowymi oznaczonymi
symbolami KDD jako zwykte.

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,D” — dojazdowa
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych ok. 7,00 m, oznaczony na rysunku planu symbolem 12KDD (ulica
bez nazwy) o powierzchni ok. 0,16 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 12KDD nalezy zrealizowac:
1) jezdnig;
2) chodnik;
3) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 12KDD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu, odpowiednio w odlegtosci
od linii rozgraniczajacych ulice: 18,0 m;
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2) skrzyzowania z ulicg 1KDZ jako zwykte;

3) zjazdy na tereny przylegte, zgodnie z ustawa o drogach publicznych, przepisami wykonawczymi oraz
warunkami wydanymi przez zarzadce¢ drogi.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren komunikacji pieszo - rowerowej o szerokos$ci
w liniach rozgraniczajacych 6,00 m, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP o powierzchni ok. 0,03 ha.

2. W granicach terenu 1KP nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) chodnik szeroko$ci minimum 1,50 m;
2) Sciezke rowerowa szeroko$ci minimum 1,50 m;
3) zielen urzadzona;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggu pieszo - rowerowego o wspolnej nawierzchni.

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu w odlegtosci 5,00 m, od
linii rozgraniczajacych teren 1KP.

5. Do czasu realizacji komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonej symbolami: 7KR i 8KR, dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej dziatek bezposrednio przylegtych do terenu 8KR.

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren komunikacji kolejowej, o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych ok. 38,0 + 42,0 m, o powierzchni w granicach opracowania ok. 6,10 ha, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KKK.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionego w ustepie 1 ustala si¢ trase
linii kolejowych o znaczeniu panstwowym: nr 39 relacji Olecko-Suwatki inr 40 relacji Sokdtka-Suwatki
wchodzacych w sktad ciggu transportowego E75 Warszawa-Bialystok- Suwatki-Trakiszki (granica panstwa)
wraz z budynkami, budowlami i urzadzeniami przeznaczonymi do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii
kolejowej oraz przewozu osob i rzeczy.

3. W celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen zwiazanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, ustala si¢ stref¢ ochronng od granic terenu komunikacji
kolejowej 1KKK, pokrywajacych sie z granicami terendw kolejowych zamknietych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem granicy terenu kolejowego zamknigtego, od linii rozgraniczajacej o szerokosci 20,0 m na
terenach sasiednich, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZN.

4. Dla terenéw potozonych w sasiedztwie linii kolejowych wystepuja ograniczenie sytuowania budowli,
budynkow, drzew ikrzewdéw oraz wykonywania robdt ziemnych, wynikajace zzapisow Ustawy z dnia
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz.U. z2024r. poz. 697 z pdzniejszymi zmianami) oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci
1 warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania
robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz pasow przeciwpozarowych (tj. Dz.U. z2020r. poz. 1247 z pdzniejszymi zmianami) i rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225 z pb6Zniejszymi zmianami).

§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny zabudowy uslugowej - edukacji, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1UEP, o powierzchni ok. 1,74 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 1UEP przewiduje si¢ lokalizacje szkoty
podstawowej i przedszkola.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, w granicach terenu 1UEP mozliwa jest lokalizacja ushug
z zakresu o$wiaty, kultury lub ochrony zdrowia, w tym ztobek.

4. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow w systemie niepublicznym bez prawa zmiany funkcji terenu i zmiany
funkcji wybudowanych obiektéw na inne niz ustalone planem.

5. Dojazdy nalezy zapewnic¢ z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL.

6. W zakresie wskaznikdéw zagospodarowania terenu oraz ksztattowania nowej zabudowy, ustala si¢:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice 5,0 m;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 25%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustala si¢ do 191,00 m n.p.m. (nie wyzej niz 16,00 m do goérnej krawedzi
elewacji, lub kalenicy od poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem w parterze budynku),

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2;
6) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,05;

7) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 17; dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych
z terenem przyleglej drogi;

8) obiekt nalezy wyposazy¢ w terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne; niezabudowane i nieutwardzone
czesci terenu nalezy zagospodarowac zielenig niskg i wysoka;

7. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) architektura obiektow wspodtczesna bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych i materiatowych,
2) nie ustala si¢ geometrii dachow;
3) pokrycie dachow w odcieniach czerwieni, brazéw lub grafitu;
4) obowiazuje jednolity kolor pokrycia dachow na wszystkich obiektach w granicach terenu 1UEP.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren projektowanej zabudowy uslugowej, w tym
handlowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U o powierzchni ok. 0,99 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 1U przewiduje si¢ lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazowej do 2000 m?, w kazdym budynku.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, mozliwa jest lokalizacja innych ustug zaspokajajacych
codzienne potrzeby mieszkancéw osiedla.

4. Dojazdy nalezy zapewni¢ z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL.

5. Zakazuje si¢ dokonywania podzialdéw geodezyjnych naruszajacych ustalong w planie zasadg¢ obstugi
komunikacyjnej dzialek budowlanych i minimalng szeroko$¢ dziatki przeznaczonej pod zabudowe ustugows.

6. Zakazuje si¢ realizacji funkcji mieszkaniowe;j.
7. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania nowej zabudowy, ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu, w odleglosci odpowiednio
od linii rozgraniczajacych:

a) ulicg 1KDZ 10,0 m,

b) ulicg 1KDL 5,0 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustala si¢ do 187,00 m n.p.m. (nie wyzej niz 12,00 m do goérnej krawedzi
elewacji, lub kalenicy od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem w parterze budynku),

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1;
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;

7) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 17; dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych
z terenem przylegtej drogi.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) architektura obiektow wspodtczesna bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych i materiatowych,
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2) gabaryty projektowanych obiektow powinny wynika¢ z rodzaju ustug;

3) nie ustala si¢ geometrii dachéw; dachy o réznych formach odpowiednio do potrzeb konstrukcyjnych lub
technologicznych;

4) pokrycie dachow w odcieniach czerwieni, brazow lub grafitu; obowigzuje jednolity kolor pokrycia dachow
na wszystkich obiektach w granicach terenu 1U.

§ 37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku
planu symbolem 1US o powierzchni ok. 0,74 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu lUS ustala si¢ lokalizacj¢ terenowych
urzadzen sportowo rekreacyjnych, takich jak: boiska, place zabaw, obiekty matej architektury, stuzace
realizacji funkcji podstawowej oraz sieci infrastruktury technicznej.

3. W zakresie przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ budowe parterowego obiektu obstugi funkcji
podstawowej zawierajacego np. sanitariaty, magazyn sprzetu, bufet z napojami.

......

potudniowe ipotnocne osiedla, boiska, place zabaw, miejsca wypoczynku w zieleni, o$wietlenie terenu,
obiekty malej architektury.

5. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania nowej zabudowy, ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu, w odlegltosci odpowiednio
od linii rozgraniczajacych:

a) ulice 2KDL 7,0 m,

b) ulicg 10KDD 5,0 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni terenu;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50%;

4) maksymalna wysokos¢ mierzona od poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do budynku do 6,00 m do
gornej krawedzi elewacji, lub kalenicy;

5) nie ustala si¢ geometrii dachéw; dachy o réznych formach odpowiednio do potrzeb konstrukcyjnych lub
technologicznych; dopuszcza sie dachy zielone;

6) pokrycie dachow w odcieniach czerwieni, bragzéw lub grafitu; obowigzuje jednolity kolor pokrycia dachow
na wszystkich obiektach w granicach terenu 1US;

7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,05;

8) z uwagi na przeznaczenie terenu nie ustala si¢ minimalnej intensywnos$ci zabudowy;

9) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 17; dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych
z terenem przyleglej drogi.

§ 38. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace tereny istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej, oznaczone na rysunku planu symbolami: IMNW o powierzchni
ok. 1,45 ha, 2MNW o powierzchni ok. 1,02 ha, 3SMNW o powierzchni ok. 1,47 ha, 4AMNW o powierzchni ok.
1,96 ha, SMNW o powierzchni ok. 2,03ha, 6MNW o powierzchni ok. 1,98 ha, 7TMNW o powierzchni ok.
1,83 ha, SMNW o powierzchni ok. 2,73 ha, 9MNW o powierzchni ok. 1,52 ha, 1I0MNW o powierzchni ok.

3,24 ha, 11IMNW o powierzchni ok.
5,47 ha, 14AMNW o powierzchni ok.
2,15 ha, 17MNW o powierzchni ok.
0,88 ha, 20MNW o powierzchni ok.
0,69 ha, 23MNW o powierzchni ok.
0,78 ha, 26MNW o powierzchni ok.
1,00 ha, 29MNW o powierzchni ok.

3,86 ha, 12MNW o powierzchni ok.
1,52 ha, ISMNW o powierzchni ok.
0,98 ha, 1I8MNW o powierzchni ok.
0,38 ha, 2IMNW o powierzchni ok.
1,07 ha, 24dMNW o powierzchni ok.
1,16 ha, 27MNW o powierzchni ok.
1,31 ha, 30MNW o powierzchni ok.

0,72 ha, 32MNW o powierzchni ok. 0,85 ha.

3,12 ha, 13MNW o powierzchni ok.
1,06 ha, I6MNW o powierzchni ok.
0,88 ha, 1I9MNW o powierzchni ok.
0,44 ha, 22MNW o powierzchni ok.
1,51 ha, 25MNW o powierzchni ok.
1,20 ha, 28MNW o powierzchni ok.
1,23 ha, 31MNW o powierzchni ok.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenow wymienionych w ustepie 1 przewiduje si¢
realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;.
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3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja ustug nieucigzliwych wbudowanych
w obiekty mieszkalne do 30% ich powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem ustug handlowych o profilu
spozywczym 1 gastronomicznych oraz z wytgczeniem innych ustug generujacych na ulicach dojazdowych
znaczny wzrost obcigzenia ruchem; mozliwe jest wykonywanie nieucigzliwych ustug $wiadczonych przez
mieszkancow.

4. Dojazdy nalezy zapewni¢ zdrog lokalnych oznaczonych symbolami KDL idrég dojazdowych
oznaczonych symbolami KDD oraz terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonych symbolami KR.

5. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu oraz ksztattowania nowej zabudowy, ustala si¢:
1) przy podziale terenu na dziatki budowlane nalezy zachowac zasady ustalone w § 27 niniejszej uchwaty;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu w odlegtosciach
odpowiednio: 5,00 m, 7,00 m, 10,00 m i 25,0 m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50%;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05;

7) maksymalng wysokos¢ zabudowy ustala si¢ na dwie kondygnacje i nie wyzej niz 9,00 m do kalenicy lub
gornej krawedzi elewacji od poziomu terenu przed glownym wejsciem w parterze budynku;

8) poziom posadowienia parteréw budynkow mieszkalnych do 0,60 m powyzej poziomu przyleglej drogi,
z ktorej przewiduje si¢ wjazd na dziatke;

9) dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia glownych potaci od 35° do 45°;
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub ptaskie na lukarnach, gankach i dobudowanych garazach oraz nad
tarasami;

10) pokrycie dachéw w odcieniach czerwieni, bragzow lub grafitu; obowiazuje jednolity kolor pokrycia
dachéw na wszystkich obiektach w granicach nieruchomosci;

11) uktad gtownej kalenicy rownolegly do osi przylegtych drog; dla dziatek naroznych dopuszcza si¢ uktad
gléwnej kalenicy rownolegly lub prostopadly do osi przylegtych drog;

12) dopuszcza si¢ realizacje altan ogrodowych do 30 m? powierzchni zabudowy i wysokosci 2,20 m do okapu,
4,50 m do kalenicy;

13) dopuszcza si¢ realizacje wiat do 50 m? powierzchni zabudowy i wysokosci do 4,50 m do kalenic;
14) dla altan i wiat nie ustala si¢ geometrii dachow oraz katéw nachylenia potaci;

15) dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli ochronnych;

16) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 17.

§ 39. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace tereny istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN-U o powierzchni ok.
0,75 ha, 2MN-U o powierzchni ok. 0,89 ha, 3MN-U o powierzchni ok. 0,44 ha, 4MN-U o powierzchni ok.
0,47 ha, SMN-U o powierzchni ok. 0,84 ha, 6MN-U o powierzchni ok. 0,71 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenéw wymienionych w ustepie 1 przewiduje si¢
realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami, w tym handlowymi, wbudowanymi w partery
budynkdéw o powierzchni sprzedazowej do 600 m?.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja innych ustug nieuciazliwych
wbudowanych w obiekty mieszkalne, w tym gastronomicznych oraz handlowych lub realizacja samych ustug.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych bez ustug.

5. Dojazdy nalezy zapewni¢ odpowiednio zdrogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL oraz drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 9KDD.

6. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania nowej zabudowy, ustala sig:
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1) przy podziale terenu na dziatki budowlane nalezy zachowac¢ zasady ustalone w § 27 niniejszej uchwatly;

2) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu w odleglosci 7,00 m od linii
rozgraniczajacych ulice: 2KDL i 9KDD;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu, w odlegtosciach
odpowiednio:

a) 10,00 m od linii rozgraniczajacych droge 1KDZ,
b) 5,00 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowe oznaczone symbolami KDD,
¢) 5,00 m od linii rozgraniczajgcych tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone KR;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 35%;
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,5;
7) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,05;

8) maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustala si¢ na dwie kondygnacje i nie wyzej niz 10,00 m do kalenicy lub
gornej krawedzi elewacji od poziomu terenu przed glownym wejsciem w parterze budynku;

9) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°;
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub ptaskie na lukarnach, gankach i dobudowanych garazach oraz nad
tarasami;

10) pokrycie dachow w odcieniach czerwieni, bragzow lub grafitu; obowigzuje jednolity kolor pokrycia
dachéw na wszystkich obiektach w granicach nieruchomosci;

11) uktad gtownej kalenicy rownolegly do osi przylegtych drog; dla dziatek naroznych dopuszcza si¢ uktad
gtownej kalenicy rownolegly lub prostopadly do osi przylegtych drog;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ altan ogrodowych do 30 m? powierzchni zabudowy i wysokos$ci 2,20 m do okapu,
4,50 m do kalenicy;

13) dopuszcza si¢ realizacj¢ wiat do 50 m? powierzchni zabudowy i wysokosci do 4,50 m do kalenicy;
14) dla altan i wiat nie ustala si¢ geometrii dachow oraz katéw nachylenia potaci;
15) dopuszcza si¢ realizacje budowli ochronnych;

16) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 17; dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych do
ustug do 50% ich z terenem przyleglej drogi.

§ 40. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ushug, oznaczony na rysunku planu symbolem 7MN-U o powierzchni ok. 1,29 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenéw wymienionych w ustepie 1 przewiduje si¢
realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, w tym handlowymi, wbudowanymi w partery
budynkéw o powierzchni sprzedazowej do 100 m?2.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja innych ushig nieucigzliwych
wbudowanych w obiekty mieszkalne lub wolno stojacych, w tym gastronomicznych, ochrony zdrowia SPA;
dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej bez ustug jak i samych ustug.

4. Dopuszcza si¢ zamiennie realizacj¢ funkcji mieszkaniowej rezydencjonalne;j.

5. Dojazdy nalezy zapewni¢ z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD; dopuszcza si¢ dojazdy
z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 12KDD.

6. W zakresie wskaznikdéw zagospodarowania terenu oraz ksztattowania nowej zabudowy, ustala sie:
1) przy podziale terenu na dziatki budowlane nalezy zachowac zasady ustalone w § 27 niniejszej uchwaty;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie 2z wymiarowaniem na rysunku planu w odleglosciach
odpowiednio: 5,00 m, 10,00 m, 18,00 m i 25,00 m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki;
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4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 35%;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2;
6) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na trzy kondygnacje i nie wyzej niz 10,00 m do kalenicy lub
gomej krawedzi elewacji od poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem w parterze budynku;

8) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°; dopuszcza si¢
dachy jednospadowe lub ptaskie na lukarnach, gankach i dobudowanych garazach oraz nad tarasami;
dopuszcza si¢ dachy zielone;

9) pokrycie dachow w odcieniach czerwieni lub brazow, zieleni i grafitu; obowiazuje jednolity kolor pokrycia
dachoéw na wszystkich obiektach w granicach nieruchomosci;

10) uktad gtownej kalenicy rownolegly do osi przylegtych drog; dla dziatek naroznych dopuszcza si¢ uktad
gléwnej kalenicy rownolegly lub prostopadly do osi przylegtych drog;

11) dopuszcza si¢ realizacje altan ogrodowych do 50 m? powierzchni zabudowy i wysokosci 3,00 m do okapu,
4,50 m do kalenicy;

12) dopuszcza si¢ realizacje wiat do 150 m? powierzchni zabudowy i wysokosci do 4,50 m do kalenicy;
13) dla altan i wiat nie ustala si¢ geometrii dachow oraz katéw nachylenia potaci;

14) dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli ochronnych;

15) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 17.

§ 41. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 8MN-U o powierzchni ok. 0,61 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 8MN-U przewiduje funkcjonowanie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego w granicach terenu 8MN-U mozliwa jest realizacja ustug
nieucigzliwych wbudowanych w obiekty mieszkalne lub z wykorzystaniem adaptowanych istniejacych
budynkow gospodarczych.

4. Docelowo obstuge komunikacyjna terenu przewiduje si¢ z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDL iterenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego symbolem 7KR, czasowo dopuszcza si¢
funkcjonowanie istniejacych wjazdow z ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ (ulica
Stanistawa Staniszewskiego).

5. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania nowej zabudowy, ustala sig:
1) przy podziale terenu na dziatki budowlane, nalezy zachowac zasady ustalone w § 27 niniejszej uchwaty;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie 2z wymiarowaniem na rysunku planu w odleglosciach
odpowiednio:

a) 10,00 m od linii rozgraniczajacych droge 1KDZ,
b) 7,00 m od linii rozgraniczajacej droge 1KDL,
¢) 5,00 m od linii rozgraniczajacej teren 7KR;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 35%;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1;
6) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na dwie kondygnacje i nie wyzej niz 10,00 m do kalenicy lub
gomej krawedzi elewacji od poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem w parterze budynku;
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8) dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia gtownych potaci od 35° do 45°;
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub ptaskie na lukarnach, gankach i dobudowanych garazach oraz nad
tarasami; dopuszcza si¢ dachy zielone;

9) pokrycie dachow w odcieniach czerwieni, brazéow lub grafitu; obowigzuje jednolity kolor pokrycia dachow
na wszystkich obiektach w granicach nieruchomosci;

10) uktad gléwnej kalenicy réwnolegty do osi przylegtych drég; dla dziatek naroznych dopuszcza si¢ uktad
gtdwnej kalenicy rownolegly lub prostopadly do osi przylegtych drog;

11) dopuszcza si¢ realizacje¢ altan ogrodowych do 30 m? powierzchni zabudowy i wysokosci 2,20 m do okapu,
4,50 m do kalenicy;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ wiat do 50 m? powierzchni zabudowy i wysokoéci do 4,50 m do kalenicy;
13) dla altan i wiat nie ustala si¢ geometrii dachow oraz katow nachylenia potaci;
14) dopuszcza si¢ realizacje budowli ochronnych.

§ 42. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren istniejacej zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej szeregowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MNS o powierzchni ok. 0,50 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu IMNS przewiduje si¢ zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng w formie zabudowy szeregowe;.

3. Dojazdy z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL.
4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania nowej zabudowy, ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu, w odlegtosci 7,00 m od linii
rozgraniczajacych ulice 1KDL;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50%;

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,08;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na dwie kondygnacje i nie wyzej niz 9,00 m do kalenicy lub
gornej krawedzi elewacji od poziomu terenu przed glownym wejsciem w parterze budynku;

7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia glownych potaci od 35° do 45°;
jednolite dla szeregu zabudowy; dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub ptaskie na lukarnach, gankach
i dobudowanych garazach, wysunietych elementach budynkéw w poziomie parterow budynkéw poza
gléwng bryte budynku;

8) pokrycie dachoéw w odcieniach grafitu; obowiazuje jednolity kolor pokrycia dachow na wszystkich
obiektach w granicach terenu 1IMNS;

9) uktad gléwnej kalenicy rownolegty do osi przyleglych drog;

10) dopuszcza si¢ realizacje altan ogrodowych do 30 m? powierzchni zabudowy i wysokosci 2,20 m do okapu,
4,50 m do kalenicy;

11) dopuszcza si¢ realizacje wiat do 50 m? powierzchni zabudowy i wysokosci do 4,50 m do kalenicy;
12) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat i altan w granicach dziatek;

13) dla altan i wiat nie ustala si¢ geometrii dachow oraz katow nachylenia potaci;

14) dopuszcza si¢ realizacje budowli ochronnych.

§ 43. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny projektowanej zieleni urzadzonej publicznej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP o powierzchni ok. 0,96 ha, 2ZP o powierzchni ok. 0,47 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terendw wymienionych w ustepie 1 ustala si¢
tereny parkowe, przeznaczone do wypoczynku i rekreacji mieszkancow.
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3. W granicach terendow wymienionych wustgpie 1,w ramach realizacji publicznego ciagu
komunikacyjnego, nalezy zrealizowa¢ docelowo: chodniki i$ciezke rowerowa laczaca tereny potudniowe
1 potnocne osiedla, miejsca wypoczynku w zieleni, o$wietlenie terenu, obiekty malej architektury, dopuszcza
si¢ deszczochrony, wiaty do 50 m?> powierzchni zabudowy ialtany do 30 m? powierzchni zabudowy
o wysokosci do 4,50 m do kalenicy.

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu w odleglo$ciach
odpowiednio: 5,00 m i 7,00 m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji.

§ 44. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny projektowanej zieleni urzadzonej, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 3ZP o powierzchni ok. 0,1 ha, 4ZP o powierzchni ok. 0,11 ha, 5ZP o powierzchni
ok. 0,11 ha, 6ZP o powierzchni ok. 0,12 ha, 7ZP o powierzchni ok. 0,14 ha, 8ZP o powierzchni ok. 0,19 ha,
9ZP o powierzchni ok. 0,12 ha, 10ZP o powierzchni ok. 0,08 ha i 11ZP o powierzchni ok. 0,18 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terendw wymienionych w ustepie 1 ustala si¢
tereny zieleni, przeznaczone do wypoczynku i rekreacji mieszkancow.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego tereny te, moga by¢ wykorzystywane jako ogrody
przydomowe sasiadujacej z nimi zabudowy mieszkaniowe;j.

4. W granicach terenow wymienionych w ustepie 1, dopuszcza si¢ realizacje: boisk, placow zabaw, miejsc
wypoczynku w zieleni, oswietlenia, obiektéw matej architektury, dopuszcza sie deszczochrony, wiaty do 50 m?
powierzchni zabudowy i altany do 30 m? powierzchni zabudowy o wysokos$ci do 4,50 m do kalenicy.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu w odlegtosciach
odpowiednio: 5,00 m i 7,00 m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji.

§ 45. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zieleni naturalnej o funkcji izolacyjnej od
terenow kolejowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN o powierzchni ok. 14,21 ha.

2. Na terenie 1ZN, dopuszcza si¢ utrzymanie uzytkowania rolniczego lub zagospodarowanie w formie
ogrodoéw uzytkowanych przez mieszkancoéw sasiadujacej z tymi terenami zabudowy mieszkaniowe;.

3. Dopuszcza si¢ podziat terenu 1 wlaczenie go w cze$ciach w zagospodarowanie dzialek przylegtych.

4. Obowigzuje zakaz zabudowy w pasie 20,0 m od granic terenu kolejowego; na pozostalym terenie,
w przypadku wlaczenia go w zagospodarowanie terendéw zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza si¢ realizacje
wiat do 50 m? powierzchni zabudowy i wysoko$ci do 4,50 m do kalenicy oraz altan do 30 m? powierzchni
zabudowy i wysokosci do 4,50 m do kalenicy.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu.

6. W zagospodarowaniu terenu powinna dominowaé zielen wysoka spelniajaca funkcje ekranu
akustycznego od linii kolejowe;.

§ 46. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zieleni naturalnej o funkcji krajobrazowej
i ekologicznej oraz izolacyjnej od terenow lesnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 2ZN
o powierzchni ok. 0,41 ha i 3ZN o powierzchni ok. 0,31 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenow wymienionych w ustepie 1, przewiduje
si¢ utrzymanie terendw otwartych zagospodarowanych zielenig naturalng.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji $ciezek iciagow
spacerowych oraz terenowych urzadzen rekreacyjnych, wypoczynkowych lub sportowych.

4. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu
w tym sanitariatow, obiektow gastronomicznych imatej architektury o powierzchni zabudowy do 5%
powierzchni terenu iwysokosci do 4,50 m do kalenicy; intensywno$¢ zabudowy do 0,01 oraz miejsc
postojowych obstugujacych inwestycje na tych terenach.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu.
6. Dopuszcza si¢ podziat terenu 1 wlaczenie go w cze$ciach w zagospodarowanie dzialek przylegtych.
7. Obowiazuja ograniczenia w zabudowie od strony lasow - zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych, naruszajacych naturalne uksztattowanie terenu.
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9. Dopuszcza si¢ zalesienia.

§ 47. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zieleni urzadzonej lub obshugi komunikacji,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP-KO o powierzchni ok. 0,04 ha i 2ZP-KO o powierzchni ok. 0,04
ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terendéw wymienionych w ustepie 1, ustala si¢
funkcje¢ zieleni urzadzone;.

3. W granicach terenéw wymienionych w ustepie 1, dopuszcza si¢ realizacj¢: miejsc wypoczynku w zieleni,
o$wietlenia, obiektow matej architektury, dopuszcza si¢ deszczochrony, wiaty do 50 m? powierzchni zabudowy
i altany do 30 m? powierzchni zabudowy o wysokosci do 4,50 m do kalenicy.

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu.
5. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwosc¢ realizacji miejsc postojowych.

6. Zieleh urzadzona powinna zajmowa¢ minimum 15% powierzchni terenu w granicach kazdego
z konturdw.

§ 48. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace tereny lasu pozostajace w dotychczasowym
uzytkowaniu oznaczone na rysunku planu symbolami: 1L o powierzchni ok. 0,57 ha i 2L o powierzchni ok.
0,49 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenow wymienionych w ustgpie 1, przewiduje
si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenow lesnych.

3. Dopuszcza si¢ przystosowanie lasu do funkcji rekreacyjnej poprzez budowe m. in.: matej architektury,
urzadzen zabawowych, $ciezek edukacyjnych oraz wiat (rowerowych, grillowych, wypoczynkowych), altan
i sanitariatow o powierzchni jednego obiektu do 50,0 m? i wysokosci do 4,5 m.

§ 49. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1IE o powierzchni ok. 0,0016 ha, 2IE o powierzchni ok. 0,002 ha, 3IE
o powierzchni ok. 0,0018 ha, 4IE o powierzchni ok. 0,002 ha, SIE o powierzchni ok. 0,0016 ha, 6IE
o powierzchni ok. 0,0016 ha, 7IE o powierzchni ok. 0,0015 ha, 8IE o powierzchni ok. 0,0016 ha i9IE
o powierzchni ok. 0,0016 ha.

2. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji stacji transformatorowych i wydzielanie nowych dziatek pod stacje
transformatorowe w granicach wszystkich terenéw objetych planem, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, pod
warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publiczne;.

3. Dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych podziemnych lub wbudowanych w bryte budynku.

4. Stacje transformatorowe niezbgdne do obstugi poszczegolnych obiektow moga by¢ lokalizowane
w granicach wszystkich terenow wyznaczonych w planie, za zgoda zarzadcy sieci, zgodnie z przepisami
szczegblnymi, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publiczne;.

Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

§ 49. Ustala si¢ dla nieruchomosci objetych planem jednorazowg stawke procentowg stanowigcg podstawe
ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 5 % (stownie: pig¢ procent) dla
terenow komunikacji publicznej, terendw zielni urzadzonej i nieurzadzonej oraz 30% (stownie: trzydziesci
procent) dla pozostatych terenow.
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Rozdzial 11.
USTALENIA KONCOWE

§ 50. W granicach objetych niniejszym planem tracg moc ustalenia: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Stanistawa Staniszewskiego w Suwatkach, uchwalonego uchwatg Nr X1./440/2013
Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 wrzes$nia 2013 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia
2 pazdziernika 2013 r., poz. 3559, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw pozwirowych
zbiornik Sobolewo w Suwatkach, uchwalonego uchwata Nr XXIV/301/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 26 pazdziernika 2016 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 17 listopada 2016 .,
poz. 426 i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Sianozg¢ w Suwatkach,
uchwalony uchwatg Nr XI1/160/2019 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 wrzesnia 2019 r., opublikowang
w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 30 wrzesnia 2019 r., poz. 4637.

§ 51. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 52. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Suwalkach

Zdzistaw Przelomiec
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/41/2024
Rady Migjskiej w Suwatkach
z dnia 31 lipca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu osiedla przy ulicy Stanistawa Staniszewskiego w Suwalkach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 14 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennego oraz niektorych innych
ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz art.39 ust. 11iart. 40 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6Zniejszymi zmianami) rozstrzyga si¢, co
nastepuje:

Nie uwzgledniono uwag dotyczacych:

1) wydhuzenia projektowanej drogi 1KR** (poprzednio 2KDD*) w kierunku potudniowym, do granicy
opracowania planu,

2) przeznaczenia czesci dziatki o numerze geodezyjnym 33910/1 (zawierajacej si¢ w granicach terenu 11ZN*
obecnie 1ZN**) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca,

3) zmiany wyznaczonych na rysunku planu dréog wewngtrznych oznaczonych symbolami 4KR** i SKR** na
drogi publiczne,

4) dopuszczenia wydzielenia na dzialkach skrajnych, przeznaczonych pod zabudowe, graniczacych
z terenami: 3ZP** 47ZP**  57ZP** 16ZP**  dzialek o szerokoSci frontow mniejszych niz 23,0 m
i powierzchni mniejszej niz 800 m?,

5) zmiany wyznaczonej na rysunku planu drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KR** na droge
publiczna,

6) ustalenia drog wewnetrznych o symbolach 7KR**, 12KR** i 14KR** jako drog publicznych oznaczonych
symbolem KDD.

oznaczenia cyfrowe i literowe dotyczace terenow wyznaczonych w planie odnoszg si¢ do oznaczen
zawartych na rysunku stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty, w nawiasach podano symbole
odnoszace si¢ do oznaczen zawartych na rysunkach poszczegoélnych projektéw plandéw z kolejnych
wytozen odpowiednio:

(....)* oznaczenie na rysunku z pierwszego wytozenia

(....)** oznaczenie na rysunku z drugiego wylozenia
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/41/2024
Rady Migjskiej w Suwatkach
z dnia 31 lipca 2024 r.

Sposéb realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla przy ulicy Stanistawa Staniszewskiego
w Suwalkach, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 1., poz. 977, 1506 1 1597) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 1 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy, beda realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami
inwestycyjnymi Miasta Suwalki.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr 1V/41/2024
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 31 lipca 2024 1.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977, 1506 i 1597) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla przy ulicy Stanistawa Staniszewskiego
w Suwalkach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla przy ulicy
Stanistawa Staniszewskiego w Suwatkach, zostal opracowany zgodnie z warunkami okreslonymi
wustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2023 r., poz. 977 z pdzniejszymi zmianami) oraz uchwatg L/652/2022 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Procedura formalno - prawna sporzadzenia miejscowego planu zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Opracowany projekt uzyskat wszystkie niezbedne opinie 1 uzgodnienia wymagane art. 17 pkt 6 lit.
ai1b ww. ustawy.

Ustalenia planu uwzgledniaja obowigzek ujecia lub ustosunkowania si¢ do wszystkich
elementoéw 1 zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy.

Ustalajac przeznaczenie terenéw 1 okreslajac w planie mozliwe sposoby zagospodarowania
1 korzystania z terendw, zgodnie z art. 15 ust. 3 ww. ustawy, organ zwazyt interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow.

W procedurze sporzadzania planu, w terminie zgloszono tacznie 30 wnioskow.

Przyjete w projekcie planu ustalenia s3 wyrazem polityki przestrzennej miasta w odniesieniu do
tego obszaru i maja na celu umozliwienie zagospodarowania go z zachowaniem: zasad tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych.

Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego musi godzi¢ interesy wszystkich stron przyjmujac
tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe zasad ksztaltowania polityki przestrzennej
przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji rzadowe;.

Projekt planu w przedstawionej formie zapewnia takie uksztattowanie przestrzeni, ktore stworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzgledni w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
iwymagania  funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze, s$rodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno - estetyczne. Jego ustalenia pozwalaja na realizacj¢ obiektéw na zasadach S$cisle
okreslonych w planie.

Obszar w granicach opracowania przedmiotowego planu, o powierzchni okoto 103 ha, obejmuje
czgsciowo juz zainwestowane tereny powstajacego osiedla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Ograniczony jest od wschodu ulicg Stanistawa Staniszewskiego, od potudnia
kompleksem lesnym (Las Suwalski), do zachodu terenem kolejowym zamknigtym (fragment linii
kolejowej relacji Biatystok - Suwatki), od granica dziatki o numerze 33900/1.

Obszar jest sukcesywnie zagospodarowywany. W jego potudniowej czgsci wydzielona zostata
wiekszos¢ dziatek budowlanych oraz pasy drogowe projektowanych w obecnie obowigzujacym na
tym terenie planie miejscowym drdg publicznych i wewnetrznych. Trwa budowa kolejnych
doméw. Wykonane zostaly ulice: Czestawa Mitosza i Jana Kochanowskiego.
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Tereny potozone w rejonie ulicy Stanistawa Lema nadal uzytkowane sa rolniczo. Cze$¢
poludniowa (na styku z komleksem lesnym) jest gesto porosnigta drzewami iglastymi.

Teren opracowania, planu we fragmentach obejmujacych pas drogowy ulicy Stanistawa
Staniszewskiego, zawiera si¢ odpowiednio w granicach obowigzyjacych: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow pozwirowych zbiornik Sobolewo w Suwatkach,
uchwalonego uchwatg Nr XXIV/301/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 pazdziernika
2016 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 17 listopada 2016 r., poz. 426
1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Sianoze¢ w Suwatkach,
uchwalony uchwalg Nr XII/160/2019 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 wrze$nia 2019 .,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 30 wrze$nia 2019 r., poz. 4637.

Pozostala przewazajaca czgS¢ terenu objetego planem potozona jest w  granicach
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Stanistawa
Staniszewskiego w Suwatkach, uchwalonego uchwata Nr XL/440/2013 Rady Miejskiej w
Suwatkach z dnia 25 wrzes$nia 2013 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 2
pazdziernika 2013 r., poz. 3559.

Plan, o ktérym mowa obowigzuje od 16 pazdziernika 2013 r. Nie wszystkie przewidziane w nim
inwestycje doczekaty si¢ jednak realizacji. Ponadto, praktyka przy wydawaniu pozwolen na
budowe wykazuje, iz brak jednoznacznych szczegdtowych zapiséw planu w zakresie dotyczacym
podzialéw nieruchomosci i1 ksztalttowania zabudowy (w szczegdlnosci brak $cisle okreslonych
definicji form zabudowy blizniaczej 1 szeregowej) moze prowadzi¢ do projektowania obiektow
niezgodnych z ideg planu i zawartymi w nim ustaleniami.

W granicach planu nastepuja zaréwno zmiany struktury jak i wilasnosci gruntow. Wnioski
o zmian¢ ustalen obowigzujacego planu zglaszali zazwyczaj nowi wilasciciele nieruchomosci.
Do przedmiotowego planu w roku 2017 zgtoszony zostat wniosek dotyczacy dziatek o numerach
geodezyjnych: 33936, 33939/2 133937 (otacznej powierzchni ok. 4,4657 ha). Wniosek ten
zawieral zadanie przeznaczenia terenu zieleni, oznaczonego w ww. planie symbolem 57ZN
w czesci pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, terenu oznaczonego symbolem 53MP pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, ewentualnie zachowanie dotychczasowego przeznaczenia,
przy dopuszczeniu podziatu na dziatki o powierzchni ok. 1000 m?, przeznaczenia pozostatej czesci
przedmiotowych dziatek pod drogi publiczne i wewnetrzne. Przedmiotowy wniosek nie zostat
uwzgledniony. Wiasciciel ww. nieruchomos$ci zaskarzyt plan do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Biatymstoku. W efekcie czego ustalenia planu w odniesiniu do dziatek
o numerach geodezyjnych: 33936, 33939/2 i 33937, w czesci graficznej 1 tekstowe] zostaty
uchylone na mocy wyroku WSA w Bialymstoku sygn. I SA/Bk 207/18 z dnia 24 maja 2018 r.

W marcu 2021 r. zgloszony zostal do planu wniosek w zakresie dotyczacym przeznaczenia
dziatek o numerach geodezyjnych: 33910/1 1 33910/2 pod zabudowg mieszkaniow3.

Kolejny wniosek wplynal w czerwcu 2022 r. Odnosit si¢ on do dzialtek o numerach
geodezyjnych: 33925/2, 33925/3, 33925/5, 33925/8, 33925/9, potozonych przy ulicy Czestawa
Mitosza w Suwatkach i1 dotyczyt wyrazenia zgody na zmiane¢ ustalonych w planie zasad podziatu
dziatek. Propozycja podziatu zawarta w przedmiotowym wniosku nie jest zgodna z zapisami
obecnie obowigzujacego planu.

Z powyzszych wzgledow zasadne bylo przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tego obszaru.
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Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Suwalk, uchwalonego uchwatag Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
27 kwietnia 2022 r., w granicach objetych uchwalg intencyjna wystepuja: tereny zabudowy
mieszkaniowej - M, tereny zabudowy ustugowej - U (w tym obejmujgcej inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym), tereny zieleni - Z (w tym ciggoéw ekologicznych) oraz tereny
lasow - ZL. Ponadto w granicach opracowania planu zawierajg si¢: trasa drogi zbiorczej (w ciggu
ulicy Stanistawa Staniszewskiego) oraz korytarz Rail Baltica (w ciggu obecnej linii kolejowej E-
75).

Opracowany plan umozliwi realizacj¢ dalszych inwestycji 1 pozwoli na racjonalne
wykorzystanie terend6w oraz ustalenie jednolitych zasad zabudowy 1 zagospodarowania,
w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego i1 wlasnosciowego. Okresli ponadto zasady
skomunikowania tego terenu, w tym warunki rozbudowy istniejacej juz infrastruktury technicznej 1
dalszej rozbudowy istniejagcych odcinkow drég publicznych. W zwiagzku z sukcesywnym
pozyskiwaniem terenéw pod drogi w projekcie planu, w odniesieniu do obowigzujacego
dokumentu zwigkszeniu ulegta ilos¢ drog publicznych.

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw pod realizacje
inwestycji, stanowigcych kontynuacje istniejacej w tym rejonie miasta zabudowy, jest zatem
zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwatki.

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz obiekty
o warto$ciach kulturowych, objete ochrong prawng na podstawie przepisOw o ochronie zabytkow.

Nie wystepuja obszary objete ochrong na podstawie zapiséw ustawy o ochronie przyrody.

Nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Nie wystepuja strefy ochronne wod podziemnych.

Nie wystepuja udokumentowane zasoby surowcdéw mineralnych.

Nie wystepuja tereny osuwiskowe.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Suwatk w okresie od 1 lipca 2014 r.
do 30 czerwca 2018 r.”, przyjeta uchwatg Nr LI/625/2018 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
25 wrzesnia 2018 r., zezwala na podejmowanie uchwal intencyjnych dotyczacych innych
obszaréw, niz wymienione w zataczniku nr 4 do ,,Analizy”, a wynikajacych z potrzeb miasta i
wnioskow inwestorow. Zatem podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzania przedmiotowego
planu w pazdzierniku 2022 roku, byto zgodne z ustaleniami ww. ,,Analizy”.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko przyrodnicze byl dwukrotnie
wykladany do publicznego wgladu. Pierwsze wytozenie odbylo si¢ w dniach od 3 listopada 2023 r.
do 4 grudnia 2023 r. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ w terminie do 19 grudnia
2023 r.

Do wylozonego w tym terminie projektu planu wniesiono tacznie 7 uwag, z ktorych
2 uwzgledniono w catosci, 4 uwzgledniono w czesci, 1 uwagi nie uwzgledniono w catosci.

Po przeanalizowaniu uwag zgloszonych do projektu planu, po jego pierwszym wylozeniu
do publicznego wgladu postanowiono co nastepuje:

1) Uwzgledniono uwage Pani XY 1 Pani XY w zakresie dotyczacym likwidacji pasa zieleni
oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZN, wyznaczonego w granicach dziatki o numerze

geodezyjnym 33935/9.
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Zgodnie z rysunkiem projektu planu (w dacie wnoszenia uwagi) dziatka o numerze
geodezyjnym 33935/9 zawierata si¢ w granicach konturéw oznaczonych symbolami: 14MNW* -
wyznaczajacego teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 4ZN* -
wyznaczajgcego teren zieleni naturalnej o funkcji krajobrazowej i ekologicznej oraz we fragmencie
IKDD* - wyznaczajacego pas drogi publicznej dojazdowej. Z uwagi na parametry dziatki (pow.
catkowita ok. 0,1762 ha, szerokos¢ ok. 18,0 m i dlugos$¢ ok. 92 m), wydzielenie z niej fragmentu
konturu 4ZN* utrudniatoby wlasciwe zagospodarowanie przedmiotowej nieruchomosci jako
samodzielnej dziatki budowlanej. Z uwagi na powyzsze, zasadne byto uwzglednienie zgloszone;j
uwagi w ww. zakresie.

W wyniku uwzglednienia przedmiotowej uwagi, korektom ulegt rysunek planu w zakresie
wlaczenia poludniowego fragmentu dziatki o numerze geodezyjnym 33935/9 w granice terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
14MNW* (obecnie 13MNW*%*),

2) Uwzgledniono uwage PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Biatystok Rejon Energetyczny Suwatki, w
zakresie korekty rysunku planu poprzez wyznaczenie terenu 7IE w miejscu istniejgcej juz stacji
trafo, na dzialce o numerze geodezyjnym 35288/4 oraz fragmencie dzialki o numerze
geodezyjnym 35288/24 (od strony zachodniej), zgodnie z lokalizacja wskazang na mapie
stanowigcej zatacznik do uwagi 1 jednocze$nie likwidacje obecnych granic terenu 7IE,
w granicach dzialki o numerze geodezyjnym 35288/23 oraz fragmencie dziatki o numerze
geodezyjnym 35288/24 (od strony wschodniej).

Ze wzgledu na fakt, iz zadanie zawarte w uwadze dotyczyto uwzglednienia w ustaleniach planu
faktycznego zainwestowania 1 zagospodarowania terenu, zasadne byto uwzglednienie zgloszone;j
uwagi w ww. zakresie.

W wyniku uwzglednienia przedmiotowej uwagi, korektom ulegt rysunek planu w zakresie
wlaczenia w teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, wyznaczonego
w granicach dzialki o numerze geodezyjnym 35288/23 oraz fragmencie dzialtki o numerze
geodezyjnym 35288/24 (od strony wschodniej) terenu 7IE 1 wyznaczenie nowych granic konturu
71E w miejscu istniejgcej juz stacji transformatorowe;.

3) W czg$ci uwzgledniono uwage Pana XY w zakresie dotyczacym rozszerzenia obszarOw
zabudowy oznaczonych symbolami: I3MNW?* 1 14MNW?* w granicach dziatek o numerach:
33936 1 33937/1. Jednocze$nie nieuwzgledniono Zadania dotyczacego wydluzenia
projektowanej drogi 2KDD* do granicy opracowania planu (analogicznie jak dla terenow
OMNW* TOMNW*, 1IMNW* i 12MNW*).

Zgodnie z rysunkiem projektu planu (w dacie wnoszenia uwagi) dziatki o numerach
geodezyjnych: 33936 1 33937/1 zawieraly si¢ w granicach konturéw oznaczonych odpowiednio
symbolami: 13MNW* 1 14MNW?* - wyznaczajacych teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej wolnostojacej, 2KDD* - wyznaczajacego pas drogi publicznej dojazdowej, 7MN-
U* - wyznaczajacego teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug, 4ZN* -
wyznaczajacego teren zieleni naturalnej o funkcji krajobrazowej 1 ekologicznej oraz 1L* 1 2L* -
wyznaczajacych tereny lasu pozostajagce w dotychczasowym uzytkowaniu.

Wyjasni¢ nalezy w tym miejscu, iz granice wyznaczonych w planie terenow lasu wynikaja
wprost z ustaleh obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
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przestrzennego miasta Suwalk, co uniemozliwia zmiane funkcji tych terenéw w sporzadzanym

planie miejscowym.

Po przeanalizowaniu zgloszonej uwagi, oraz potencjalnych mozliwosci zwigkszenia terenow
przeznaczonych pod zabudowe (z uwzglednieniem koniecznosci zachowania uzytkow lesnych),
wprowadzono zmiany na rysunku planu polegajace na zmianie granic konturéw 13MNW#*
1 AMNW#*, Zwigkszenie terenow zabudowy spowodowato polgczenie tych konturéw i powstanie
jednego nowego, oznaczonego po zmianach symbolem 13MNW** 7 uwagi na istniejacy uktad
granic dziatek i1 jednocze$nie koniecznos¢ zachowania terenéw lesnych, majac na wzgledzie
potrzebe wyznaczenia dziatek budowlanych o parametrach umozliwiajacych w przysztosci ich
wlasciwe zagospodarowanie, odrzucono zadanie przedtuzenia drogi 2KDD* do granic opracowania
planu. Powyzsze pozwolito na zwigkszenie terenéw zabudowy.

4) W czesci uwzgledniono ponadto uwagi:

— Pani XY (dotyczaca si¢ do dzialki o numerze 35710) zawierajaca zadanie stworzenia
jednoznacznych zapisOw planu poprzez okreslenie w planie terenow 1ZP i 2ZP jako ,,zieleni
publicznej” z ,,publicznym ciggiem komunikacyjnym”,

— Pana XY (dotyczaca dziatki o numerze 33916/4) zawierajaca zadanie stworzenia
jednoznacznych zapisoOw planu poprzez okreslenie w planie terenow 1ZP 1 2ZP jako ,,zieleni
publicznej” z ,,publicznym ciagiem komunikacyjnym” lub ogrodéw przydomowych i
ewentualnie wydzielenie liniami rozgraniczajacymi ,,publiczny cigg komunikacyjny”,

— Pana XY (dotyczaca dziatkki o numerze 33918/3) =zawierajaca zadanie stworzenia
jednoznacznych zapisoOw planu poprzez okreslenie w planie terenow 1ZP 1 2ZP jako ,,zieleni

publiczne;” z ,,publicznym ciggiem komunikacyjnym” lub ogrodow przydomowych i
ewentualnie wydzielenie liniami rozgraniczajacymi ,,publiczny cigg komunikacyjny”.

Zgodnie z rysunkiem projektu planu (w dacie wnoszenia uwag), dzialka o numerze
geodezyjnym 35710 zawieratla si¢ w granicach konturu oznaczonego symbolem 1ZP* -
wyznaczajacego teren projektowanej zieleni urzadzonej. Czesci dziatek o numerach geodezyjnych:
33916/4 1 33918/3 zawieraty si¢ w granicach konturu oznaczonego na rysunku planu symbolem
27P* - wyznaczajacego teren projektowanej zieleni urzadzonej. Zgodnie z ustaleniami tekstu planu
w granicach ww. terenéw 1ZP* 1 2ZP* projekt planu przewidywal mozliwo$¢ realizacji
ogolnodostepnego ciggu komunikacyjnego pieszo-rowerowego.

Wyjasni¢ nalezy w tym miejscu, iz granice wyznaczonych w planie terenow zieleni wynikaja
wprost z ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwatk, co uniemozliwia zmian¢ funkcji tych terendéw w sporzadzanym
planie miejscowym.

Po przeanalizowaniu zgloszonych uwag postanowiono o ich uwzglednieniu w nastgpujacy
sposob: Z terendw 1ZP* 1 2ZP* (o tacznej powierzchni ok. 2,58 ha) wydzielono w nowych
granicach kontury oznaczone po zmianach symbolami: 1ZP** i 2ZP** (o lacznej powierzchni ok.
1,38 ha) przeznaczone pod realizacje projektowanej zieleni publicznej urzadzonej oraz kontury
oznaczone odpowiedni symbolami od 3ZP** - 11ZP**(o lacznej powierzchni ok. 1,2 ha)
przeznaczone pod zielen urzadzong, w tym jako ogrody przydomowe. Jak wynika z powyzszego
w planie wyraznie wyznaczono i wskazano teren ogoélnodostgpnego publicznego terenu zieleni
1 komunikacji.
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)

Tereny oznaczone odpowiednio symbolami od 3ZP** - 11ZP** stanowia uzupeknienie dziatek
budowlanych w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej.
Zmiana funkcji tych terendw na inng niz tereny zieleni nie jest mozliwa z uwagi na brak zgodnosci
ze Studium.

Nie uwzgledniono natomiast uwagi Pana XY, dotyczacej przeznaczenia czes$ci dziatki
o numerze geodezyjnym 33910/1 (okreslonej na zalaczniku graficznym do uwagi) pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, zgodnie z przeznaczeniem terenu sasiedniego.
Jak wynikalo z ustalen projektu planu (w dacie wnoszenia uwagi), dzialka o numerze 33910/1
zawierala si¢ odpowiednio w granicach konturu 8MNW?*, wyznaczajacego teren istniejacej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (pow. ok. 0,23 ha) oraz
konturu 11ZN*, wyznaczajgcego teren zieleni naturalnej o funkcji izolacyjnej od terenow
kolejowych (pow. ok. 2,81 ha). Powyzsze ustalenia projektu planu wynikaty wprost z ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Suwatk, uchwalonego uchwatg Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia
2022 r. Wyznaczony na rysunku projektu planu terenu 11ZN*, pokrywa si¢ z wyznaczonym
w Studium terenem zieleni oznaczonym symbolem Z. Uwzglednienie przedmiotowej uwagi we
wnioskowanym zakresie bylo zatem niemozliwe z uwagi na brak zgodnos$ci z ustalenia
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Suwatk.

Uwzglednienie czgsci zgloszonych uwag spowodowalo konieczno$¢ ponowienia procedur
planistycznych, w tym ponowienia uzgodnien i opiniowania oraz ponownego wytozenia projektu
planu do publicznego wytozenia.

Ponowne wylozenie projektu planu odbylo si¢ w dniach od 31 maja 2024r.
do 28 czerwca 2024 r.

Uwagi do projektu planu mozna bylto sktada¢ w terminie do 12 lipca 2024 r.

Do wylozonego w tym terminie projektu planu, wniesiono 5 uwag, z ktérych jedna zostala

uwzgledniona, 4 uwag nie uwzglgdniono w catosci.

Po przeanalizowaniu uwag zgloszonych do projektu planu, po jego ponownym (drugim)

wytozeniu do publicznego wgladu postanowiono co nastgpuje:
Uwzgledniono uwage Pana XY (1) w zakresie dotyczacym zmiany ustalen § 38 ust. 5 pkt 11 tekstu
planu o tresci cyt.: ,, /1) uklad gtownej kalenicy rownolegly do osi przyleglych drog; dla dziatek
naroznych dopuszcza sie uktad gtownej kalenicy rownolegly lub prostopadtly do osi przyleglych
drog;”, poprzez dopuszczenie uktadu kalenic prostopadle lub rownolegle do osi przylegtych drog
dla wszystkich dzialek potozonych w granicach wyznaczonego narysunku planu konturu
I12MNW**,

Zgodnie z rysunkiem projektu planu (w dacie wnoszenia uwagi) dziatki wydzielane w granicach
konturu o symbolu 12MNW**_ wzgledem stron §wiata usytuowane sg w taki sposob, iz ich fronty
(szerokosci dziatek) wyznaczone sa w ukladzie wschod-zachod. Wniesiona uwaga dotyczy
rozszerzenia mozliwosci lokalizacji na tym terenie budynkéw mieszkalnych kalenicg rownolegle
lub prostopadle do osi przylegtych drég, w celu poprawy warunkéw uzytkowych i funkcjonalnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego —-38- Poz. 3712

Po przeanalizowaniu zgloszonej uwagi, postanowiono o jej uwzglednieniu. Majac na wzgledzie
zachowanie tadu przestrzennego oraz jednolitych zasad zagospodarowania terenéw o podobnych
uwarunkowaniach, mozliwo$¢ lokalizacji w granicach planu budynkéw mieszkalnych kalenica
rownolegle lub prostopadle do osi przyleglych drég, oprocz konturu 12MNW, umozliwiono
dodatkowo odpowiednio w konturach o symbolach: OMNW, 10MNW, 11MNW, I3MNW,
14MNW 1 15MNW, w ktorych uktad dziatek wzgledem stron $wiata jest taki sam jak w granicach
konturu 12MNW.

W wyniku uwzglednienia przedmiotowej uwagi, korektom ulegt tekst projektu planu, ktoérego
§ 38 ust. 5 pkt 11 otrzymatl nastepujace brzmienie cyt.: ,, /1) uktad gtownej kalenicy rownolegly
do osi przyleglych drog, dla dzialek naroznych oraz dzialek potozZonych w granicach terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami: SMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW,
I14MNW 1 15MNW, dopuszcza si¢ uktad glownej kalenicy rownolegly lub prostopadly do osi
przyleglych drog; ”,

Uwzglednienie ww. uwagi w omawianym zakresie nie narusza interesOw osob trzecich,
nie wymaga rowniez ponowienia procedur planistycznych w zakresie opiniowania i uzgadnia
projektu planu oraz jego ponownego wytozenia do publicznego wgladu.

2) Nie uwzgledniono natomiast:

— uwagi Pana XY(2), w czesci dotyczacej zmiany kategorii wyznaczonych na rysunku planu
drog wewngtrznych oznaczonych symbolami 4KR** i SKR** na drogi publiczne (zgodnie
z poprzednig wersja projektu planu).

— uwagi Pani XY(3) oraz odrebnej uwagi odpisanej przez Panig XY(3) i Panig XY(4)
dotyczacych zmiany wyznaczonej na rysunku planu drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 1KR** na droge publiczng (zgodnie z poprzednig wersja projektu planu).

— uwagi Pani XY(5) dotyczacej zadania ustalenia drog wewnetrznych o symbolach 7KR**,

12KR** i 14KR** jako drég publicznych KDD (zgodnie z poprzednig wersjg projektu
planu).

Ww. uwag nie uwzgledniono z tych samych powodow.

Poprzednia wersja projektu planu (z I wytozenia) faktycznie zaktadala, iz wszystkie drogi

wyznaczone w granicach opracowania planu byty drogami publicznymi.
W wyniku uwzglednienia uwag wniesionych w trakcie I wytozenia, dotyczacych wydzielenia
publicznego ciagu zieleni, po dokonaniu analiz ekonomicznych, w uzgodnieniu z Zarzagdem Drég i
Zieleni w Suwatkach, w kolejnej wersji projektu planu (do ktoérej wniesiono omawiang uwage),
jako drogi publiczne wskazano wylacznie tereny nalezace do miasta (to jest wykonane ulice
miejskie oraz pozyskane juz tereny pod ich budowe nalezace do Gminy Miasta Suwatki, czgsciowo
w zarzadzie ZDiZ) oraz wydzielony juz fragment drogi na przedluzeniu zrealizowanego odcinka
ulicy Jana Kochanowskiego 1 droge na przedtuzeniu ulicy Stanistawa Lema (na odcinku od ulicy
Wistawy Szymborskiej w kierunku linii kolejowej). Pozostata cze$¢ przewidzianych w planie drog
majacych w przysziosci skomunikowac tereny przewidziane pod projektowang zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng nadal pozostawiona zostata jako drogi wewnetrzne.

Podkresli¢ nalezy w tym miejscu, iz wskazanie w projekcie planu drég objetych uwagami, jako
drog wewnetrznych jest zgodne z ustaleniami obecnie obowigzujgcego na tym terenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Stanistawa Staniszewskiego w Suwatkach,
uchwalonego uchwatg Nr XL./440/2013 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 wrzesnia 2013 r.
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Co do zasady, to w gestii gminy lezy przeznaczanie w planach miejscowych terendw na cele
publiczne. Celem publicznym sg drogi publiczne, ktére ostatecznie stanowig wilasnos¢ gminy
iobjete beda obowigzkiem tozenia na ich utrzymanie. To gmina decyduje zatem, ktore drogi
w planie miejscowy powinny zosta¢ drogami publicznymi.

Ponadto w odniesieniu do kwestii zawartych w uwagach Pani XY(3) i Pani XY (4), dotyczacych
zmiany wyznaczonej na rysunku planu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR** na droge
publiczng nalezy wyjasnié, iz brak przekwalifikowania tej drogi na droge publiczng nie oznacza
braku mozliwos$ci podzialu dziatki o numerze 33935/9. Po wejsciu w zycie procedowanego planu,
nie przekresla ponadto uzyskania pozwolenia na budowg. Plan miejscowy, co do zasady nie ustala
ram czasowych realizacji zapisanych w nim inwestycji, w tym terminéw wykonania droég zaréwno
publicznych jak i wewnetrznych. Kwestia dostepu do drogi publicznej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, moze by¢ zatem rozstrzygni¢ta niezaleznie od terminu realizacji danej drogi w terenie.

W takim stanie faktycznym, w obecnej chwili uwzglednienie przedmiotowej uwagi jest
niezasadne.

3) Nie uwzgledniono ponadto uwagi Pana XY (2), dotyczacej dopuszczenia na dziatkach skrajnych,
graniczacych z terenami: 3ZP, 4ZP, 5ZP i 6ZP szerokos$ci frontow dziatek mniejszych niz
23,0 m i powierzchni mniejszej niz 800 m?.

Zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane, zawarte sg w § 27 tekstu planu. Zgodnie z nimi,
przy podziatach dokonywanych w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej (MNW), nalezy zachowa¢ odpowiednio minimalng szeroko$¢ frontow dzialek
ustalong w projekcie planu na 23,0 m i jednoczesnie wielko$¢ dzialek budowlanych wynoszaca
minimum 800 m?. Powyzsze ustalenia majg na celu zachowanie ladu przestrzennego oraz
zagwarantowanie jednakowych mozliwosci docelowego zagospodarowania dziatek na zasadach
zawartych w ustaleniach szczegdtowych projektu planu wszystkim wiascicielom gruntow.

Zauwazy¢ nalezy, iz zgloszona uwaga dotyczy jedynie jednej nieruchomosci, to jest dziatki
o numerze geodezyjnym 33918/3, w granicach ktorej zawierajag si¢ wyznaczone na rysunku
projektu planu kontury: 3ZP, 4ZP, 5ZP i 6ZP. Podobna sytuacja ma miejsce na calej dtugosci
wyznaczonych w projekcie planu terendéw zieleni.

W wyniku uwzglednienia przedmiotowej uwagi zmianie ulegltyby zapisy § 27 ust. 2 tekstu
planu, ktore dotycza wszystkich terenow w granicach planu, w tym dzialek, ktorych wiasciciele
nie wnosili o dokonanie zmian w tym zakresie. Powyzsze stanowi ingerencj¢ w interesy osob
trzecich. Zauwazy¢ nalezy ponadto, iz dziatka o numerze 33918/3, tylko w cze$ciach zawiera si¢
w granicach konturow: 19MNW i 18MNW. Pozostate czgsci ww. konturéw nie stanowig wlasnosci
WNOSZ3cego uwage.

Ze wzgledu na fakt, iz ustalenia planu naktadaja si¢ na istniejace rolne podziaty terenu ustalone
w projekcie uchwaly zasady podzialu tych terenéw powinny by¢ S$cisle przestrzegane,
a co najwazniejsze, muszg odnosi¢ si¢ do granic calego konturu. W przypadku uwzglgdnienia
uwagi moze dojs$¢ do sytuacji, iz z dziatki o numerze 33918/3, wydzielone zostang dziatki, bez
uwzglednienia istniejacych juz w sasiedztwie fragmentow dziatek (33915/30, 33915/31 1 33915/33)
zawierajacych si¢ w granicach konturow: 19MNW 1 18MNW, a niemajacych parametrow dziatek
budowlanych.

Z uwagi na powyzsze nie uwzgledniono uwagi w zakresie zmiany zasad podziatu terenow
w granicach planu zawartych w § 27 tekstu uchwaty.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym, powszechnie
obowigzujagcym 1 okreslajacym w sposdb wigzacy przeznaczenie i sposdb zagospodarowania
terendw objetych planem. Wynikaja z tego daleko idace konsekwencje, polegajace nie tylko
na ingerencji w sfere¢ prawa wlasnosci, lecz takze na ustanowieniu podstawy do odjecia badz
ograniczenia tego prawa wilasnosci. Wynika to w oczywisty sposéb z istoty planu, ktory zgodnie
zart. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowigzkowo okresla przeznaczenie 1 sposdob wykorzystania nieruchomosci, a to miesci w sobie
ingerencj¢ w prawo wilasnosci. Tego rodzaju ingerencja jest zatem dopuszczalna i wynika
z jednoznacznego upowaznienia ustawowego danego radzie gminy. Do spraw zwigzanych
z uchwaleniem planéw zagospodarowania przestrzennego nie majg zastosowania przepisy Kodeksu
postepowania administracyjnego.

Stosownie do art. 15 ust. 2 ww. ustawy, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego mi¢dzy innymi okresla si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢
zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

4) szczegdtowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci objetych planem.

Z powyzszego wynika, ze projekt planu moze ingerowa¢ w uprawnienia wilascicielskie
dotyczace nieruchomosci potozonych w obszarze objetym planem, w zakresie przeznaczenia
terenow.

Do projektu planu zostata wykonana prognoza skutkow finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu dla budzetu gminy. Z prognozy tej wynika, iz koszt realizacji celéw
publicznych okreslonych niniejszym miejscowym planem to kwota ok. 38 512 880,00 zt, w tym:

— koszty wykupu gruntow — 4 344 480,00 zt,

— podziat geodezyjny 1 wycena nieruchomosci — 62 400,00 zi,

— uzbrojenie i zagospodarowanie terenu — 34 106 000,00 zt,

Przewidywane wplywy zwigzane z realizacjg ustalen planu to kwota ok. 11 142 752,30 zi,
w tym:

— sprzedaz gruntow — 9 960 000,00 zt,

— wazrostu podatkow od gruntéw — 196 244,70 zt,

— wzrost podatku od nieruchomosci — 275 907,60 zi,

— wazrostu podatkow od budowli — 467 640,00 zt,

— optlaty adiacenckiej — 343 000,00 zt.
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Wydatki, o ktérych mowa powyzej, realizowane beda zgodnie z uchwalonymi rocznymi
planami inwestycyjnymi Miasta Suwalki. Zrekompensowane beda one w cze$ci z podatkow
od nieruchomosci, budynkow oraz dziatalno$ci gospodarcze;.

Zgodnie z art. 15 ust. 2, w zwigzku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla przy ulicy
Stanistawa Staniszewskiego w Suwatkach, ustalono stawke procentowg stanowigca podstawe
ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokos$ci: 5% (stownie: pigé
procent) dla terendw komunikacji publicznej, terenow zieleni urzadzonej i nieurzadzonej oraz 30%
(stownie: trzydziesci procent) dla pozostatych terendw.

W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Stanistawa Staniszewskiego w Suwatkach,
uchwalonego uchwatg Nr XL/440/2013 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 wrze$nia 2013 r.,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 2 pazdziernika 2013 r., poz. 3559, miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendw pozwirowych zbiornik Sobolewo w Suwatkach,
uchwalonego uchwatg Nr XXIV/301/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 pazdziernika
2016 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 17 listopada 2016 r., poz. 426
1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Sianoze¢ w Suwatkach,
uchwalony uchwatg Nr XII/160/2019 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 wrzes$nia 2019 r.,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 30 wrzesnia 2019 r., poz. 4637.

Reasumujac powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Uchwalenie planu w zaproponowanym brzmieniu zapewni wilasciwe ksztattowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej w tej czeSci miasta 1 umozliwi w przysztosci realizacje
inwestycji w zgodzie z zasadami tadu przestrzennego 1 dotychczasowym sposobem
zagospodarowania.

oznaczenia cyfrowe dotyczace uwag odnosza si¢ do oznaczen zawartych w wykazach uwag z poszczegdlnych wylozen
odpowiednio:

(....)* oznaczenie z pierwszego wytozenia

(....)** oznaczenie z drugiego wylozenia
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977, 1506 i 1597) w związku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę.
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