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RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY
z dnia 18 lipca 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrebie
miasta Choroszcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609, 721), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2019, 2739), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (Dz.U. z2024r. poz.82), w wyniku realizacji uchwaly Nr XII/128/2019 Rady Miejskiej
w Choroszczy z dnia 20 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrgbach Zaczerlany, Zaczerlany Kolonia, Ko$ciuki,
Gajowniki i miasto Choroszcz uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
— POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
(uchwalonego uchwata Nr XXVI1/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 27 grudnia 2001 r.) w obrebie
miasta Choroszcz nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Choroszcz” uchwalonego uchwala Nr XIV/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 pazdziernika
2004 r.

§ 2. Przeznacza si¢ na cele nieleSne 0,8248 ha gruntow leSnych na podstawie zgody Marszatka
Wojewodztwa Podlaskiego (decyzja DGN-II1.7151.10.2022 z dnia 13 czerwca 2022 r.).

§ 3. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz,
o ktorym mowa w §1, w obrebie miasta Choroszcz.

2. Zmiana planu sktada si¢ zczgsci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaly irysunku zmiany planu
przedstawionego na zalaczniku nr 1do uchwaly stanowigcego obszar potozony w miescie Choroszcz
w rejonie projektowanej drogi taczacej ul. Piaskowsg z ul. Zaczerlanska.

3. Zalacznikami do uchwaty sg ponadto:

1) zalacznik Nr2 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu;

2) zatacznik Nr 3 — okre$lajacy sposdb realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania;

3) zatacznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne zmiany planu.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:
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1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesylania i dystrybucji ptynow, gazow, paliw, energii, sygnatéw i tym podobnych;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o ré6znym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie moga przekroczy¢
sciany budynkéw w kierunku ulicy (nie dotyczy gankéw, wykuszy, pilastrow itp., o glebokosci
nie wigkszej niz 1,5 m i przekraczajacych te¢ lini¢ na fragmentach do 20 % dtugosci elewacji frontowe;j,
o ile nie przekraczajg linii rozgraniczajacej);

4) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia S$cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okre$lonym liniami rozgraniczajacymi
oraz jednokondygnacyjne garaze i budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi i obiekty matej architektury;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ laczna powierzchnie zabudowy budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja, liczong po najwigkszym
obrysie ich $cian zewngtrznych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 5. 1. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu bgdace ustaleniami obowigzujacymi to:
1) granica obszaru obje¢tego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 6. 1. Poszczegblnym terenom wyznaczonym na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi
przypisuje si¢ symbole litrowe lub cyfrowo-literowe, w ktorych czlon cyfrowy, oile wystgpuje jest
porzadkowy 1ioznacza kolejno$¢ terenu otym samym przeznaczeniu, natomiast czlon literowy okresla
nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;j;
3) ZC — teren cmentarza;

4) KD — tereny drog publicznych;

5) KP — teren ciggu pieszego;

6) KDW — teren drogi wewngtrznej.

2. Potaczenie symboli literowych przecinkiem oznacza réwnorzednos$¢ przypisanych im funkcji, ktére
moga wystepowac tacznie lub oddzielnie w zaleznosci od potrzeb.

3. Przy symbolach drog publicznych po myslniku podano klasg techniczng drogi (Z — zbiorcza, L —
lokalna, D — dojazdowa).

DZIAL 1I.
USTALENIA PLANU
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 7. 1. Projektowane budynki nalezy lokalizowac:
1) z uwzglednieniem linii zabudowy okres$lonej na rysunku zmiany planu;
2) spetniajac wszystkie ustalenia planu oraz obowigzujace przepisy budowlane i inne.

2. W obrebie jednej dziatki budowlanej nalezy realizowa¢ zabudowe tworzaca spdjng cato$¢ przestrzenng
i uzytkowg o jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce.
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§ 8. 1. Ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy izmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkéw na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegotowych z uwzglednieniem ust. 2.

2. Rozbudowa budynkow, o ktorych mowa w ust. 1 mozliwa jest wylacznie zgodnie z linig zabudowy
okreslong na zataczniku graficznym do zmiany planu.

§ 9. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie mowia inaczej, ustala si¢ nastepujace zasady kolorystyki zabudowy:

1) Sciany zewnetrzne budynkow, jezeli sg tynkowane, nalezy projektowa¢ w kolorach jasnych, o niskim
nasyceniu barw, z dopuszczeniem akcentow w kolorach ciemniejszych (nie dotyczy elewacji wykonanych
z innych materialow np. kamien, cegla, drewno, szkto);

2) dachy inne niz ptaskie nalezy projektowac¢ w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu.

§ 10. 1. Ogrodzenia dzialek od strony drog nalezy lokalizowaé¢ uwzgledniajac ich projektowane linie
rozgraniczajgce i w miar¢ mozliwosci dopasowac si¢ do trwalych ogrodzen na dziatkach sasiednich w zakresie
stosowanych materialow i wysokosci, o ile spetnia ona ustalenia ust. 2.

2. Wysokos$¢ ogrodzenia powinna wynosi¢ nie wigcej niz 1,7 m od poziomu ulicy.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 11. W obszarze zmiany planu, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (zawsze 1 potencjalnie) w rozumieniu przepiséw o ochronie §rodowiska.

§ 12. 1. W ramach ochrony lokalnych warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych oraz ksztattowania
krajobrazu przy realizacji inwestycji ustala si¢ obowiazek:

1) utrzymania naturalnej roslinno$ci do czasu rozpoczgcia inwestycji;

2) zachowania istniejgcych zadrzewien niekolidujacych z projektowang zabudowa iich wkomponowania
w zagospodarowanie dziatek budowlanych;

3) zagospodarowania dzialki budowlanej wsposéb zachowujacy jej naturalne uksztalttowanie
z dopuszczeniem przeksztalcen wylacznie w celu zapewnienia  odpowiedniego dojscia, dojazdu i nie
oprowadzania wod opadowych na nieruchomosci sasiednie.

2. Zielen urzadzona, towarzyszaca zabudowie nalezy ksztaltowa¢ w formie zieleni ozdobnej, izolacyjne;j,
wypoczynkowej lub uzytkowej (np. sady i ogrody przydomowe), z dbatoscig o rodzimy sktad gatunkowy.

3. Zakazuje si¢ wprowadzania do srodowiska gatunkéw obcych.

§ 13. W zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych przy realizacji inwestycji nalezy
stosowac zabezpieczenia gruntow oraz wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem.

§ 14. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji obiektow i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w wielkosciach przekraczajacych
dopuszczalne normy okre§lone w przepisach odrebnych.

§ 15. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala sig;
1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

a)na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem literowym MN — jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem literowym MN,U — jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa;

2) stosowanie przegrod o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej oraz indywidualnych rozwigzan thumiacych
hatas technologiczny, np. odpowiednio dobrane i wlasciwie zamontowane maszyny i urzgdzenia.

§ 16. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadow w oparciu o "Plan gospodarki
odpadami wojewddztwa podlaskiego" oraz "Regulamin czystosci i porzadku na terenie gminy Choroszcz".
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Rozdzial 3.
Zasady ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej.

§ 17. Oprécz terenu oznaczonego symbolem ZC, o ktorym mowa w § 37 w obszarze zmiany planu
nie wystepuja zabytki, obiekty dziedzictwa kulturowego, ani dobra kultury wspolczesne;.

§ 18. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ stosowanie regionalnych form i materiatéw do
aranzacji przestrzeni i obiektow matlej architektury.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 19. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarach objetych zmiang planu sg tereny przeznaczone pod drogi
publiczne, o ktérych mowa w § 38 i ciag pieszy, o ktorym mowa w § 39.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych i ogdlnodostepnych ustala sig:

1) wzbogacenie przestrzeni publicznej zielenig urzadzong i elementami matej architektury takimi jak tawki,
o$wietlenie, kosze na $mieci, gazony z kwiatami itp.;

2) stosowanie ujednoliconej formy oznakowania informacji gminnej, elementéw wyposazenia takich jak
latarnie, fawki, kosze na $mieci itp.;

3) stosowanie nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢ 0s6b niepetnosprawnych;
4) lokalizacj¢ budowli i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszar6ow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 20. W obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz zasady podzialéw geodezyjnych.

§ 21. 1. W obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ obszar6w do scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. W obszarze objetym zmiang planu przewiduje si¢ podziaty geodezyjne:
1) w celu wydzielenia drog lub urzadzen infrastruktury technicznej;
2) shuzace poprawie warunkow zagospodarowania istniejacych dziatek;
3) wydzielajace nowe dziatki budowlane.

3. Podzialty nieruchomo$ci powinny uwzglednia¢ wustalenia planu wsposéb umozliwiajacy
zagospodarowanie dzialek budowlanych zgodnie zich przeznaczeniem oraz zasadami i warunkami
okreslonymi planem.

4. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dojazd o szerokosci odpowiedniej dla jej
sposobu zagospodarowania terenu, nie wezszy niz wynikajacy z warunkow technicznych w budownictwie.

Rozdzial 7.
Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§22.1.Oile przepisy szczegélne nie stanowig inaczej w obszarze objetym zmiana planu nalezy
uwzgledni¢ nastgpujace ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terendw, z uwagi na ich potozenie
w sasiedztwie istniejacego cmentarza grzebalnego:
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1) w strefie do 150 m od cmentarza wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadow
produkujacych artykuly zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zakladow przechowujacych
artykuty zywno$ci oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.

2) strefe, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1) mozna zmniejszy¢ do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od
50 do 150 m odleglosci od cmentarza posiada sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace z wody
beda do tej sieci podigczone.

3) w odlegtosci do 500 m od cmentarza zakazuje si¢ zaktadania lub korzystania z uje¢ wody o charakterze
zbiornikow wodnych, shuzacych jako zrédlo zaopatrzenia sieci wodociagowej w wode do picia i potrzeb
gospodarczych.

2. Strefy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1) i 2) pokazano na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 23. Przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
W obszarze objetym zmiang planu nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz
zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych, atakze zachowaé¢ odleglosci od innych obiektow
budowlanych i laséw zgodnie z wymaganiami przepisoOw odrebnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 24. 1. Obstuge komunikacyjng obszarow objetych zmiang planu ustala si¢:
1) drogami publicznymi, o ktérych mowa w § 38;
2) droga wewngtrznag, o ktorej mowa w § 40.

2. Do bezposredniej obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych wydzielanych z jednej nieruchomosci
gruntowej, w zaleznosci od potrzeb, nalezy przewidywaé dojazdy o szerokosci odpowiedniej do funkcji terenu,
spetniajgcej wymagania przepisow odrgbnych.

3. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych przewiduje si¢ gminng infrastrukture techniczng oraz
zielen urzadzona.

4. Szczegdtowy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej oraz innych elementéw zagospodarowania
lokalizowanych w drogach pozostawia si¢ do uscislenia w projektach budowlanych.

§ 25. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych, w tym miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) zabudowa ustugowa — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
3) zabudowa mieszkaniowa — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny.

2. Do powierzchni uzytkowej ushug, dla ktorej okresla si¢ liczbe miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej zapleczy magazynowych i zapleczy socjalnych.

3. Migjsca postojowe, w tym miegjsca postojowe dla osob niepetnosprawnych, i miejsca przeznaczone do
parkowania rowerdéw nalezy zapewni¢ w granicach wtasnych dzialek budowlanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 26. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ istniejacej infrastruktury, niekolidujgcej z docelowym zagospodarowaniem
terenu, okreslonym w zmianie planu;

2) przewiduje si¢ przebieg infrastruktury technicznej w pasach drogowych 1iinnych przestrzeniach
publicznych;

3) wprowadza si¢ mozliwo§¢ przebudowy sieci infrastruktury technicznej kolidujacej z planowanym
zagospodarowaniem terenu na warunkach gestora sieci.

§ 27. 1. Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z gminnej sieci wodociggowe;.
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2. Dopuszcza si¢ wilasne, indywidualne ujecia wody, na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych
z zastrzezeniem § 22.

§ 28. W zakresie odprowadzenia $ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie tymczasowo zbiornikow bezodptywowych, funkcjonujacych do czasu powstania
technicznych mozliwosci podtaczenia do publicznej kanalizacji sanitarnej, pod warunkiem zabezpieczenia
ich w przypadku podtopien przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen do srodowiska.

§ 29. 1. Odprowadzenie wod opadowych na terenach przeznaczonych do zabudowy nalezy rozwigzac
indywidualnie.

2. Wody opadowe niezanieczyszczone nalezy odprowadza¢ bezposrednio do gruntu na uzytkowanym
terenie.

3. Wiasciciel lub uzytkownik terenu, jest zobowigzany do zachowania powierzchni przepuszczalnych
w stopniu umozliwiajagcym zapewnienie przesigkania wod deszczowych na uzytkowanym terenie oraz
ksztattowanie terenu i stosowanie rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych sptyw wod na grunty sasiednie.

4. Wody opadowe zterenéow drog wewnetrznych, parkingdw iinnych obszaréw o znacznym stopniu
zanieczyszczenia, na ktorych nastepuje sptukiwanie substancji ropopochodnych i innych mogacych stanowié¢
trwale zrodto zanieczyszczenia gruntu i woéd powierzchniowych, powinny by¢ zebrane w sie¢ kanalizacji
deszczowej iprzed ich odprowadzeniem do gruntu, powinny by¢ oczyszczone w stopniu okreslonym
przepisami szczegdlnymi.

§ 30. 1. Zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ z lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego
w procesach:

a) uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego (solarnej), gruntu (geotermalnej), wody (hydrotermalne;j)
lub zawartej w innych nos$nikach,
b) wykorzystania energii elektryczne;j,
¢) spalania gazé6w opatowych, olejéw opatowych;
2. Dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach

spalania paliw statych w zakresie okres§lonym w przepisach odrebnych prawa energetycznego i dotyczacych
ochrony srodowiska przed zanieczyszczeniem.

§ 31. 1. Zasilanie w energi¢ elektryczng terenow objetych zmiana planu ustala sie zistniejacych
1 projektowanych urzadzen elektroenergetycznych niskiego napigcia.

2. Istniejagce urzadzenia nalezy dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania i zwigkszonego
obcigzenia.

3. W przypadku braku technicznych iekonomicznych mozliwosci zasilania projektowanych obiektow
z istniejgcych urzadzen nalezy przewidzie¢ nowe w zaleznosci od potrzeb.

4. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrodet energii elektrycznej w oparciu o nowe technologie,
z uwzglednieniem przepisé6w odrgbnych dotyczacych gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska

§ 32. Obstuge telekomunikacyjng ustala si¢ poprzez wykorzystanie wszystkich dostgpnych systemow
telekomunikacyjnych z zachowaniem obowigzujacych przepisow odrebnych.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 33. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej zustaleniami planu zachowuje si¢ istniejacy sposob
zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci z mozliwos$cig zagospodarowania zielenig urzadzong.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu.

§ 34. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu w wysokosci 10% (stownie dziesi¢¢ procent).
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DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12.
Przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki, parametry oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania.

§ 35. 1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych w formie
zabudowy wolnostojace oraz innych obiektéw budowlanych i urzadzen zwiazanych z funkcja mieszkaniowa.

3. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ ustugi lokalizowane wylacznie w kubaturze
budynkow mieszkalnych zajmujace nie wigcej niz 30 % powierzchni uzytkowej budynku.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu,
o ktorym mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35 % dziatki budowlanej;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 % dziatki budowlane;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,4;

4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°;

5) wysoko$¢ zabudowy — do 10 m (ale nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne przy dachach o nachyleniu
mniejszym niz 30°);

6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 25.
5. Ustala sig¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa w ust. 1:

1) przy realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic¢ ograniczenia, o ktorych mowa w §
22;

2) budynki mieszkalne nalezy lokalizowac od strony ulicy obstugujacej t¢ zabudowe, budynki gospodarcze
w glebi dziakki;

3) zabrania si¢ lokalizacji funkcji ushlugowej wymagajacej wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach w rozumieniu przepisow odrebnych i obnizajacej standardy zamieszkania na dziatkach
sasiednich;

4) obstuga komunikacyjna — z ulic przylegtych.

§ 36. 1. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1IMN,U, 2MN,U i 3MN,U przeznacza
si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i uslugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych lub ushugowych oraz innych obiektow budowlanych iurzadzen zwiazanych z funkcja
mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowsa lub mieszkaniowo-ustugows.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe lub ustugowe nalezy
realizowac¢ w formie zabudowy wolnostojace;.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 35 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie mieszkaniowe;j,
b) 40 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
c) 45 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowej;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 40 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie mieszkaniowej,
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b) 30 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j,
¢) 20 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie ustugowe;j;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) 0,4 dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie mieszkaniowe;,
b) 0,5 dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
¢) 0,6 dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowej;

4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45° (ale nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne przy dachach
o nachyleniu mniejszym niz 30°);

5) wysoko$¢ zabudowy —do 11 m;
6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 25.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1

1) przy realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia, o ktorych mowa w §
22;

2) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe lub ustugowe nalezy lokalizowac od strony ulicy obstugujace;j
te zabudowe, budynki gospodarcze w glebi dziatki;

3) gltoéwne wejscia do lokali ustugowych, nalezy lokalizowa¢ od strony ulic;

4) dopuszcza si¢ wejscia do lokali ushugowych w $cianach bocznych, jezeli sasiadujg one z funkcja ustugowa
na dzialce przylegte;j;

5) w przypadku budowy budynku ustugowego lub mieszkalno-ustugowego w sasiedztwie dziatki z zabudowa
wylgcznie mieszkaniowg nalezy wykona¢ od strony ustugi pas zieleni izolacyjnej w formie zwartego
zywoptotu;

6) obstuga komunikacyjna — z ulic przylegtych.

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunkach zmiany planu symbolem ZC przeznacza si¢ pod cmentarz — na
polepszenie warunkow zagospodarowania istniejacego w sasiedztwie cmentarza katolicko-prawostawnego
wpisanego do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 nie ustala si¢ innych warunkéw zagospodarowania, niz okreslone
w przepisach odrgbnych, dotyczacych cmentarzy i chowania zmartych.

§ 38. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1KD-Z, 2KD-Z, KD-L i KD-D przeznacza
sie pod drogi publiczne:

1) IKD-Z i2KD-Z — fragmenty terendéw na poszerzenie drogi powiatowej, zbiorczej (ul. Piaskowa) wg
odczytu geometrycznego na rysunku zmiany planu;

2) 1KD-L — droga gminna, lokalna, projektowana, o szerokosci 12 m w liniach rozgraniczajacych, jezdnia 1 x
2 pasy ruchu;

3) KD-D — droga gmina, dojazdowa, z miejscami postojowymi w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
jezdnia 1 x 2 pasy ruchu.

§ 39. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KP przeznacza si¢ pod ciag pieszy
w istniejacych liniach rozgraniczajacych.

§ 40. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KDW przeznacza si¢ pod projektowana droge
wewnetrzng o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych.

DZIAL1V.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Choroszczy.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.
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Przewodniczacy Rady Miejskiej w Choroszczy

mgr Wojciech Jan Cymbalisty
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 111/35/2024
Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 18 lipca 2024 1.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/35/2024
Rady Migjskiej w Choroszczy
z dnia 18 lipca 2024 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz w obre¢bie miasta Choroszcz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2023 poz. 977 ze zm.) stwierdza si¢, ze do obszaréw obj¢tych zmiang planu nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/35/2024
Rady Migjskiej w Choroszczy
z dnia 18 lipca 2024 r.

Sposéb realizacji zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz w obre¢bie miasta Choroszcz z inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.), stwierdza si¢, ze na terenach objetych zmiang planu nie przewiduje sig¢
realizacji infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wilasnych gminy, wynikajacej z opracowanej zmiany
planu. Jest to kontynuacja zadan wynikajacychz obowigzujgcego planu. Inwestycje gminne w obszarach zmian
planu, analogicznie jak dotychczas, beda realizowane sukcesywnie w zaleznosci od finansow przewidywanych
na ten cel wcorocznych budzetach Gminny Choroszcz z wykorzystaniem funduszy unijnych i przy
ewentualnym wspoétudziale inwestorow prywatnych oraz w zaleznosci od potrzeb wynikajacych
z zainwestowania terenu zabudowg realizowana zgodnie z ustaleniami planu.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/35/2024
Rady Migjskiej w Choroszczy

z dnia 18 lipca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w obrebie miasta Choroszcz

I. Informacja o obszarze objetym zmiang planu.
1. Podstawa prawna.

Zmiana planu zostala sporzadzona na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 zm.) oraz art. 20 ust. 1 i 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 zm.), w zwigzku z Uchwalg
Nr XII/128/2019 Rady Miejskiej w Choroszczy zdnia 20 grudnia 2019r., w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrebie
miasta Choroszcz.

2. Cel sporzadzenia zmiany planu i jej zakres.

Zmiang planu w zakresie okreslonym powyzsza uchwalg objeto niewielkie fragmenty terenow potozonych
w obrebach Zaczerlany, Zaczerlany Kolonia, Kosciuki, Gajowniki i miasto Choroszcz, przedstawione na
16 zatacznikach graficznych. Projekt zmiany planu wykonano zgodnie zzakresem, okreslonym
wart. 15 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164 poz. 1587), w odniesieniu do przedmiotu
jego ustalen, a do projektu zmiany planu opracowano prognoze oddziatywania na $rodowisko. Procedura
planistyczna byla prowadzona zgodnie z art. 17 ww. ustawy. Zmiana planu zostala uchwalona uchwatg Nr
XXXVIII/391/2022 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 29 wrzesnia 2022 r.

Jednak rozstrzygnigciem znak NK-I11.4131.140.2022 z dnia 31 pazdziernika 2022 r. Wojewoda Podlaski
stwierdzil niewazno$¢ uchwaty zatwierdzajacej zmian¢ planu. Powodem rozstrzygnigcia bylo zdaniem
Wojewody ustalenie niewystarczajacych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenow potozonych
w sgsiedztwie cmentarza przy ul. Piaskowej w Choroszczy, przedstawionych na jednym z zatacznikow
graficznych do uchwaly. Ponowne procedowanie zmiany planu zostato podzielone na dwa etapy. Zmiana planu
obejmujaca 15 zalgcznikéw nie budzacych watpliwosci Wojewody zostata uchwalona w I etapie uchwata Nr
XXXVIII/391/2022 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 29 wrzesnia 2022 r. W II etapie procedowano
zmian¢ planu obejmujaca obszar potozony po potudniowej stronie ulicy Piaskowej, graniczacy od zachodu
z terenem cmentarza.

Celem zmiany planu potozonego w tym obszarze byla zmiana przebiegu projektowanej drogi taczacej ul.
Piaskowg z ul. Zaczerlanska. W obowigzujacym planie z 2001 r. przebiegata ona przez srodek dziatki nr 368,
przez co pozostale czgsci dziatki byly nie do wykorzystania. W zmianie planu projektowang droge przesunigto
na skraj dziatki przez co pozostala jej cze$¢ bedzie stanowita dziatke budowlana.

3. Dotychczasowe i przeznaczenie terenéw objetych granicami zmiany planu.

Tereny w granicach zmiany planu przeznaczono gltéwnie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
iushugi. Skorygowano rowniez granice cmentarza w stosunku do linii rozgraniczajacej pomigdzy cmentarzem
a zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng okreslong na rysunku obowigzujacego planu. Obecnie przebiega ona
po linii wlasnosci terenu nalezacego do parafii i faktycznie zajetego pod cmentarz oraz uwzglednia istniejgce
przejscie piesze pomigdzy ul. Piaskowa a droga dojazdowa do cmentarza. Projektowang droge poszerzono do
12 m i rozszerzono mozliwo$¢ lokalizacji ustug.

4. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenow.

Obszar objety zmiang planu przylega do istniejacych drog powiatowych. Teren ten jest potozony w obszarze
zabudowanym. Ustalenia zawarte w przedmiotowej uchwale w wigkszosci stanowia kontynuacje
obowigzujacego planu miejscowego. W opracowaniu zmieniono jedynie przeznaczenie czesci niewielkich
enklaw zadrzewien na gruntach lesnych o znikomym znaczeniu gospodarczym oraz skorygowano przebieg
projektowanej drogi i przeznaczenia obszarow. Wskazanie tych terendw do urbanizacji ma swoje uzasadnienie
rowniez w prognozach demograficznych. Liczba mieszkancow gminy Choroszcz stale wzrasta.
Wynika to z dodatniego przyrostu naturalnego ludno$ci (przewaga liczby urodzen nad liczbg zgondéw) oraz
stale dodatniego salda migracji (przewaga imigracji nad emigracjami), z powodu lokalizacji gminy w obrebie
Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewoddzkiego Biategostoku.
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5. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreSlonej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Choroszcz.

Najwazniejszym dokumentem ksztaltujacym polityke przestrzenng gminy jest ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz ”, przyjete uchwatg Nr XIV/141/04 Rady
Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 pazdziernika 2004 r.

Zgodnie z art. 9 ust 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, przy czym w mysl
art. 20 ww. ustawy plany miejscowe nie moga narusza¢ ustalen studium. Studium jest dokumentem ogdlnym
1 nie precyzuje formy budynkéw pozostawiajac okreslanie szczegdélowych warunkow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w planach miejscowych. Proponowana zmiana planu nie narusza ustalen Studium.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz zostaly
okreslone kierunki ksztaltowania struktury przestrzennej obszaréw funkcjonalnych. Na terenie gminy
Choroszcz zostalo wyznaczonych szes¢ podstawowych obszaréw struktury przestrzennej ze wzgledu na
zroznicowanie funkcji i zasad zagospodarowania:

1)obszar miasta Choroszcz (MCh),

2)obszar podmiejski Biategostoku (PB),

3)obszar aktywnos$ci gospodarczej i przedsiebiorczosci (AG),

4)obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej i osadnictwa (RP),

5)obszar laséw 1 ksztaltowania lesno - dolinnych korytarzy powigzan ekologicznych (LE),

6)obszar ochrony wartosci przyrodniczych w ramach Narwianskiego Parku Narodowego i Natura 2000 (OP -
NPN).

Zmiana planu dotyczy terenu zlokalizowanego w obszarze MCh:

»»Obszar miasta Choroszcz (MCh)— obejmuje grunty miasta Choroszcz z wytgczeniem terenow wzdtuz drogi
krajowej Nr 8 i gruntow lesnych.

Ksztattowany jako wielofunkcyjny miejsko — gminny osrodek rozwoju, z funkcjami obstugi ludnosci na
poziomie podstawowym w zakresie administracji, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, edukacji, kultury, sportu
i wypoczynku, funkcjami gospodarczymi imieszkaniowymi oraz funkcjami ponad lokalnymi w zakresie
lecznictwa specjalistycznego regionalnego i ponadregionalnego.

Na terenie obszaru zaktada sie:

‘utrwalenie podstawowego uktadu urbanistycznego miasta Choroszcz z modernizacjg i rewitalizacjq
istniejgcych zasobow mieszkaniowych iustug oraz ochrone irewaloryzacje zabytkowych uktadow
urbanistycznych;

‘rozwoj zabudowy mieszkaniowej — glownie jednorodzinnej, poprzez sukcesywne przeznaczanie gruntow
rolnych pod zabudowe, z rownoczesnym przygotowaniem warunkow uzbrojenia w infrastrukture techniczng
i ksztattowaniem przestrzeni publicznych i ustug podstawowych,

‘rozwoj sektora gospodarczego z budowq nowych zaktadow produkcyjnych iustugowych roznych branz
i modernizacjq i zmiang branz istniejgcych;

‘utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym gruntow rolnych przeznaczonych na inne cele do czasu realizacji
zmiany sposobu zagospodarowania."

II. Sposéb realizacji wymogéw wynikajagcych zart.l ust.2— 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 11 2).

W celu zapewnienia wysokich walorow architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz
sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych w planie okre§lono wskazniki i parametry urbanistyczne
dotyczace formy, wysokosci i gabarytu projektowanej zabudowy. Wyznaczono réwniez nieprzekraczalng lini¢
zabudowy od strony drog zgodna z warunkami istniejgcymi oraz dodatkowo od strony ciekow wodnych
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wprowadzono lini¢ przeksztalcen terenowych. W ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych
1 krajobrazowych oraz ksztaltowania krajobrazu ustalono obowigzek:

1) utrzymania naturalnej roslinnosci do czasu rozpoczgcia inwestycji;

2) zachowania istniejacych zadrzewien niekolidujacych z projektowang zabudowg iich wkomponowania
w zagospodarowanie dziatek budowlanych;

3) zagospodarowania  dziatki budowlanej w sposéb zachowujacy jej naturalne uksztattowanie
z dopuszczeniem przeksztatcen wylacznie w celu zapewnienia odpowiedniego dojscia, dojazdu 1inie
oprowadzania wod opadowych na nieruchomosci sasiednie.

Ustalono ksztattowanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej zabudowie w formie zieleni ozdobnej, izolacyjnej,
wypoczynkowej lub uzytkowej (np. sady i ogrody przydomowe), z dbatoscig o rodzimy sktad gatunkowy.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustalono:

1) dostosowanie nowego lub przebudowywanego budynku forma, gabarytami, detalem architektonicznym,
kolorystyka itp. do zabudowy istniejacej, o ile spetnia ona ustalenia planu;

2) stosowanie regionalnych form i materiatow do aranzacji przestrzeni i obiektow matej architektury.

2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych (art. 1 ust. 2pkt. 3).

W obszarach zmiany planu wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczanych do moggcych
znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie sSrodowiska.

Wystepujace grunty lesnie o powierzchni 0,8248 ha przeznaczone w zmianie planu do zabudowy, uzyskatly
zgode Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego na zmiang przeznaczenia na cele nielesne (DGN-II1.7151.10.2022
z dnia 13 czerwca 2022 1.).

Ustalenia zmiany planu okreslaja warunki zabudowy, miedzy innymi obowiazek zagospodarowania zielenia
powierzchni terenu inwestycji przewidzianej na powierzchni¢ biologiczne czynng, ktorej minimalny wskaznik
zostal w projekcie planu okreslony dos¢ wysoko (od 40% dziatki budowlanej w przypadku realizacji
zabudowy mieszkaniowej do 20% dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy uslugowe;).
Okreslone réwniez zostaty warunki zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zapobiegajace skazeniu gleby
i wody. Nie powstana rowniez inne zanieczyszczenia. W planie wprowadzono zakaz lokalizacji obiektow
i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w wielkosciach ponad normowych.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr Kkultury wspélczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt. 4):

Obszarem zabytkowym w zmianie planu jest jedynie niewielki fragment terenu korygujacy granice
cmentarza.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

W obszarach zmiany planu nie wystepuja czynniki zagrazajace bezpieczenstwu ludzi lub mienia. Nie
wystepujg obszary szczegoblnego zagrozenia powodzig, ani zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Potrzeby o0so6b niepelnosprawnych w projekcie planu zostaly zapewnione poprzez ustalenie do
zagospodarowania przestrzeni publicznych o nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢ 0sOb
niepetnosprawnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Przeznaczenie do zabudowy terenow przylegtych do projektowanej drogi $wiadczy o wihasciwy
wykorzystaniu waloréw ekonomicznych przestrzeni. Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen planu
pozwoli rowniez na podniesienie standardu architektoniczno — przestrzennego i jakosSci istniejacej zabudowy.
Ozywienie procesow inwestycyjnych bedzie skutkowato wzrostem podatkéw wpltywajacych do budzetu gminy.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami zmiany planu, za wyjatkiem dziatek istniejacych drég, stanowig wlasnosé
prywatng. Uchwalenie zmiany planu nie spowoduje ograniczenia korzystania z nieruchomosci w sposob
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dotychczasowy, ani nie spowoduje obnizenia ich wartosci. Przeciwnie — w zwiazku zuchwaleniem planu
nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad realizacji
nowej zabudowy i zagospodarowania terendw niezagrazajacych speilnieniu tych potrzeb, na podstawie
obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu beda ograniczaly si¢ przede wszystkim do inwestycji zwigzanych
z infrastrukturag komunikacyjng i techniczng oraz dalszym rozwojem inwestycji zwigzanych z ustugami.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych
(art. 1 ust. 2 pkt. 10i 13).

W zmianie planu wystapi kontynuacja istniejgcych sieci infrastruktury technicznej. Do czasu ich
realizacji potrzeby =z zakresu zaopatrzenia w wode iodprowadzenie S$ciekow beda rozwigzywane
indywidualnie.

Analiza wnioskdéw ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych dla
przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po wejsciu w zycie planu
jego ustalenia umozliwiajg realizacj¢ takich inwestycji.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11 i 12).

Opracowana zmiana planu zostala zrealizowana zgodnie zprocedura okre§lona wart. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sporzadzanie zmiany planu prowadzone bylo w sposob
jawny 1 przejrzysty. Udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu zostal zapewniony.
Burmistrz umiescit na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania zmiany
planu miejscowego, z terminem i miejscem skladania wnioskow do przedmiotowego planu. Ogloszenie to
zostato umieszczone rowniez dnia 09.01.2020 r. w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie Urzedu Gminy.
Zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego zostato takze wystane do odpowiednich
instytucji posiadajacych uprawnienia do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego.

Po wykonaniu projektu zmiany planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko i prognozy finansowej
skutkéw uchwalenia planu Burmistrz udostepnit projekt planu instytucjom celem uzyskania uzgodnien i opinii.
Projekt planu zostal réwniez udostgpniony do opiniowania dla Gminnej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien, opinii oraz uzyskaniu zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nieleSne Burmistrz wylozyl w dniach od 7lipca do 1 sierpnia 2022 r. projekt planu
do publicznego wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko. O wytozeniu do publicznego wgladu
powiadomit spoleczefistwo w odpowiednim ogloszeniu umieszczonym na tablicy ogloszen Urzedu Gminy,
w prasie lokalnej oraz BIPie Urzedu Gminy. W ogloszeniu okres$lit miejsce i1 termin wylozenia, miejsce i termin
dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce itermin sktadania uwag do
projektu zmiany planu. Na dyskusje publiczng w dniu 25.07.2022 r. oprocz pracownikow urzedu przybyty
2 osoby. Jedna z tych osob wyrazila swoje niezadowolenie z powodu nie objecia jej nieruchomosci granicami
zmiany planu. Zlozyta w tej sprawie dnia 29 lipca 2022 r. pismo, ktdre z uwagi na to, ze dotyczyto dziatki
nie objetej granicami zmiany planu, nie zostato potraktowane jako uwaga do projektu zmiany planu i zmiana
planu zostata uchwalona uchwatg Nr XXXVIII/391/2022 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 29 wrze$nia
2022 r. Jednak Wojewoda Podlaski rozstrzygnieciem znak NK-I11.4131.140.2022 z dnia 31 pazdziernika
2022 r. stwierdzil niewazno$¢ uchwaly. Obszary objete zmiang zostaly podzielone na etapy opracowania
procedury planistycznej. W stosunku do obszaru obecnie procedowanego ponowiono etap
opiniowania/uzgodnienia oraz etap wyltozenia do publicznego wgladu. Jednak po pomyslnym zakonczeniu
tych etapow projekt planu zmieniono z urzgdu przewidujac projektowana droge nie o szerokosci 10 m ale 12 m.
Tym razem Wojewoda Podlaski odméwil uzgodnienia zmiany planu z powodu braku ustalen z zakresu obrony
cywilnej. Ponowne wystapienie o uzgodnienie zakonczyto si¢ milczaca zgoda. Projekt planu wytozono do
publicznego wgladu po raz trzeci. Wylozenie odbyto si¢ w dniach od 19 kwietnia do 10 maja 2024 r. Dyskusje
publiczna wyznaczono na 29 kwietnia 2024 r. a uwagi nalezalo wnosi¢ w terminie do dnia 24 maja 2024 r.
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Dyskusja nie odbyta si¢ z powodu braku zainteresowanych, a uwagi nie wptynety. Dokumentacja dotyczaca
zmiany planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu Gminy Choroszcz i moze by¢ udostgpniona,
z zachowaniem przepiséw dotyczacych udostepnienia informacji publicznych.

Zwigkszenie jawnosci procedur planistycznych wynika rowniez zprocesu porzadkowania cyfryzacji
planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy te weszly w zycie 31 pazdziernika 2020 r. Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego. Obszary zmiany planu zostaty zapisane w postaci rastra z georeferencja
(odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem odniesien przestrzennych).

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Burmistrz Choroszczy uwzglednit
zardwno interes publiczny jak iinteres prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne dla
obszaru zmiany planu wykazaly jego predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng iushugows. Potrzeby gminy w zakresie funkcji publicznych zostaly spelnione poprzez
utrzymanie projektowanej drogi, ale zmiana jej przebiegu wynikta z uwzglednienia interesu prywatnego.

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 11 2).

Rozwigzania komunikacyjne przyjete w zmianie planu sa kontynuacja iniewielka korekta istniejacego
uktadu drogowego. Utrzymanie projektowanej drogi poprawi warunki komunikacyjne miasta.

13. Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajgacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie zmiany planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacje ciagow komunikacji pieszej
rowerowej w projektowanych linach rozgraniczajacych drog.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peli wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).

Tereny objete granica zmiany planu sa w czesci przeznaczone juz do zabudowy. Natomiast nowa zabudowa
jest uzupetnieniem istniejacej, co umozliwi intensyfikacje struktury funkcjonalno — przestrzenne;.

15. Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 2).

Gmina Choroszcz w catosci jest pokryta obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego. Plan
ten jest sukcesywnie zmieniany w wyniku rozpatrywania ciagle naptywajacych wnioskow wilascicieli terenow
0 jego zmiang (najczesciej przeznaczenie do zabudowy dziatek rolnych lub lesnych). Wnioski zasadne, bedace
kontynuacja istniejacej zabudowy zostaja uwzglednione, co skutkuje ciaglym prowadzeniem procedury
zmiany planu. Opracowywana zmiana nie naruszaj ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz. Studium gminy w dalszym ciagu pozostaje aktualne.

16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

W wyniku uchwalenia zmiany planu gminy Choroszcz wydatki na realizacje¢ infrastruktury technicznej
nalezacej do jej zadan wlasnych wynikajgce z obowigzujacego planu nie ulegng zmianie. Jest to sukcesywna
rozbudowa istniejacych sieci. Wigksza ilo§¢ odbiorcéw zwigkszy rentownos¢ ich budowy. Ponadto wydatki te
zostang czesciowo zrekompensowane wplywami za podatki od nieruchomosci.

Uchwalenie zmiany planu nie spowoduje wigkszych zmian w wydatkach i wptywach do budzetu
gminy.

III. Procedura planistyczna:

Przystapienie do sporzadzenia zmiany planu:
a- ogloszenie w prasie 09.01.2020 r.
b- obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu i ogtoszenie w BIP 09.01 -10.02.2020
c- zawiadomienia 07.01.2020 r.

Uzgodnienie zakresu prognozy
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- Regionalny Dyrekcja Ochrony Srodowiska 28.01.2020 .

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny 27.01.2020 r.
Przekazanie projektu do opiniowania i uzgodnien 24.03.2022 r. i 01.06.2022 1.
Przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze i nielesne:

- opinia Podlaskiej Izby Rolniczej 01.03.202 r. i24.05.2022 r.

- zgoda Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego 13.06.2022 r.
Wylozenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu:

a- ogloszenie w prasie 30.06.2022 r.

b- obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu 29.06-23.08.2022 r.

c - obwieszczenie w BIP 29.06-23.08.2022 r.

Dyskusja publiczna 25.07.2022 .
Uwagi dotyczace obszaru objetego granicami zmiany planu nie wplynety.

Uchwalenie zmiany planu uchwatg Nr XXXVII1/391/2022 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 29 wrze$nia
2022 r.

Rozstrzygniecie Wojewody Podlaskiego znak  NK-11.4131.140.2022 zdnia 31 pazdziernika 2022 r
stwierdzajgce niewaznos$¢ uchwaly.

Ograniczenie obszarow zmiany planu o zatacznik, z powodu ktorego Wojewoda wydal rozstrzygniecie.
Ponowne przekazanie projektu planu do opiniowania i uzgodnien 06.02.2023 .
Ponowne wylozenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu:
a- ogloszenie w prasie 16.03.2023 r.
b- obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu 15.03.2023 — 04.05.2023 r.
¢ - obwieszczenie w BIP r. 15.03.2023 — 04.05.2023 r.
Dyskusja publiczna 03.04.2023 r. Uwagi nie wplynely.
Ponowne przekazanie projektu planu do opiniowania i uzgodnien 13.12.2023 r. i 04.03.2024 r.
Ponowne wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu:
a- ogtoszenie w prasie 10.04.2024 r.
b- obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu 09.04-03.06.2024 r.
¢ - obwieszczenie w BIP 09.04-03.06.2024 .
Dyskusja publiczna 29.04.2024 r. Uwagi nie wptynety.

Przekazanie projektu zmiany planu Radzie Miejskiej w Choroszczy celem uchwalenia.
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