DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 5 czerwca 2024 r. Podpisany przez
Krzysztof Stankiewicz
P 2853 Data: 05.06.2024 14:13:27
oz.
UCHWALA NR 11/12/2024

RADY GMINY KULESZE KOSCIELNE
z dnia 28 maja 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych
o numerach: 17/4,17/32 i 17/38, polozonych w miejscowosci
Kulesze Koscielne, w gminie Kulesze Koscielne.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2023 poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739),
zgodnie z uchwatg NR XXIX/185/2022 Rady Gminy Kulesze Koscielne z dnia 18 sierpnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
ewidencyjnych o numerach: 17/4,17/32 117/38, potozonych w miejscowosci Kulesze KosScielne, w gminie
Kulesze Koscielne oraz stwierdzajac brak naruszen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kulesze Koscielne zatwierdzonego Uchwala Rady Gminy Kulesze Koscielne Nr
XXXVIII/238/2023 z dnia 30 pazdziernika.2023 r. Rada Gminy Kulesze Ko$cielne uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych
o numerach: 17/4,17/32 1 17/38, potozonych w miejscowosci Kulesze Koscielne, w gminie Kulesze Koscielne,
zwany dalej planem. dla terenu potozonego w granicach okreslonych w zataczniku graficznym Nr 1 do
niniejszej uchwaty, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na zataczniku graficznym do uchwaty podjetej przez
Rade Gminy Kulesze Koscielne Uchwaly NR XXIX/185/2022 z dniu 18 sierpnia 2022 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia projektu planu.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaly,
stanowiace tekst planu oraz ustalenia zawarte w czesci graficznej planu.

4. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) Zakacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,
2) Zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie uwag whniesionych do projektu planu,

3) Zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej , ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Kulesze Koscielne,

4) Zalacznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w Kuleszach Koscielnych
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2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Gminy w Kuleszach Koscielnych;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne przedstawione na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty
przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z ostatecznych decyzji administracyjnych;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar w gminie Kulesze Ko$cielne objety niniejszym planem,
w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen
planu, oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérej ustalono przepisy prawa miejscowego, gdzie
litera oznacza przeznaczenie, a cyfra — liczb¢ porzadkows;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
dominuje na danym terenie;

8) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, w ktorej moze by¢ usytuowana $ciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku drogi iktoéra nie dotyczy podziemnych czgsci budynku,
urzadzen technicznych zwigzanych z budynkiem oraz takich elementoéw architektonicznych jak: balkon,
schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, winda, pochylnia, podest, rampa
i inne detale wystroju architektonicznego nie wiecej niz 1,5 m;

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial terenu w ogolnej
powierzchni dziatki o nawierzchni urzadzonej w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje
wod opadowych, atakze 50% powierzchni taraséw i stropodachow ztaka nawierzchnig oraz innych
powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajetg przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw wich obrysach zewnetrznych, przy czym do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni schodow i pochylni zewnetrznych, tarasow naziemnych, ramp zewnetrznych,
daszkéw, okapdéw dachowych, wystepow dachowych, podziemnych czesci budynkow, studzienek
piwnicznych, powierzchni pod daszkami ochronnymi;

12) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, dzielacg obszar na cze$ci o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do goérnej krawedzi Sciany zewnetrznej lub attyki dla budynkéw o dachach
ptaskich; Iub do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub najwyzszego punktu zbiegu potaci
dachowych dla budynkow o dachach spadzistych;

14) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumiec¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku, w tym
poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

15) oddzialywaniu na Srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ dzialania majgce wpltyw na stan §rodowiska
przyrodniczego oraz na zdrowie i warunki bytowe ludnosci;

16) wymaganiach parkingowych — to wymagana liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
ktore nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej, przylegajacej do drogi dojazdowej lub w inny sposdb
okreslony w ustaleniach szczegdtowych;

17) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone i oznaczone miejsce postojowe lub
garazowe;

18) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalno$ci uslugowej na rzecz osob i firm, w tym
szczegolnie handel o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? i rzemiosto, z wylaczeniem produkc;ji;
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19) urzadzeniach i sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ w szczeg6lnosci obiekty
budowlane, urzadzenia oraz przewody wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne.

§ 3. 1. Ustala si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone odpowiednio symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN- U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;

4) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktore moze by¢é uzupehlnione
przeznaczeniem uzupehiajgcym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 4. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, tzw. rent¢ planistyczng, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§5.1.Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie
nie ustala si¢:

1) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu,
2) terendw gorniczych,
3) terenéw Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych,
4) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
5) obszaroéw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
6) obszarow przestrzeni publicznych;
7) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym;
8) zasad ochrony krajobrazow kulturowych i dobr kultury wspotczesne;.
§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) tereny wraz z symbolami przeznaczenia terenu,
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) linia wymiarowa wraz z podanym wymiarem w m;
6) strefa ochrony sanitarnej cmentarza 50,0 m;

7) strefa ochrony sanitarnej cmentarza 150,0 m.

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej, dopuszcza sig:
1) remont i przebudowe istniejacych budynkow o funkcji innej niz okreslona ustaleniami planu;

2) zachowanie istniejacej zabudowy w jej obecnej formie iz obecng funkcja, zmozliwoscig remontu
i przebudowy oraz rozbudowy inadbudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszej
uchwale;

3) lokalizowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej
granicy.

2. Dzialki nie posiadajgce cech dziatki budowlanej nalezy funkcjonalnie polaczy¢ 1 wspdlnie
zagospodarowac z przylegajaca dzialka budowlang posiadajagca dostgp do drogi, z ktérej odbywaé¢ ma si¢
obstuga komunikacyjna,

3. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

4. Stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych uwzgledniajacych potrzeby
0s0b niepelnosprawnych:

1) na terenach drog publicznych i ciagdéw pieszych;
2) w zakresie dostepnosci do budynkéw uzytecznosci publiczne;.
5. W strefie ochronnej cmentarza szerokosci 150 m:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego izakladow przechowujacych artykuty zywnosci oraz uje¢ wody stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, z zastrzezeniem pkt. 2 i pkt. 3;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie strefy ochronnej do 50 metréw od granicy cmentarza i lokalizacje obiektow,
o ktérych mowa w pkt 1, w odlegtosci nie mniejszej niz 50 m, jesli teren w granicach od 50 m do 150 m
odlegltosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i1 wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej sieci
podtaczone;

3) W strefie ochrony sanitarnej w odleglosci 50,0 m od cmentarza pozostawia si¢ uzytkowanie istniejacych
budynkoéw w ich dotychczasowym uzytkowaniu,

6. Zakaz lokalizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych, stuzacych jako zrodlo zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych.

Rozdzial 2.
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowanie krajobrazu

§ 7. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig w pasach drogowych ulic:

a) z zastosowaniem gatunkéw drzew i krzewow odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki i odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

§ 8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu
o gminny plan gospodarki odpadami oraz przepisy odrgbne.
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§ 9. W zakresie ochrony przed halasem dla terenow oznaczonych symbolami:

1. MN,IMN-U,przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi
jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowe;j;

1) zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji 1 energii
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod;

2)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakos$ci §rodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych
ochrony srodowiska;

3) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko
z zastrzezeniem pkt. 4;

4) ustalenia o ktorych mowa w pkt. 3 nie dotycza inwestycji i1 przedsigwzigc:
a) realizujacych cele publiczne w tym rowniez w zakresie telekomunikacji i tgcznosci publicznej,
b) realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

5) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni;

6) zakaz lokalizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow;

7) zakaz lokalizacji funkcji zwigzanych ze sktadowania materiatow sypkich;

8) zakaz lokalizacji zaktaddéw, obiektow, instalacji mogacych stwarza¢ zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii przemystowych.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow lub
znajdujace sie w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, w tym zabytki archeologiczne wpisane do rejestru lub
znajdujace si¢ w ewidencji AZP.

2. Teren objety przedmiotowym planem znajduje si¢ w sagsiedztwie zabytkowego cmentarza
rzymskokatolickiego z 1847 r. ujetego w ewidencji zabytkéw PWKZ oraz wpisanego do rejestru zabytkow na
podstawie  Decyzji Wojewodzkiego  Konserwatora Zabytkow wbLomzy zdnia 12.06.1987r.,
L.dz.KL.WZK.5340-65/87.

3. Podczas realizacji inwestycji na terenie objetym ustaleniami planu, nalezy uwzgledni¢ ochrong
cmentarza przed ewentualnym szkodliwym oddzialywaniem czynnikow zewngtrznych oraz wartos$ci
widokowych zabytku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie planuje sig:
a) realizacji ogolnodostepnych przestrzeni publicznych,

b) rozmieszczenia obszaré6w przestrzeni publicznej iterendw zabudowy mieszkaniowe] w sasiedztwie
zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.
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Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewédztwa.

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa podlaskiego. Nie okresla si¢ tez
granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisbw — potozenie w obszarze Gloéwnego Zbiorniku Wod Podziemnych)Gmina Kulesze Koscielne
nie znajduje si¢ w wyznaczonym obszarze ochronnym GZWP.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym oraz
zasady podzialéw geodezyjnych.

§ 13. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podzialu nieruchomosci.
2. W obszarach objetych zmiang planu dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne:

1) w celu wydzielenia drog, dojazdow wewnetrznych lub urzadzen infrastruktury technicznej;

2) shuzace poprawie warunkoéw zagospodarowania istniejacych dziatek;

3) wydzielajace nowe dziatki budowlane.

3. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dojazd o szeroko$ci odpowiedniej dla jej
sposobu zagospodarowania terenu, nie wezszy niz wynikajacy z warunkéw technicznych w budownictwie.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 14. Na obszarze objetym zmiang planu nie projektuje si¢ obiektéw budowlanych zaliczanych do
kategorii zagrozenia ludzi, dla ktorych nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych
oraz zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, a takze zachowania odlegtosci od innych obiektow
budowlanych i laséw zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.

§ 15. 1. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne infrastruktury technicznej zgodne
z przepisami odrgbnymi od tych sieci i urzadzen.

§ 16. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystgpienia innego zagrozenia:

a) adaptacj¢, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich jak: garaze, magazyny, parkingi
podziemne, piwnice — potozonych w najnizszych kondygnacjach budynkow:

- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob,

- ushugowych z zakresu uzytecznos$ci publicznej powyzej 15 pracownikéw - produkcyjnych powyzej
15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowg ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych
- w przypadku budynkéw bez podpiwniczenia;

2) lokalizacj¢ awaryjnych uje¢ wody pitnej — ze studni awaryjnej projektowanej o wydajnosci min. 7,5 1 na
osobe/dobe 1 promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m, od zabudowy
mieszkaniowej , zabudowy uslugowe;j;

3) alarmowanie mieszkancoOw w przypadku zagrozenia — przez syren¢ alarmowg istniejacg o zasiggu
styszalno$ci minimum 300 m, zlokalizowang (poza granicami planu);

4) trasy ewakuacji ludnosci — drogami publicznymi (poza granicami planu).
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5) trasy przewozu substancji i fadunkéw niebezpiecznych — drogami publicznymi (poza granicami planu);

6) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia zewnetrznego (poza granicami
planu).

§ 17. Na obszarze objetym planem nie planuje si¢ do realizacji nowych zakladow o zwigkszonym Iub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 18. 1. Ustala si¢, ze obstuga komunikacyjna obszaru odbywac¢ si¢ bedzie poprzez drogi publiczne,
polozone poza obszarem objetym planem oraz poprzez drogi komunikacji wewnetrznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 19. 1. Ustala si¢, nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych dla samochodow
w granicach dziatki budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingow3:

1) zabudowa ustugowa — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
2) zabudowa mieszkaniowa — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;

2. Do powierzchni uzytkowej ustug, dla ktorej okre§la si¢ liczbe miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej zapleczy magazynowych i zapleczy socjalnych.

3. Miejsca postojowe, w tym miejsca postojowe dla osob niepelnosprawnych, i miejsca przeznaczone do
parkowania rower6w nalezy zapewni¢ w granicach wiasnych dziatek budowlanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej

1) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacej infrastruktury, niekolidujacej z docelowym zagospodarowaniem
terenu, okreslonym w zmianie planu;

2) przewiduje si¢ przebieg infrastruktury technicznej w pasach drogowych iinnych przestrzeniach
publicznych;

3) wprowadza si¢ mozliwo$¢ przebudowy sieci infrastruktury technicznej kolidujacej z planowanym
zagospodarowaniem terenu na warunkach gestora sieci.

§ 21. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg przewiduje si¢ obstuge za posrednictwem sieci wodociggowe;j,
2) zakazuje si¢ mozliwosci korzystania ze studni do poboru wody pitne;j.

§ 22. 1. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:
1) odprowadzanie $ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) w przypadku jej braku - dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych
do zbiornikdéw bezodplywowych na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekow;

§ 23. 1. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych na terenach przeznaczonych do zabudowy nalezy rozwigzac
indywidualnie:

2) wody opadowe niezanieczyszczone nalezy odprowadzac bezposrednio do gruntu na uzytkowanym terenie:

3) wlasciciel Iub uzytkownik terenu, jest zobowigzany do zachowania powierzchni przepuszczalnych
w stopniu umozliwiajacym zapewnienie przesigkania wod deszczowych na uzytkowanym terenie oraz
ksztatltowanie terenu i stosowanie rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych sptyw woéd na grunty
sgsiednie;
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4) wody opadowe zterenow drog wewnetrznych, parkingéw 1iinnych obszar6w o znacznym stopniu
zanieczyszczenia, na ktérych nastepuje sptukiwanie substancji ropopochodnych iinnych mogacych
stanowi¢ trwate zrédto zanieczyszczenia gruntu i wod powierzchniowych, powinny by¢ zebrane w siec
kanalizacji deszczowej iprzed ich odprowadzeniem do gruntu, powinny by¢ oczyszczone w stopniu
okreslonym przepisami szczeg6lnymi.24.1. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) w przypadku odpadéw komunalnych, odbiér odpaddéw odbywaé si¢ bedzie na zasadach zawartych
w przepisach odrgbnych;

2) w przypadku odpadéw produkcyjnych i pochodzacych z dziatalno$ci ushugowej, obowiazuje:
a) magazynowanie odpadow w wyznaczonych miejscach w obrebie kazdej nieruchomosci
b) prowadzenie selektywnej zbiorki,

¢) odbierania odpadéw z kazdej nieruchomosci przez przedsigbiorcow uprawnionych do odbioru odpadow,
a nastepnie ich wywéz do miejsc odzysku lub sktadowania unieszkodliwiania;

§ 25. 1. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych lub indywidualnych Zrédet ciepta, wytwarzanego w procesach;
a) uzyskiwania energii z zakresu odnawialnych zrodet energii cieplne;j,
b) wykorzystania energii elektrycznej,
¢) spalania gazow opalowych, olejow opatowych;
2) dopuszcza si¢ stosowanie:

a) lokalnych lub indywidualnych zrédel ciepta, wytwarzanego w procesach spalania paliw stalych
w zakresie okreslonym w przepisach odrebnych prawa energetycznego i dotyczacych ochrony
srodowiska przed zanieczyszczeniem.

§ 26. 1. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng terendw objetych zmiang planu z istniejacych i projektowanych
urzadzen elektroenergetycznych niskiego napigcia;

2) Istniejace urzadzenia nalezy dostosowac¢ do projektowanego zagospodarowania i zwigkszonego obcigzenia;

3)w przypadku braku technicznych iekonomicznych mozliwosci zasilania projektowanych obiektow
z istniejacych urzadzen nalezy przewidzie¢ nowe w zaleznosci od potrzeb;

4) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrodet energii elektrycznej w oparciu o nowe technologie,
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki energetycznej i ochrony $§rodowiska.

§ 27. 1. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:

1) dla kazdej z dziatek budowlanych objetych ustaleniami planu, zapewnia si¢ mozliwo$¢ przylaczenia dziatki
lub bezposrednio budynku do sieci gazowe;j,

2) dopuszcza si¢:
a) stosowanie gazow opatowych.

§ 28. 1. Obsluge telekomunikacyjna i internetowa ustala si¢ poprzez wykorzystanie wszystkich
dostepnych systemow telekomunikacyjnych 1ipolaczen internetowych zzachowaniem obowigzujacych
przepisow odrebnych.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§29. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami planu zachowuje si¢ istniejacy sposob
zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci z mozliwos$cig zagospodarowania zielenig urzadzong.
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DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU
Rozdzial 11.
Przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki, parametry oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania.

§ 30. 1. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1MN, przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych oraz innych
obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z funkcja mieszkaniowa.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, budynki mieszkalne nalezy realizowa¢ w formie zabudowy
wolnostojacej.

4. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ ustugi lokalizowane wytacznie w kubaturze
budynkéw mieszkalnych zajmujace nie wigcej niz 30 % powierzchni uzytkowej budynku.

5. Ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35 % dziatki budowlanej;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 % dziatki budowlanej;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;

4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°;

5) wysoko$¢ zabudowy — do 10 m (ale nie wigcej niz 2 kondygnacje przy dachach o nachyleniu mniejszym
niz 30°);

6) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 19.1;
6. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ od strony ulicy obslugujacej t¢ zabudowe, budynki gospodarcze
w glebi dziakki;

2) zabrania si¢ lokalizacji funkcji wuslugowej wymagajacej wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach w rozumieniu przepisow odrebnych i obnizajacej standardy zamieszkania na dziatkach
sasiednich;

3) obstuga komunikacyjna — bezposrednio z drég publicznych znajdujacych si¢ poza terenem planu
(powiatowych i gminnych) lub za posrednictwem dréog wewnetrznych majacych powiazania z drogami
publicznymi.

§ 31. 1. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1MN-U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowg wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych lub ushugowych oraz innych obiektéw budowlanych iurzadzen zwiazanych =z funkcja
mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowa lub mieszkaniowo-ustugowa.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe lub ustugowe nalezy
realizowac¢ w formie zabudowy wolnostojace;.

4. Ustala si¢ nastgpujgce parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terendéw,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 35 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie mieszkaniowe;j,
b) 40 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j,

c) 45 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowej;
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2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) 40 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie mieszkaniowej,
b) 30 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
¢) 20 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowej;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) 0,4 dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie mieszkaniowe;j,
b) 0,5 dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j,
c) 0,6 dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie ustugowe;j;

4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°;

5) wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m;

6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 19.1.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa w ust. 1.

1) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe lub ustugowe nalezy lokalizowa¢ od strony ulicy obslugujacej
te zabudowe, budynki gospodarcze w glebi dziatki;

2) gtowne wejscia do lokali ustugowych, nalezy lokalizowa¢ od strony ulic;

3) dopuszcza si¢ wejscia do lokali ustugowych w $cianach bocznych, jezeli sgsiaduja one z funkcjg ustugowa
na dziatce przylegte;j;

4) w przypadku budowy budynku ustugowego lub mieszkalno-ustugowego w sasiedztwie dziatki z zabudowa
wylacznie mieszkaniowa nalezy wykona¢ od strony ustugi pas zieleni izolacyjnej w formie zwartego
zywoplotu;

5) obstuga komunikacyjna — bezposrednio z dréog publicznych znajdujacych si¢ poza terenem planu
(powiatowych i gminnych) lub za posrednictwem dréog wewngtrznych majacych powiazania z drogami
publicznymi.

§ 32. 1. Teren oznaczony symbolem U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowg wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, przewiduje sie zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, parkingi,
obiekty gastronomiczne i handlowe.

3. Na terenie, o ktéry mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg (wylacznie dla 0séb zwigzanych
z funkcjonowaniem, obsluga idozorem obiektéw, o ktéorych mowa wust.2) o powierzchni uzytkowej
nie wigkszej niz 20 % powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu,
o ktorym mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlanej;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

4) dachy ksztattowane w nawigzaniu do otoczenia;

5) wysokos$¢ zabudowy — do 12 m;

6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 19.1.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 33. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu w wysokosci 10% (stownie dziesi¢¢ procent).
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DZIAL 1IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 34. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwatg traca moc uchwata: Nr 101/XX/08 Rady Gminy
Kulesze Koscielne, z dnia 22 grudnia 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci gminy Kulesze Koscielne obejmujacy obszar polozny w miejscowosci Kulesze
Koscielne.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kulesze Ko$cielne.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Dariusz Wnorowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr II/12/2024 Rady Gminy Kulesze
Koscielne z dnia 28 maja 2024 r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek ewidencyjnych numerach: 17/4,17/32i 17/38, potozonych
w miejscowosci Kulesze Koscielne, w gminie Kulesze Koscielne
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr 11/12/2024
Rady Gminy Kulesze Koscielne
z dnia 28 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych o numerach:
17/4,17/32 i 17/38, polozonych w miejscowosci Kulesze KoScielne,
w gminie Kulesze KoScielne.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych
onumerach: 17/4, 17/32 117/38, potozonych w miejscowosci Kulesze Koscielne, w gminie Kulesze
Koscielne wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt wyltozony do publicznego wgladu w dniach
od 26.01.2024 r. do 16.02.2024 r.

Uwagi do projektu planu i do prognozy Srodowiskowej mozna bylo sklada¢ w nie przekraczalnym
terminie do dnia 08.03.2024 r.

We wskazanym terminie nie wplynela Zadna uwaga.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaly Nr 11/12/2024
Rady Gminy Kulesze Koscielne
z dnia 28 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie znalazly si¢ zadania z zakresu infrastruktury
technicznej, bedgce zadaniami wlasnymi Gminy. wobec czego nie uwzglednia si¢ wydatkow ztym
zwigzanych.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr I1/12/2024 Rady Gminy Kulesze Koscielne
z dnia 28 maja 2024 r.

Prognoza oddzialywania na srodowisko dla zmiany miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych o numerach 17/4, 17/32
17/38 potozonych w miejscowosci Kulesze Koscielne w gminie Kulesze Koscielne
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LEGENDA OZNACZEN

mmmm Granica lerenu objgtego zmiana planu
= wm  Obszar gleb o slabej jakosci
== Obszar wodonosny bez izolacji

Tereny zabudowy ushugowej i uzytecznosci publicznei
Tereny drég

Tereny trwatych uzytkow zielonych
Tereny obslugi komunikacji w lym parkingi i stacje paliw
Tereny zabudowy osadnictwa wiejskiego

Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;
Tereny zabylkowego cmentarza

Obszar

Strefy sanitarne cmentarza wyznaczone w odleglosci
- 50,0m i 150,0m

NA TERENIE INWESTYCH NIE WSTEPUJA:

1. Zabytki wpisane do gminne] lub wojewddzkie] ewidencji zabytkéw
2. Stanowiska archeologiczne

3. Tereny ochrony j (obszar g0 kraj , obszar Natura 2000,
parki krajobrazowe itp.)

4. Obszary korytarzy ekologicznych - teren inwestycji lezy poza zasiggiem baslenrm
doliny narwi - przelomowa dolina Narwi (korytarz uzupeiniajcy KPn-

przelomowej doliny narwi - dolina gornej Narwi (korytarz glowny GKPn- zla)

5. Wody, rzeki, cieki wodne

6. Tereny lasow i uzytkow rolnych wysokiej przydatnosc w rolnictwie

OBSZAR INWESTYCII JEST POtOZONY W SASIEDZTWIE:

1. TerenGw trwalych uzytkow rolnych

2. Obszaru zespotu Kosciola wpisanego do rejestru zabytkow
3, Stanowiska archeologicznego

4. zabytkowego cmentarza

Skala 1:1000
OBSZAR INWESTYC)I STANOWIA TERENY:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
2. Gleby o stabej jakoici predysponowane pod zabudowe:
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