DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 3 czerwca 2024 r. Podpisany przez:

Dorota Tadaj
Data: 03.06.2024 14:42:19

Poz. 2796

UCHWALA NR 111/15/2024
RADY GMINY HAJNOWKA

z dnia 27 maja 2024 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Hajnéwka
na lata 2024-2028

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoroéw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725 z p6zn. zm.)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609)
Rada Gminy Hajnéwka uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Hajnéwka na lata
2024-2028, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Hajnowka.

§ 3. Traci moc Uchwala Nr X/71/19 Rady Gminy Hajnéwka z dnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Hajndéwka na lata 2019-2023
oraz Uchwata Nr XLII/345/24 Rady Gminy Hajnowka z dnia 15 marca 2024 r. w sprawie Wieloletniego
Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Hajnéwka na lata 2024-2028.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Wiktor Grygoruk
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Zatacznik do uchwaty Nr 111/15/2024
Rady Gminy Hajné6wka
z dnia 27 maja 2024 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Hajnéwka na lata 2024-2028

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Hajnowka na lata 2024-2028
okresla podstawowe zasady i kierunki dziatania Gminy Hajndéwka w gospodarowaniu mieszkaniowym
zasobem gminy w tym okresie.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Hajnéwka na lata 2024-2028,

2) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowigce wtasnos¢ Gminy
Hajnéwka.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Hajnéwka
w latach 2024-2028

§ 3. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Hajnowka stanowia lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych
wlasno$¢ Gminy Hajnowka.

2. Zaséb mieszkaniowy Gminy Hajnowka sklada si¢ z 3 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
uzytkowej 147,13 m?.

3. Aktualng wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Hajnowka przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1
L.p. Lokalizacja Powierzchnia Wyposazenie
uzytkowa m?
wodociag kanalizacja co lazienka we
1. Orzeszkowo 62,36 tak tak tak tak tak
. Nowosady 134/1 39,47 tak tak nie tak tak
3, Nowosady 134/2 45,30 tak tak tak tak tak

4. Prognozg dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2024-2028 przedstawia
tabela nr 2.

Tabela nr 2
Ogélem zaséb Liczba socjalnych Dobry —nie wymaga Sredn'l—. wymaga Zly- wymaga
Rok : . - czesciowego natychmiastowego
mieszkaniowy lokali mieszkalnych remontu
remontu, napraw remontu
2024 3 2 3 0 0
2025 3 2 3 0 0
2026 3 2 3 0 0
2027 3 2 3 0 0
2028 3 2 3 0 0

5. W latach 2024-2028 nie zaktada si¢ powickszenia mieszkaniowego zasobu gminy.
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Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw

i lokali

§ 4. 1. Lokale zzasobu mieszkaniowego, w okresie objetym programem, nie wymagaja generalnego

remontu, planuje si¢ jedynie wykonywanie remontéw biezgcych w miarg zaistniatych potrzeb.

2. Realizacja biezacych remontéw bedzie miata na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie

nie pogorszonym.

3. Drobne remonty lokali i budynkéw prowadzone bgda w zakresie na jaki pozwola $rodki finansowe

zabezpieczone na ten cel w budzecie gminy, w kolejnosci zaleznej od ich stopnia pilnosci.

4. Plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali wynikajacy ze stanu technicznego w poszczegdlnych
latach przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3
Lokalizacja/lata 2024 2025 2026 2027 2028

Orzeszkowo Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie

Nowosady 134/1 Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie

Nowosady 134/2 Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali

§ 5. W latach objetych programem nie przewiduje sie sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Hajnowka.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

§ 6. 1. W lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowe;j.

2. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Wéjt Gminy w formie zarzadzenia.
§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:

1) za lokale i budynki mieszkalne

2) za najem socjalny lokali mieszkalnych
2. Czynsz obejmuje:

1) koszty administrowania

2) koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku.

3. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja, niezaleznych
od wilasciciela, tj. optat za dostawe energii elektrycznej, energii cieplnej, wody oraz odbior nieczystosci statych
i plynnych, w przypadku gdy nie ma zawartej odrgbnej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub ushug.

§ 8. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do utrzymania zasobu
mieszkaniowego gminy na zadawalajagcym poziomie technicznym i estetycznym.

§ 9. Podwyzszanie czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych
od wlasciciela, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesigcy.

§ 10. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki podwyzszajgce i obnizajace stawke bazowg czynszu:
1. Czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

a) potozenie budynku w centrum miejscowosci + 10%

b) potozenie lokalu w budynku (parter) + 5%

¢) wyposazenie budynku w centralne ogrzewanie + 10%
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d) wyposazenie budynku w instalacje wodociagowa +10%
e) d) wyposazenie budynku w instalacje kanalizacyjng +10%
f) dobry stan techniczny budynku + 5%
2. Czynniki obnizajace stawke czynszu:
a) polozenie budynku na obrzezach gminy — 10%
b) polozenie lokalu w budynku (pietro) - 5%
c) brak centralnego ogrzewania - 15%
d) brak instalacji wodociggowej -10%
e) brak instalacji kanalizacyjnej -10%
f) stan techniczny budynku ponizej przecigtnego - 10%

Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywanie zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 11. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy gospodaruje Wojt Gminy Hajnowka.

2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy polega miedzy innymi na zabezpieczeniu lokali przed
uszkodzeniami lub zniszczeniem, dokonywaniu remontéw i modernizacji lokali, atakze wykonywaniu
czynnosci urzedowych, tj. prowadzeniu dokumentacji zwigzanej z najmem lokali oraz obstugg finansowa
tj. naliczania czynszu i pobdr naleznosci.

§ 12. Nie przewiduje si¢ zmian organizacyjno-prawnych w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.
Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 13. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda $rodki stanowigce wplywy z czynszu
za wynajem.

2. W przypadku wystapienia réznic pomiedzy dochodami z najmu a faktycznymi kosztami utrzymania,
zostanie ona pokryta ze §rodkow wlasnych gminy.

3. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach
2024-2028, ktére zapewnia samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢
do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy

§ 14. Prognozowana wysoko$¢ wydatkéw utrzymania zasobu w latach 2024-2028 przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4

Wyszczegolnienie 2024 2025 2026 2027 2028
Koszty biezacej eksploatacji 520,00 zt 520,00 zt 520,00 zt 520,00 zt 520,00 zt
Koszty remontéw i modernizacji 3 000,00 zt 3120,00 zt 3 430,00 zt 3 740,00 zt 4 050,00 zt

Koszty zarzadu - - - - -

Wydatki inwestycyjne

Razem 3 520,00 zt 3 640,00 zt 3 950,00 zt 4 260,00 zt 4 570,00 zt

Rozdzial 9.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 15. Ustalone realne potrzeby remontowe wskazuja, ze nie jest konieczne wytgczenie lokali z eksploatacji
w celu wykonania remontu.
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