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UCHWALA NR XXX1/197/23

RADY POWIATU ZAMBROWSKIEGO
7 dnia 28 marca 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Powiatu Zambrowskiego

Na podstawie art. 12 pkt 11, art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 42 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie
powiatowym (Dz. U. z 2022 r. poz. 1526) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 w zwiazku z art. 20 ust. 3 i 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. 22022 r. poz. 172, 975, 1561 1 2456) Rada Powiatu Zambrowskiego uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Powiatu Zambrowskiego.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Powiecie - nalezy przez to rozumie¢ Powiat Zambrowski;
2) Zarzadzie Powiatu — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Powiatu Zambrowskiego;

3) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote¢ najnizszej emerytury ogloszona przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy za dnia 17 grudnia 1998 r.
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych;

4) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktérym mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 28 listopada
2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Powiatu, stanowig lokale bedace wtasnoscig Powiatu stuzgce do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych, w tym wchodzace w sktad nieruchomos$ci oddanych w trwaly zarzad jednostkom
organizacyjnym Powiatu.

2. Lokal mieszkalny znajdujacy si¢ w budynku przy ul. Papieza Jana Pawta II 14 w Zambrowie oraz
wszystkie lokale mieszkalne wchodzace w sktad nieruchomos$ci oddanych w trwaty zarzad jednostkom
organizacyjnym Powiatu przeznacza si¢ do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

§ 3. 1. Lokale wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego Powiatu wynajmuje si¢ na czas nieoznaczony,
za wyjatkiem lokali, przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

2. Lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmu na czas trwania stosunku pracy wynajmuje si¢ osobom
niezbednym dla Powiatu ze wzgledu na posiadane kwalifikacje lub rodzaj wykonywanej pracy, zatrudnionym
w Starostwie Powiatowym w Zambrowie, jednostkach organizacyjnych Powiatu, powiatowych osobach
prawnych oraz jednostkach dla ktorych Powiat jest podmiotem tworzacym.
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3. Lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmu na czas trwania stosunku pracy moga by¢ wynajmowane
jedynie osobom, ktére nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego oraz ktorych $redni
miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego wieloosobowego nie przekracza 150%
najnizszej emerytury i nie jest nizszy niz 50% najnizej emerytury, a w gospodarstwie jednoosobowym nie jest
wyzszy niz 250% najnizej emerytury i nie nizszy niz 100% najnizej emerytury, udokumentowany stosownym
zaswiadczeniem.

4. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Zarzad Powiatu Zambrowskiego moze wyrazi¢ zgode
na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z osobami nie spetniajacymi kryteriow okreslonych w ust. 3.

§ 4. 1. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Powiatu nalezy do zadan Zarzadu Powiatu,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Powiatu stanowigcym lokale mieszkalne, wchodzace w sktad
nieruchomosci oddanych w trwaly zarzad nalezy do zadan kierownika jednostki organizacyjnej sprawujacej
trwaty zarzad nieruchomoscia.

3. Zarzad Powiatu lub kierownik jednostki organizacyjnej Powiatu podaje do publicznej wiadomos$ci wykaz
wolnych lokali przeznaczonych do wynajmu na rzecz potencjalnych najemcow.

§ 5. Lokale przeznaczone do oddania w najem na czas nieoznaczony, o ktorych mowa w § 3 ust. 1, moga
by¢ wynajmowane osobom, ktorych $redni miesigczny dochdd w gospodarstwie domowym w okresie
3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) 200% kwoty najnizszej emerytury - w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

2) 150% kwoty najnizszej emerytury - w wieloosobowym gospodarstwie domowym, w przeliczeniu
na jednego cztonka tego gospodarstwa.

§ 6. Okresla si¢ nastepujace warunki kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz 5 m* w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie jest dostosowany do potrzeb wynikajacych z niepetnosprawnosci, ktora
potwierdzona jest orzeczeniem lekarskim.

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore
spetniajg jeden z ponizszych warunkow:

1) utracity dotychczas zajmowany lokal wskutek pozaru, innej kleski zywiotowej lub katastrofy budowlane;,
2) zamieszkuja w budynku, ktérego stan techniczny uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie.

§ 8. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu na czas nieoznaczony skladaja wnioski wraz z niezb¢dng
dokumentacja do Zarzadu Powiatu.

2. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1, powinien zawierac:
1) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy,

2) miejsce aktualnego zamieszkania wnioskodawcy i czlonkéw gospodarstwa domowego, ktorzy beda
zamieszkiwac wraz z wnioskodawca,

3) okreslenie obecnych warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy.

3. Whnioski, o ktorych mowa w ust. 1, rozpatruje Zarzad Powiatu w terminie 1 miesigca. Do oceny
wnioskow Zarzad Powiatu powotuje spoteczng komisj¢ mieszkaniows.

§ 9. 1. Umowg najmu lokalu mieszkalnego zawiera:

1) kierownik jednostki organizacyjnej Powiatu - w przypadku lokali mieszkalnych wchodzacego w sktad
nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad, zastrzezeniem ust. 2

2) Zarzad Powiatu — w pozostatych przypadkach.

2. W przypadku, gdy o najem lokalu mieszkalnego ubiega si¢ kierownik jednostki organizacyjnej, zawarcie
umowy najmu nalezy do kompetencji Zarzadu Powiatu.
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§ 10. 1. Ustala si¢ warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Powiatu oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach:

1) zamiana lokali pomigdzy najemcami lokali wchodzgcych w sktad powiatowego zasobu mieszkaniowego
wymaga pisemnej zgody najemcow tych lokali oraz wynajmujacego tj. odpowiednio Zarzadu Powiatu lub
kierownika powiatowej jednostki organizacyjnej,

2) zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali nalezagcych do powiatowego zasobu mieszkaniowego
a najemcami lokali w innych zasobach wymaga pisemnej zgody najemcéw tych lokali oraz wtascicieli tych

lokali. Zarzad Powiatu winien odméwi¢ zgody na zamian¢ lokalu z osobg nie ptacaca regularnie czynszu
za najem lokalu w innym zasobie.

2. Przedmiotem zamiany, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, nie mogg by¢ lokale mieszkalne przeznaczone
do wynajmu na czas trwania stosunku pracy.

§ 11. 1. Po ustaniu stosunku pracy, najemca obowigzany jest zwolni¢ zajmowany lokal najpozniej
w terminie trzech miesigcy od dnia ustania stosunku pracy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zarzad Powiatu w szczegoOlnie uzasadnionych przypadkach moze wyrazi¢ zgode na odstapienie
od zadania wydania lokalu i na zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony, jezeli rozwigzanie stosunku
pracy nastgpito w zwigzku z przejsciem na emeryture lub rente.

§ 12. 1. Osoby, ktore pozostalty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapily po $mierci najemcy, sa zobowigzane do zwolnienia zajmowanego lokalu w terminie trzech
miesiecy od opuszczenia lokalu przez najemce lub od §mierci najemcy.

2. Do dnia opuszczenia lokalu, osoby zajmujace lokal zobowigzane sa do uiszczania odszkodowania
za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego w wysokosci czynszu, jaki wynajmujacy moglby otrzymac z tytutu
najmu lokalu.

3. Przepis ust. 2 stosuje si¢ rowniez do najemcoOw, ktdrzy po ustaniu stosunku pracy zobowigzani sg
do zwolnienia zajmowanego lokalu oddanego w najem na czas trwania stosunku pracy.

§ 13. 1. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Zarzad
Powiatu w formie uchwaty.

2. Okresla si¢ nastgpujagce czynniki obnizajgce stawke bazowa czynszu, o ktérej mowa w ust. 1:
1) brak centralnego ogrzewania - 10%
2) brak centralnej cieptej wody - 5%
3) polozenie budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal, na terenie wiejskim - 5%
4) zty stan budynku, w ktorym potozony jest lokal (wymagajacy kapitalnego remontu) - 10%.
§ 14. W przypadku, gdy sredni dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) 80% najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych Iub 60% najnizszej emerytury dla gospodarstw
wieloosobowych — wynajmujacy na wniosek najemcy, stosuje obnizke czynszu o 10%,

2) 70% najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych lub 50% najnizszej emerytury dla gospodarstw
wieloosobowych — wynajmujacy na wniosek najemcy, stosuje obnizke czynszu o 15%.

§ 15. 1. Ze wzgledu na rodzaj niepelnosprawnosci, zwigzane ztym ograniczenia irzeczywiste potrzeby
wynikajace ze stanu zdrowia, osobom niepelnosprawnym wskazuje si¢ lokale dostosowane do potrzeb
zyciowych, w tym zdrowotnych, ktére spelniajg warunki okreslone w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane irozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2. Lokal wskazywany dla osoby niepetnosprawnej poruszajgcej si¢ na wozku inwalidzkim oraz dla osoby
niepetnosprawnej ruchowo nieporuszajacej si¢ na wozku inwalidzkim powinien:

1) by¢ polozony na parterze budynku, bez réznic pozioméw, stopni, a w przypadku potozenia lokalu
na pigtrze — wyposazenie budynku w windg,

2) posiada¢ schody zewnetrzne wraz z podjazdem dla wozkow inwalidzkich.
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3. Lokal wskazywany dla osoby gluchoniemej powinien by¢ wyposazony w $§wietlng sygnalizacje dzwonka
przy drzwiach wejsciowych.

§ 16. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego oraz
przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 17. Traci mac uchwata NR XI/61/15 Rady Powiatu Zambrowskiego z dnia z dnia 14 grudnia 2015 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Powiatu Zambrowskiego
(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2016 1. 2132).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Powiatu.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Powiatu Zambrowskiego
Zenon Adam Wojcik
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 21 ust. 3 w zwigzku z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego rada powiatu uchwala zasady
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu powiatu, ktore powinny okreslac
w szczegolnosci:

1) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem na czas nieoznaczony oraz
wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawceg do ich poprawy;

3) kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczonyj,

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu powiatu oraz
zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony oraz sposob
poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapity po Smierci najemcy;

7) warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla osdb niepelnosprawnych zuwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci.

W uchwale uregulowano wszystkie kwestie wymagane delegacja ustawowa. Podjecie uchwaty wynika
z koniecznosci dostosowania przepisow prawa miejscowego do przepisow wskazanej wyzej ustawy.

Zgodnie z art. 20 ust. 3 ww. ustawy rada powiatu moze wydzieli¢ w zasobie mieszkaniowym lokale
przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy. W uchwale postanawia si¢ przeznaczy¢
na czas trwania stosunku pracy wszystkie lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach zarzadzanych
przez kierownikow jednostek organizacyjnych powiatu oraz lokal znajdujace si¢ w budynku przy
Papieza Jana Pawta Il 14 w Zambrowie.

Szczegotowo kwestie dotyczace wynajmowania lokali mieszkalnych w tym praw i obowiazkow stron
reguluje umowa, przepisy wyzej powolanej ustawy oraz Kodeks cywilny.
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