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UCHWALA NR XLV.276.2023
RADY GMINY JELENIEWO

7 dnia 10 marca 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Jeleniewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023,
poz. 40) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172, z p6zn. zm.), Rada
Gminy Jeleniewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jeleniewo, zgodnie
z zatacznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jeleniewo.

§ 3. Tracag moc uchwata Nr XXI11/141/05 Rady Gminy Jeleniewo z dnia 28 lutego 2005 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz Uchwata Nr VIIL.42.2015
Rady Gminy Jeleniewo z dnia 6 sierpnia 2015 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXIII/141/05 Rady Gminy
Jeleniewo zdnia 28 lutego 2005r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Jeleniewo
Jan Bielecki
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Zatacznik

do uchwaty Nr XLV.276.2023
Rady Gminy Jeleniewo

z dnia 10 marca 2023 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Jeleniewo
Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zas6b Gminy Jeleniewo.

§ 2. Mieszkaniowy zas6b gminy stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej Gminy Jeleniewo.

§ 3. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy Jeleniewo, powinny:

1) by¢ pelnoletnie oraz zamieszkiwac na terenie Gminy Jeleniewo;
2) spetia¢ kryterium dochodowe, okreslone w rozdziale 2.
Rozdzial 2.

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Do zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony kwalifikowani beda
wnioskodawcy, ktérych $redni miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesi¢cy kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym — 150% kwoty najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym — 100% kwoty najnizszej emerytury.

2. Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktorych sredni
miesieczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
kalendarzowych poprzedzajacych date ztoZzenia wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym — 100% kwoty najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym — 80% kwoty najnizszej emerytury.

§ 5. 1. Obnizki czynszu moga by¢ udzielane najemcom, ktorych sredni miesieczny dochod na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacy date zlozenia wniosku
o zawarcie umowy najmu lokalu nie przekracza:
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1) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 40% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Wysokos$¢ obnizki, o ktorej mowa w ust. 1 wynosi 20%.
Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
§ 6. Do poprawy warunkéw zamieszkiwania uprawnieni sg wnioskodawcy:
1) zamieszkujacy w pomieszczeniach nienadajgcych si¢ na staty pobyt ludzi;

2) zamieszkujacy w lokalach, w ktorych na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz
5 m? powierzchni uzytkowej w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie
jednoosobowym;

3) zamieszkujacy w lokalu niedostosowanym do potrzeb zdrowotnych wnioskodawcy lub
niepetnosprawnego cztonka rodziny;

4) nieposiadajacy zalegtosci w optatach czynszowych lub innych w dotychczas zajmowanych
lokalach;

5) zamieszkujacy na terenie gminy Jeleniewo, przez co najmniej 5 lat.

Rozdzial 4.

Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom:

1) zajmujacym lokal mieszkalny w budynku przeznaczonym do rozbiorki stwierdzonym przez organ
nadzoru budowlanego;

2) ubiegajacym si¢ o zamiang lokalu ze wzgledu na pogorszenie stanu zdrowia i1 braku mozliwosci
dostosowania lokalu lub budynku dotychczas zaymowanego do powstalej niepetnosprawnosci;

3) znajdujacym si¢ w trudnej sytuacji rodzinnej, dotknietych przemoca, zyjacych w dysfunkcyjne;j
rodzinie 1 fakt ten zostanie potwierdzony stosownym dokumentem przez Sad, Prokurature, Policje
lub Gminny Os$rodek Pomocy Spoteczne;.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na przystuguje osobom, ktore:
1) utracity mieszkanie w wyniku klegski zywiotowej lub katastrofy budowlane;;

2) utracily tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego, a zamieszkiwaty na terenie Gminy
Jeleniewo, przez co najmniej 5 lat.
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Rozdzial 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach

§ 8. 1. Warunkiem dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach jest pisemna zgoda wynajmujacego.

2. Zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomig¢dzy
najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach moga
by¢ dokonywane:

1) z inicjatywy najemcy lub najemcow;
2) z inicjatywy wynajmujacego, za zgoda najemcy lub najemcow.

3. Przy udzielaniu zgody na zamiang lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach nalezy uwzgledni¢:

1) regularno$¢ optacania czynszu i innych naleznosci z tym zwigzanych;
2) korzystanie z dodatku mieszkaniowego przy zamianie na wickszy lokal.

4. Zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy
najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach moga
by¢ dokonywane w przypadku, gdy zamiana:

1) jest spowodowana trudng sytuacjg materialng osoby ubiegajacej si¢ 0 zamiang 1 niemoznoscig
ponoszenia kosztow utrzymania dotychczasowego lokalu;

2) znajduje uzasadnienie w poprawie warunkdéw mieszkaniowych osob ubiegajacych si¢ o zamiang.

5. Nie zezwala si¢ na dokonywanie zamiany lokali, gdy w jej wyniku bgdzie przypadalo na osobe¢
mniej niz 5 m? powierzchni uzytkowej w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie
jednoosobowym.

§ 9. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomi¢dzy
najemcami lokali nalezagcych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach
nastgpi poprzez rozwigzanie dotychczasowych umoéw najmu, podpisanie protokotow zdawczo-
odbiorczych, zawarcie nowych umow na wskazane do zamiany lokale 1 przejecie ich protokotem
zdawczo-odbiorczym.
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Rozdzial 6.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony lub najem socjalny
lokali powinna ztozy¢ w Urz¢dzie Gminy Jeleniewo wniosek zawierajacy w szczegolnosci:

1) imi¢ i nazwisko, miejsce aktualnego zamieszkania;

2) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub
pobliskiej miejscowosci;

3) deklaracje o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych zlozenie tej deklaracji oraz o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkow
gospodarstwa domowego z uwzglednieniem osob bgdacych cztonkami gospodarstwa domowego
w dniu skladania dokumentow;

4) okreslenie typu lokalu, ktorego wniosek dotyczy;
5) inne warunki motywujace potrzebe najmu.

2. W przypadku, gdy wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 jest niekompletny, lub nie dotaczono do niego
wymaganych dokumentoéw, wyznacza si¢ wnioskodawcy 14-dniowy termin na ich uzupetnienie.

3. Nieuzupehienie wniosku w wyznaczonym terminie oznacza rezygnacj¢ z ubiegania si¢ 0 najem
lokali zawierany na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokali.

4. Osoby spetniajace kryteria sg wpisane na liste 0sOb ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony oraz osdb ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu.

5. W przypadku, gdy wnioskodawcy korzystajg z tej samej kategorii pierwszenstwa o kolejnosci
umieszczenia na odpowiedniej liscie decyduje data ztozenia wniosku.

§ 11. 1. Tryb rozpatrywania i1 zatatwiania wnioskow o najem lokalu wchodzagcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Jeleniewo podlega kontroli spoteczne;.

2. Spoteczna kontrola trybu rozpatrywania i1 zatatwiania wnioskOw o najem lokali na czas
nieoznaczony 1 najem socjalny lokali realizowana jest poprzez sporzadzenie 1 podanie do publiczne;j
wiadomosci, w terminie do 31 stycznia kazdego roku, raportu za rok poprzedni.

3. Raport, o ktorym mowa w ust. 2 zawiera nastepujace dane o:

1) liczbie wnioskow o najem lokali na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali rozpatrzonych
pozytywnie;

2) spetieniu warunkéw zamieszkania kwalifikujacych wnioskodawce do ich poprawy;

3) zastosowanej zasadzie pierwszenstwa do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
1 umowy najmu socjalnego lokalu;
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4) spelnieniu wymogoéw formalnych ztozonych i rozpoznanych wnioskow;

5) liczbie wnioskéw o najem lokalu na czas nieoznaczony i1 najem socjalnego lokalu rozpatrzonych
negatywnie, wraz ze wskazaniem przyczyny;

6) liczbie wnioskdw o zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach rozpatrzonych pozytywnie oraz liczbie zawartych umow;

7) liczbie wnioskdw o zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach rozpatrzonych negatywnie, wraz ze wskazaniem przyczyny;

8) liczbie zawartych uméw najmu na czas nieoznaczony;,
9) liczbie zawartych umoéw najmu socjalnego lokalu.

3. Raport, o ktorym mowa w ust. 2 publikuje si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Jeleniewo
oraz wywiesza si¢ na okres 30 dni na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Jeleniewo.

Rozdzial 7.

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostawaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktéorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 12. 1. W przypadku, gdy najemca opuszcza lokal z zamiarem rezygnacji z najmu, osoby wspdlnie
z nim zamieszkujace bedace cztonkami gospodarstwa domowego, opuszczajg lokal w terminie trzech
miesi¢cy od daty opuszczenia lokalu przez najemce.

2. Osoby, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, lecz nie wstapity w stosunek najmu, powinny
niezwlocznie opusci¢ lokal w terminie trzech miesigcy od $mierci najemcy.

3. Po uptywie terminéw wskazanych w ust. 1 1 2 prowadzone begdzie postgpowanie majace na celu
odzyskanie lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego.

§ 13. 1. W przypadku $mierci najemcy umowa najmu moze by¢ zawarta z pozostatymi w lokalu
osobami, ktore za zgoda wynajmujacego stale zamieszkiwaly wraz z najemca 1 prowadzity z nim
wspolne gospodarstwo domowe i nie wstapity w najem po $mierci, pod warunkiem splaty zadtuzenia,
jesli lokal jest nim obcigzony, w terminie uzgodnionym z wynajmujacym.

2. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie
wstapily po $mierci najemcy musza spetnia¢ kryterium dochodowe okreslone w § 4 ust. 1.

2. Wymogi okreslone w ust. 1 1 2 musza by¢ spelnione acznie.
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Rozdzial 8.

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 14. 1. Lokal wskazany dla osoby niepetnosprawnej powinien uwzgledniaé rzeczywiste potrzeby
najemcy, ktore wynikaja z jego niepetnosprawnosci, a przede wszystkim ogdélnodostepnos¢ do
wszystkich pomieszczen, w miar¢ mozliwosci, nie powinien posiada¢ barier architektonicznych.

2. Wnioskodawcy ubiegajacy si¢ o najem lokalu sktadaja odpowiednie dokumenty potwierdzajace
rodzaj niepetlnosprawnosci. Dostosowanie lokalu i jego wyposazenie bedzie uzaleznione od
wskazanej w dokumentach niepelnosprawnosci.

3. Lokal niespethiajgcy wymogow okreslonych w niniejszym rozdziale moze by¢ wynajety osobie
niepelnosprawnej pod warunkiem, ze akceptuje propozycje najmu takiego lokalu i zlozy
o$wiadczenie w tym zakresie.

Rozdzial 9.

Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego

§ 15. 1. Lokale, sktadajace si¢ na mieszkaniowy zasob gminy mogg by¢ przeznaczone na realizacje
zadan, ktore zawarte sg w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepcze;j.

2. Lokali okreslonych w ust. 1 nie poddaje si¢ kryteriom w sprawie zasad wynajmowania lokali.

3. Lokal przeznaczony na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w ust. 1 oraz zawarcie umowy najmu
dokona si¢ na umotywowany 1 pozytywnie zaopiniowany wniosek jednostki organizacyjnej
realizujagcej zadania z zakresu pomocy spolecznej, ewentualnie organizacji pozarzadowej,
realizujgcej programy spoteczne lub zadania z zakresu pomocy spolecznej.

4. Przeznaczenie lokali na realizacj¢ celow, o ktorych mowa w ust. 1 nast¢puje w drodze zarzadzenia
Wojta Gminy Jeleniewo.
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