DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 29 grudnia 2023 r. Podpisany przez
Krzysztof Stankiewicz
Data: 29.12.2023 14:10:31
Poz. 6917
UCHWALA NR XLVI1/306/23
RADY GMINY JANOW

z dnia 21 grudnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru wsi Lubianka
w gminie Janéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz.977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029), realizujac uchwale
Nr XXXV/237/22 Rady Gminy Janow z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi Lubianka w Gminie Jandéw, uchwala
si¢, co nastepuje:

DZIAL 1. - POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru wsi Lubianka
w gminie Jan6w nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Janow”, przyjetego uchwata Nr XIV/87/99 Rady Gminy Jandéw z dnia 30 listopada 1999 r., zmienionego
uchwata: Nr XXX1/209/22 Rady Gminy Janow z dnia 31 sierpnia 2022 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru wsi Lubianka
w gminie Janoéw skladajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale irysunku planu w skali 1:1000
stanowigcego zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 3,9093 ha stanowiacy dzialki nr 196/6, 196/9 i 196/11 w obre¢bie
geod. Lubianka potozony na wschodnim skraju wsi Lubianka, przy zlokalizowanej od pdétnocy drodze gminnej
(dziatka onr ew. gr. 207) ibezposrednim sgsiedztwie Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej
im. Profesora Witolda Stawinskiego od wschodu.

3. Integralna czgs$cia niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1, o ktorym mowa w ust. 1;
2) zalagcznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy, o ile z tre$ci przepisu nie wynika
inaczej;
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3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o roéznych funkcjach lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego opisanego
w tekscie planu oraz wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujagca na terenie w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

7) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkow) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, pochylni,
balkonow, daszkéw, markiz oraz wystepoéw dachowych;

10) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zdefiniowana w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065, ze zm.);

11) zabudowa ustugowo — handlowa - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zdefiniowana w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065, ze zm.);

12) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065, ze zm.);

13) 12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni catkowitej
zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej, mierzonej po zewngtrznym obrysie budynku) w powierzchni catkowitej dziatki;

14) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia z zakresu zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania §ciekow, elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownictwa, telekomunikacji.

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoje¢ uzytych w uchwale, nie wymienionych w ust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Posréd oznaczen graficznych na rysunku planu ustaleniami obowigzujacymi sg::
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna, z odstepstwem dla nastepujacych wyjatkow:

a) elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych fakture zewnetrzng i wystroj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja
zewnetrzna — o maksymalnym wysiggu do 1,5m poza S$ciang zewnetrzng budynku, lecz
niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

b) urzadzen i pochylni dla 0séb niepetnosprawnych, schodow zewngtrznych, ramp i podestéw o szerokosci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajagcych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow
istniejacych),

c¢) wiatrotapow, klatek schodowych i przedsionkéw — o wysokosci maksimum 3,5 m oraz o maksymalnym
wysiegu do 2,0 m poza $cian¢ zewngtrzng budynku, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,
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d) stacji transformatorowych, budowli oraz urzgdzen budowlanych z zakresu infrastruktury,
e) obiektow tymczasowych — o ile ustalenia szczegdtowe dopuszczaja ich lokalizacje.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, w tym proponowany podzial na dziatki, majg charakter informacyjny
i postulatywny. Oznaczenia liniowe ipunktowe projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej,
okreslajace zasady ich przebiegu lub potozenia — do usci$lenia w projektach budowlanych inwestycji.

§ 5. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie zasad zagospodarowania terenu zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

DZIAL II. - USTALENIA PLANU
USTALENIA PLANU

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 6. 1. A terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami IMN, 2MN i3MN jako przeznaczenie
podstawowe ustala si¢: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, rozumiang jako mozliwos¢ zabudowy
wolnostojace;..

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:

1) drobnych ustug o znaczeniu lokalnym, jako przeznaczenie uzupehiajace — punkty ustugowe w budynkach
mieszkalnych (np.: drobny handel, ustugi, gastronomia, obstuga turystyki);

2) urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) drog dojazdowych, parkingdw i garazy niezbednych do obstugi obszaru;

4) urzadzen odnawialnych zrodet energii w postaci paneli fotowoltaicznych o mocy nie wigkszej niz 500 kW;
5) podpiwniczenia budynkow mieszkalnych;

6) usytuowanie budynku skierowanego w stron¢ dziatki sgsiedniej Sciang zewngtrzng bez okien i drzwi
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

7) realizacje zabudowy blizniaczej — z wylaczeniem terenu o symbolu 3MN, ktory sugeruje si¢ dotaczyc
do sasiedniego terenu poza granicami opracowania (dz. Nr 196/4) w celu poszerzenia dziatki wtasciciela.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1MN od drogi gminnej (dziatka o nr ew. gr. 207) oraz drogg wewngtrzng o symbolu KD (ustalenia
dla drogi wewnetrznej KD zawiera § 16 niniejszej uchwaly); nieprzekraczalna linia zabudowy
w odleglosci 15,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej i 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
wewnetrznej o symbolu KD,

b) terenu 2MN drogg wewngtrzng o symbolu KD — nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi wewngtrznej o symbolu KD; sugeruje si¢ wydzielenie na tym terenie ciagu
pieszego o szerokosci 3 m w celu umozliwienia poprowadzenia infrastruktury technicznej, w tym linii
elektroenergetycznej na tereny sgsiednie,

¢) terenu 3MN od drogi gminnej (dziatka o nr ew. gr. 207) — nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci
15,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gminne;j,

d) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 18 pkt 1 lit. d;
2) cechy zabudowy, wskazniki intensywnosci i gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustugowej — do 2 kondygnacji nadziemnych oraz dodatkowo z mozliwo$cia realizacji uzytkowego
poddasza (maximum 9 m — dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe),
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b) dachy:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustugowej — symetryczne dwuspadowe, atakze wielospadowe — o nachyleniu glownych potaci
dachowych minimum 30°, maksimum 45°, z wyjatkiem zadaszen elementow zewngtrznych budynkow
takich jak np.: facznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik;
jak rowniez inne, ktorych ksztalty wywodza si¢ ztradycji miejscowego budownictwa ludowego
i dworkowego,

-w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkow -
dachy ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia do minimum 20°,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:

-na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustugowej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;,
z zachowaniem istniejacego drzewostanu,

d) powierzchnia zabudowy:

-na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustugowej — maximum 20%,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla wszystkich form zabudowy:
- minimalny 0,01,
- maksymalny 1,5;

3)w przypadku dziatalnosci gospodarczej nalezy =zastosowaC dostgpne rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne w celu dotrzymania standardow jakos$ci Srodowiska poza terenem
inwestora;

4) przed wykorzystaniem dzialek na funkcje ustugowa Iub zmiany prowadzonej dziatalno$ci nalezy wystapic¢
do zarzadcy drogi o zezwolenie na lokalizacj¢ (budowe/przebudowe) zjazdu publicznego.

§ 7. 1. A terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UT jako przeznaczenie podstawowe ustala sig¢
teren ustug turystycznych o charakterze komercyjnym — ustugi z zakresu wypoczynku, zorganizowane jako
pole namiotowe — camping, ew. karawaning. Na obszarze tym znajduje si¢ istniejgce oczko wodne — do
zachowania..

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obstuga komunikacyjna z projektowanej drogi wewngtrzne;j;
2) lokalizacja miejsc postojowych wylacznie w granicach wlasnego terenu.
3. Dopuszcza sig:

1) realizacj¢ obiektéw i urzadzen towarzyszacych takich jak mata architektura, np.: zadaszenia, altany, grill
itp.;

2) realizacje urzadzen sportowych, wypoczynkowych, rozrywkowych izabawowych dostosowanych
do réznych grup uzytkownikéw;

3) wzbogacanie terenu nasadzaniem zieleni urzadzonej niskiej 1 wysokiej (nie obcej siedliskowo)
z priorytetem zachowania zieleni zawartej w obrgbie terenu;

4) mozliwos¢ stosowania podcieni, zadaszen 1itarasow oraz pomostow zwigzanych z wypoczynkiem
sezonowym na ,,wolnym powietrzu”;

5) realizacj¢ tymczasowego zagospodarowania i zabudowy terenu, do czasu realizacji zagospodarowania
o charakterze statym, zwigzanego wylacznie z funkcja podstawowa terenu, pod warunkiem zachowania
wymogow estetycznych i sanitarnych.

§ 8. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KR stanowig tereny komunikacji drogowe;j
wewngetrznej. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zawarte sg
w zapisach § 18.
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Rozdzial I1.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zrédlem inspiracji dla ksztaltowania architektury zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powinna by¢
dawna architektura dworkéw szlacheckich i kmiecych, reprezentowana do niedawna w rodzimym
budownictwie na terenie gminy; dopuszcza si¢ indywidualny ksztatt architektury zabudowy oraz
nowoczesna reinterpretacj¢ architektury tradycyjne;j;

2) do prac wykonczeniowych ielewacyjnych zaleca si¢ stosowanie materiatéw pochodzenia miejscowego
np. kamien i drewno;

3) pokrycie dachéw budynkéw powinno by¢é wykonane z materiatdéw jednorodnych kolorystycznie —
obowigzuje dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach budowlanych;
kolorystka pokrycia dachowego neutralna (stonowana), wpisujaca si¢ w krajobraz; kolorystyka kominow
1 innych elementéw wystepujacych na dachu powinna by¢ dostosowana do barwy dachu;

4) barwy elewacji powinny by¢ stonowane, zharmonizowane z dachem (nie kontrastujace z ttem krajobrazu);
zakaz stosowania jaskrawych kolorow;

5) forma architektoniczna, rodzaj wykonczenia, kolorystyka budynkéw powinny tworzy¢ jednorodng cato$¢
z budynkami mieszkalnymi zlokalizowanymi na dziatkach sasiednich;

6) ogrodzenia nie wyzsze niz 2,0 m (facznie z dopuszczalng podmurowka o wysokosci nie wyzszej niz 0,4 m),
lagodnie zakonczone; preferuje si¢ ogrodzenia azurowe; od strony ulic ogrodzenia powinny by¢ w miare
jednorodne, w dostosowaniu do ogrodzen sasiednich.

Rozdzial I11.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. W zakresie zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) utrzymanie istniejacego rolniczego wykorzystania terenu do czasu rozpoczecia inwestycji;
2) zagospodarowanie zielenia urzadzong powierzchni wolnej od zabudowy i utwardzenia;
3) zachowanie istniejacych zadrzewien niekolidujacych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu;

4) obowigzek uwzgledniania wymogow ochrony $rodowiska, o ktorych mowa w przepisach szczegdlnych
z zakresu ochrony srodowiska;

5) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z Wojewddzkim planem gospodarki odpadami oraz Regulaminem
utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy Janow;

6) prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 19 pkt 1,21 3;

7) ochrone wod podziemnych poprzez oczyszczenie wod opadowych i Sciekdéw wprowadzanych do gruntu
w stopniu zgodnym z przepisami odr¢bnymi;

8) ochrong akustyczng poprzez stosownie rozwigzan indywidualnych thumigcych hatas np. $ciany zewngtrzne
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, odpowiednio dobrane i wiasciwie zamontowane maszyny
1 urzadzenia;

9) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w wielkosciach ponad
normowych.
§ 11. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu w sposob zachowujgcy jego naturalne uksztaltowanie z dopuszczeniem
przeksztatlcen wylacznie w celu zapewnienia odpowiedniego dojscia, dojazdu i nie oprowadzania wod
opadowych na nieruchomosci sgsiednie;

2) ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow
zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

3) tradycyjne formy architektoniczne i gabaryty przestrzenne obiektoéw zabudowy mieszkaniowej nawigzujace
do dawnych wzordw tradycyjnej architektury oraz jej nowoczesnej reinterpretacji architektoniczne;j.
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Rozdzial IV.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 12. 1. Ranicach planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki, w tym krajobrazy
kulturowe, ani dobra kultury wspétczesne;...

2. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robét budowlanych Iub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem archeologicznym, nalezy zabezpieczy¢ przedmiot,
oznakowac¢ miejsce znalezienia oraz niezwtocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oraz
Woéjta Gminy Janow.

Rozdzial V.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. W granicach planu nie wystepuja przestrzenie publiczne.

§ 14. Zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynkoéw (od strony terenéw publicznych - drog) tablic
reklamowych niezwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu.

Rozdzial V1.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagroZenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 15. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny gornicze, a takze obszary osuwania si¢ mas ziemnych ani tez
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

Rozdzial VII.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie ustala si¢ terenow, dla ktorych wymagane jest przeprowadzenie
procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow szczegoélnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalen i podzialéw nieruchomosci:

1) ustala si¢ funkcjonowanie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN i2MN jako jednego
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) czg$¢ terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN powinien by¢ dotaczony do sgsiedniego terenu
poza granicami opracowania (dz. Nr 196/4) w celu poszerzenia dziatki wlasciciela;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podzialu istniejacej nieruchomosci w obszarze planu z zachowaniem
nastgpujacych zasad:

a) najmniejsza powierzchnia nowopowstajgcej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z dopuszczeniem ustugowej nie moze by¢
mniejsza niz 1000 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m, kgt potozenia granic dzialek 90°
w stosunku do pasa drogowego z tolerancjg +/— 30°,

b) nie okresla si¢ maksymalnej powierzchni dziatki budowlane;j,

c¢) podziaty geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkéw zagospodarowania dziatek
sgsiednich,

d) wydzielanie dziatek pod drogi wewnetrzne, urzadzenia infrastruktury technicznej i budowle, przy czym
najmniejsza szeroko$¢ drogi wewngtrznej — 6 m.

Rozdzial VIII.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia jego uzytkowania

§ 17. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ nastepujgce warunki:

1) przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledniaé¢ wszystkie przepisy szczegdlne w budownictwie;
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2)nowag zabudowe nalezy realizowa¢ zgodnie zlinia zabudowy okre$long na rysunku planu iinnymi
ustaleniami okre§lonymi w planie.

Rozdzial IX.
Zasady obslugi komunikacyjnej i zaopatrzenie w infrastrukture techniczna

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zachowuje si¢ istniejaca
obstuge komunikacyjng obszaru objgtego granicami planu przylegta od strony pétnocnej droge gminng (dziatka
o nr ew. gr. 207) w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych:

1) Ustala si¢ nastepujace zasady i parametry obstugi komunikacyjne;j:

a) komunikacja zewnetrzna od istniejacej drogi gminnej (dziatka o nr ew. gr. 207) potozonej w obrebie
Lubianka, gmina Janéw — poza granicami opracowania — nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci
15,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

b) komunikacja wewngtrzna bedzie odbywaé si¢ droga oznaczong na rysunku planu symbolem KR —
projektowana jako cigg pieszo-jezdny o szerokosci 6 m ze S$cigciem naroznikow Sx5m -
nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej,

c) przewiduje sie mozliwo$¢ realizacji ciaggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem KP
o szerokosci 3m — wcelu umozliwienia poprowadzenia infrastruktury technicznej, w tym linii
elektroenergetycznej na tereny sgsiednie,

d) minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, w tym miejsc
postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa:

- zabudowa jednorodzinna — 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 lokal mieszkalny,
- zabudowa jednorodzinna z ustuga — 2 miejsce parkingowe lub garazowe,
- teren ustug turystycznych (komercyjny) — wedtug potrzeb — na wilasnej dziatce,

d) miejsce i warunki wilaczenia si¢ drogi — KD obstugujacej teren planu do istniejacej drogi gminnej
(dziatka o nr ew. gr. 207) nalezy uzgodni¢ z jej zarzadca;

2) Budowa nawierzchni, zjazdow i infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb prowadzonej
inwestycji.

§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenia w wodg:
a) ustala sig:
- sie¢ wodociggowa gminng jako podstawowego systemu zaopatrzenia w wode,
- zasilanie w wodg z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych,
b) dopuszcza sie:

- zaopatrzenie w wode zinnych systemow wodociagowych, spelniajgcych warunki dotyczace
zbiorowego zaopatrzenia w wodg zawarte w przepisach odrebnych,

- korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego;
2) W zakresie odprowadzenia §ciekdw komunalnych:
a) do czasu uzyskania dostepu do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzenie Sciekdw ustala sie:
- do tymczasowych zbiornikéw bezodpltywowych,
- do przydomowych oczyszczalni §ciekow zrealizowanych zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

- innych systemow kanalizacji sanitarnej spelniajgcych warunki dotyczace zbiorowego odprowadzania
sciekdw, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu §ciekow;
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3) W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wdd opadowych i roztopowych:

- grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody (spowolnienie lub powstrzymanie odptywu wody
(opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np.: budowe¢ urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terenow nieutwardzonych, podmoktych, niecek chlonnych
i zaglebien terenowych porosnigtych roslinnoscig, oczek wodnych oraz skupisk roslinnosci
i zadrzewien),

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
- do innych istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,
- do lokalnych lub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych,

c) ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe z terenow jezdni, parkingdw i terenéw o innym uzytkowaniu
powodujacym ich zanieczyszczenie, mogace stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla srodowiska wodnego,
przed odprowadzeniem do ziemi, wod powierzchniowych lub kanalizacji deszczowej nalezy oczyscié
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaleca sig¢:

- zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych w miejscu ich powstania (retencjonowanie,
rozsaczanie) poprzez obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,

- stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzenia ciggéw komunikacyjnych;
4) W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

a) wprowadzenie zorganizowanego systemu gospodarki odpadami stalymi, tj. gromadzenia odpadéw
w kontenerach ustawionych na wlasnym terenie i zapewnienie wywozu na gminne wysypisko odpadéw
statych zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) prowadzenie selektywnej zbidrki odpadoéw wraz z organizacja ich odbioru wedlug rozstrzygni¢¢ Rady
Gminy Janow,

¢) odpady przemystowe oraz inne odpady niebezpieczne nalezy deponowac zgodnie z Planem Gospodarki
Odpadami oraz zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi;

5) W zakresie zaopatrzenie w ciepto:

a) ustala si¢ zlokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach zaopatrzenia
uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego (solarnej), gruntu (geotermalnej), wody
(hydrotermalnej) lub zawartej w innych nosnikach,

b) spalania gazow opalowych, olejow opatowych,

c) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrdédel ciepta wytwarzanego w procesach
spalania paliw stalych w zakresie okreSlonym w przepisach odrgbnych prawa energetycznego
i dotyczacych ochrony §rodowiska przed zanieczyszczeniem,;

6) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ bezposrednia dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych
15/0,4kV istniejacych i projektowanych — za posrednictwem istniejagcych oraz projektowanych linii
napowietrznych i kablowych niskiego napigcia,

b) nalezy ustanowi¢ strefy ochronne wzdluz projektowanych i istniejagcych linii elektroenergetycznych
zgodnie z normami i odrgbnymi przepisami,

¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy 1przebudowy urzadzen -elektroenergetycznych kolidujgcych
z planowanym zagospodarowaniem terenu na warunkach gestora sieci z zachowaniem obowigzujacych
przepisow szczegolnych;

7) W zakresie obstugi telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci telekomunikacyjnej oraz
urzadzen przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z zachowaniem obowigzujacych przepisow odrgbnych.
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Rozdzial X.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow

§ 20. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania niz okreslono §10 pkt 1.

Rozdzial XI.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokos$ci 30% (stownie trzydzie$ci procent).

Rozdzial XII.
Przeznaczenie gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne

§ 22. Przeznacza si¢ nastgpujace grunty rolne na cele nierolnicze:

Oznaczenie uzytkow Pow. dz. Nr 196/6 Pow. dz. Nr 196/9 Pow. dz. Nr 196/11
RIVb 0,2987 0,0808 1,4075
PsIV 0,0992 1,1413
RV 0,5211
LzV 0,0580
LzrlV 0,1401

Ogotem: 3,7467 ha

Dzial I11.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Janow.
§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Podlaskiego.
Przewodniczacy Rady Gminy
Andrzej Zygmunt Bielec




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -10- Poz. 6917

UZASADNIENIE
do podjecia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesSci obszaru wsi Lubianka w gminie Janow

Glownym celem przygotowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
ewidencyjnych nr 96/6, 196/9 i 196/11 w obrebie geod. Lubianka, w gminie Janow byta zmiana przeznaczenia
terenu. Plan obejmuje obszar o powierzchni 3,9093 ha ijest zlokalizowanej od péinocy drodze gminnej
(dziatka onr ew. gr. 207) ibezposrednim sgsiedztwie Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej
im. Profesora Witolda Stawinskiego od wschodu. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego cze$ci obszaru wsi Lubianka w gminie Janow nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Janow”, przyjetego uchwalg Nr X1V/87/99 Rady Gminy
Janéw z dnia 30 listopada 1999 r., zmienionego uchwala: Nr XXXI1/209/22 Rady Gminy Janéw z dnia
31 sierpnia 2022 r. Na calym obszarze objetym planem w miejsce terendéw rolniczych ustalono funkcje
wyznaczong jako 1MN, 2MN i 3MN, a jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢: zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, rozumiang jako mozliwo$¢ zabudowy wolnostojacej oraz UT jako przeznaczenie podstawowe
ustala si¢ teren uslug turystycznych o charakterze komercyjnym - ushigi zzakresu wypoczynku,
zorganizowane jako pole namiotowe — camping, ew. karawaning. Na obszarze tym znajduje si¢ istniejace oczko
wodne — do zachowania. W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury plan
miejscowy ustala zasady ochrony i ksztaltowania przestrzeni poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, ustalenie wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w art. 15 ust. 1 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nowa funkcja terenu nawigzuje do zmian zachodzacych
w otoczeniu. W zakresie waloréw architektonicznych i krajobrazowych plan wskazuje teren, na ktorym
mozliwa jest realizacja zabudowy, dla ktérej ustalono wskazniki zagospodarowania terenu. Plan umozliwi
ksztattowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokich walorach architektonicznych. W zakresie
wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych ilesnych plan
wprowadzil obowigzek takiego prowadzenia inwestycji, ktory nie naruszy stosunkéw wodnych. Ustalono
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie, ktéry umozliwia odprowadzanie wod do gruntu lub
jej retencjonowanie na terenie dziatki budowlanej i nie pozwala na potencjalne jej przekierowanie na tereny
sasiednie. W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
plan nie wprowadzit regulacji, gdyz na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania, wymagajace
wprowadzenia ustalen w tym zakresie. W zakresie walorow ekonomicznych przestrzeni miejscowy plan,
porzadkuje funkcje terenu, ustala precyzyjne zasady inwestowania oraz pozwala na optymalne wykorzystanie
istniejacej infrastruktury technicznej. Nie wprowadzono ograniczen, ktére uniemozliwialyby dotychczasowy
sposob wykorzystania iuzytkowania gruntdow, wbrew oczekiwaniom ich wiascicieli. W zakresie potrzeb
obronnosci plan nie zawiera ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ lokalizacji obiektow zwigzanych z ta problematyka.
W zakresie potrzeb interesu publicznego plan nie zawiera ustalen, gdyz dotyczy on dziatek ewidencyjnych,
ktore sa wlasnoscig prywatng. W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych plan umozliwia realizacj¢ infrastruktury sieciowej w sytuacji poprowadzenia jej po terenie
drog publicznych. Plan nie wprowadza zakazu realizacji sieci szerokopasmowych. W trakcie prac nad planem
miejscowym zapewniono udzial spoteczenstwa przy tworzeniu tego dokumentu. Informacja o mozliwosci
sktadania wnioskow oraz o procedurze wylozenia projektu planu do publicznego wgladu dostepna byta réwniez
w Internecie. Procedura przygotowania i uchwalania planu byla jawna i przejrzysta. Strony byly aktywne na
etapie jego wytozenia do publicznego wgladu i sktadania uwag do planu. Ustalajac przeznaczenie terenu lub
okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu Wojt Gminy Janow dokonal wazenia
interesu publicznego i1 prywatnego. W trakcie wylozenia planu do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
okresie na sktadanie uwag, nie ztozono uwag do projektu planu. Plan miejscowy nie bedzie generowac
wydatkow w zwigzku z planowang rozbudowa sieci drogowej i infrastruktury technicznej. Jednoczes$nie
prognoza oddziatywania na $rodowisko, wtym na zycie izdrowie cztowieka nie wykazata znaczacego
negatywnego wplywu ustalen.

Wobec powyzszego podjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsSci obszaru wsi Lubianka w gminie Janow uznaje si¢ za zasadne.
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XL.VI/306/23
Rady Gminy Janoéw

z dnia 21 grudnia 2023r.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesSci obszaru wsi Lubianka w gminie Janow
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Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr XLVI1/306/23
Rady Gminy Janow

z dnia 21 grudnia 2023r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA

UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU WSI LUBIANKA W GMINIE JANOW

w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu w dniach: od 18 wrzesnia do 9
pazdziernika 2023 r. oraz do 23 pazdziernika 2023 r. po jego wylozeniu

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890,
2029) Rada Gminy Janow stwierdza, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obszaru wsi Lubianka w Gminie Janow — nie wplynety uwagi w trybie
art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 i art.
40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. 22023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1688, 1719, 1890, 1906, 2029).
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Zatacznik nr 3

do Uchwaly Nr XLVI1/306/23
Rady Gminy Janow

z dnia 21 grudnia 2023r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PROJEKCIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI
OBSZARU WSI LUBIANKA W GMINIE JANOW

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
Janow, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890,
2029) Rada Gminy Janow stwierdza, ze na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru wsi Lubianka w Gminie Jandw, inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy Janow, beda realizowane
z dochodow wilasnych oraz innych zrodet finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, na podstawie uchwalanych rocznych planéw inwestycyjnych gminy Janow.
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Zatagcznik nr 4

do Uchwaly Nr XLVI1/306/23
Rady Gminy Janow

z dnia 21 grudnia 2023r.

DANE PRZESTRZENNE TWORZONE DO AKTU

Na podstawie art. 67a ust. 1, ust. 2 pkt 3, ust. 3 1 4 oraz art. 67c ust. 1 1 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029) dane przestrzenne tworzone do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi Lubianka w Gminie Janéw — beda
udostepnione w ramach infrastruktury informacji przestrzennej, najpdzniej w terminie 30 dni

od dnia ogloszenia w wojewodzkim dzienniku urzedowym niniejszej uchwaty.
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