DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 28 grudnia 2023 r. Podpisany przez
Krzysztof Stankiewicz
P 6870 Data: 28.12.2023 14:56:20
0Z.
UCHWALA NR L/270/23
RADY GMINY GRABOWO

z dnia 20 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Grabowo na lata 2024 — 2028

Na podstawie art.4 i art.21 wust. 1, ust.2 i ust.3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobem gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023,
poz. 725 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 poz. 40 z p6zn. zm.).

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Grabowo
na lata 2024 - 2028 zgodnie z zatacznikiem do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Janusz Wisniewski
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Zalacznik nr 1

do Uchwaty Nr L/270/23
Rady Gminy Grabowo

z dnia 20 grudnia 2023 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY GRABOWO NA LATA 2024 -2028

1. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
na lata 2024 — 2028

1) Stan iloSciowy i techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Grabowo.

Planowany stan zasobéw mieszkaniowych Gminy Grabowo zarzadzanych przez Kierownikow

jednostek organizacyjnych gminy i bezposrednio przez Urzad Gminy na dzien 20 grudnia 2023 r.
ksztattowac si¢ bedzie nastepujaco:

1. Dyrektor Szkoly Podstawowej w Grabowie:

Lp. Adres Budynku Liczba lokali Powierzchnia lokali
mieszkalnych mieszkalnych
w budynku
1. 18-507 Grabowo, ul. Szkolna 7 1 46,06

2. Dyrektor Szkoly Podstawowej w Suralach:

Lp. Adres Budynku Liczba lokali Powierzchnia lokali
mieszkalnych mieszkalnych
w budynku
1. 18-507 Grabowo, Suraly 22A 2 85,95

3. Dyrektor Szkoly Podstawowej w Konopkach-Monetach:

Lp. Adres Budynku Liczba lokali Powierzchnia lokali
mieszkalnych mieszkalnych
w budynku
1. 18-507 Grabowo, Konopki- 4 292,30
Monety 39
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4. Urzad Gminy Grabowo:

Lp. Adres Budynku Liczba lokali Powierzchnia lokali
mieszkalnych mieszkalnych
w budynku
1. 18-507 Grabowo, ul. T. 4 173
Kosciuszki 1
2. 18-507 Grabowo, ul. W Witosa 3 160,51
1
3. 18-507 Grabowo, Swidry 1 78,74
Dobrzyce 20
4. | 18-507 Grabowo, ul. W. Witosa 4 219,45
3

W chwili obecnej niezamieszkaty jest 1 lokal w Grabowie przy ul. W. Witosa 1.
4 lokale w budynku przy ul. T. Kosciuszki 1 w Grabowie sg lokalami przeznaczonymi do najmu

socjalnego — 2 lokale nie sg zamieszkate.

2) Stan wyposazenia technicznego zasobow mieszkaniowych wchodzacych w sklad gminnego

zasobu mieszkaniowego przedstawia si¢ nastepujaco:

Zarzadca Adres Instalacja | Podlaczenie | Podlaczenie | Ogdlny stan | Uwagi
budynku C.0. wodociggowe | kanalizacyjne | techniczny
Dyrektor SP 18-507 Tak Tak Tak Dobry -
w Grabowie | Grabowo, ul
Szkolna 7
Dyrektor SP 18-507 Tak Tak Nie Dostateczny -
w Suratach Grabowo,
Suraty 22A
Dyrektor SP 18-507 Tak Tak Nie Dostateczny -
W Grabowo,

Konopkach- Konopki-
Monetach Monety 39

Urzad Gminy 18-507 Nie Tak Tak Zty -
Grabowo Grabowo,
ul. T.
Kosciuszki

1

Tak Tak Tak Dostateczny -
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18-507
Grabowo,
ul. W.
Witosa 1

18- 507 Tak Tak Nie Dobry -
Grabowo,
Swidry-
Dobrzyce

Urzad Gminy 18-507 Tak Tak Tak Dostateczny -
Grabowo,
W. Witosa 3

Opis stanu technicznego budynkow:

- stan techniczny ZLY - istnieje pilna potrzeba wykonania remontu co najmniej dwéch z elementow
budynkoéw np. pokrycia dachowego 1 elewacji,

- stan techniczny DOSTATECZNY - istnieje pilna potrzeba wykonania remontu tylko jednego z
elementow budynku,

- stan techniczny SREDNI - w najblizszym czasie 5 lat zajdzie potrzeba dokonania remontu co najmniej
jednego z elementéw budynku,

- stan techniczny DOBRY - w najblizszym czasie 5 lat nie zachodzi potrzeba dokonania remontu.

Z przytoczonego wyzej zestawienia wynika, ze wigkszo§¢ budynkoéw wyposazonych jest w centralne
ogrzewanie.

Wszystkie lokale mieszkalne sg podtaczone do wodociagow.

Wszystkie budynki z lokalami mieszkalnymi w Grabowie sg podtaczone do sieci kanalizacyjne;.

Stan techniczny 4 budynkow jest w dostatecznym stanie.

W zlym stanie technicznym jest budynek w Grabowie przy ul. T. Kosciuszki 1, ktory wymaga
kapitalnego remontu. Na stan techniczny budynku mieszkalnego ma wpltyw przede wszystkim brak
srodkow finansowych. Podejmowane beda dziatania w celu poprawienia tej sytuacji w latach 2024-

2028 objetych niniejszym programem.
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3) Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu gminy na lata 2024-2028 objetych niniejszym
programem przedstawia si¢ nastepujgco:

Rok 2024 2025 2026 2027 2028
Lokale Ilos¢ 19 19 19 19 19
mieszkaniowego

zasobu ogbdlem
Lokale 3 3 3 3 3

przeznaczone do

najmu socjalnego

Lokale mieszkalne 15 15 15 15 15
Pomieszczenia 1 1 1 1 1
tymczasowe

Przy prognozowaniu wielkosci zasobow mieszkaniowych gminy Grabowo na lata 2024 — 2028 przyjeto
nastepujace zalozenia:

- ze wzgledu na stan techniczny planowana jest rozbiorka budynku socjalnego w Grabowo przy ul. T.
Kosciuszki 1 — 2024 r.,

- z uwagi na zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych os6b w trudnej sytuacji materialnej, koniecznos$ci
zapewnienia przez Gming lokali dla oséb eksmitowanych i w przypadkach wyjatkowych zaplanowano
zakup 3 kontenerow mieszkalnych — 2024 r.,

- zostanie wyznaczone pomieszczenie tymczasowe.

4) Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu gminy na lata 2024-2028 przedstawia sie

nastepujaco:
Rok 2024 2025 2026 2027 2028
Lokale wyposazone 19 19 19 19 19
w instalacje c.o.
Lokale wyposazone 19 19 19 19 19
w instalacje wodng
Lokale wyposazone 19 19 19 19 19
w instalacje
kanalizacyjng
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2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali mieszkalnych
wynikajacych ze stanu technicznego budynku i lokali. Analiza potrzeb wynikajaca ze stanu

technicznego budynkow i lokali ilustruje ponizsze zestawienie:

Lp. Adres budynku Liczba lokali Potrzeby wynikajace ze stanu technicznego

mieszkalnych budynku
1. 18-507 Grabowo, 4 Wymiana pasa blachy przy kominie
Konopki-Monety cieptowniczym, remont rynien odptywowych,
39 malowanie (konserwacja) blachy na calym

dachu oraz orynnowania.

2. 18-507 Grabowo, 4 Wymiana pieca olejowego lub montaz pieca
ul. W. Witosa 1 na inne paliwo wraz z remontem kotlowni.
Dokonczenie termomodernizacji budynku.
3. 18-507 Grabowo, 4 Wymiana pokrycia dachowego.

ul. W. Witosa 3

Plan remontow i modernizacji budynkow i lokali mieszkalnych wynikajacych ze stanu technicznego
budynku i lokali stanowi zatgcznik Nr 1 do Programu.

3. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

a) ewentualna sprzedaz nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem mieszkalnym w Grabowie przy
ul. W. Witosa 3 wraz z lokalami, po uzgodnieniu z Wojewoda Podlaskim — 2026 rok.

b) sprzedaz 2 lokali mieszkalnych w Suratach 22A - 2025 rok.

4. Zasady polityki czynszowej dotyczace mieszkaniowego zasobu gminy.
Zasady polityki czynszowej dotyczace mieszkaniowego zasobu gminy stanowi zatgcznik Nr 2 do

Programu.

5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Program nie przewiduje wprowadzenia zasadniczych zmian w obecnym sposobie zarzadzania lokalami
1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Jak dotychczas ten majatek jest
zarzadzany przez Kierownikoéw jednostek organizacyjnych gminy, tj. dyrektoréw szkot w Grabowie,
Suratach 1 Konopkach-Monetach 1 bezposrednio przez Urzad Gminy. W przypadku powotania zaktadu
komunalnego mieszkaniowy zaséb gminy moze by¢ zarzadzany przez kierownika zakladu
komunalnego. Obecnie zasady zarzadzania poszczegdlnymi cze¢$ciami mieszkaniowego zasobu gminy
okreslajg uchwaty Rady Gminy oraz zarzadzenia Wojta Gminy i1 stosowane umowy o zarzgdzaniu

mieniem.
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6. Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej bedzie budzet Gminy i budzety jednostek
organizacyjnych gminy. Po ewentualnym utworzeniu zaktadu komunalnego bedzie on funkcjonowat w
formie zaktadu budzetowego. Zroédlem finansowania beda dochody i przychody witasne zaktadu oraz

dotacje z budzetu gminy.

7. Wysokos$¢ wydatkow w latach 2024-2028 z podzialem na Kkoszty biezacej eksploataciji,
kosztow remontéow i modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty administrowania nieruchomosciami wspolnymi

oraz koszty inwestycyjne.

Rodzaj wydatkow 2024 2025 2026 2027 2028
(w ty$. zh)
Koszty biezacej 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00
eksploatacji
Koszty remontow 1000,00 1000,00 1000,00 1000,00 50 000,00
oraz modernizacji
Koszty zarzadu 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00
nieruchomos$ciami
wspolnymi
Koszty 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00
inwestycyjne

Podstawowym zalozeniem zwigzanym z wysoko$cig wydatkow na cele mieszkaniowe jest konieczno$¢
przeznaczenia na remonty 1 modernizacj¢ zasobu mieszkaniowego gminy Srodkoéw finansowych

oscylujacych na poziomie wplacanego przez najemcoOw czynszu.

8. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Kierunki w zakresie mieszkalnictwa zaktadajg znaczne podniesienie poziomu ustug komunalnych przy
jednoczesnym stopniowym obnizaniu kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego.

W kolejnych latach planuje si¢ dalsza sprzedaz lokali mieszkalnych. Sprzedaz ta w pierwszej kolejnosci
nastawiona bedzie na sprzedaz lokali obecnym najemcom. W celu zwigkszenia stopnia zainteresowania
najemcOw nabywaniem lokali komunalnych na wilasno$¢ wprowadzono bonifikaty, jezeli lokator
nabywa dotychczas wynajmowane mieszkanie.

Zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych os6b w trudnej sytuacji materialnej, eksmitowanych

1w sytuacjach wyjatkowych zapewni planowany zakup kontenerow mieszkalnych.
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Powyzsze dziatania spowodujg staty spadek wysokosci zabezpieczanych w budzecie gminy srodkow
finansowych, niezbednych na utrzymanie w odpowiednim stanie posiadanej bazy lokalowej. Nalezy
dazy¢ do sprzedazy wigkszosci lokali mieszkalnych, gdyz koszty eksploatacji, remontéw i modernizacji
obcigzajg budzet gminy.

W przypadkach remontow lokali mieszkalnych, w okresie objetym programem, nie przewiduje

si¢ zamiany lokali na czas remontu, poniewaz gmina nie posiada wolnych lokali.
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Zalacznik Nr 1

do Programu

Plan remontow i modernizacji na lata 2024-2028

Adres budynku 2024 2025 2026 2027 2028
18-507 Grabowo, Remont dachu Remont rynien
Konopki-Monety 39 odptywowych,
malowanie
(konserwacja) blachy

na catym dachu

18-507 Grabowo, ul. Kompleksowy Dokonczenie Wymiana pieca
W. Witosa 1 remont 2 lokali termomodernizacji olejowego lub
mieszkalnych budynku montaz pieca na inne

paliwo wraz z

remontem kotltowni

18-507 Grabowo, ul. | Wymiana pokrycia
W. Witosa 3 dachowego
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Zalacznik Nr 2

do Programu

Zasady polityki czynszowej

§ 1.

Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale przeznaczone do wynajmu socjalnego;

2) za budynki i lokale mieszkalne.

§2.
Czynsz obejmuje koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku, w tym koszty

utrzymania wszystkich pomieszczen przeznaczonych do wspodlnego uzytkowania.

§3.
Czynsz za budynki i lokale mieszkalne oplacaja najemcy budynkow i lokali mieszkalnych

stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy.

§ 4.

Czynsz najmu ptacony jest w terminie i formie ustalonej przez strony.

§ 5.

1. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu:

Czynniki podwyzszajace i obnizajace % podwyzki % obnizki

1. Potozenie budynku:

1/ podwyzsza si¢ stawke za potozenie budynku w 5% -

miejscowosci Grabowo,

2/ obniza si¢ stawke za polozenie budynku w - 5%

zabudowie zwartej liczacej co najmniej 4 budynki

3/ podwyzsza si¢ stawke za potozenie budynku 5% -

mieszkalnego w zabudowie wolno stojacej
liczacego do 4 lokali mieszkalnych

2. Potozenie lokalu w budynku:
1/ obniza si¢ stawke za potozenie lokalu - 5%

mieszkalnego powyzej 3 pietra
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2/ obniza si¢ stawke za polozenie lokalu - 5%
mieszkalnego, ktorego wszystkie okna sg

usytuowane od strony poinocnej

3.Wyposazenie budynku 1 lokalu w urzadzenia
techniczne 1 instalacje oraz ich stan:

1/ podwyzsza si¢ stawke za kazde urzadzenie:

a/ w-c 30% -

b/ tazienka 30% -

¢/ c.o. 30% -

2/ obniza si¢ stawke za brak nastepujacych
instalacji:

a/ wodnej - 20%

b/ kanalizacyjnej - 20%

3/ obniza si¢ stawke za kazde urzadzenia - 5%

techniczne tj. w-c, fazienka, c.0. wybudowane i

remontowane przed rokiem 1960

2. Czynniki ustalone w ust. 1 nie maja zastosowania do czynszu za lokale przeznaczone do

wynajmu socjalnego.

§ 6.

Stawki czynszu za 1 m? ustala Wéjt Gminy stosownym zarzadzeniem.

§7.

W sprawach nie uregulowanych uchwala maja zastosowanie obowiazujace przepisy prawa.
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