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UCHWALA NR XLII1/399/2023
RADY GMINY AUGUSTOW

z dnia 14 grudnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebow geodezyjnych Mazurki
i Janéwka w Gminie Augustéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, poz. 572, poz. 1463 ipoz. 1688), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688,
poz. 1890 i poz. 2029) w zwiazku z wykonaniem Uchwaly Nr XVII/163/2020 z dnia 15 wrze$nia 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebow
geodezyjnych Mazurki i Janowka w Gminie Augustow, uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebow geodezyjnych
Mazurki iJanéwka w Gminie Augustow nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Augustow” przyjetego uchwata nr XII1/100/2016 Rady Gminy
Augustow z dnia 30 czerwca 2016r., ze zmianag wprowadzona Uchwalg nr XLI/385/2023 Rady Gminy
Augustow z dnia 27 wrzesnia 2023 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obreboéw geodezyjnych Mazurki
i Janowka w Gminie Augustow, zwany dalej planem.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 16,08 ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty

4. Plan sktada si¢ z ustalen stanowiacych tre$¢ niniejszej Uchwaty oraz nastgpujacych zatacznikow:
1) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1, sktadajacego si¢ z arkuszy nr 1, nr 2 i nr 3;
2) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji izasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcego zatacznik nr 3;

4) danych przestrzennych o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcych zatacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 2. 1. W niniejszym planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i o0 znaczeniu
lokalnym,;

13) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci, dla czesci terenow kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

14) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej
wickszej niz 500 kW, atakze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w zakresie:
1) ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) przestrzeni publicznych;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) zakazu zabudowy;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

6) lokalizacji zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,
o ktérej mowa w przepisach odrebnych;

7) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

8) obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji;

9) lokalizacji terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

10) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okre§lonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

11) granic terenow zamknigtych, i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych;
12) lokalizacji zabudowy o wysoko$ci rownej i wyzszej od 50 m nad poziom terenu.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut bryly budynku na
powierzchnig terenu; do powierzchni tej nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych, ani ich czesci
nie wystajacych ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementéw drugorzednych budynku np. schodow
zewnetrznych, ramp ipochylni zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystgpow dachowych, oswietlenia
zewngtrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, przed
ktéra nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej Sciany wznoszonego budynku a w przypadku
nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej od strony drogi krajowej nr 8 nalezy przez to rozumiec¢
wyznaczong na rysunku planu linig, przed ktéra nie moga by¢ lokalizowane obiekty budowlane; dopuszcza
si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy lica zewngtrznej nadziemnej Sciany w przypadku
termomodernizacji oraz od strony lasu w przypadkach szczegélnych okreslonych przepisami prawa
budowlanego wraz z aktami wykonawczymi,

3) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od istniejacego poziomu terenu przy
glownym wejsciu do budynku do goérnej krawedzi attyki lub kalenicy dachu; do wysokosci zabudowy
nie wlicza si¢ kominéw oraz montowanych na dachu obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) gabarytach obiektow — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy, wyrazong w metrach oraz
w zaleznosci od potrzeb inne cechy charakteryzujace zabudowe, zawarte w ustaleniach szczegétowych dla
wybranych terenow.

§ 4. 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy produkcyjnej, oznaczone symbolem P;
2) tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, oznaczone symbolem U/P;
3) teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczony symbolem MNU
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
5) tereny lasow 1 zadrzewien, oznaczone symbolem ZL;
6) tereny drog publicznych, oznaczone symbolem KD;
7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice obszaru objetego opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow oraz ich numery porzadkowe;
5) pas ochronny linii SN;
6) pas ograniczen w zabudowie od strony lasu;
7) wymiarowanie podane w metrach.

2. Oznaczenia graficzne znajdujgce si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 6. 1. Zasady ochrony tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w granicach terendw oznaczonych w planie symbolem MN i MNU dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow
w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem
przepiséw odrebnych.

2. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dla wyznaczonych
terenow, zawarte w ustaleniach szczegotowych.
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3. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
1) dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 15° do 45°;

2)na terenach U/P iP dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich, jednospadowych lub dwuspadowych
o kacie nachylenia potaci do 15° dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych, garazowych, technicznych,
gospodarczych i magazynowych;

3) dla istniejgcej zabudowy w przypadku odbudowy, rozbudowy, nadbudowy dopuszcza si¢ mozliwo$¢
zachowania istniejacego ksztattu dachu lub nachylenia potaci dachowych oraz istniejacej wysokosci
budynku;

4) dopuszcza si¢ stosowanie plaskich ,,dachéw zielonych” (z roslinnoscia).

4. Ustala si¢, ze budynki mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej, nalezy sytuowaé kalenicg wzdtuz linii
rozgraniczajgcych terenow drog lub kalenicg prostopadle lub roéwnolegle do granic przylegtych nieruchomosci.
W zabudowie realizowanej jako uzupetnienie istniejacego zespotu zabudowy na dzialce budowlanej dopuszcza
si¢ kalenice rownolegte lub prostopadte do kalenic budynkow istniejacych na dziatce budowlane;.

5. Ustala sig¢ kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachow:

1) pokrycia dachow w kolorach dostosowanych do materiatu: blachy szare od jasniejszych do antracytu,
grafitu, czerni lub ciemne zielone, dla pokry¢ ceramicznych czerwienie i brazy;

2) na elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: drewno, kamien, wyroby ceramiczne, okladziny metalowe
(blacha akrylowana, aluminium, corten itp.) oraz tynki biate, szare lub w odcieniach pastelowych.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU, ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH

§ 7. 1. Tereny wskazane na rysunku planu w obrgbie Mazurki, potozone sg w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rospudy” — zasady ochrony krajobrazu i przyrody zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody, w tym wskazaniami zawartymi w § 9.

2. Tereny wskazane na rysunku planu w obrebie Mazurki znajduja si¢ na terenie wpisanego do rejestru
zabytkéw zespotu Kanatlu Augustowskiego decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Suwatkach
zdnia 9.02.1972r. znak: KL. WKZ 534/5/d/79. W stosunku do obiektow znajdujacych si¢ na terenie
wpisanego do rejestru zespolu Kanalu Augustowskiego m.in. prowadzenie rob6t budowlanych, dokonywanie
podzialu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru, umieszczenie na zabytku wpisanym do rejestru
urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napisOw czy podejmowanie innych dzialan, ktére mogltyby
prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru wymaga uzyskania
pozwolenia WKZ, zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:
1) nakaz realizacji zieleni towarzyszacej zabudowie i utrzymania naturalnej retencji terenowe;j;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zakladéow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

3) realizacja przedsiewzig¢ mogacych oddzialtywaé¢ na §rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi; na
obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji typu: skladowanie zlomu, sktadowanie
odpadow;

4) w pasach ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN, o szerokosci 15,0 m, po 7,5 m po
obu stronach od osi linii obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie sieci elektroenergetycznych, ktore
skutkujg m.in. pozostawieniem tych paséw jako wolnych od zabudowy, wolnych od nasadzen z zielenie
wysokie;j.

2. Zgodnie zprzepisami prawa ochrony srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku, ustala sig, ze:
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1) tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do kategorii terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) teren oznaczony symbolem MNU zalicza si¢ do kategorii terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3. Ustala si¢ zasady ksztattowania i ochrony krajobrazu:

1) zabrania si¢ powstawania obiektow tymczasowych (z wyjatkiem, gdy dopuszczenie zawarto w ustaleniach
szczegblowych);

2) zasady ksztaltowania iochrony krajobrazu wynikajg z funkcji terenu oraz ustalonych wskaznikow
zagospodarownia;

3) w stosunku do obiektéw znajdujacych si¢ na terenie wpisanego do rejestru zespotu Kanalu Augustowskiego
obowiazuja zasady wskazane w § 7 ust. 2.

Rozdzial 4.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

§ 9. 1. Tereny wskazane na rysunku planu w obrgbie Mazurki, potozone sg w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rospudy”, na ktérym obowigzujga postanowienia zawarte w uchwale nr
XII/90/15 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Dolina Rospudy” zmieniong Uchwala nr L/471/18 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia
25 czerwca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2015 r. poz. 2118, Dz. Urz. Woj. Podl. z 2018 r. poz. 2909). Sposdb
zagospodarowania terendw zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody.

2. Tereny wskazane na rysunku planu w obrebie Mazurki znajduja si¢ na terenie wpisanego do rejestru
zabytkow zespotu Kanatu Augustowskiego - zasady zagospodarowania terendw zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3.Dla obszaru objetego planem obowigzuja wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia okre§lone
odpowiednimi przepisami odrgbnymi, a ponadto ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych,
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat lub w znaczacy sposdéb wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktoérych
ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000 znajdujacy si¢ w bezposrenim sgsiedztwie terendw wsi
Mazurki w granicach planu miejscowego;

2) przy realizacji niezbednych budynkow, urzadzen ibudowli nakaz stosowanie najlepszych dostgpnych
technik minimalizujacych negatywne oddziatywanie na §rodowisko (w tym na zdrowie ludzi i krajobraz).

§ 10. Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rospudy” stanowi element ponadlokalny zgospodarowania
w zakresie sieci ekologicznej wynikajacy =z postanowien Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Podlaskiego stanowigcego zatacznik do uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr
XXXVI1/330/17 z dnia 22 maja 2017 r. w sprawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa
Podlaskiego zmienionej uchwala Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego Nr XXXIX/356/17 z dnia 28 sierpnia
2017 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. 2017 r. poz. 2777, poz. 3270)

Rozdzial 5.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

§ 11. 1. W sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych SN obowiazuja ustalenia zawarte w §
8 ust. 1 pkt 3.

2. W ustalonych pasach ograniczen w zabudowie od strony lasu, o szerokosci 12 m od granicy (konturu)
lasu, obowiazuja szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
z zakresu bezpieczenstwa pozarowego, wynikajace z potozenia terendow przeznaczonych pod zabudowe
w sgsiedztwie gruntéw lesnych.

3. Zasady wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1) ustala si¢ nastepujace zasady i wymagania dotyczace obrony cywilne;j:
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a) w budynkach zabudowy uslugowej iprodukcyjnej zaleca si¢ zaprojektowac ukrycie jako obiekty
o podwojnej funkcji, pozostajace w ciagtym uzyciu. Zaadaptowanie obiektu do funkcji ochronnej zaleca
si¢ w czasie podwyzszenia stanu gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia;

b) na terenach zabudowy, o ktérych mowa w lit. a bez planowanego podpiwniczenia zaleca si¢ wyznaczy¢
rezerw¢ teren pod budowe budowli ochronnych wolnostojacych, ktore beda wykonana w czasie
podwyzszenia stanu gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia;

¢) uwzgledni¢ awaryjne studnie wody pitnej o minimalnej wydajnosci 7,5 litra/osobe/dobg w odlegtosci do
800 m od zabudowy mieszkaniowej, zabudowy uslugowe;j;

d) zabezpieczy¢ alarmowanie i powiadamianie mieszkancow w wypadku zagrozen, przyjmujac promien
styszalnosci syreny min. 300 m;

e) projekt budowlany powinien uwzglednia¢ wymagania obrony cywilnej, o ktorych mowa w lit. a), b), c),
d) i w tym zakresie powinien by¢ uzgodniony z Wojtem Gminy Augustow;

2) istniejaca i projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostgp dla jednostek ratowniczo —
gasniczych strazy pozarne;j.

Rozdzial 6.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 12. 1. Powigzania zewngtrzne terendow objgtych planem realizowane beda za pomocs istniejacych drog
publicznych, potozonych poza obszarem objetym planem.

2. Podstawowy uktad komunikacyjny w granicach planu tworzg gminna droga publiczna oznaczona
symbolem KD i drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW.

3. Zachowuje sig¢ istniejace zjazdy z drog powiatowych i gminnych.

4. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek zapewnienia na terenie dziatki budowlanej
(na terenie, w budynku lub w wiacie) nie mniej niz:

1) 2 miejsca parkingowe na budynek mieszkalny jednorodzinny;

2) 1 miejsce parkingowe na 20 m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowego;

3) 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego dla pozostatych ustug;
4) 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu produkcyjnego;ponadto:

5) 2 miejsca parkingowe na 10 0s6b zatrudnionych;

6) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) miejsc przeznaczonych do parkowania rowerdow imotoréw oraz autokarow w ilosci dostosowanej do
potrzeb.
5. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem powigzane sg z zewnetrznym istniejacym
uzbrojeniem terenu;

3) oznaczenia sieci infrastruktury technicznej wskazane na rysunku planu okreslaja orientacyjny przebieg
uzbrojenia technicznego terenu, ktory moze by¢ skorygowany;

4) ustala si¢ budowe¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
wyznaczonych w planie, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) w przypadku braku mozliwosci budowy w pasach drogowych infrastruktury, ktorej przebieg wskazano na
rysunku planu, ustala si¢ jej lokalizacje w pasach terenéw pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
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6. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zasilenie w wodg z projektowanej lub istniejacej sieci wodociagowe;;
2) budowe sieci wodociagowej o $rednicy nie mniej niz 32 mm, z zastrzezeniem pkt 4 i 5;

3) dla terenow bez dostgpu do sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ tymczasowe rozwigzania indywidualne
(obiekty budowlane i urzadzenia do poboru wod podziemnych), zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych zgminnej sieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

5) dla sieci wodociggowych na obszarze objetym planem nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych
dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantdw o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

7. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, przemystowych lub komunalnych ustala sig:
1) nakaz odprowadzania §ciekéw do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacyjnej;

2) budowg sieci kanalizacyjnej o §rednicy nie mniej niz 200 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i nie mniej niz
63 mm dla kanalizacji tlocznej;

3) dla terenow bez dostepu do sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ tymczasowe rozwigzania indywidualne
(zbiorniki bezodplywowe na nieczystosci ciekte lub przydoowe lub indywidualne oczyszczalnie $ciekdw),
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw drog do rowdw przydroznych;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wlasnych nieruchomosci: bezposrednio do ziemi
lub zbiornikéw retencyjnych, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) usuniecie z wod opadowych iroztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, przed ich
wprowadzeniem do odbiornika, za pomoca urzadzen do podczyszczania, zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktorych
mowa w pkt 3.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek dostosowania do obowiazujacych przepiséw
odrebnych oraz obowiazujacych w tym zakresie przepisow lokalnych.

10. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejagce lub projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia;

2) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci elektroenergetycznych i ich skablowanie.
11. W zakresie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, ustala si¢:

l)na terenie 1P, 1U/P, 2U/P 13U/P dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW;

2)na pozostalych terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ realizacje mikroinstalacji
W rozumieniu przepiséw o odnawialnych zrodtach energii.

12. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sig:
1) zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzadzenia telekomunikacji réznych operatorow;
2) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowac jako podziemne.

13. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

1) zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowac indywidualnie;
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2) ustala si¢ ogrzewanie paliwami niskoemisyjnymi oraz energig elektryczng zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi lub odnawialnymi zrodtami energii, takimi jak panele ogniw fotowoltaicznych czy
kolektory stoneczne umieszczane na dachach budynkows;

3) zakaz ogrzewania budynkoéw urzadzeniami o niskiej sprawnosci, ktdre przy wytwarzaniu energii cieplnej
powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

14. Dopuszcza sie realizacj¢ gazociggdéw w liniach rozgraniczajacych wszystkich gminnych drog
publicznych i wewngtrznych na potrzeby gazyfikacji Gminy Augustow, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, z dopuszczeniem, o ktérym mowa w ust. 5 pkt. 1.

15. Dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

§ 13. Dla wszystkich nieruchomos$ci, w granicach planu, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie
ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

Rozdzial 8.
GRANICE TERENOW I OBSZAROW INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM i O ZNACZENIU LOKALNYM

§ 14. Ustala si¢ granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym niezbgdnych dla
prawidtowego funkcjonowania lokalnego systemu komunikacji iinfrastruktury technicznej, obejmujace
fragment drogi 1KD.

Rozdzial 9.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 15. 1. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalne szerokos$ci frontéw dziatek: 20 m,

b) powierzchnia nie mniejsza niz 1200 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na nie mniejszy niz 75° i nie wigcej
niz 115°.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatdéw nieruchomosci.

3. Podziatow terenow na dziatki budowlane nalezy dokonywaé zzachowaniem nastepujacych zasad
1 warunkow:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) na cele zabudowy jednorodzinnej: 1200 m?;
b) w zabudowie mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej: 1500 m?;
¢) w zabudowie ustugowej i produkcyjnej: 3000 m?;
d) w zabudowie sktadowo-magazynowej i produkcyjnej: 5000 m?;

2) dopuszcza wydzielenie mniejszych dziatek niz okreslone w pkt. 1 na potrzeby infrastruktury technicznej
oraz na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlane;.
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Rozdzial 10.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

§ 16. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjnej, oznaczony symbolem 1P (o powierzchni okoto 7,5805
ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, z zachowaniem ustalen zawartych w § 8 ust.1, w tym OZE
pozyskujace energi¢ elektryczng z stofica o mocy przekraczajacej SO0kW

2) dopuszczenie zabudowy ustugowej i magazynowej, z zachowaniem ustalen zawartych w § 8 ust.1;
3) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego smbolem 1P z drog oznaczonych symbolami 1IKDW i 2KDW;

4)w zakresie lokalizacji nowej zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania
zabudowy:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
- 5,0 m od linii rozgraniczajacych drog 1IKDW i1 2KDW zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
- od elektroenergetycznej linii napowietrznej SN, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
- 12,0 m od granicy lasu,

b) budowe budynkéw, budowli iurzadzen budowlanych zwigzanych funkcjonalnie z przeznaczeniem
terenu, zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy,

¢) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegdlnosci: dojse
1 dojazdow, parkingdw, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18,0 m.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, o tacznej powierzchni okoto 3,0453 ha,
oznaczone symbolami: 1U/P (o powierzchni okoto 1,5488 ha) i 2U/P (o powierzchni okoto 1,1939 ha) i 3U/P
(o powierzchni okoto 0,3026 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowej i produkcyjnej z zachowaniem ustalen zawartych w §
8 ust.1;

2) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa stanowigca do 10% powierzchni uzytkowej budynkdéw w granicach
terenow;

3) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1P/U z drogi powiatowej zlokalizowanej poza granicami planu,
b) terenow 2P/U i1 3P/U z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 3KDW;

4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

-25,0 m od krawedzi jezdni dodatkowej lezacej w pasie drogi krajowej, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu

-4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej zlokalizowanej poza granicami planu oraz linii
rozgraniczajacych drogi 3KDW;
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b) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci: dojs¢
1 dojazdow, parkingdw, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej;

c¢) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0
- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0, 1
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16,0 m.
5) zakazuje si¢ zjazdow na jezdni¢ dodatkowa lezaca w pasie drogi krajowe;;
3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, o tacznej powierzchni okoto 0,3311 ha,
oznaczone symbolem 1MNU (o powierzchni okoto 0,1811 ha) i 2MNU (o powierzchni okoto 0,1500 ha).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;
2) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 3KDW;
3) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

-4,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 3KDW, zuwzglednieniem istniejacej zabudowy, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu

- 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej zlokalizowanej na dzialce nr geod. 354/2 poza
granicami planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) budowe budynkéw, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, w tym
budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych, budynkéw ustugowych, w tym obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy do 2000 m? lub budynkow o funkcji mieszanej, zgodnie z ustalonymi liniami
zabudowy,

c¢) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegdlnosci: dojs¢
i dojazdow, parkingow, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,0
- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%
- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o tgcznej powierzchni okoto 3,9133 ha,
oznaczone symbolami: 1IMN (o powierzchni okoto 2,0102 ha), 2MN (o powierzchni okoto 0,4290 ha), 3MN (o
powierzchni okoto 1,3834 ha) i 4MN (o powierzchni okoto 0,0907 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczenie realizacji zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) oraz zabudowy uslugowe;j
o powierzchni do 45% powierzchni uzytkowej budynkdéw na dzialce budowlanej;

3) obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego smbolem 1MN z drogi 1KD,
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b) terenow oznaczonych symbolami 2MN i 3MN z drogi oznaczonej symbolem 1KDW,
¢) terenu 4MN z drogi publicznej zlokalizowanej na dzialce nr geod. 354/2 poza granicami planu;

4)w zakresie lokalizacji nowej zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania
zabudowy:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

-5,0 m od linii rozgraniczajacych drog 1KD, 1IKDW, 2KDW i drogi publicznej zlokalizowanej na
dziatce nr geod. 354/2 poza granicami planu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu

- 4,0 m od linii rozgraniczajacych terenu SKDW, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
- od elektroenergetycznej linii napowietrznej SN, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
- 12,0 m od granicy lasu,

b) budowe budynkow, budowli iurzadzen budowlanych zwigzanych funkcjonalnie z przeznaczeniem
terenu, zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy,

¢) mozliwos$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci: dojsé
i dojazdow, parkingow, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m.
§ 20. 1. Ustala si¢ tereny lasow i zadrzewien, oznaczone symbolem 1ZL (o powierzchni okoto 0,6171 ha).
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny laséw;
2) utrzymanie gospodarczej funkcji lasu.
§ 21. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej, oznaczony symbolem 1KD (o powierzchni okoto 0,1974 ha).
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren projektowanej drogi publicznej, o szerokosci w granicy planu 8,5 m, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

2) klasa techniczna: D;
3) dopuszczenie realizacji $ciezki rowerowej lub ciggow pieszo-rowerowych;

4) przebieg infrastruktury technicznej, dopuszcza jej rozbudowg, przebudowe irealizacje nowych sieci
1 urzadzen.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, o tacznej powierzchni okoto 0,3963 ha, oznaczone symbolem
1KDW (o powierzchni okoto 0, 1905 ha), 2KDW (o powierzchni okoto 0,0598 ha) i 3KDW (o powierzchni
okoto 0,1460 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych od 4,0 do
31,0 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) szeroko$¢ pasa ruchu zgodny z wymaganiami okre§lonymi obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w tym
z zakresu drég pozarowych i ratownictwa medycznego;
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3) nawierzchnie jezdne i pieszo-jezdne, urzadzenia odwadniajace oraz odprowadzajace wode, miejsca do
parkowania, elementy zieleni urzadzonej, infrastrukture techniczna, o$wietlenie iinne obiekty zgodne
Z przeznaczeniem terenu.

Rozdzial 11.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Augustow.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczgca Rady
Gminy

Ewa Frqckiewicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XLI11/399/2023

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA Rady Gminy Augustéw z dnia 14 grudnia 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLII1/399/2023
Rady Gminy Augustow
z dnia 14 grudnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIA DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU PLANU
(W TYM LISTY NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890 i poz. 2029) Rada Gminy Augustow
stwierdza, ze w okresie wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 19 pazdziernika 2023 r. do 10 listopada
2023 r. (wlacznie) oraz w wyznaczonym terminie wnoszenia uwag wyznaczonym do dnia 24 listopada 2023 r.
(wlacznie), nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebow geodezyjnych Mazurki i Janowka w Gminie Augustow.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLII1/399/2023
Rady Gminy Augustow
z dnia 14 grudnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY,
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890 i poz. 2029) rozstrzyga si¢ o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, ujetych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbow geodezyjnych Mazurki i Jandwka
w Gminie Augustow, w sposob nastepujacy:

1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych Gminy i sg
bezposrednim skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrgbow
geodezyjnych Mazurki i Janowka w Gminie Augustow obejmujg realizacj¢ poszerzenie istniejacych pasow
drog publicznych, ewentualnych uzupetnien o$wietlenia ulicznego w tych drogach oraz uzupelien sieci
wodociggowej i budowy sieci kanalizacyjne;.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym oraz ochronie $rodowiska,

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w ust. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig,
postepem technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki okreslong,
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze
zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r., o finansach publicznych
(Dz. U. 22023 r. poz. 1270 ze zm.).

4. Zadania wymienione w ust. 1 finansowane beda:
1) z budzetu gminy,
2) z funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne),

3) z partnerstwa publiczno — prywatnego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLII1/399/2023
Rady Gminy Augustow
z dnia 14 grudnia 2023 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbow geodezyjnych
Mazurki i Janéwka w Gminie Augustow

Opracowanie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow geodezyjnych
Mazurki i Jandwka w gminie Augustow ma na celu umozliwienie realizacji nowych inwestycji w gtdwnej
mierze z zakresu przemystu i ustug, w tym rozwoju takich funkcji w istniejacej zabudowie oraz kontynuacji
funkcji mieszkaniowej na obszarze wskazanym do opracowania planu miejscowego. Wnioski ztozone przez
wlascicieli gruntow oraz w cze$ci istniejace ich zainwestowanie przesadzity o potrzebie uchwalenia planu
miejscowego dla tych terenow.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Augustow przyjetego uchwatg nr XI11/100/2016 Rady Gminy Augustow z dnia 30 czerwca 2016 r.,
ze zmiang wprowadzong Uchwalg nr XLI/385/2023 Rady Gminy Augustow z dnia 27 wrzes$nia 2023 r.
obszar objety granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w czgsci w
granicach obszaréw rozwoju ustug i produkcji oznaczonych UOP-1, UOP oraz w obszarze rozwoju
zabudowy zwartej - OZZ. Wsie Mazurki i Janowka wskazano w studium jako wsie o zlozonych funkcjach: o
funkcjach zwigzanych z rozwojem zabudowy zwartej wsérdd terendw rolniczych, z obszarami o funkcjach
przemystowych i uslugowych. Przeksztatcenia terenow zabudowanych realizowane ma by¢ poprzez m.in.
stosowanie form architektonicznych tradycyjnych i regionalnych, zastosowanie minimalnych powierzchni
dziatek i maksymalnej intensywnosci zabudowy Podjete ustalenia planistyczne pozostaja w zgodzie z ww.
funkcjami i zasadami.

W trakcie trwania procedury zwigzanej ze sporzadzeniem projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zebrano i rozpatrzono wnioski do planu, opracowano projekt planu i
towarzyszace mu prognozy, poddano projekt planu opiniowaniu i uzgodnieniom. Projekt planu zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 19 pazdziernika 2023 r. do 10 listopada 2023 r. (wlacznie).
Termin wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu wyznaczono do dnia 24 listopada 2023 r. (wlacznie).
W wyzej okreslonym terminie do tutejszego urzedu nie wplynety uwagi do projektu planu w zwigzku z tym
nie zachodzita potrzeba rozpatrywania uwag.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrebow geodezyjnych
Mazurki i Janowka w Gminie Augustow nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Augustow” przyjetego uchwata nr XII1/100/2016 Rady
Gminy Augustéow z dnia 30 czerwca 2016 r., ze zmiang wprowadzong Uchwata nr XLI/385/2023 Rady
Gminy Augustow z dnia 27 wrze$nia 2023 r. co potwierdza si¢ stwierdzajac zgodno$¢ z ustalong w studium
funkcja, podstawowymi ustaleniami i wskaznikami dotyczacymi zagospodarowania.

L. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Art. 1 ust. 2:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zrealizowano poprzez okreslenie
warunkow 1 zasad zagospodarowania oraz warunkéw 1 zasad ksztaltowania zabudowy terendow
wyznaczonych w planie, zawarte w Rozdziale 2 i 3 uchwaty;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony krajobrazu oraz
zasad ksztattowania krajobrazu w dostosowaniu do zakresu planu miejscowego, istniejacego stanu i
jakos$ci zabudowy; ustalono zasady ksztaltowania zabudowy oraz m.in. wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni
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biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, linie
zabudowy, gabaryty obiektow, zawarte gtéwnie w Rozdziale 2 i Rozdziale 10 uchwaty;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdow rolnych i le$nych
zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony zawartych w Rozdziale 3, 4 i 5 uchwaty oraz uzyskanie
niezbednych zgdd na zmiang przeznaczenia na cele nielesne gruntow lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspdlczesnej wskazano w
Rozdziale 4 - w granicach planu wystgpujg zabytki niewpisane do rejestru zabytkow, ujete w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow (WEZ) jako stanowiska archeologiczne, podlegajace ochronie
konserwatorskiej zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1 mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych zrealizowano poprzez szczegélne warunki zagospodarowania, oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu zawarte m.in. w Rozdziale 3 i Rozdziale 5 uchwaly;

6) walory ekonomiczne przestrzeni zrealizowano poprzez przemyslane ustalenie pozadanych zmian w
zagospodarowaniu wykorzystujac polozenie, wielko$¢ terendw oraz mozliwosci wykorzystania ich
potencjatu biorac pod uwage zainteresowanie wlascicieli nieruchomos$ci, mieszkancow terenu i
mozliwo$¢ zagospodarowania zgodnego z polityka przestrzenng terenéw o korzystnej w skali gminy
lokalizacji;

7) prawo wlasnosci uwzgledniono uwzgledniajagc podziat na dzialki budowlane przeznaczone do
zainwestowania i tereny komunikacyjne, ktorych granice oparto w maksymalnym stopniu na
istniejacych granicach geodezyjnych, majac na uwadze przyszie optymalne wykorzystanie terendéws;
projekt planu zostat opracowany z uwzglednieniem zlozonych wnioskéw i uwag
wlascicieli/wtadajacych gruntow objetych planem miejscowym;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione - teren objety granicami
opracowania nie stanowi terenu zamknigtego, nie jest tez zwigzany z obronnoscig i bezpieczenstwem
panstwa; zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego zrealizowano poprzez ustalenia projektu planu zmierzajace do rozwoju
miasta — sprzyjajace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych; na obszarze objetym planem nie wystepuja
obszary przestrzeni publicznych, wyznaczone zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, zrealizowano poprzez ustalenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej zawarte w
projekcie planu m.in. w Rozdziale 6 uchwaty; zaklada ona niezbedne uzupehienie infrastruktury, jej
rozbudowe, ale dopuszcza tez rozwigzania indywidualne;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej: procedura planistyczna
prowadzona byta zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach, w tym przy uzyciu wymaganych srodkow
komunikacji elektronicznej. W trakcie trwania procedury zwigzanej ze sporzadzeniem projektu planu
miejscowego zebrano i rozpatrzono wnioski do planu (w wyznaczonym terminie wptyneto 7 wnioskow
od instytucji wlasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, osoby fizyczne nie zglosily wnioskow). Projekt planu zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 19 pazdziernika 2023 r. do 10 listopada 2023 r. (wlacznie) w formie tradycyjnej (w



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -21- Poz. 6764

siedzibie Urzedu Gminy Augustow) oraz zamieszczony na BIP Gminy Augustow. Termin wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu wyznaczono do dnia 24 listopada 2023 r. (wlacznie);

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: stosownie do obowigzujacych przepisow,
zawartych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wjt dokonat nalezytej starannosci przy wypehieniu wymogow ustawowych w trakcie podejmowania
poszczegdlnych kolejnych czynnosci zgodnie z obowigzujacym brzmieniem przepisow: w tym
dokonywat zawiadomien, ogloszen i obwieszczen o poszczegodlnych etapach procedury planistyczne;.
Zebrano wnioski do planu (zgodnie z punktem 11), opracowano projekt planu i towarzyszace mu
prognozy, poddano projekt planu opiniowaniu i uzgodnieniom (uzyskano 6 pozytywnych opinii i 6
pozytywnych uzgodnien, ktore wptynely na pismie, pozostate traktowane sg jako milczace pozytywne
zaopiniowania i uzgodnienia projektu planu, stosownie do przepisu art. 25 ust. 3 upzp oraz dwie
pozytywne opinie w ramach prowadzonej strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko). W trakcie
opiniowania i uzgadniania stosownie do pouczen zawartych opiniach i uzgodnieniach dokonano
niezbednej korekty ustalen projektu planu, w tym zgodnie z opinia Komendy Wojewoddzkiej
Panstwowej Strazy Pozarnej uzupeliono zapisy uchwaly i wykluczono lokalizacje zaktadéw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz uwzgledniono uwagi
1 sugestie zawarte w uzgodnieniu GDDKiA a poprawione dokumenty poddano w niezbednym zakresie
ponownie uzgodnieniom. Po analizie zakresu pozostalych wskazan wlasciwych organdw przyjeto brak
koniecznosci ponowienia uzgodnien i opiniowania skorygowanego projektu planu. Projekt planu zostat
wytozony do publicznego wgladu (zgodnie z punktem 11), cata procedura planistyczna byta na biezaco
dokumentowana i dostgpna dla zainteresowanych w siedzibie organu; skala opracowania planu i
czytelno$¢ formy graficznej pozwoli na prawidlowe stosowanie dokumentu i jego spdjnos¢ z
dokumentem obowigzujacym dla pozostatej czgsci gminy; do Urzedu Gminy Augustow w
wyznaczonym do sktadania uwag terminie nie wptynely zadne uwagi, w zwigzku z tym nie zachodzita
potrzeba ich rozpatrywania;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celoéw zaopatrzenia ludno$ci zrealizowano
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w
tym zapewnienie dostawy wody.

Art. 1 ust. 3:

Wprowadzajac stosunkowo niewielkie uzupetnienia i zmiany w przeznaczeniu wybranych terendow oraz
sposobie zagospodarowania i korzystania z terenu, organ brat pod uwage zaréwno interes publiczny jak i
interesy prywatne. Przystepujac do opracowania planu miejscowego organ dokonat analizy swoich potrzeb,
oszacowal mozliwosci ich realizacji. Jednoczesnie przeanalizowano zmiany w zagospodarowaniu, ktore
winien wywota¢ istniejacy plan miejscowy jako niezbedne uwarunkowanie prawne. Wzieto tez pod uwage
potrzeby zaspokojenia interesow prywatnych osob/podmiotow, zgtaszane w postaci wnioskow. Ustalenia
planu zmierzajg do stworzenia lepszych warunkéw zagospodarowania terenéw i winny skutkowac
oczekiwanymi zmianami tj. powstaniem nowych inwestycji wzbogacajacych m.in. przemystowe i ustugowe
funkcje obszaru.

Art. 1 ust. 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — przyjeto wykorzystanie istniejacych podziatow
geodezyjnych, dodatkowo ustalajac mozliwy podziat na dziatki budowlane terendw w graniach planu,
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w tym uwzgledniajac dziatki o funkcji komunikacyjnej, w powigzaniu z ukladem komunikacyjnym
istniejacym; zapisy uchwalanego planu miejscowego umozliwig lepsze wykorzystanie terenu i
realizacj¢ obiektow zgodnych z oczekiwaniami wiascicieli nieruchomosci, oczekiwaniami samorzadu
oraz odpowiadajagce obecnej strukturze przestrzennej; obszary objete planem miejscowym
zlokalizowane sa na terenie o funkcji gtéwnie rekreacyjnej, zaspokajajac w czesci potrzeby rozwojowe
gminy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu
— nie dotyczy;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
zrealizowano poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw w ustaleniach szczegdétowych dotyczacych
komunikacji;

4) planowanie i lokalizowanie zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, w szczeg6lnosci poprzez wprowadzenie
norm prawnych umozliwiajagcych zabudowe terenu - w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej (wzdtuz drog gminnych i powiatowych) oraz z realna
mozliwos$ciag wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne czy gazowe,
adekwatne dla planowanej zabudowy.

II. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2

W Uchwale Nr XVII/164/2020 Rady Gminy Augustéw z dnia 15 wrze$nia 2020 r. ,,w sprawie
aktualnosci studium i miejscowych planéw na terenie gminy Augustow”, w § 1. ustalono, na podstawie
dokonanej przez Woéjta Gminy Augustow ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Augustow w latach 2015r. -2019r. , ze m.in Uchwata Nr XV1/104/2000 Rady Gminy Augustow z dnia
30 czerwca 2000r. (Dz.Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 7 sierpnia.2000r. Nr 21, poz. 284)), oraz Uchwala
Nr 111/32/98 Rady Gminy Augustow z dnia 30 grudnia 1998 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Drenstwo, Gmina Augustow (opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Suwalskiego z dnia 12 lutego 1999 roku Nr 6 poz. 59), wymaga aktualizacji.
Z tresci ,, WYNIKOW ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY
AUGUSTOW W LATACH 2015 — 2019” stanowigcej Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XVII/164/2020
Rady Gminy Augustéw z dnia 15 wrze$nia 2020 r. wynika, ze nalezy sukcesywnie sporzadzaé plany
miejscowe, na wybrane tereny, majac na uwadze stopien zainteresowania inwestorow i potrzeby
rozwojowe gminy.

W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Wojt Gminy Augustow dokonat analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenil postgpy w opracowywaniu planoéw
miejscowych i opracowal wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z
uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz
wnioskoOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego, na skutek czego zobowigzany byt
podja¢ czynnosci zmierzajgce do opracowania planu dla wsi Mazurki i Janowkaj zgodnie z potrzebami
poszczegdlnych interesariuszy. Analizowany dokument zgodny jest z wynikami analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 upzp.

11 Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy
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Bilans ekonomiczny uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ujemny, co
oznacza, ze wplywy do budzetu gminy z tytutu uchwalenia przedmiotowego planu bedg mniejsze niz koszty,
w 10 letnim okresie prognozy. Ma to zwiagzek gtownie z kosztem opracowania planu miejscowego i
uzupehnienia elementow infrastruktury technicznej na terenach do tej pory nie pokrytych planem
miejscowym. Na potrzeby szacowania bezposrednich skutkoéw uchwalenia planu niezbedne byto przyjecie,
ze pewne skutki finansowe powstang po uptywie 10 letniego okresu prognozy. Pamigtaé nalezy o tym, ze w
zwiazku z obecnym zagospodarowaniem przedmiotowego terenu i zakresem planu na samorzadzie cigzg juz
obecnie obowiazki zwigzane z utrzymaniem i budowg drdég oraz infrastruktury, a realizacja ustalen projektu
obowigzujacego planu wywiera skutki finansowe zwigzane glownie z inwestycjami publicznymi w tym z
konieczno$cig budowy niezbg¢dnej infrastruktury technicznej oraz dostosowaniem uktadu drég publicznych
do parametrow ustalonych w planie. Zadania zwigzane z budowg istniejacych drog i infrastruktury nie sa
wiec nowym obowigzkiem gminy wynikajacym z przyjetych rozwigzan planistycznych.

Do projektu planu zostata opracowana Prognoza skutkow finansowych, w ktorej dokonano bilansu
wydatkoéw 1 wplywow, jakie poniesie gmina Augustow w zwigzku z uchwaleniem planu. Wydatki gminy
Augustow w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego to obcigzenia finansowe zwigzane z opracowaniem
planu i wykonaniem wycen dla réznych rekompensat, odszkodowan itp. oraz budowa infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej. Wplywy do budzetu gminy w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego to:

e optata planistyczna,

e przyrost podatku z rolnego na podatek od gruntéw, od budowli i budynkow;
e podatki od czynnosci cywilnoprawnych;

e inne dochody (wypisy i wyrysy z planu).

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa, a w szczegolnosci ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko 1 jest dokumentem oczekiwanym przez samorzad i
mieszkancéw gminy.

Podsumowujac uzna¢ nalezy, ze projekt planu jest aktualny, a takze spelnia ustawowe wymogi
planowania i zagospodarowania przestrzennego w aspekcie aktualnosci polityki przestrzennej gminy i stanu
jej faktycznego zagospodarowania oraz jej mozliwosci finansowych. Alternatywnym rozwigzaniem
prawnym w odniesieniu do obszaru objetego planem jest pozostawienie istniejgcego stanu prawnego — co
nie jest kierunkiem pozadanym, co wykazano wcze$niej, szczegdlnie okreslajac cele, ktore stanowity
przestanki przystgpienia do procedury planistyczne;.

W zwiagzku z powyzszym podjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebow geodezyjnych Mazurki i Jandwka w Gminie Augustow jest uzasadnione.
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