DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 1 wrze$nia 2023 r. Elektronicznie podpisany przez:
Krzysztof Stankiewicz
Data: 01.09.2023 14:54:09
Poz. 4545
UCHWALA NR XLIX/438/23
RADY GMINY GRODEK

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Grodek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40 1572) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2023 r. poz. 725) uchwala sig,
co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Grodek” stanowiace zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XLVIIl/428/23 Rady Gminy Grédek zdnia 28 lipca 2023 r. (Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego z dnia 3 sierpnia 2023 r. Poz. 4138).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Grodek.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wieczystaw Goscik
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Zatacznik do uchwaty Nr XLIX/438/23
Rady Gminy Grodek
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY GRODEK

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy
zasob Gminy Grodek.

2. Lokale, wchodzace w sktad zasobu, przeznaczone sa na zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych o0sob
i rodzin zamieszkujgcych na terenie gminy Grodek.

§ 2. llekro¢ jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate,
3) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy,
4) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu ustawy,

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych,

6) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa ZUS
w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” na podstawie przepisow ustawy
z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacg stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony kwalifikowac si¢ beda
wnioskodawcy, ktorych sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 175% kwoty najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie wieloosobowym 125% kwoty najnizszej emerytury.

2. Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktérych $redni
miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy kalendarzowych
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 100% najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie wieloosobowym 70% najnizszej emerytury.

§ 4. 1. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Grédek stawka czynszu moze by¢ obnizona wedtug nastepujacych zasad:

1) wysoko$¢ czynszu zostanie obnizona o 10% - gdy $redni miesigczny dochdéd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych date zlozenia
wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
1 30% w gospodarstwie wieloosobowym,
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2) wysoko$¢ czynszu zostanie obnizona o 40% - gdy $redni miesieczny dochod na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesi¢cy kalendarzowych poprzedzajacych dat¢ zlozenia
wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
1 30% w gospodarstwie wicloosobowym.

2. Obnizenie czynszu nastgpuje na zasadach okreslonych w art. 7 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Do poprawy warunkéw zamieszkiwania uprawnione sa osoby zamieszkujace w pomieszczeniach
nie nadajgcych si¢ na staty pobyt ludzi Iub w lokalach, w ktérych na jedng osobe przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym i mniej niz 10m? w gospodarstwie
jednoosobowym.

Rozdzial 4.
Kryteria doboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. 1. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego, wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Grodek przystuguje osobom, ktore:

1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru,

2) osobom posiadajacym tytul prawny do lokalu znajdujacego si¢ w budynku podlegajacym rozbiorce,
w zwigzku z zamierzeniami inwestycyjnymi gminy lub ztym stanem technicznym.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony przystuguje osobom:
1) ktore utracilty mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, pozaru i innych zdarzen losowych,
2) w stosunku do ktorych sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach

§ 7. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu dokonywana jest na
pisemny wniosek najemcow lub z inicjatywy Wojta Gminy Grodek.

2. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy, z ktorymi zawarte s3 umowy na czas
nieoznaczony, mogg ubiega¢ si¢ o uzyskanie zgody na wzajemng zamian¢ mieszkan. Zamiana lokali
mieszkalnych, w obrgbie mieszkaniowego zasobu Gminy Grodek w przypadku umow zawartych na czas
nieokreslony wymaga zlozenia wniosku przez wszystkich najemcow zainteresowanych zamiang lokali oraz
zgody Wojta Gminy Grodek.

3. Zamiana lokali pomig¢dzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
a osobami wynajmujacymi lokale w innych zasobach, moze by¢ dokonana po przedluzeniu pisemnej zgody
wynajmujacego lokal w innym zasobie na dokonanie zmiany najemcy.

4. Zamiana moze rowniez polega¢ na zaproponowaniu przez Gming Grodek lokalu wolnego w zamian
za lokal dotychczas zajmowany przez najemce.

5. Zamiana lokalu moze zosta¢ dokonana wylacznie wtedy, gdy Gmina Grodek posiada warunki do jej
realizacji i za zgodag Wojta Gminy Grodek.

6. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zalegto$ci w optatach czynszu iinnych optat z tytulu
najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Grodek.

7. Osoby ubiegajgce si¢ o zamiang lokali winny spetnia¢ kryteria dochodowe wskazane w § 3 ust. 1

do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i § 3 ust. 2 w przypadku zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 8. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Grédek powinna ztozy¢ wniosek o najem lokalu lub najem socjalny w Urzedzie Gminy Grodek.
Wniosek powinien zawierac:

1) imi¢ i nazwisko, miejsce aktualnego zamieszkania,

2) oswiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci,

3) deklaracje o wysokosci dochoddéw czionkow gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych zlozenie tej deklaracji oraz o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa

domowego. Uwzglednia si¢ tu osoby bedace czlonkami gospodarstwa domowego w dniu skladania tych
dokumentow,

4) okreslenie typu lokalu, ktorego wniosek dotyczy.

2. W przypadku, gdy wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 jest niekompletny lub nie dolaczono do niego
wymaganych dokumentéw, Wojt Gminy Grodek wezwie wnioskodawce do uzupehlienia wyznaczajac
dodatkowy termin. Niedotrzymanie podanego terminu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

3. Spoteczna kontrola spraw zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Grodek
realizowana jest poprzez sporzadzenie i podanie do publicznej wiadomosci, poprzez umieszczenie na tablicy
ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Grodek oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Groédek
corocznego raportu w terminie do konca pierwszego kwartatu kazdego roku za rok poprzedni, w ktorym
uwzglednia si¢ nastepujace dane:

1) ogdlng liczbe wnioskoéw o przydziat lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Grodek
ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,

2) liczbe pozytywnie rozpatrzonych wnioskéw o przyznanie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Grodek ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,

3) liczbe pozytywnie rozpatrzonych wnioskéw o przyznanie lokalu na czas nieoznaczony zlozonych
w poprzednim roku kalendarzowym,

4) liczbe pozytywnie rozpatrzonych wnioskow dotyczacych najmu socjalnego lokalu zlozonych
w poprzednim roku kalendarzowym,

5) liczbe negatywnie rozpatrzonych wnioskow o przyznanie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Grodek ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,

6) liczbe wnioskdéw o zamiang lokalu mieszkalnego ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym.

§ 9. 1. Do rozpatrywania i zatatwienia wnioskow o najem lokali upowazniony jest Wojt po uprzednim
zasiggnigciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j.

2. Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowg powotuje Wojt Gminy Grodek w formie zarzadzenia.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 10. 1. Wojt Gminy Grédek moze zawrze¢ umowe najmu z osobami, ktdre po $mierci lub opuszczeniu
przez najemce pozostaty w lokalu, pod warunkiem }gcznego spetienia ponizszych warunkow:

1) spetnia kryteria dochodowe okreslone w § 3 niniejszej uchwaty,
2) wnosi na biezgco optaty zwigzane z najmem lokalu.

§ 11. W przypadku braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, ktoére pozostawaty w lokalu
opuszczonym przez najemcg, Wojt Gminy Grodek wzywa te osoby do oproznienia i opuszczenia lokalu,
wyznaczajgc termin do przekazania przedmiotu najmu.
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§ 12. Po bezskutecznym uptywie terminu na opuszczenie lokalu, wszczyna si¢ postgpowanie sgdowe
o eksmisjeg.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. 1. Lokal proponowany osobie niepetnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj niepetnosprawnosci,
a w szczegodlnosci w miar¢ mozliwosci nie powinien posiada¢ barier architektonicznych, ktore uniemozliwiaja
korzystanie z lokalu przez te osoby.

2. Lokal wskazywany osobom niepelnosprawnym, ktére maja problemy z samodzielnym poruszaniem sig,
powinien znajdowaé¢ si¢ na mozliwe najnizszej kondygnacji, badz powinien by¢ usytuowany w budynku
wyposazonym w windy lub inne urzadzenia, ktére umozliwiaja samodzielne i swobodne opuszczenie lokalu.

3. Osobom niepelnosprawnym, ktoére wymagaja statej rehabilitacji, powinny by¢ proponowane lokale,
w ktorych ze wzgledu na powierzchni¢ pokoju, beda miaty mozliwos$¢ podjecia rehabilitacji.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

§ 14. 1. Lokale, sktadajace si¢ na mieszkaniowy zasob Gminy Grédek moga by¢ przeznaczone na realizacjg
zdan, ktére zawarte sa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej, przeznaczone moga by¢ lokale spetniajace warunki
rozporzadzenia Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie mieszkan
chronionych.

2. Wydzielenie lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Grdodek, o ktorych mowa wust. 1, a takze
uchylenie ich statusu nastgpuje w formie zarzadzenia Wojta Gminy Grodek.

3. Przeznaczenie lokalu na realizacj¢ zadania, o ktorych mowa w ustawie zdnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spolecznej o raz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej
oraz zawarcie umowy najmu nastgpowac bedzie na podstawie decyzji Wojta Gminy Grodek, na wniosek
kierownika Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Grodku.
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