DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 7 czerwca 2023 r. Elektronicznie podpisany przez:
Krzysztof Stankiewicz
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oz.
UCHWALA NR XL/306/23
RADY GMINY PLASKA

z dnia 31 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla dzialki
o nr ewid. 403/1 z obrebu ewid. Plaska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503 ze zm.), wzwigzku zuchwalg Nr
XXXVI1/275/22 z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla dziatki o nr ewid. 403/1 z obrgbu ewid. Plaska uchwala
si¢, co nastepuje:

Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz plan, o ktérym mowa w ust.2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Plaska, zatwierdzonego uchwata Nr XX/102/96 Rady
Gminy Plaska z dnia 24 pazdziernika 1996 r., zmienionego uchwata nr XX/154/09 Rady Gminy Ptaska z dnia
30 czerwca 2009 r. oraz uchwatg nr V/29/11 Rady Gminy Plaska z dnia 19 kwietnia 2011 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla dziatki o nr ewid.
403/1 z obrebu ewid. Plaska, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty;

5) dane przestrzenne stanowiace zatacznik nr 4.
§ 2. 1. Plan obejmuje dziatke o nr ew. 403/1 z obrgbu ew. Ptaska w jej granicach geodezyjnych.
2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Ustalenia tekstu uchwaty oraz rysunku planu obowigzujg tacznie w zakresie okreslonym uchwata.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) wymiar okreslajacy wzajemne potozenie elementéw rysunku planu;
5) przeznaczenie teren6w, opisane symbolem cyfrowo-literowym.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu oznaczajace granice obszarow lub obiekty chroniony na
podstawie przepisoOw odrgbnych - granica pasa szeroko$ci 100 m od linii brzegu jeziora Gorczyckiego.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia i skroty stosowane w uchwale oznaczaja:

1) istniejacy stan (w odniesieniu do wszystkich elementéw zagospodarowania terenu obszaru planu) - stan
podczas sporzadzania i w dniu uchwalenia niniejszego planu;

2) obszar planu — dziatka wymieniona w § 2 ust. 1 uchwaty;

3) powierzchnia biologicznie czynna — cz¢$¢ powierzchni dziatki budowlanej z gruntem rodzimym, ktory
pozostaje niezabudowany powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim,
nie stanowigcy nawierzchni utwardzonych dojazdow idojs¢ pieszych, pokryty roslinnoscia lub woda
powierzchniowy;

4) symbol terenu — symbol wyrdzniajacy teren sposrdd pozostatych terendw, pozwalajacy jednoznacznie
powigza¢ ustalenia tekstu planu zrysunkiem planu; sklada si¢ znumeru obszaru zgodnie zuchwatg
o przystapieniu do sporzadzania planu, symbolu literowego okre$lajacego przeznaczenie terenu oraz
numeru porzadkowego w przypadku wystepowania kilku terenéw o tym samym przeznaczeniu w granicach
jednego obszaru;

5) teren — podstawowa jednostka planistyczna; fragment obszaru planu wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym,;

6) wysokos$¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw jest to wysoko$¢ mierzona zgodnie z definicja §
6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U. z2015r. poz. 1422) w odniesieniu do
pozostatych obiektow budowlanych (budowli i obiektow matej architektury) jest to wysoko$¢ mierzona od
poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochytym) do najwyzej
potozonego punktu obiektu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 5. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§lone na rysunku planu.

§ 6. Uzyty w uchwale i na rysunku planu symbol terenu U oznacza teren ustug.
§ 7. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach:
1) Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska”;
2) Obszaru majacy znaczenie dla Wspo6lnoty Natura 2000 ,,0Ostoja Augustowska”;
3) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie”.

2. Dla obszaréw wymienionych w ust. 1 obowiazujg wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia okres$lone
odpowiednimi przepisami odrgbnymi, a ponadto ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych,
siedlisk gatunkow roslin i zwierzat lub w znaczacy sposob wplynaé¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych
ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000;

2) przy realizacji niezbednych budynkéw, urzadzen ibudowli nakaz stosowanie najlepszych dostepnych
technik minimalizujacych negatywne oddziatywanie na §rodowisko (w tym na zdrowie ludzi i krajobraz).

§ 8. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach zabytkowego zespotu wpisanego do rejestru zabytkow
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Biatymstoku — Kanat Augustowski zzespotem budowli
i urzadzen.

2. Wszelkie przedsigwzigcia inwestycyjne dotyczace obiektu, o ktérych mowa wust. 1, wymagaja
postepowania zgodnego z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
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3. W celu ochrony krajobrazu kulturowego zabytkowego zespotu Kanatu Augustowskiego, ustala si¢ strefe
ochrony konserwatorskiej ,,B” obejmujaca caty obszar planu.

Przepisy szczegélowe dla terenu

§ 9. Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - ustugi;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) na rysunku planu zostaty ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy od drog,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja obszar zabudowy z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy
linia zabudowy dochodzi do granicy obszaru objetego planem, to na fragmencie granicy pomigdzy
przecieciami z liniami zabudowy obowigzujg przepisy odrebne dotyczace lokalizacji obiektow
budowlanych,

¢) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych budynkéw gospodarczych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zakaz realizacji:

- przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu komunikacji, tacznosci publicznej i infrastruktury, jak rowniez inwestycji dla
ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko wykazata znaczacy negatywny wplyw
na ochrong przyrody w szczego6lnosci na cele ochrony obszaru Natura 2000,

- przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w przypadku, gdy
wykonana ocena oddziatywania przedsigwziecia na $rodowisko wykazata znaczace negatywne
oddzialywanie na srodowisko lub znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura
2000,

- instalacji stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii oraz dziatalno$ci zwigzanej ze
stosowaniem substancji niebezpiecznych,

- instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru,

b) zakazy, o ktorych mowa w lit. a tiret pierwsze 1 drugie nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego
z obowigzujacym wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstepstwo od zakazow
W rozumieniu przepiséw o ochronie przyrody;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — w strefie ochrony konserwatorskie;j ,,B”:
a) zakaz zmiany naturalnej rzezby terenu poza wyznaczonym obszarem zabudowy,

b) zakaz lokalizacji wszelkich tymczasowych obiektow budowlanych poza wyznaczonym obszarem
zabudowy,

¢) nakaz nawigzania do architektury regionalnej poprzez stosowanie tradycyjnych materiatéw i technologii,
w szczegdlnosci drewna, czerwonej cegly, kamienia,

d) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji oblicowki wykonanej z paneli z tworzyw sztucznych iz
metalu,

e) w przypadku barwienia oblicowki drewnianej nakaz stosowana koloru brazowego lub koloru czerwono-
brazowego (bordo),

f) w przypadku elewacji lub jej fragmentéw wykonczonych tynkiem zakaz stosowania innych barw niz:
biele, szaro$ci i bardzo jasne (silnie rozbielone) zotcienie,

g) w przypadku wykonczenia elewacji lub jej fragmentéw kamieniem, ceglg klinkierowa, cegla cementowa,
betonem architektonicznym - niedopuszczalna jest istotna zmiana naturalnej barwy tych materiatow,
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h) nakaz stosowania dachu stromego, dwu- lub wielospadowego o jednakowym kacie nachylenia obu
gléwnych potaci dachowych nie mniejszym niz 37° inie wigkszym niz 50° dach ptaski o kacie
nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz 15° dopuszcza si¢ tylko w przypadku parterowych
garazy i budynkow gospodarczych o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 5 m?,

i) nakaz nawigzania do architektury regionalnej poprzez stosowanie tradycyjnych materiatow i technologii
do budowy i pokrycia dachu, zwtaszcza gontu drewnianego, dachdéwki ceramicznej i blachy ptaskie;j,
z uwzglednieniem wspoélczesnych ich odpowiednikow i blachodachowki,

j) zakaz stosowania do pokrycia dachu stromego ptyt falistych i papy dachowkowej oraz niedopuszczalne
jest stosowanie jakichkolwiek materiatéw w innych kolorach niz szaro$ci, brazy, czernie i czerwienie
oraz stonowane odcienie koloru ciemnozielonego,

k) nakaz ujednolicenia formy i kolorystyki dachéw oraz kolorystyki i wykonczenia elewacji wszystkich
budynkoéw na dziatce budowlane;,

1) wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkow innych niz gospodarcze nie wigcej niz 11 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne
wlacznie z poddaszem, z zastrzezeniem tiret czwarte,

- dla budynkéw gospodarczych — 8 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne wiacznie z poddaszem,
- dla innych obiektow budowlanych — 10 m,

- dopuszcza si¢ realizacje w budynku dominanty wysoko$ciowej w postaci wiezy pod warunkiem, ze jej
wysoko$¢ nie bedzie wigksza niz 15m 1ijej powierzchnia nie bedzie stanowi¢ wigcej niz 5%
powierzchni rzutu budynku,

m) mozliwos¢ sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych oraz wyznaczonych planem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) zasady zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia terenu mozliwa jest zabudowa budynkiem lub zespotem budynkow bedacymi
w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych:

- hotelami i budynkami zakwaterowania turystycznego,
- budynkami biurowymi,
- budynkami handlowo-ustugowymi,

- ogdlnodostepnymi obiektami kulturalnymi, budynkami o charakterze edukacyjnym, budynkami
szpitali 1 zaktadow opieki medycznej oraz budynkami kultury fizycznej,

b) wraz z obiektami okreslonymi w lit. a mozliwa jest realizacja:

- niezbednych dla tych obiektéw instalacji i urzadzen takich jak: przylacza, dojscia i dojazdy, miejsca
do postoju, urzadzenia stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekéw, miejsca i obiekty czasowego
gromadzenia odpadoéw ($§mietniki),

- budynkow gospodarczych i garazy,
- zieleni towarzyszacej,
¢) teren inwestycji celu publicznego;
6) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty zabudowy:
a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,35,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30% dziatki budowlanej,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

f) gabaryty budynkow zgodnie z pkt 4;
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7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia - 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wickszy niz 105°;

8) obsluge komunikacyjng terenu z drogi gminnej nr 159501B oraz za posrednictwem istniejacych wjazdow
z drogi wojewddzkiej nr 672;

9) minimalng liczbe miejsc parkingowych — nie mniej niz 9 miejsca do parkowania dla samochodéw
osobowych;

10) realizacje miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 5%
wszystkich miejsc do parkowania;

11) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ adaptacje, rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej,

b) dopuszcza si¢ likwidacje¢ istniejacych elementow infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia
zgodnej z ustaleniami planu obslugi terenu i zlokalizowania na nim istniejacych i projektowanych
obiektow,

¢) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych:
- docelowo z gminnej sieci wodociagowej,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z uje¢ wlasnych do czasu doprowadzenia wodociggu do dziatki,

- rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) odprowadzanie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, sukcesywnie
oproznianych przez wyspecjalizowane stuzby lub indywidualnych systeméw oczyszczania §ciekow,

e) odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych iroztopowych nakazuje si¢ zagospodarowac na
dzialce budowlanej, przy czym:

- wody opadowe i roztopowe z dachow nalezy odprowadzac do ziemi lub urzadzen odwadniajacych,

-wody opadowe iroztopowe znawierzchni przewidzianych do przejazdu lub postoju pojazdow
silnikowych nalezy odprowadzi¢ do wurzadzen odwadniajacych z zastrzezeniem, ze przed
wprowadzeniem wod do ziemi nalezy je doprowadzi¢ do parametrOw wymaganych przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska,

f) zaopatrzenie w cieplo:
- z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub odnawialne zrodta energii (OZE),

- w przypadku gdy zrédlem ciepta sg instalacje wykorzystujace OZE, niedopuszczalne jest stosowanie
instalacji ktore maja moc przekraczajaca 100 kW,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
- z istniejacej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej lub z instalacji wykorzystujacych OZE,

-w przypadku zaopatrzenia =z instalacji wykorzystujacych OZE dopuszcza si¢ wylacznie
mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz male instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej
100 kW,

h) obstuga telekomunikacyjna wedtug standardow przyjetych w przepisach odrebnych,

i) obowigzek zapewnienia warunkow do prawidlowego postgpowania z odpadami komunalnymi,
w szczegolnosci do segregowania i magazynowania odpadéw komunalnych przed ich transportem do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania, zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku na
terenie Gminy Plaska;
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12) stawke procentowa - 0%.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Plaska.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczgca Rady
Gminy

Alicja Polkowska
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Zaltacznik nr 1
a a2l do Uchwaly Nr XL/306/23
Rady Gminy Plaska
z dnia 31 maja 2023 r.

Skala 1:1 000

| | | m
0 50 100

Uktad wspotrzednych PL-2000

Kopia mapy zasadniczej pozyskana z powiatowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
Starostwa Powiatowego w Augustowie

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PLASKA DLA DZIALKI O NR EWID. 403/1 Z OBREBU EWID. PLASKA

Wyrys ze studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Plaska
z oznaczeniem granic obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Plaska dla dziatki o nr ewid. 403/1 z obrgbu ewid. Ptaska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL/306/23
Rady Gminy Ptaska
z dnia 31 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla dzialki o nr ewid. 403/1 z obr¢bu ewid. Plaska

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla dziatki o nr ewid. 403/1
z obrebu ewid. Plaska zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 13 kwietnia 2023 r. do 4 maja
2023 1.

W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 18 maja 2023 r., nie ztozono uwag.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL/306/23
Rady Gminy Ptaska
z dnia 31 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Plaska dla dzialki o nr ewid. 403/1 z obr¢bu ewid. Plaska inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Plaska rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72023 1. poz. 40 ze zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Plaska dla dziatki o nr ewid. 403/1 z obrgbu ewid. Plaska nalezace do zadan wilasnych
gminy to realizacja rob6t budowlanych obejmujacych infrastrukture techniczna.

§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedtug nastgpujacych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym miedzy innymi:
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pézn. zm.), ustawy z dnia
11 wrzesnia 2019 r. o zamdwieniach publicznych (Dz.U. z2021r. poz. 1129 zp6zn. zm.), ustawy
o samorzadzie gminnym, ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r.
poz. 679 ) iustawy zdnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z2021r.
poz. 1973 z p6ézn. zm.);

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowanie najlepszej dostepnej techniki okreslonej w ustawie Prawo
ochrony $rodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1634) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane s3 w Wieloletniej
Prognozie Finansowej stanowiacej zatacznik do uchwaty budzetowe;.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XL/306/23
Rady Gminy Ptaska
z dnia 31 maja 2023 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ptaska dla dziatki o nr ewid. 403/1 z obrgbu
ewid. Plaska (zwany dalej ,,planem”) zostal opracowany w zwigzku z Uchwatg nr XXXVI1/275/22 z dnia
29 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ptaska dla dziatki o nr ewid. 403/1 z obr¢bu ewid. Ptaska.

Zgodnie zuzasadnieniem do uchwaly nr XXXVI/275/22 potrzeba sporzadzenia planu wynika
z koniecznos$ci rozszerzenia funkcji mozliwych do realizacji w istniejagcym obiekcie Ochotniczej Strazy
Pozarnej, petniacej rowniez funkcje Swietlicy Wiejskiej. Rozwiazania przyjete w planie spetniajg zatozenia
uchwaty wywotujacej jego sporzadzenie.

Zgodnie 7z aktualng polityka przestrzenng wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Plaska, zatwierdzonym uchwata Nr XX/102/96 Rady Gminy
Ptaska z dnia 24 pazdziernika 1996 r., zmienionym uchwatg nr XX/154/09 Rady Gminy Ptaska z dnia
30 czerwca 2009 r. oraz uchwalg nr V/29/11 Rady Gminy Ptaska z dnia 19 kwietnia 2011 r., obszar objety
planem stanowi czg$¢ obszaru wskazanego jako tereny o wybitnych predyspozycjach do rozwoju funkcji
turystyczno-wypoczynkowych, z funkcjami osrodka: administracjg, turystyczno-wypoczynkows, handlu
i ustug, produkcyjna, rolniczg oraz funkcjg szkoty.

Plan w peini respektuje kierunki polityki przestrzennej gminy wyrazone w ww. dokumencie. Zgodnie
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2022 r. poz. 503 ze zm.) stwierdzono, ze przewidywane funkcje nie naruszajg ustalen Studium.

Obszar objety projektem planu polozony jest w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Plaska, uchwalonego uchwatg nr XII/67/04 Rady Gminy Plaska
z dnia 8 czerwca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 88 poz. 1312), zmienionego uchwata Nr XIII/76/04 Rady
Gminy Ptaska z dnia 23 wrze$nia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 151 poz. 199).

W obowigzujgcym planie obszar planu przeznaczony jest pod teren istniejgcej Ochotniczej Strazy
Pozarnej i $wietlicy do adaptacji z mozliwoscia modernizacji i rozbudowy obiektu w ramach wiasnej
dzialki.

Projekt planu dotyczy jednej dziatki ewidencyjnej o powierzchni 0,2028 ha, stanowigcej wtasno$¢ gminy
Plaska. Na dzialce o nr ewid. 403/1 zlokalizowany jest budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej i Swietlicy
Wiejskiej. Teren dziatki wokot budynku jest zajety przez dojscia, dojazdy, parkingi oraz zielen. Wjazd na
teren przeznaczony dla Ochotniczej Strazy Pozarnej znajduje si¢ od strony pdéinocno-wschodniej z drogi
wojewodzkiej, drugi wjazd wraz z miejscami parkingowymi obstugujacymi swietlicg znajduje si¢ od strony
potudniowo-wschodniej, z drogi gminnej nr 159501B. Na terenie za budynkiem zlokalizowane jest pole
drenazowe indywidualnej oczyszczalni $ciekdéw. Caty teren jest nieogrodzony.

Na potrzeby sporzadzanego planu dokonano licznych wizji terenowych. Przy pomocy narzedzi GIS oraz
danych przestrzennych zgromadzonych w bazie informacji o terenie stworzonej na potrzeby opracowania
planu poddano ocenie uwarunkowania ochrony $rodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
walory architektoniczne i krajobrazowe w tym warunki geotechniczne posadowienia budynkdéw. Ponadto
zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego, rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia
odpowiedniej ilosci i1 jako$ci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Caly obszar planu zostal przeznaczony pod teren ustug. W ramach ustalonego przeznaczenia terenu
mozliwa jest zabudowa budynkiem lub zespotem budynkéw bedacymi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji
Obiektéw Budowlanych:

-hotelami i budynkami zakwaterowania turystycznego,
-budynkami biurowymi,
-budynkami handlowo-ustugowymi,

-ogb6lnodostgpnymi obiektami kulturalnymi, budynkami o charakterze edukacyjnym, budynkami szpitali
i zaktadow opieki medycznej oraz budynkami kultury fizyczne;j,

W granicach opracowania wystepuja trzy formy ochrony przyrody — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow
Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska”, Obszar majacy znaczenie dla Wspodlnoty Natura 2000 ,,Ostoja
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Augustowska” oraz Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie”. Niewielki fragment
obszaru planu znajduje si¢ w granicach pasa szerokosci 100 m od linii brzegu jeziora Gorczyckiego. Dziatka
o nr ewid. 403/1 przeznaczona jest w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania gminy Ptaska
pod teren istniejacej Ochotniczej Strazy Pozarnej i $wietlicy do adaptacji z mozliwoscig modernizacji
i rozbudowy obiektu w ramach wlasnej dziatki (7U). Ma zatem zastosowanie odstgpstwo od zakazu
budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikéw wodnych okreslone w §4 ust. 3 pkt 1 Uchwaty Nr XII/89/15 Sejmiku Wojewddztwa
Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora
Augustowskie”, zmienionej Uchwatg Nr L/467/18 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 25 czerwca
2018 r. oraz Uchwatg Nr LI/468/18 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 10 wrze$nia 2018 .

Obszar planu polozony jest w granicach zabytkowego zespotu wpisanego do rejestru zabytkow
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Bialymstoku — Kanat Augustowski z zespotem budowli
i urzadzen.

Majac na wzgledzie cel sporzadzenia projektu planu, ustalone przeznaczenie i sposodb zagospodarowania
terenu oraz konieczno$¢ zgodnosci ustalen planu ze Studium, atakze brak wplywu na cel iprzedmiot
ochrony obszaréw Natura 2000, nie znaleziono alternatywnych rozwigzan, w stosunku do przyjetych
w planie.

Uwzgledniajgc  aspekty S$rodowiskowe ustalenia planu nie zaklocg tadu przestrzennego ani
zrOwnowazonego rozwoju, ktory jest podstawg dziatan gminy Plaska. Podstawg tworzenia ustalen byty
walory architektoniczne i krajobrazowe gminy, walory ekonomiczne przestrzeni, potrzeby interesu
publicznego oraz ograniczenia wynikajace z prawa wilasnosci.

Uwzgledniajagc wymagania tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju, atakze wazac potrzeby
interesu publicznego oraz ograniczenia wynikajgce z prawa wilasnosci, w planie zaakceptowano istniejacy
stan zagospodarowania terenu.

Plan uwzglednia zasady art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie
przedmiotowym planu i realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

Zgodnie z wymogami art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan zawiera
ustalenia w nastepujacym zakresie:

-przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania,

-zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

-zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

-zasad ksztaltowania krajobrazu,

-zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,

-zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$é zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

-granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow,

-szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
-zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

-stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

-sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokry¢
dachow.
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Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen plan nie okresla:
-zasad ochrony débr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich débr kultury w granicach planu,

-wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzglgdu na brak takich
przestrzeni w granicach planu,

-granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaro6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzglgdu na niewystgpowanie ich w granicach
planu,

-sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen plan nie okresla:

-zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr kultury w granicach planu,

-wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na
niewystepowanie ich w granicach planu,

-szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

-granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaro6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzglgdu na niewystgpowanie ich w granicach
planu,

-sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono okreslong wustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedur¢ formalno-prawng z uwzglgdnieniem ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 poz. 1029 ze zm.).

Po podjeciu przez Rade Gminy Ptaska uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu w dniu
5stycznia 2023 r. w Przegladzie Powiatowym, na tablicach ogloszen oraz na  stronie
bip.ug.plaska.wrotapodlasia.pl ukazato si¢ obwieszczenie informujace o podjeciu uchwaly oraz
o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu. W wyznaczonym terminie, do 26 stycznia 2023 r.,
nie wptynat zaden wniosek.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej zostat udostgpniony do opiniowania i uzgadniania wlasciwym organom
1 instytucjom.

W dniach od 13 kwietnia 2023 r. do 4 maja 2023 r. projekt planu zostata wylozony do publicznego
wgladu. W trakcie wytozenia projektu planu w dniu 19 kwietnia 2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w planie. W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 18 maja
2023 r., nie ztozono zadnej uwagi.

Procedura sporzadzania planu =zostata przeprowadzona zuwzglednieniem strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko. Zapewniono
mozliwos¢ czynnego udzialu spoteczenstwa oraz skladania uwag i wnioskéw w formie oraz terminie
okreslonych ustawa o udostepnianiu informacji o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Sporzadzenie iuchwalenie planu jest zgodne zuchwatg nr VII/50/07 Rady Gminy Plaska z dnia
28 czerwca 2007 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Plaska oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska,
w ktorej to w §2 stwierdzono konieczno$¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ptaska uchwalonego Uchwatg Nr XI1/67/04 Rady Gminy Plaska z dnia 8 czerwca 2004 r.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy okreslono w zatgczniku nr 3 do
niniejszej uchwaty. Uchwalenie planu bedzie mialo wplyw na finanse publiczne, w szczego6lnosci na budzet
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gminy. Skutki finansowe uchwalenia planu oszacowane zostaly w prognozie skutkéw finansowych.

Zgodnie z wymogiem art. 67a ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sporzadzajacy plan stworzyt dane przestrzenne dla Planu, ktore stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.
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