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UCHWALA NR LVII/751/2023
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 31 maja 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami:
Poélnocna, Armii Krajowej, Prymasa Stefana Wyszynskiego i granicq administracyjng miasta Suwalk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz.40 1572) oraz art. 15ust. 21iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w zwiazku z uchwatg Nr XXXVIII/492/2017
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Potnocna, Armii Krajowej, Prymasa
Stefana Wyszynskiego i granica administracyjna miasta Suwalk Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Zze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”, uchwalonego uchwala
Nr XLV/575/2022 z dnia 27 kwietnia 2022 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu ograniczonego ulicami: Podlnocng, Armii Krajowej, Prymasa Stefana Wyszynskiego i granica
administracyjng miasta Suwalk.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okre§lonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly, o powierzchni okoto 169,5 ha.

§ 2. Plan sklada si¢ z nastepujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiacych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy;

2) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej oraz parametréw drog;
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3) ustalenie zasad inwestowania, Ww sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
i komunikacyjne;

4) ochrona warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych;
5) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych.
§ 4. 1. W niniejszym planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) granic isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) obszaréw wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomosci oraz okreslenia w nich szczegotowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci dokonywanych zgodnie z Dzialem III, Rozdz. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.).

3. Zasady iwarunki podzialu nieruchomosci, dokonywane w celu uzyskania dzialek o parametrach
zgodnych z ustaleniami planu zawarte sg w § 9 tekstu niniejszej uchwaty.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
2) teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;
3) teren pieszo - jezdnego ciggu komunikacyjnego, oznaczony na rysunku planu symbolem CK;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;
6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

7) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;
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8) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

9) tereny rolnicze z dopuszczeniem zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem R/ZL;
10) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

11) tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD;

12) teren zieleni urzadzonej i parkingdw oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/KP;

13) teren ujecia wod podziemnych, oznaczony na rysunku planu symbolem W.

2.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa wust. ]| moga by¢ w calosci wykorzystywane na cele zgodne zich
podstawowym przeznaczeniem lub na cele przeznaczenia podstawowego idopuszczalnego, na zasadach
ustalonych w odrebnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob
ich tymczasowego zagospodarowania.

5. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

6. Na wszystkich terenach, potozonych w granicach planu, dopuszcza sig realizacj¢ obiektow infrastruktury
technicznej, za wyjatkiem instalacji fotowoltaicznych posadawianych na terenie.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy - nieprzekraczalne;
4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenéw oraz ich numery porzadkowe.

2. Pozostale oznaczenia uzyte w legendzie i na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 7. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rade Miejska
w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulicami: Polnocna, Armii Krajowej (obecnie Rotmistrza Witolda Pileckiego), Prymasa Stefana
Wyszynskiego i granica administracyjng miasta Suwatk wraz z rysunkiem planu, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) tekécie planu - nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji wykonany na mapie w skali
1:2000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustalen planu - nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

6) przepisach szczegdlnych 1iodrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem literowym i cyfrowym objasnionym w legendzie rysunku i tek$cie planu;

9) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
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10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moze przekroczy¢ $ciana
(lico) budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki, za wyjatkami okreslonymi w §
10 pkt 2-3;

11) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére obowigzuje lub
przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

13) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze
wystepowaé w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym w decyzji administracyjnej, na
podstawie niniejszego planu oraz przepiséw szczegodlnych i odrebnych;

14) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza lub ushugows, ktorych
ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywotywana przez ta dziatalnos¢ nie moze
wykraczaé poza granice obiektu lub dziatki, a tym samym powodowaé konieczno$ci ustanowienia stref
ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach oséb trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidtowe
iracjonalne korzystanie z budynkow iurzadzen oraz umozliwiajg jej zabudowe zgodnie z ustaleniami
planu;

16) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek, liczong
zgodnie z PN-ISO 9836;

17) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sume czesSci powierzchni kondygnacji
budynkow netto, ktéra odpowiada celom i przeznaczeniu budynkdéw i jest liczona zgodnie z PN-ISO 9836;

18) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej
wszystkich budynkow na danym terenie przez powierzchni¢ tego terenu;

19) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod opadowych, atakze 50 % powierzchni tarasow
i stropodachow z takg nawierzchnig oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? oraz wode powierzchniowa na tym terenie;

20) urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, oznakowanie stuzace
organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenie stuzace
informacji o terenie, a takze og6lnodostepny automat telefoniczny;

21) infrastrukturze technicznej iurzadzeniach sieciowych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stuzace
zaopatrywaniu w energi¢ elektryczng i cieplng, gaz, taczno$¢, wodg oraz odprowadzajace Scieki 1 wody
opadowe;

22) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki, ogrodzenia
i ostony wraz z zielenig izolacyjna;

23) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, przyleglej do drogi publicznej lub
wewnetrznej, z ktorej odbywa sig gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

24) dublerze - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowg droge, towarzyszaca drodze publicznej kategorii gtéwnej,
z ktorej beda wykonywane wjazdy na dziatki przylegte;

25) zabudowie deweloperskiej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkalng iustlugowa, realizowana
przez deweloperdw zgodnie z ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 z pdzn.
zm.) i ustaleniami szczegdétowymi planu.

2. Ustalone w planie wysoko$ci nalezy odnosi¢ do nowej zabudowy, za wyjatkiem realizacji zabudowy
w granicy dzialek, gdzie nalezy stosowac zasade¢ przylegtosci, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
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3. Ustalone w planie wysokosci nie dotycza infrastruktury technicznej, stupow, w tym os$wietleniowych
i energetycznych, masztow itp.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady scalania i podziatu terendow objetych planem:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej - 25,00 m;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 80,00 m;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek dla zabudowy ustugowej - 35,00 m;
4) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojacg — 800 m?;
5) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng — 9000 m?;
6) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowg ustugowa - 3000 m?;

7) wskazniki dotyczace szerokosci iwielkosci dzialek nie dotycza sytuacji wydzielania dzialek na
uzupetienie dziatek sgsiednich, celem uzyskania korzystniejszych warunkow zabudowy oraz dziatek
przeznaczonych pod drogi i infrastrukture techniczna;

8) wydzielane dziatki winny posiada¢ dostep do drég publicznych, lub drég wewnetrznych odpowiednio:

a) minimalna szeroko$¢ drogi wewngtrznej obstugujacej zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
1 ustugowa - minimum 8,00 m,

b) minimalna szeroko$¢ drogi wewngtrznej obstugujacej zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - 6,00 m,
¢) minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej obshugujacej tereny rolne - 5,00 m;

9) ustalenia zawarte w pkt 1 - 8 nie dotycza dziatek istniejgcych w dacie uchwalenia planu, ktéore moga by¢
uzytkowane i zagospodarowane zgodnie z warunkami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych planu.

2. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek w ramach jednej wlasnosci pod zagospodarowanie przez jednego
inwestora w celu uzyskania korzystniejszych warunkow uzytkowych lub korygowanie ich granic zgodnie
z zasadami okreslonymi w ustepie 1 oraz z przepisami szczegdlnymi, w tym:

1) zachowaniem odleglto$ci nowoprojektowanych budynkéw od granic dzialek;
2) zachowaniem odlegtosci od ulic, zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ podzialy wedlug istniejacego zagospodarowania oraz na podstawie projektu
zagospodarowania w zabudowie dewelopwrskie;j.

4. Zakazuje si¢ podziatu terenu bez zapewnienia dostgpu do drogi publiczne;.
§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

1) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych, oile zustalen szczegdélowych
nie wynika inaczej, nalezy przewidywa¢ w granicach terenéw objetych inwestycja, wedtug ponizszych
wskaznikow:

a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu
uslugowego, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
w ilosci:

- 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 miejsc postojowych jezeli liczba stanowisk wynosi do 100,
- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi > 101,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni sprzedazowej przy obiektach handlowych,

¢) 1,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,

d) 2 miejsca postojowe na jedng dziatke¢ budowlang w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celéw publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu, dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ilo$¢ miejsc nalezy zapewnic¢ zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645 z pdzn.
zm.),
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f) na terenach: MW, U oraz ZP/KP nalezy przewidzie¢ i wykona¢ miejsca przeznaczone do parkowania
rowerow i wyposazy¢ je w niezbedne do tego urzadzenia,

g) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z terenem 2KD, lecz nie wigcej niz 10% wymaganej
iloéci migjsc,

h) przy laczeniu funkcji mieszkalnej z ustugowa lub handlowa wykonaé nalezy odpowiednio wymagana
ilos¢ miejsc parkingowych dla kazdej z funkcji inie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy lub
handlowy;

2) parametry techniczne ulic, takie jak szerokos$ci: jezdni, chodnikow, $Sciezek rowerowych, sa podane jako
przyktadowe imoga by¢ na etapie projektow budowlanych korygowane w granicach pasa drogowego
w zaleznosci od potrzeb i zgodnie z obowigzujagcymi normami i przepisami szczegolnymi;

3) elementy funkcjonalne, wymienione do realizacji w granicach linii rozgraniczajacych drog, nalezy
traktowac jako postulowane imoga by¢ one na etapie projektow realizacyjnych uzupeilnione o nowe
elementy lub zastgpione innymi rozwigzaniami, w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

4) rozwigzania skrzyzowan ulic, okreslone w planie moga ulec zmianie na etapie opracowywania projektow
technicznych.

2. Liczbe miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 zaokragla si¢ w gére do najblizszej liczby
catkowite;j.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace ogdlne warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) projektowane inwestycje nalezy realizowac zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach
szczegdlnych;

2) ustalone na rysunku planu linie zabudowy odnosza si¢ do nowych inwestycji, obiekty istniejace
nieprzeznaczone do rozbidrki mogg funkcjonowaé iby¢ przeksztalcane, za wyjatkiem elementéw
budynkow, np. gankow, znajdujacych si¢ w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych
pasy drog publicznych lub wewngtrznych;

3) ustalone na rysunku planu linie zabudowy nie dotycza:

a) kondygnacji podziemnej, ktora jest wysunigta poza obrys kondygnacji naziemnej, ktéra znajduje si¢
ponizej poziomu terenu,

b) docieplen budynkoéw istniejacych,

¢) rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejagcych w linii stanowiacej przedtuzenie linii zabudowy tych
budynkéw, za wyjatkiem elementéw budynkow, np. gankoéw, znajdujacych si¢ w wyznaczonych na
rysunku planu liniach rozgraniczajacych pasy drog publicznych lub wewngtrznych, oile ustalenia
szczegblowe nie stanowig inaczej,

d) urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, urzadzen
telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych,

e) zaluzji zewnetrznych, pilastrow, gzymsow, okapow o wysiegu do 0,50 m poza lico budynku,
f) matej architektury,
g) wiat $mietnikowych i zadaszen nad miejscami postojowymi,
h) elementow drugorzednych budynkéw (tarasy, schody itd.);
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nalezy zagospodarowac¢ zielenig urzadzong niska i wysoka;

5) zakazuje si¢ sytuowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktore nie sg $cisle
zwigzane lub kolidujg z planowang podstawowa funkcja terenu, o ile z ustalen niniejszego planu nie wynika
inaczej;

6) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekanej;

7) architektura nowych obiektow powinna by¢ dostosowana do otoczenia i krajobrazu.
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Rozdzial 2.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO, SRODOWISKA PRZYRODY I KRAJOBRAZU, OCHRONY ZDROWIA,
BEZPIECZENSTWA LUDZI I MIENIA ORAZ POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA
PANSTWA

§ 11. W granicach opracowania planu wystepuje obszar chroniony, ustanowiony na podstawie ustawy
o ochronie przyrody: Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Polnocnej Suwalszczyzny”, na ktorym
obowiazuja zapisy zawarte w uchwale Nr XII/88/15 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca
2015 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Potnocnej Suwalszczyzny” (Dz. Urz. Woj.
Podl. 22015 r. poz. 2116, z 2018 1. poz. 2906 i z 2020 r. poz. 2246).

§ 12. W granicach opracowania planu, na dziatce o numerze geodezyjnym 22771/2 istnieje ujecie wod
podziemnych, w zwiazku z tym, na rysunku planu wyznacza si¢ granice strefy ochronnej wokot tego ujecia.

§ 13. W granicach opracowania planu nie wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia.

§ 14. W granicach opracowania planu nie wystepuja tereny uzdrowiskowe, ani pozostale obszary chronione
ustanowione na podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych.

§ 15. Ustala si¢ ograniczenia w zabudowie od strony laséw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MW oraz
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami MN naleza do okreslonych
wart. 113 ust. 2 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z2022r.
poz. 2556 z p6ézn. zm.) terendow faktycznie zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniows, dla ktorych
dopuszczalne poziomy hatasu nalezy przyjmowaé zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz.U. z 2014 r. poz. 112).

2. Realizacja dopuszczonych ustaleniami niniejszego planu, w granicach terenow MW i MN ustug,
nie moze powodowa¢ zmiany dopuszczalnych poziomow hatasu ustalonych dla zabudowy mieszkaniowe;.

§ 17. 1. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach, ustalonej w trybie okreslonym Decyzja Nr 105/MON
Ministra Obrony Narodowej z dnia 5 sierpnia 2021 r. w sprawie realizacji w resorcie obrony narodowej zadan
z zakresu planowania izagospodarowania przestrzennego, strefy ochronnej obiektu technicznego
zlokalizowanego na terenie zamknigtym wojskowym przy ulicy Wojska Polskiego 21, dla ktdrej ograniczenia
w uzytkowaniu terendw przyjmuje si¢ dla trzech promieni mierzonych od punktu odniesienia usytuowania
obiektu technicznego odpowiednio w promieniu:

1) 1000 m od obiektu technicznego o wspolrzednych N:54°4"53') E: 22°56"7', z warto$cig rzednej 188,5 m
n.p.m. — z ograniczeniami wznoszenia nowej zabudowy i obiektow o wysokos$ci przekraczajacej rzedna
powiekszong o 0,5° (przewyzszenie 0,5 m wysokosci na kazde 100 m odlegtosci od obiektu technicznego,
z zakazem wznoszenia stacji bazowych telefonii komorkowe;;

2) 1500 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N:54°4"53') E: 22°56"7', z zakazem wznoszenia stacji
bazowych telefonii komérkowe;;

3) 6000 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N:54°4"53') E: 22°56"7', z zakazem wznoszenia
elektrowni wiatrowych.

2. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach strefy o promieniu od 1500 m do 6000 m.
§ 18. W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem elementow matej architektury, obiektow
sezonowych ustawianych na 180 dni od daty zgloszenia oraz obiektéw zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci ustugowe;j i handlowe;j, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

2)nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejagcego drzewostanu oraz prowadzenia dziatan
pielegnacyjnych irekultywacyjnych drzewostanu, wycinka drzew dopuszczalna jest ze wzgledow
sanitarnych lub w przypadku kolizji z obiektami budowlanymi.

§ 19. W celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nastgpujace zasady:
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1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach
szczegolnych;

2) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajéw odpaddw;
3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekéw do gruntu;

4) zakaz naruszania naturalnych skarp izasypywania obnizen terendw, na terenach oznaczonych w planie
symbolami R/ZL, zawierajacych si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu;

5) zakaz wydobywania kopalin.

§ 20. 1. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa oraz ochrony
przeciwpozarowej, ktore nalezy wprowadzaé poprzez realizacje i utrzymanie inwestycji (obiektow i urzadzen)
celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, niezb¢dnych na potrzeby obronnosci panstwa
i ochrony granicy panstwowej, a takze zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym budowg i utrzymanie:

1) uktadu drogowego, speliajacego ponizsze warunki:
a) ulice 1 drogi powinny posiada¢ szeroko$¢ uniemozliwiajgcg zagruzowanie,

b) potaczenia z traktami przelotowymi powinny zapewnia¢ sprawng ewakuacj¢ ludnosci w okresie
zagrozenia;

2) publicznych sieci i urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg;

3) publicznych sieci o$wietleniowych, przystosowanych do zaciemniania 1wygaszania w okresie
podwyzszonej obronnosci Panstwa;

4) publicznych sieci przesylowych telekomunikacyjnych, stuzacych powiadamianiu i alarmowaniu w okresie
podwyzszonej obronnosci Panstwa.

2. Zapewnienie wlasciwej ochrony przeciwpozarowej izabezpieczen przeciwpozarowych budynkow
1 budowli,

3. Zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ na cele przeciwpozarowe

4. Istniejaca i1 projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostgp dla jednostek ratowniczo —
gasniczych strazy pozarne;.

5. Obiekty budowlane nalezy projektowac i budowac:

1) w sposob zapewniajacy ochrong ludno$ci w zakresie wymagan obrony cywilnej, zgodnie z zarzadzeniem
Wojewody Podlaskiego Nr 145/2022 zdnia 18 pazdziernika 2022 r. w sprawie ustalenia zakresu
przygotowania warunkéw do ochrony ludno$ci na wypadek wojny;

2) zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) projekty budowlane obiektow powinny zawiera¢ analizg¢ pod katem wymagan w zakresie przygotowania
warunkow do ochrony ludno$ci na wypadek wojny (opisane jako obrona cywilna) w szczegoélnosci
w zakresie: planowanych budowli ochronnych, ostrzegania i alarmowania, awaryjnych uje¢ wody;

4) projekty, o ktérych mowa w punkcie 3, podlegaja uzgodnieniu pod katem wymagan obrony cywilnej na
terenie gminy przez wlasciwego szefa obrony cywilnej gminy, tj. Prezydenta Miasta Suwatk.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

§ 21. 1. W granicach terenu objgtego planem polozone sg nastgpujace obszary rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV relacji "Reja" - "Suwatki”.

2. W granicach terenu objgtego planem potozone sa nastgpujace obszary rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) droga publiczna klasy ,,G” - gldéwna w terenie miejskim (ulica Rotmistrza Witolda Pileckiego, dawniej
Armii Krajowej), oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD, w ciagu drogi gminnej Nr 101251 B;

2) drogi publiczne, gminne, dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: 2KD i 3KD (101271 B);
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3) pieszo - jezdny cigg komunikacyjny, oznaczony na rysunku planu symbolem 5CK;
4) linie elektroenergetyczne sredniego napigcia.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZA,CE OCHRONY DZIEDZICTWA, KULTUROWEGO 1 ZABYTKO'W,
W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 22. 1. Teren objety planem miejscowym usytuowany jest poza granicami wpisanego do rejestru zabytkow
uktadu urbanistycznego Suwatk.

2. W granicach planu nie wystepuja obiekty wpisane do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.
3. W granicach planu nie wystgpuja stanowiska archeologiczne.

4. Na wszystkich terenach w granicach planu ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia przypadkowo
znalezionego przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym
i niezwlocznego zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu wiasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow lub Prezydenta Miasta Suwatk.

5. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 23. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy istniejacych
sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na podstawie

niniejszego planu oraz w oparciu o warunki techniczne i przepisy szczegodlne;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢ projektowane
w pasach drogowych i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe imodernizacj¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno-uzytkowym oraz
zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych niewymienionych w tekscie
uchwaly pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegodlnych i ustaleniach
niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego, nalezy chroni¢ przed zabudowg; przelozenie sieci, kolizje sieci
z innym uzbrojeniem, wymagaja uzgodnienia z administratorem sieci;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢ dostgpnosc
do infrastruktury technicznej;

10) w granicach opracowania planu, na dzialce o numerze geodezyjnym 22771/2 istnieje ujgcie wod
podziemnych, wokot ktorego wyznaczono granicg strefy ochronny bezposrednie;j;

11) na terenie strefy ochrony bezposredniej otworéw studziennych ujgcia miejskiego wody podziemne;j
w promieniu 10,00 m od osi studni obowigzujg nastepujace ograniczenia:

a) zakazuje si¢ uzytkowania gruntéw na cele niezwigzane z eksploatacja ujgcia,

b) nakazuje si¢ odprowadza¢ wody opadowe w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do
urzadzen stuzacych do poboru wody,

¢) nakazuje si¢ zagospodarowac teren zielenia,
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d) nakazuje si¢ ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie osob niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody,

e) nakazuje si¢ ogrodzi¢ i oznakowaé teren ochrony bezposredniej poprzez umieszczenie na ogrodzeniu
tablicy.

§ 24. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodeg:

1) jako rozwigzanie docelowe dla nowych terenéw inwestycyjnych nalezy przyja¢ zaopatrzenie w wode
z miejskiej sieci wodociggowej; dla realizacji tego celu nalezy rozbudowac istniejacg sie¢ wodociagows;

2) do czasu realizacji miejskich sieci wodociggowych zaopatrzenie w wodg realizowac z indywidualnych ujec¢
wody;

3) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody, gdy na
realizacj¢ wodociggu nie pozwalaja wzgledy ekonomiczne;

4)pobor wody do celow przeciwpozarowych nalezy realizowaé bezposrednio z miejskich sieci
wodociggowych lub poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

5) do budowy sieci wodociggowej nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrgbie linii rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowej poza ciagiem komunikacyjnym, jezeli jest to uzasadnione
technicznie.

§ 25. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) jako rozwigzanie docelowe dla terenéw inwestycyjnych nalezy przyja¢ odprowadzanie S$ciekow do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej; dla realizacji tego celu nalezy rozbudowac¢ sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2)do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej
i zagrodowej dopuszcza si¢ realizacj¢ szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow;

3) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej dopuszcza si¢ realizacje szczelnych zbiornikow
bezodplywowych na nieczysto$ci lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, gdy na realizacj¢ sieci
nie pozwalaja warunki terenowe badz wzgledy ekonomiczne;

4) kanaty sanitarne, jak rowniez przytacza, musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnosc;

5) do budowy kanatu sanitarnego nalezy zarezerwowac pas terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje kanatu sanitarnego poza ciggiem komunikacyjnym, jezeli jest to uzasadnione
technicznie.

§ 26. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe z ulic i parkingdw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub do sieci kanalizacji
deszczowej objetej planem;

2) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych iroztopowych zpowierzchni dachéw oraz
terenow utwardzonych jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np. bezposrednie
odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia do ziemi dopuszcza si¢
odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okre§lonych przez gestora sieci;

3) w przypadku koniecznos$ci przebudowy i rozbudowy kanalow deszczowych nalezy rezerwowac pasy terenu
w obrebie linii rozgraniczajacych ciaggi komunikacyjne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ kanatow deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie;

5) dopuszcza sie tworzenie otwartych systemow kanalizacji deszczowe] majacych na celu kompleksowe
zarzadzanie woda opadowa, poprzez realizacj¢ obiektow matej retencji, ktore nasladuja naturg
w gromadzeniu, oczyszczaniu iopdznianiu splywu deszczowki takich, jak na przyktad: zaglebienia
retencyjne w zieleni, zielone lub retencyjne dachy, niecki trawiaste, ogrody deszczowe iinne podobne
obiekty malej retencji miejskie;j;
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6) na calym obszarze objetym planem, w celu zwickszenia retencji dopuszcza si¢ montaz podziemnych
zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chlonnych, a takze zaktadanie ogrodéw deszczowych do odbierania
wod opadowych i1 roztopowych i wykorzystywanie do tego celu natury;

7) na budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zielone lub retencyjne.
§ 27. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie w ciepto terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przewiduje si¢ z miejskiej sieci
cieplowniczej, pomp ciepta lub gazowe;;

2) zaopatrzenie w ciepto pozostalych terendéw z sieci c.0., lub gazowej, dopuszcza si¢ zindywidualnych
zrodet ciepta speliajacych wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do
powietrza, wtym np. energia elektryczna, stoneczna, pompy ciepta, kolektory stoneczne, ogniwa
fotowoltaiczne, dopuszcza si¢ zrodta ciepla opalane biomasa, olejem lub gazem z instalacji zbiornikowych.

§ 28. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz poszczegolnych budynkow przewiduje si¢ docelowo z systemu sieci gazowej;

2) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i niepublicznych, w chodnikach Iub pasach zieleni nalezy
pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacje przysztych gazociagdéw z uwzglednieniem wymogoéw zawartych
w przepisach szczeg6lnych;

3) przylacza poszczegdlnych obiektdow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegdlnymi;

4) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczegolnymi;
5) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu;
6) w strefie kontrolowanej istniejacych juz gazociagdw dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych;

7)w strefach kontrolowanych gazociagow nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzaé statych sktadow
1 magazynow, sadzi¢ drzew ikrzewow oraz podejmowac dziatalnoSci mogacej zagrozi¢ trwatosci
gazociggu podczas jego eksploataciji;

8) w przypadku braku miejsca w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci gazowej na dzialkach
prywatnych.

§ 29. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) nakaz sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadoéw, stosownie do ich charakteru, na warunkach
okreslonych przez gmine i w przepisach szczeg6lnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywng zbiorke odpadow
obstugujacych zespdt dziatek budowlanych.

§ 30. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energie elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow odbywac si¢ bedzie ze stacji 110/20 kV za posrednictwem
istniejacych i projektowanych linii $redniego napigcia 20kV oraz w oparciu o projektowane i istniejgce
stacje transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV); bezposrednia obstuga odbiorcow odbywaé si¢ bedzie
projektowanymi i istniejgcymi liniami niskiego napigcia oraz przylaczami napowietrznymi i kablowymi;

2) dopuszcza sig¢ zasilanie budynkoéw z instalacji fotowoltaicznych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji farm fotowoltaicznych i instalacji o mocy powyzej S00kW;
4) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach w granicach planu;

5) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci elektroenergetycznej
$redniego napiecia;
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6) wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej iposiada¢ przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajagce pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obshugi
funkcji 1 sposobu zagospodarowania;

7)sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe 1iprzylacza realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

8) projektowane oswietlenie uliczne i1 innych terenéw publicznych realizowa¢ jako wydzielong sie¢ kablowa
zintegrowang z istniejacym miejskim systemem o$wietleniowym przede wszystkim w zakresie
zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnos$ci Panstwa;

9) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym, zgodnie
z przepisami szczegolnymi, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami,

10) trasy adaptowanych w planie istniejagcych urzadzen elektrycznych moga ulec zmianie w wyniku ich
modernizacji;

11) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa dostosowaé¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowac zgodnie z warunkami administratora sieci

12) nowe linie elektroenergetyczne nalezy projektowa¢ jako kablowe, w wyjatkowych przypadkach
dopuszcza si¢ réwniez linie napowietrzne;

13) dla jednotorowych napowietrznych linii 110kV, ktore sg zrodlem pola -elektromagnetycznego
i elektroenergetycznego, ustalono pas o szerokosci 40 m (po 20 m z kazdej strony linii, liczac od jej osi)
0 ograniczonym uzytkowaniu, gdzie dopuszczalna jest lokalizacja obiektow, pod warunkiem spetnienia
wymagan okre$lonych w przepisach szczegdlnych, w uzgodnieniu ina warunkach okreslonych przez
administratora sieci, planowane w sgsiedztwie linii 110kV obiekty musza spelia¢ obowigzujace normy
i przepisy regulujace odlegtosci obiektow od linii elektroenergetycznych oraz sposoéb ich budowy;

14)w przypadku kolizji projektowanych obiektéw zurzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je
dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami.

§ 31. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwiaza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci, tam gdzie to
mozliwe poza jezdniami,

2) utrzymuje si¢ istniejgce urzadzenia isieci teletechniczne z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy
w zaleznosci od potrzeb oraz dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych, wtym stacji bazowych oraz masztow
telefonii komoérkowej 1iradiofonii pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach
szczegolnych i ustalen niniejszego planu;

3) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ za pomoca kanalizacji teletechnicznej i kabli doziemnych lub
napowietrznych oraz innych rozwigzan zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami odrebnymi;

4) przytacza do poszczegodlnych budynkéw wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
administratora sieci.

Rozdzial 6.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Rotmistrza Witolda Pileckiego (poprzednio Armii Krajowej)
wyznaczajace pas drogi publicznej klasy technicznej ,,G” - glowna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
w obrebie granic opracowania 49,00 + 71,00 m, o powierzchni ok. 9,34 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD nalezy utrzymac lub zrealizowac:
1) dwie jezdnie po dwa pasy ruchu kazda;
2) chodniki;

3) drogi rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe;
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4) od strony wschodniej dubler ulicy Rotmistrza Witolda Pileckiego, o jednej jezdni szerokosci minimum 6,0
m, umozliwiajacy dojazd do terenow mieszkaniowych 9aMW, terenéw ustug: 7U, 8U 140U oraz terenu
20ZP/KP;

5) zatoki i wiaty autobusowe;

6) uzbrojenie techniczne;

7) zielen izolacyjna;

8) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku.
3. Dla ulicy 1KD ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla projektowanych obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu
i w odlegtosci minimum 15,00 m oraz 25,00 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy ulicy;

2) dopuszcza sig¢ etapowanie budowy ulicy;
3) zakazuje si¢ wykonywania parkingéw obstugujacych tereny budowlane.

4. Nalezy ogranicza¢ wjazdy zulicy do terendw budowlanych poprzez zapewnienie dojazdu z drog
osiedlowych wewnetrznych lub dublera ulicy.

5. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych zjazdow i ich przebudowy do czasu realizacji drugiej jezdni.
6. Dla ulicy 1KD obowiazuja ponadto ustalenia rozdzialéw 3, 4 i1 5 niniejszej uchwaty.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej, gminnej klasy ,,D” - dojazdowa
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 26,00 m, o powierzchni ok. 0,58 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD nalezy zrealizowac:
1) jezdnig;
2) miejsca postojowe dla samochodow osobowych;
3) ciag pieszo-rowerowy;
4) uzbrojenie techniczne;
5) zielen izolacyjna;
6) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia shuzgce utrzymaniu porzadku.

3. Dla ulicy 2KD ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla projektowanych obiektéw budowlanych
zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci minimum 20,0 m od linii rozgraniczajace;j ulicy.

4. Dla ulicy 2KD obowigzuja ponadto ustalenia rozdziatléw 3, 4 i 5 niniejszej uchwaty.

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajgce pas drogi publicznej klasy ,,.D” - dojazdowa
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 9,00 m, o powierzchni ok. 0,64 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KD nalezy zrealizowac:
1) jezdnig;
2) chodniki
3) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 3KD ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla projektowanych obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu,
w odleglosci minimum 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy;

2) dopuszcza si¢ wykonanie wspolnej nawierzchni jezdni i chodnikéw.

4. Dla ulicy 3KD obowigzujg ponadto ustalenia rozdziatéw 3, 4 1 5 niniejszej uchwaty.
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5. Do czasu realizacji ulicy 3KD dopuszcza si¢ utwardzenie nawierzchni i funkcjonowanie drogi w obecne;j
jej szeroko$ci w celu zapewnienia dostepu do dziatek przylegtych.

§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren drogi wewngtrznej o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych odpowiednio 16,00 m 126,00 m, o powierzchni ok. 1,27 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KDW.

2. W granicach terenu 4KDW nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) ciagg pieszo — rowerowy;
4) parkingi;
5) uzbrojenie techniczne;
6) zjazdy z ulicy 1KD i ulicy Pétnocnej potozonej poza granicami opracowania planu.

3. Dla drogi wewnetrznej 4KDW ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla projektowanych obiektow
budowlanych zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci odpowiednio 15,00m 120,00m od linii
rozgraniczajacych ulice.

4. Dopuszcza sie przeksztatcenie drogi 4KDW w droge publiczna.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace pas pieszo-jezdnego ciggu komunikacyjnego
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6,0 m, o powierzchni ok. 0,18 ha, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 5CK.

2. W granicach ciggu komunikacyjnego SCK nalezy zrealizowac:
1) nawierzchni¢ utwardzong dla ruchu jezdnego i pieszego o szeroko$ci min. 5,0 m;
2) uzbrojenie techniczne;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku.

3. Dla ciggu komunikacyjnego SCK ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla projektowanych
obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci minimum 7,0 m od linii rozgraniczajacych
ciag komunikacyjny.

4. Dla ciggu komunikacyjnego SCK obowigzuja ponadto ustalenia rozdzialow 3, 4 i 5 niniejszej uchwaty.

5. Do czasu poszerzenia ciggu utrzymuje si¢ istniejace ogrodzenia oraz jego obecng szerokos¢, dopuszcza
sie¢ utwardzenie nawierzchni w celu zapewnienia dostepu do dzialek przylegtych.

§ 37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
6U o powierzchni ok. 1,77 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej, w tym o funkcji
handlowej o powierzchni sprzedazowej do 2000 m? w kazdym budynku.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwo$¢ realizacji innych ushug
niewymienionych w ustgpie 2, ktore uzupelniajg funkcj¢ podstawowa, za wyjatkiem funkcji warsztatowych,
rzemieslniczych oraz mieszkaniowych.

4. Dopuszcza si¢ realizacje stacji paliw.
5. Dopuszcza si¢ realizacje funkcji publicznych, w tym z zakresu o$wiaty i ochrony zdrowia.
6. Ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) dopuszcza si¢ podziat terenu, zgodnie z ustaleniami § 8 lub na podstawie projektu zagospodarowania, przy
zachowaniu minimalnej szerokos$ci frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe - 35,00 m oraz wydzieleniu
drog wewnetrznych obstugujacych dziatki budowlane;

2) dopuszcza si¢ podzialy majace na celu wydzielenie terendw pod realizacje infrastruktury technicznej
i parkingow;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, 15,00 m od linii rozgraniczajacej ulicy
Rotmistrza Witolda Pileckiego i 20,00 m od linii rozgraniczajacej ulice Péinocna potozonej poza granicami
opracowania planu;

4) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni terenu 6U;

5) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni terenu 6U; zakazuje si¢ wiaczania do
bilansu powierzchni biologicznie czynnej nawierzchni doj$¢ i dojazdow oraz stropodachéw kondygnacji
nadziemnych, za wyjatkiem stropodachow nad garazami podziemnymi oraz powierzchni parkingdéw
wykonanych z geokrat;

6) dojazd od strony ulicy Polnocnej lub z drog wewnetrznych potaczonych z ulica Potnocng, w tym drog na
terenie 10MW;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o szerokosci minimum 8,00 m i terendow parkingow, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnych parametrow dotyczacych szerokos$ci frontu i powierzchni dziatki;

8) miejsca postojowe w ilosci ustalonej w § 9 nalezy wykona¢ w granicach terenu inwestora; nie dopuszcza
si¢ bilansowania z terenami drog publicznych;

9) wysokos¢ zabudowy od 5,00 m do 10,00 m, przy czym do wysokosci wlicza si¢ przestony, zaluzje itp.;
wysoko$¢ masztdéw i instalacji reklamowych do 16,0 m;

10) dopuszcza si¢ obnizenie wysokosci budynkow nad pomieszczeniami technicznymi, wiatrotapami, wiatami
i rampami;

11) architektura obiektow wspotczesna;
12) dachy ptaskie;
13) wspotczynnik intensywnos$ci zabudowy 0,02+1,4.

§ 38. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
7U o powierzchni ok. 2,23 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ lokalizacje zabudowy uslugowej, w tym o funkcji
handlowej o powierzchni sprzedazowej do 2000 m? w kazdym budynku.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sie mozliwo$¢ realizacji innych funkcji
niewymienionych w ustgpie 2, ktore uzupetniajg funkcje podstawowsa i nie powodujg pogorszenia warunkow
jej realizacji, z wylaczeniem funkcji sktadowej, magazynowej i produkcyjne;.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;,
uzupetiajacej funkcje podstawowa, jako towarzyszacej, wbudowanej w budynek o funkcji podstawowej lub
w formie zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej, zlokalizowanej, w glebi dziatek, to jest za budynkami
uslugowymi lokalizowanymi od frontow dziatek; wielkos¢ budynku mieszkalnego ogranicza si¢ do 350 m?
powierzchni zabudowy; ilo$¢ budynkoéw mieszkalnych ogranicza si¢ do 1 obiektu na wydzielonej dziatce.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, 15,0 m od linii rozgraniczajgcej ulicy
Rotmistrza Witolda Pileckiego;

2) powierzchnia zabudowy do 25%;

3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 25%; zakazuje si¢ wiaczania do bilansu powierzchni
biologicznie czynnej nawierzchni dojs¢ idojazdow oraz stropodachow kondygnacji nadziemnych, za
wyjatkiem stropodachéw nad garazami podziemnymi oraz powierzchni parkingdw wykonanych z geokrat;

4) dojazd z ulicy Rotmistrza Witolda Pileckiego poprzez dubler tej ulicy lub teren 20ZP/KP skomunikowany
z droga 4KDW; do czasu realizacji dublera dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych zjazdéow na dziatki
o funkcji rolnej;

5) wprowadzenie funkcji ustlugowej, wtym handlowej, wymaga zmiany klasyfikacji zjazdu na zjazd
publiczny zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;

6) miejsca postojowe w ilosci ustalonej w § 9 nalezy wykona¢ w granicach terenu inwestora; dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc postojowych z terenem 20ZP/KP.
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7) wysoko$¢ zabudowy od 5,00 m do 10,00 m, przy czym do wysokosci wlicza si¢ przestony, zaluzje itp.;
wysokos$¢ masztow i instalacji reklamowych do 16,0 m;

8) dopuszcza si¢ obnizenie wysoko$ci budynkéw nad pomieszczeniami technicznymi, wiatrotapami, wiatami
i rampami oraz w budynkach gospodarczych i garazowych ;

9) architektura obiektow wspolczesna;
10) dachy ptaskie lub jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°;
11) wspotczynnik intensywnos$ci zabudowy 0,01+0,7.

§ 39. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
8U o powierzchni ok. 3,98 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy uslugowej, w tym o funkcji
handlowej o powierzchni sprzedazowej do 2000 m?.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji ustug z zakresu turystyki,
komunikacji i transportu, ktérych oddziatywanie nie wykracza poza granice dziatki inwestora, z wylaczeniem
stacji paliw, funkcji sktadowej, magazynowej i produkcyjnej; dopuszcza si¢ salony samochodowe oraz ustugi
serwisowe i napraw samochodow oraz myjnie samochodowe.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;,
uzupetniajgcej funkcje podstawowa, jako towarzyszacej, wbudowanej w budynek o funkcji podstawowej lub
w formie zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej, zlokalizowanej, w glebi dziatek, to jest za budynkami
ustugowymi lokalizowanymi od frontow dziatek; wielko$¢ budynku mieszkalnego ogranicza si¢ do 350 m?
powierzchni zabudowy; ilos¢ budynkoéw mieszkalnych ogranicza si¢ do 1 obiektu na wydzielonej dzialce.

5. Utrzymuje si¢ idopuszcza funkcjonowanie istniejagcych dojazdéow do terendw rolnych w granicach
25R/ZL o szerokos$ci 5,00 m.

6. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, 15,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy
Rotmistrza Witolda Pileckiego;

2) powierzchnia zabudowy do 25%;

3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 25%; zakazuje si¢ wlaczania do bilansu powierzchni
biologicznie czynnej nawierzchni doj$¢ idojazdéow oraz stropodachow kondygnacji nadziemnych, za
wyjatkiem stropodachéw nad garazami podziemnymi oraz powierzchni parkingdw wykonanych z geokrat;

4) dojazd zulicy Rotmistrza Witolda Pileckiego poprzez dubler tej ulicy; do czasu realizacji dublera,
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych zjazdow na dzialki;

5) miejsca postojowe w ilo$ci ustalonej w § 9 nalezy wykonac w granicach terenu inwestora;

6) wysokos¢ zabudowy od 5,00 m do 10,00 m, przy czym do wysokosci wlicza si¢ przestony, zaluzje itp.;
wysokos$¢ masztow i instalacji reklamowych do 16,0 m;

7) dopuszcza si¢ obnizenie wysoko$ci budynkow nad pomieszczeniami technicznymi, wiatrotapami, wiatami
i rampami;

8) architektura obiektow wspotczesna;
9) dachy ptaskie lub jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°;
10) wspotczynnik intensywnosci zabudowy 0,01+0,7.

§ 40. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
40U o powierzchni ok. 0,93 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje handlowg o powierzchni sprzedazowej do
2000 m?.

3. W =zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji ushug, ktorych
oddziatywanie nie wykracza poza granice dziatki inwestora, zwylaczeniem stacji paliw, funkcji
sktadowej, magazynowej i produkcyjne;.
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4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, 15,00 m od linii rozgraniczajacej ulicy
Rotmistrza Witolda Pileckiego oraz 15,00 m od pdinocnej granicy konturu 40U, to jest od granicy pasa
drogowego ulicy Prymasa Kardynata Wyszynskiego, polozonej poza granicg opracowania planu,

2) powierzchnia zabudowy do 25%;

3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 25%; zakazuje si¢ wlaczania do bilansu powierzchni
biologicznie czynnej nawierzchni doj$¢ idojazdéw oraz stropodachoéw kondygnacji nadziemnych, za
wyjatkiem stropodachéw nad garazami podziemnymi oraz powierzchni parkingdw wykonanych z geokrat;

4) dojazdy od strony ulicy Prymasa Stefana Wyszynskiego, dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowego dojazdu
z ulicy Rotmistrza Witolda Pileckiego poprzez dubler tej ulicy lub drogi wewngtrzne na tereniec 9aMW;
zakaz lokalizacji zjazdéw bezposrednio z ulicy Rotmistrza Witolda Pileckiego;

5) miejsca postojowe w ilosci ustalonej w § 9 nalezy wykona¢ w granicach terenu inwestora;

6) wysokos¢ zabudowy od 5,00 m do 10,00 m, przy czym do wysokosci wlicza si¢ przestony, zaluzje itp.;
wysokos$¢ masztow i instalacji reklamowych do 16,0 m;

7) dopuszcza si¢ obnizenie wysoko$ci budynkéw nad pomieszczeniami technicznymi, wiatrotapami, wiatami
1 rampami;

8) architektura obiektow wspotczesna;
9) dachy ptaskie ukryte za attyka;
10) wspotczynnik intensywnosci zabudowy 0,01+0,7.

§ 41. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 9aMW o powierzchni ok. 7,15 ha i 9bMW o powierzchni ok. 3,61 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcj¢ mieszkaniowa wielorodzinng.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcje ustugowa nieucigzliwg, w tym handlows,
towarzyszaca funkcji mieszkaniowej, ktora moze by¢ realizowana w parterach budynkéw mieszkalnych.

4. Ustala si¢ podzial terenu na jednostki: 9aMW i1 9bMW, zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku
planu, przeznaczone pod realizacje zabudowy deweloperskie;.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami dotyczacymi drog:
a) 20,00 m od linii rozgraniczajacej ulicy Rotmistrza Witolda Pileckiego,

b) 20,00 m od pdinocnej granicy konturu 9bMW, to jest od granicy pasa drogowego ulicy Prymasa
Kardynata Wyszynskiego, potozonej poza granicg opracowania planu;

¢) 20,00 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD;

2) powierzchnia zabudowy terenéw: 9aMW i9bMW do 25% powierzchni terenu objetego jednym
pozwoleniem na budowe, przy czym nie obejmuje ona powierzchni parkingdow podziemnych poza obrysem
czesci nadziemnych budynkow oraz elementow drugorzednych budynkow (np. schodow, tarasow, terenow
pod balkonami);

3) powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw 9aMW 19bMW minimum 35% powierzchni terenu;
zakazuje si¢ wiaczania do bilansu powierzchni biologicznie czynnej nawierzchni dojs¢ i dojazdow oraz
stropodachow kondygnacji nadziemnych, za wyjatkiem stropodachéw nad garazami podziemnymi oraz
powierzchni parkingdw wykonanych z geokrat;

4) ogranicza si¢ powierzchni¢ przeznaczong pod ustugi wtym handlowe do 20% *tacznej powierzchni
catkowitej obiektow realizowanych w granicach terenu 9aMW i ogranicza si¢ do 800 m? powierzchni¢
sprzedazowa w jednym budynku;

5) w granicach terenu 9bMW dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji uslugowej, w tym handlowej o powierzchni
sprzedazowej do 1000 m? jako wbudowanej w partery budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w jednym
budynku;
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6) dojazdy od strony ulicy Prymasa Stefana Wyszynskiego, ulicy 2KD lub dublera w ulicy 1KD (Rotmistrza
Witolda Pileckiego); zakaz lokalizacji zjazdow bezposrednio z ulicy Rotmistrza Witolda Pileckiego;

7) miejsca postojowe w ilosci ustalonej w § 9 nalezy wykonaé w granicach terenu inwestora, w tym minimum
20% w poziomie terenu;

8) minimum 10% miejsc postojowych nalezy wykonaé jako ogolnodostepne, poza ogrodzeniem osiedla;
dopuszcza si¢ wiaczenie do bilansu miejsc postojowych, miejsc potozonych w pasie drogowym ulicy 2KD
lecz nie wigcej niz 5% wymaganych bilansem;

9) zakazuje si¢ wykonywania drog wewnetrznych z geokrat, nawierzchnie powinny by¢ utwardzone
i szczelne; dopuszcza si¢ nawierzchnie z geokrat na miejscach postojowych i placach;

10) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w granicach terenow: 9aMW 19bMW do pieciu kondygnacji
naziemnych, to jest do 17,70 m od poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do budynku do gérnej
krawedzi elewacji, lecz nie wyzej niz do 201,5 m n.p.m., przy czym wyniesienie poziomu przylegtego
terenu do 1,20 m;

11) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowo - ustugowej do 18,0 m w granicach terenow: 9aMW i 9bMW do
gornej krawedzi elewacji, przy tym poziom wejs¢ do 0,50 m od poziomu przylegtego terenu,
z zachowaniem dostepu dla oso6b niepelnosprawnych;

12) architektura obiektow wspotczesna;
13) dachy ptaskie;
14) wspotczynnik intensywnosci zabudowy 0,1+1,9;

15) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji i podziat terenu, przy czym, pozwoleniem na budowe nalezy objac
projekt zagospodarowania calego terenu 9aMW oraz 9bMW, ktory to projekt okresli zasady zabudowy oraz
szczegotowe zasady podziatu i etapowania inwestycji, a kazdy z etapéw obejmowac ma catos$¢ techniczno-
uzytkowa, w tym parkingi, tereny zieleni, place zabaw itp; dopuszcza si¢ polaczenie terenow: 9aMW
i 9bMW i ich wspdlne zagospodarowanie;

16) w przypadku etapowania zabudowy, dla poszczegdlnych etapéw zachowac nalezy odpowiednio wszystkie
wskazniki ustalone planem;

17) nakaz tworzenia w ramach zagospodarowania kazdego z etapow inwestycji, placow zabaw i ich realizacji
facznie z pierwszym realizowanym budynkiem.

§ 42. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 10MW o powierzchni ok. 10,42 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje mieszkaniowg wielorodzinng.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcj¢ ustugowa nieucigzliwg towarzyszaca
funkcji mieszkaniowej, ktdra moze by¢ realizowana w parterach budynkoéw mieszkalnych.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) zasady podzialu terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 niniejszej uchwaty;
2) linie zabudowy nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegto$ci:

a) 25,00 m od linii rozgraniczajacej droge 1KD,

b) 15,00 m lub 20,00 m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng 4KDW,

¢) 20,00 m od linii rozgraniczajacej ulice Potnocna;

3) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni terenu objgtego jednym pozwoleniem na budowe, przy czym
nie obejmuje ona powierzchni parkingdéw podziemnych poza obrysem czg¢sci nadziemnych budynkow oraz
elementéw drugorzednych budynkéw (np. schodéw, tarasow, terendw pod balkonami);

4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35% powierzchni terenu; do ktorej nie wlicza si¢ powierzchni
dojs¢ i dojazdow oraz stropodachoéw nad kondygnacjami nadziemnymi, z wylgczeniem stropodachow nad
garazami podziemnymi oraz powierzchni parkingdw wykonanych z geokrat;
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5) ogranicza si¢ powierzchnie przeznaczong pod ushugi, w tym handlowe do 20% tacznej powierzchni
catkowitej obiektow realizowanych w granicach terenu 10MW lub objetego jednym pozwoleniem na
budowe obejmujgcym dany etap inwestycji;

6) w granicach terenu 10MW dopuszcza si¢ realizacje¢ funkcji uslugowej, w tym handlowej o powierzchni
sprzedazowej do 1000 m?, w jednym budynku, jako wbudowanej w partery budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych;

7) dojazdy zdrogi wewnetrznej 4KDW oraz zulicy Poinocnej; zakaz wjazdow bezposrednio z ulicy
Rotmistrza Witolda Pileckiego; do czasu realizacji ulicy 1KD w docelowych parametrach, dopuszcza si¢
utrzymanie istniejacego zjazdu i jego przeksztalcenie na zjazd publiczny;

8) miejsca postojowe w ilosci ustalonej w § 9 nalezy wykonaé w granicach terenu inwestora, w tym minimum
20% w poziomie terenu;

9) minimum 10% miejsc postojowych nalezy wykona¢ jako ogoélnodostepne, poza ogrodzeniem osiedla;
dopuszcza si¢ wilaczenie do bilansu miejsc postojowych, miejsc potozonych w pasie drogowym ulicy
4KDW;

10) zakazuje si¢ wykonywania droég wewnetrznych z geokrat, nawierzchnie powinny by¢ utwardzone
i szczelne; dopuszcza si¢ nawierzchnie z geokrat na miejscach postojowych i placach;

11) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w granicach terenu 10MW do pigciu kondygnacji nadziemnych, lecz
nie wyzej niz 17,70 m od poziomu przyleglego terenu do gornej krawedzi elewacji, przy czym wyniesienie
poziomu parteru wzgledem przylegtego terenu do 1,20 m;

12) architektura obiektow wspotczesna;
13) dachy ptaskie;
14) wspotczynnik intensywnosci zabudowy 0,1+2,3.

5. W ramach realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ uwzgledni¢ program ushug
rekreacyjno - wypoczynkowych na potrzeby mieszkancow osiedla, w tym min. boisko do gier zespotowych,
sitowni¢ zewngtrzng i minimum 1 plac zabaw na 2 budynki mieszkalne.

6. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji ipodzial terenu na poszczegdlne etapy, przy czym, nalezy
opracowac projekt zagospodarowania calego terenu, ktory okresli zasady zabudowy oraz szczegdlowe zasady
podziatu ietapowania inwestycji, a kazdy zetapéw obejmowaé ma cato$¢ techniczno uzytkowa, w tym
parkingi, tereny zieleni, place zabaw itp.

7. Nakazuje si¢ tworzenie w ramach zagospodarowania kazdego z etapow inwestycji, placow zabaw 1 ich
realizacj¢ facznie z pierwszym realizowanym budynkiem.

§ 43. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na
rysunku planu symbolami: 11MN o powierzchni ok. 1,43 hai 12MN o powierzchni ok. 4,05 ha

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenéw wymienionych w ustepie 1 przewiduje si¢
realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest funkcjonowanie istniejgcej zabudowy rolniczej,
przy ograniczeniu wielkosci obsady obiektow inwentarskich do SDPJ ijej przeksztatlcanie w kierunku
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja ustug nieuciagzliwych; wielko$¢ ushug
ogranicza si¢ do 30% powierzchni catkowitej budynkéw mieszkalnych.

5. Nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy ustugowej i gospodarczej, bez zabudowy mieszkaniowe;j.
6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) przy podziale terenu na dziatki budowlane, nalezy zachowaé zasady ustalone w § 8 niniejszej uchwaty
i okre§lone na rysunku planu;

2) linie zabudowy nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla terenu 11MN - 20,00 m od linii rozgraniczajacej ulicy Péinocnej i 7,00 m od linii rozgraniczajacej
drogi 4KDW,
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b) dla terenu 12MN - 7,00 m od linii rozgraniczajacej ciagg komunikacyjny 5CK;

3)na jednej dzialce dopuszcza si¢ lokalizacje dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno
stojacych; wyklucza si¢ zabudowe blizniacza i szeregows;

4) powierzchnia zabudowy, na kazdej wydzielonej dzialce budowlanej nie moze by¢ wieksza niz 20%
powierzchni tej dziatki;

5) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac nie mniej niz 60% powierzchni dziatki;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy na samochody osobowe, budynkéw gospodarczych oraz rekreacyjnych
o wysokosci do 6,00 m;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie altan ogrodowych i wiat o wysokosci do 4,5 m;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen sportowo — rekreacyjnych towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowe;j;

9) nakazuje si¢ wydzielenie w granicach dzialek miejsc z dostepem do drogi, przeznaczonych na pojemniki
shuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych;

10) obstuge komunikacyjng przewiduje si¢: dla terenu 11MN zulicy Pétnocnej, dla terenu 12MN z ciggu
komunikacyjnego 5CK.

7. Ustala si¢ nastepujgce warunki architektoniczne:

1) maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkalnej z uzytkowym poddaszem ustala si¢ na 10,00 m do kalenicy,
gornej krawedzi elewacji lub attyki;

2) poziom posadowienia parteréw budynkéw mieszkalnych do 0,80 m powyzej poziomu przylegtego terenu,
przy rozbudowie budynkéow istniejacych dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacego posadowienia budynkdw;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°, na elementach
dobudowywanych do glownej bryly budynku (gankach, garazach itp.) dopuszcza si¢ dachy ptaskie
i jednospadowe;

4) pokrycie dachow wysokich dachdéwka lub materiatem dachdéwko podobnym, w tym blachy ptaskiej
w odcieniach czerwieni, brazoéw lub grafitu;

5) wspotczynnik intensywnosci zabudowy 0,05+0.,5.

§ 44. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 13RM o powierzchni ok. 0,33 ha, 14RM o powierzchni ok. 1,43 ha, 15RM o powierzchni ok. 0,96
ha, 16RM o powierzchni ok. 0,87 ha, 17RM o powierzchni ok. 0,31 ha, 18RM o powierzchni ok. 1,62 ha
1 26RM o powierzchni ok. 0,36 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenow RM przewiduje funkcjonowanie
zabudowy zagrodowej i jej uzupelianie o nowe obiekty, na warunkach okreslonych ustaleniami planu.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja ustug nieucigzliwych w ramach
prowadzenia dziatalno$ci rolniczej, wtym o funkcji pensjonatowej lub agroturystyki oraz prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej nieucigzliwej dla otoczenia.

4. Dopuszcza si¢ przebudowy i remonty budynkow istniejacych w celu poprawy funkcjonalno$ci oraz stanu
technicznego i estetyki oraz budowe nowych obiektow, przy czym w ramach jednego siedliska nie wigcej niz
dwa budynki mieszkalne.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ nastgpujace wspolczynniki intensywno$ci zabudowy (iz) i powierzchni zabudowy (pz) dla
poszczegolnych terendw wydzielonych na rysunku planu:

13RM - iz od 0,05 do 0,3 pz do - 30%,
14RM - iz 0d 0,01 do 0,2 pz do - 15%;
15RM -1z od 0,02 do 0,05 pz do - 10%,
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16RM - iz od 0,02 do 0,5 pz do - 30%,
17RM -1z od 0,02 do 0,3 pz do - 20%,
18RM - iz od 0,03 do 0,15 pz do - 15%,
26RM -1z od 0,02 do 0,3 pz do - 20%,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na 10,00 m do kalenicy, gornej krawedzi elewacji lub attyki;

4) nakazuje si¢ wydzielenie w granicach terendow miejsc z dostepem do drogi, przeznaczonych na pojemniki
shuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych;

5) adaptuje si¢ istniejgce rozwigzania przestrzenne i architektoniczne;

6) w przypadku rozbudowy istniejacych obiektow dopuszcza si¢ kontynuacje ich wysoko$ci, geometrii i kata
nachylenia dachow ich koloréw i pokrycia;

7) zakazuje si¢ realizacji obiektow inwentarskich o obsadzie powyzej SDJP.

§ 45. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce teren ogrodow dziatkowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem: 19ZD o powierzchni ok. 10,70 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 197D utrzymuje si¢ obecng funkcje.
3. Adaptuje si¢ istniejagce zagospodarowanie terenu.

4. Dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe istniejagcych obiektéw w celu poprawienia ich estetyki
1 wartosci uzytkowe;j.

5. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy wolno stojacych altan ibudynkéw gospodarczych o powierzchni
zabudowy do 35 m? oraz o wysokosci do 5,0 m przy dachach stromych i do 4,0 m przy dachach ptaskich, przy
czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ tarasu, werandy lub ganku, oile ich tgczna powierzchnia
nie przekracza 12 m? oraz szklarni, pergoli, matej architektury, oczek wodnych o tacznej powierzchni do 50 m?
i innych obiektow zgodnie z regulaminem ogrodéw dziatkowych.

6. Obsluge komunikacyjng przewiduje si¢ z ulicy Prymasa Stefana Wyszynskiego, stanowigcej pdinocng
granic¢ planu oraz z ulicy, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD.

7. Ustala si¢ zakaz funkcji mieszkaniowej iuslugowej oraz innych niezwigzanych, z funkcjonowaniem
ogrodéw dziatkowych.

§ 46. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren zieleni urzgdzonej i parkingdw oznaczony na
rysunku planu symbolem 20ZP/KP o powierzchni ok. 1,12 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 20ZP/KP ustala si¢ funkcje terenow
zielonych i parkingéw.

3. Zielen urzadzona powinna zajmowac¢ minimum 50% powierzchni terenu w granicach konturu 20ZP/KP.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwo$¢ realizacji drog dojazdowych do
terenow sgsiednich.

5. Dopuszcza si¢ bilansowanie miegjsc postojowych w granicach terenu 20ZP/KP z terenem 7U.
6. Dopuszcza si¢ zadaszenie miejsc postojowych.

7. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ funkcje rolng bez prawa zabudowy za
wyjatkiem urzgdzen infrastruktury techniczne;.

8. Zakazuje si¢ realizacji instalacji fotowoltaicznych na terenie.

§ 47. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 21R
o powierzchni ok. 2,45 ha, 22R o powierzchni ok. 3,04 ha i 23R o powierzchni 0k.19,58 ha.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego ustala si¢ na terenach R funkcjg¢ rolnicza.

3. Ustala si¢ zakaz budowy nowych siedlisk rolniczych, za wyjatkiem budowli i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow do zabudowy siedliskowe;j.
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5. Dopuszcza si¢ realizacje wiat o wysokosci do 4,5 m oraz budynkow gospodarczych o powierzchni do
45 m? i wysokosci do 5,00 m obstugujacych funkcje rolne, na potrzeby rolnikow posiadajacych areat
o wielkos$ci przekraczajacej $rednia powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w miescie, w dacie wydania
pozwolenia na budowe.

6. Wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,001+0,01.
7. Zakazuje si¢ realizacji instalacji i urzadzen fotowoltaicznych na terenie.

§ 48. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny rolnicze z dopuszczeniem zalesienia, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 24R/ZL o powierzchni ok. 11,15 ha i 25R/ZL o powierzchni ok. 61,00 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ na terenach wymienionych w ustepie 1 funkcje
rolniczg.

3. W ramach przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ na terenach wymienionych w ustgpie 1 funkcje lesna.

4. Ustala si¢ zakaz budowy nowych siedlisk rolniczych, za wyjatkiem budowli i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

5. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ dojazdow do zabudowy siedliskowe;j.

6. Dopuszcza si¢ realizacje wiat o wysokosci do 4,5 m oraz budynkow gospodarczych o powierzchni do
60 m? i wysokosci do 5,00 m obstugujacych funkcje rolne, na potrzeby rolnikéw posiadajacych areat
o wielko$ci przekraczajacej $rednia powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w mieécie, w dacie wydania
pozwolenia na budowe.

7. Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,001+0,01.
8. Zakazuje si¢ realizacji instalacji i urzadzen fotowoltaicznych na terenie.

§ 49. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami: 27ZL
o powierzchni ok. 2,89 ha, 28ZL o powierzchni ok. 1,29 ha, 29ZL o powierzchni ok. 1,08 ha, 30ZL
o powierzchni ok. 0,13 ha, 31ZL o powierzchni ok. 0,13 ha, 32ZL o powierzchni ok. 0,27 ha, 33ZL
o powierzchni ok. 0,15 ha, 34ZL o powierzchni ok. 0,01 ha, 35ZL o powierzchni ok. 0,02 ha, 36ZL
o powierzchni ok. 0,47 ha, 37ZL o powierzchni ok. 0,32 ha i 38ZL o powierzchni ok. 0,19 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje si¢ istniejace tereny lesne, jako obszary spehiajace
funkcje przyrodniczo - siedliskowg i krajobrazows.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sig:

1) zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli iurzadzen infrastruktury technicznej, zakaz dotyczy roéwniez
instalacji fotowoltaicznych;

2) nakaz utrzymania zieleni, prowadzenia prac pielggnacyjnych istniejagcego drzewostanu i uzupetnianie
gatunkami rodzimymi.

§ 50. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren ujecia wod podziemnych, oznaczony na rysunku
planu symbolem 39W, o powierzchni ok. 0,07 ha.

2. Na terenie strefy ochrony bezposredniej otwordow studziennych ujgcia miejskiego wody podziemnej
w promieniu 10,00 m od osi studni obowigzuja nastgpujace ograniczenia:

1) zakazuje si¢ uzytkowania gruntow na cele nie zwigzane z eksploatacja ujecia;

2) nakazuje si¢ odprowadza¢ wody opadowe w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen
stuzacych do poboru wody;

3) nakazuje si¢ zagospodarowac teren zielenia;

4) nakazuje si¢ ograniczy¢ do niezbgdnych potrzeb przebywanie osob niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen shuzacych do poboru wody;

5) nakazuje si¢ ogrodzi¢ ioznakowaé teren ochrony bezposredniej poprzez umieszczenie na ogrodzeniu
tablicy.
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Rozdzial 7.
USTALENIA KONCOWE

§ 51. Ustala si¢ jednorazowa stawke procentowg stanowigcg podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 5 % (stownie: pig¢ procent) dla terenéw komunikacji publicznej
i terenow zielni urzadzonej oraz 30% (slownie: trzydziesci procent) dla pozostatych terenow.

§ 52. W granicach objetych niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwata Nr XXI1/189/08 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 marca 2008 r.,
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w ciggu ulicy Armii
Krajowej na odcinku od ulicy gen. K. Pulaskiego do ulicy Poinocnej w Suwatkach (Dz. Urz. Woj. Podl.
z 2008 r. Nr 283, poz. 2824, z2011 r. Nr 294, poz. 3638, z 2012 r. p0z.2603, z 2016 r. poz. 3985 oraz z 2017 r.
poz. 3593).

§ 53. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 54. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Suwalkach

Zdzistaw Przelomiec
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Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 31 maja 2023 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LVII/751/2023
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 31 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Poélnocna, Armii Krajowej, Prymasa Stefana
Wyszynskiego i granicg administracyjna miasta Suwatk

Nie uwzgledniono uwag dotyczacych:

1) przeznaczenia dziatek o numerach geodezyjnych: 22771/1, 22772 1 22773, potozonych w granicach terenu
6U (poprzednio 17R)*, pod zabudowe produkcyjng i mieszkalng (w tym zamieszkania zbiorowego) oraz
pod budownictwo jedno lub wielorodzinne z funkcja handlu i ustug,

2) ustalenia powierzchni zabudowy dla ustug wbudowanych na poziomie 25%, przy zatozeniu zabudowy
stopniowej tj. ustugi na parterze 25% terenu inwestycji, natomiast od pierwszego pigtra powierzchnia
mieszkaniowa z cofni¢ta elewacja do wskaznika nieprzekraczajacego 20% terenu 40U (poprzednio SU)*,
w granicach dziatek o numerach geodezyjnych: 22705/4 1 22706/2,

3) ustalenia powierzchni zabudowy dla ustug wolno stojacych na poziomie 30% terenu obecnie 40U
(poprzednio SU)*, w granicach dzialek o numerach geodezyjnych: 22705/4 1 22706/2,

4) ustalenia warto$ci powierzchni biologicznie czynnej zarowno dla przeznaczenia podstawowego jak tez
dopuszczalnego na poziomie 20% terenu obecnie 40U (poprzednio 5U)*, w granicach dziatek o numerach
geodezyjnych: 22705/4 122706/2,

5) okreslenia wspotczynnika intensywnosci zabudowy dla ustug wolno stojacych maksymalnie na 0,5 dla
zabudowy mieszkalnej z ustugami wbudowanymi na 1,05, do terenu obecnie 40U (poprzednio SU)*,
w granicach dziatek o numerach geodezyjnych: 22705/4 1 22706/2,

6) zmniejszenia odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi 3KD do 6,00 m,

7) dopuszczenia w granicach konturu 16RM (poprzednio 11RM)* (poprzednio 18RM)** (poprzednio
16RM)*** zmiany funkcji istniejacych obiektow,

8) umozliwienia w granicach terenu 40U (poprzednio 5U)*, w granicach dziatek o numerach geodezyjnych:
22705/4 122706/2, realizacji budynku lub zespotu budynkéw o cechach dominanty architektonicznej
o wysokosci zabudowy do 12 kondygnacji przy wspotczynniku intensywnosci zabudowy 1,6,

9) umozliwienia w dublerze w ulicy 1KD wykonania miejsc postojowych i wliczenia ich do bilansu inwestycji
w granicach terenu 8U (poprzednio 10U)*,

10) ustalenia dla inwestycji w granicach terenu 9aMW (poprzednio 6MW)* powierzchni zabudowy do 30%,

11) dopuszczenia w granicach dzialek o numerach: 25794125793, zawierajacych si¢ w granicach terenu
9aMW (poprzednio 6MW)* ustug o powierzchni sprzedazowej do 2000 m?,

12) zmiany przeznaczenia dziatki o numerze geodezyjnym 22713 z terendéw zieleni nieurzadzonej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 25R/ZL (poprzednio 22ZN)*, na teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy szeregowej
lub blizniaczej,

13) zmiany przeznaczenia dzialek o numerach: 22715/2, 22716/2, 22718/1 122720 zawierajacych si¢
w granicach terenéw 21R i 25R/ZL (poprzednio 18R i 22ZN)* pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna
z dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej z ustugami oraz zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,

14) zmiany przeznaczenia dziatki o numerze 22790 potozonej w granicach terenu 25R/ZL (poprzednio
227ZN)* (poprzednio 27ZN)** (poprzedni 25ZN)*** pod zabudowe zagrodows, lub rolng z mozliwoscia
zabudowy zagrodowej,

15) wlaczenia w granice terenu 9aMW (poprzednio 6MW)* dzialek o numerach: 22712/2, 22712/3, 22712/1,
22711/6122711/1,

16) wydhuzenia drogi 2KD do dziatki 22713,
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17) umozliwienia bilansowania miejsc parkingowych dla terenu 8U (poprzednio 10U)* (poprzednio 8U)**
(poprzednio 8U)*** z przylegtych terenow,

18) umozliwienia zaopatrzenia w energi¢ cieplng i elektryczng terenu 8U (poprzednio 10U)* (poprzednio
8U)** za pomocg energii odnawialnej wiatru,

19) objecia catej nieruchomos$ci oznaczonej numerem 22711/6 mozliwoscig zabudowy jak dla terenu 8U
(poprzednio 10U)* wiaczenia calej dziatki o numerze 22711/6 do terenu 8U,

20) wprowadzenia do ustalen planu zapisu umozliwiajagcego zmniejszenie minimalnej szerokosci drogi
wewnetrzne]j taczacej nieruchomos$¢ z droga publiczng do 5 m dla dzialek pod zabudowe jednorodzinna,
wielorodzinng i ustugowa w przypadku nieruchomosci, ktore posiadaty taki dostep przed wprowadzeniem
planu zagospodarowania przestrzennego,

21) przeznaczenia cze¢$ci dzialki o numerze geodezyjnym 22760 oznaczonej na rysunku planu symbolem
24R/ZL (poprzednio 26ZN)**, pod tereny rolnicze z mozliwo$cia zabudowy,

22) dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokos$ci siedmiu kondygnacji wraz
z ushugami nieucigzliwymi towarzyszacymi funkcji mieszkalnej, ktore moga by¢ realizowane w zabudowie
wolno stojacej w granicach dzialek o numerach: 22767, 22768, 22770, 22772, 22773, 22771/1 oznaczonych
na rysunku planu symbolem 6U i 10MW (poprzednio 6U, 10aMN, 10bMN, 4KDW)**,

23) dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokosci siedmiu kondygnacji wraz
z ushugami nieucigzliwymi towarzyszacymi funkcji mieszkalnej, ktore moga by¢ realizowane w zabudowie
wolno stojacej w granicach dziatek o numerach: 22766, 22769, 22774 oznaczonych na rysunku planu
symbolem 10MW i 4KDW (poprzednio 16RM, 10aMN, 10bMN, 4KDW)**,

24) przylaczenia do terenu oznaczonego MW czgéci dziatki o numerze 22711/6 nieobjetej terenem 8U, wraz
z dziatkami o numerach: 22712/2, 25796, 22712/3, 22713, oraz terenu dziatki 22711/3 nieobjetej terenem
8U lub stworzenia mozliwos$ci zagospodarowania ww. nieruchomosci pod zabudowe szeregowa,

25) przytaczenia do terenu oznaczonego MW dzialki o numerze 22712/2 oraz dziatek o numerach: 22711/6,
25796, 22712/3, 22711/3, 22713, lub stworzenia mozliwosci zagospodarowania ww. nieruchomos$ci pod
zabudoweg szeregowa lub blizniacza,

26) wykupu czesci dziatki o numerze 22711/6 zawierajgcej si¢ w granicach terenu 1KD,

27) wykupu na preferencyjnych warunkach czgséci dziatki o numerze 22711/4 zawierajacej si¢ w granicach
terenu 1KD,

28) przytaczenia dziatek o numerach: 22711/6, 25796, 22712/2, 22712/3, 22711/3, 22713, do terenu 9aMW
i 9bMW (poprzednio 9aMW, 9bMW i 9cMW)** tj. zabudowy wielorodzinnej lub stworzenia z ww. dziatek
terenu z mozliwoscia zabudowy (zabudowa szeregowa, blizniacza, ustlugowa z funkcja zabudowy
mieszkaniowej),

29) zobowigzania dewelopera do zapewnienia przysztym mieszkancom Piano Park terenow zielonych, tak aby
nie byli zmuszeni do ubiegania si¢ o pozyskiwanie srodkéw finansowych z budzetu obywatelskiego,

30) wykreslenia z mozliwosci bilansowania miejsc parkingowych z terenu 2KD dla zabudowy deweloperskiej
oznaczonej symbolami 9aMW 1 9bMW (poprzednio: 9aMW, 9bMW i 9cMW)**,

31) objecia catej nieruchomosci o numerze 22711/6 mozliwos$cia zabudowy,
32) objecia catej nieruchomosci o numerze 22712/2 mozliwos$cia zabudowy,

33) ustalenia dla konturu 9cMW** osobnego wspodtczynnika intensywnos$ci zabudowy i zwigkszenie tego
parametru do minimum 2,05,

34) dopuszczenia w konturze 9cMW ** wysokosci budynkéw do siedmiu kondygnacji,

35) wprowadzenia zmiany umozliwiajacej zjazd bezposrednio zul Rotmistrza Witolda Pileckiego
z niezb¢dnym pasem wylgczenia dla skretu w prawo na teren 9cMW**,

36) wyltaczenia konturu 9cMW** z obowiazku tworzenia 10% miejsc parkingowych jako ogdlnodostepnych,

37) dopuszczenia realizacji w granicach planu otwartych garazy wielopoziomowych w formie budowli wolno
stojacych,
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38) zmiany funkcji dziatki o numerze geodezyjnym 22759/2, zawierajacej si¢ w granicach terenu 23R
(poprzednio 25R)** (poprzednio 23R)*** z rolniczej na rolnicza z mozliwo$cia zabudowy mieszkaniowe;j,

39) zmiany funkcji dziatki o numerze geodezyjnym 22759/3, zawierajacej si¢ w granicach terenu 23R
(poprzednio 25R)** (poprzednio 23R)*** z rolniczej na rolniczg z mozliwoscia zabudowy mieszkaniowe;j,

40) ograniczenia zabudowy budynkow wielorodzinnych, w tym na terenie 9cMW** do czterech kondygnacji,

41) objecia catej dziatki o numerze 22712/2 potozonej w granicach teren 25R/ZL (poprzednio 27ZN)** oraz
dziatki o numerze 22711/6 potozonej w granicach terenéw: 1KD, 8U i25R/ZL (poprzednio: 1KD, 8U
i 27ZN)** mozliwoscia zabudowy,

42) umozliwienia scalania dzialek z terenu 8U (poprzedni 8U)** z dziatkami potozonymi na terenie 25R/ZL
(poprzedni 27ZN)** w ramach jednego wlasciciela w celu poprawy warunkéw inwestycyjnych dla terenu
8U po wczesniejszych uzgodnieniach z organem,

43) usuniecia punktu 5 §47 ust.1 dotyczacego terenu 25R/ZL (poprzedni 26ZN)** o tresci cyt.: ,,5. Zakazuje
si¢ budowy obiektow kubaturowych.”,

44) doprecyzowania obstugi komunikacyjnej terenu 8U poprzez ,,dubler” ul. Pileckiego (1KD)** w kwestii
wskazania w planie konkretnych dzialek ktorych bedzie dotyczy¢ takie rozwigzanie komunikacyjne oraz
wyrysowanie na mapie orientacyjnego przebiegu ,,dublera”, wpisanie minimalnych parametrow drogi
»dubler” takich jak no$no$¢ czy szerokosé, zgodnego zprawem zakwalifikowania ,,dublera” 1ijego
wytyczenia,

45) zawarcia w planie i dostosowania zapisu o pozwoleniu na budoweg dla terenu 9aMW poniewaz juz
pozwolenie takie wydano,

46) jednoznacznego okreslenia obstugi komunikacyjnej dla terenu 7U w opisie terenu 1KD, w ktorym to ma
by¢ usytuowany ,,dubler”,

47) utrzymanie wjazdu publicznego z ul. Pileckiego do dziatek: 22711/4 122711/5,

48) zawarcia w planie zapewnienia rozliczen na uprzywilejowanych warunkach w razie potrzeby wykupu
gruntow od wiascicieli pod realizacje ,,dublera”,

49) zmiany tytulu planu i postugiwania si¢ wcalej dokumentacji prawidtowa i aktualng nazwg ulicy
Rotmistrza Witolda Pileckiego zamiast bledng Armii Krajowe;j,

50) wyznaczenia terenu zieleni urzadzonej i miejsc parkingowych dla terenéw oznaczonych na zalgczniku
graficznym: 9aMW, 9bMW, 9cMW,

51) usunigcia z mapy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wodociggu narysowanego
wzdhuz ulicy Rotmistrza Witolda Pileckiego,

52) ograniczenia powierzchni sprzedazowej na terenie 7U i 8U (poprzednio rowniez 7U i 8U)** (poprzednio
réwniez 7U i 8U)*** do 1000 m?,

53) zachowania na terenie 8U (poprzednio 8U)** (poprzednio 8U)*** drzewostanu (w szczegoélnosci
milodnikow), ktoéry w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego tego terenu
jest okreslany jako ZP - teren zieleni izolacyjnej i stanowi naturalng izolacje drogi 1KD,

54) ustalenia w granicach planu minimalnej ilo§ci miejsc postojowych w ilosci: 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 45 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego i 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 35 m? powierzchni sprzedazowej przy obiektach handlowych,

55) dopuszczenia bezposrednich zjazdéw zulicy Rotmistrza W. Pileckiego na teren 40U (poprzednio
OcMW)**%*,

56) ustalenia dla zabudowy ustlugowej wolno stojacej minimalnej szerokosci drogi wewnetrznej o 6,00 m,

57) umozliwienia oprocz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej w granicach terenow 10MW
i6U (poprzednio rowniez 10MW i 6U)*** realizacji budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
o nast¢pujacych parametrach: pow. dziatek 500 m?, pow. zabudowy max. 40%, pow. biologicznie czynna
25%, obstuga komunikacyjna 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny, liczba kondygnacji 3 bez okreslania
wysokosci, dachy bez okreslania katow,
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58) pozostawienia gruntow z terenu oznaczonego 25R/ZL (poprzednio 25ZN)*** niewchodzacego w obszar
chroniony, jako grunty rolne do przeksztatcenia zgodnie z wolg wtascicieli gruntow,

59) wybudowania sieci wodno-kanalizacyjnej wzdhuz ulicy Pileckiego i podiaczenie nowej zabudowy wzdhuz
ww. ulicy z budzetu PWiK na takich warunkach jak zabudowa deweloperska,

60) mozliwosci realizacji czg¢éci miejsc postojowych obstugujacych teren 40U, dostgpnych z obszaru
inwestycji na przylegtym pasie drogowym ul. Pileckiego,

61) mozliwosci realizacji w granicach teren 40U dachéw plaskich ukrytych za attyka jedynie od strony
ciggéw komunikacyjnych,

62) usuniecia ograniczen w postaci mozliwos$ci realizacji jednego budynku mieszkalnego w granicach terenu
8U,

63) odrzucenia planu w catosci,

64) wlaczenia dziatki o numerze 22712/2 potozonej w granicach terenu 25R/ZL w granice terenéw zabudowy
wielorodzinnej lub ustugowe;,

65) zniesienia zakazu zabudowy nieruchomosci t.j. dziatek o numerach: 22712/2 (teren 25R/ZL), 22711/6 (w
czgsciach tereny: 25R/ZL, 8U, 1KD) i wiaczenia ich do obszaru, w ktérym moglaby wykorzystac je
zgodnie z wezedniejszymi uwagami (przez co nalezy rozumie¢ przeznaczenie pod zabudowe),

66) zmniejszenia minimalnej szeroko$ci frontu dziatek dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 40 m,
67) zmniejszenia minimalnej szerokos$ci frontu dziatek dla zabudowy ustlugowej do 25 m,

68) zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna
do 2500 m?,

69) zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowg ustugowa do 1500 m?,

70) doprecyzowania w zasadach podzialu szerokosci drogi wewnetrznej obstugujacej zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng iustugowa — poprzez uszczegélowienie ze jest to minimum 8m wraz
z chodnikiem,

71) zmiany zapisOw zawartych w planie dotyczacych nakazu wykonania miejsc przeznaczonych do
parkowania rowerow i wyposazenia ich w niezbedne urzadzenia,

72) wprowadzenia zapisu, ze wszystkie nakazy wynikajace z lokalizacji w granicach terenu 39W ujecia wody
zrealizuje wilasciciel tego terenu,

73) zamieszczenia na rysunku planu projektowanego gazociagu wraz ze strefami ochronnymi,

74) wylaczenia z zakazu lokalizacji farm fotowoltaicznych i instalacji o mocy powyzej 500kW, instalacji
mocowanych na dachach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

75) umozliwienia wykonania miejsc postojowych na terenach: 7U, 8U ,40U i 20ZP/KP przylegtych do ulicy
1KD, dostepnych z dublera tej ulicy,

76) umozliwienia zaprojektowania miejsc postojowych na terenie inwestora, ale dostgpnych bezposrednio
z drogi publicznej,

77) zmniejszenia odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi 1KD w granicach terenu 10MW do
15,00 m,

78) zwigkszenia wskaznika powierzchni zabudowy dla terenu 6U do 40%,
79) zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 6U do 15%,

80) dopuszczenia w granicach terenu 6U realizacji dachéw jedno lub wielospadowych o kacie nachylenia
glownych potaci do 45°,

81) zwigkszenia wskaznika powierzchni zabudowy dla terenu 10MW do 40%,
82) zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 10MW do 25% ,

83) zmiany gruntow oznaczonych na rysunku planu R/ZP na tereny rolnicze z dopuszczeniem zalesienia
o symbolu R/ZL oraz tereny rolnicze o symbolu R,
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84) wyznaczenia w graniach planu konkretnej powierzchni gruntéw przeznaczonych pod zalesienie (R/ZL) to
jest okreslonych w Studium jako ,,zalesienie gruntdw o znaczeniu marginalnym dla produkcji rolniczej”,

84) oznaczenia pozostatej cze$ci gruntdow, poza ,,gruntami o znaczeniu marginalnym dla produkcji rolniczej”
jako gruntow rolnych R,

86) dokonania zmiany gruntéw rolnych (R iZ/L), ktore spelniaja wymogi do zabudowy zagrodowej pod
warunkiem, iz wnioskodawcy spelniajg okreslone prawem warunki (np. posiadaja areat o wielkosci
przekraczajacej srednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w miescie), na tereny RM,

87) dokonania analizy zgodnos$ci z prawem zmiany przeznaczenia gruntow rolnych ilesSnych na grunty
zabudowy zagrodowej gruntdow oznaczonych na mapie jako 14RM zuwagi na fakt, iz w granicach ww.
terenu nie ma zadnej zabudowy siedliskowej (brak budynkoéw i budowli),

88) ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami R i R/ZL, analogicznie jak dla terenéw RM dopuszczenia
przebudowy i remontéw budynkow istniejacych w celu poprawy funkcjonalnosci oraz stanu technicznego
1 estetyki oraz budowe nowych obiektéw zwigzanych z dzialalnos$cig rolnicza,

89) ograniczenia zawartego w planie dopuszczenia w granicach terendw RM prowadzania dziatalno$ci
gospodarczej nieucigzliwej dla otoczenia,

90) modyfikacji zapisow § 44 ust. 4 tekstu planu poprzez dodanie, iz dopuszczone obiekty realizowane moga
by¢ na potrzeby rolnikow posiadajacych areal o wielkoSci przekraczajacej $rednia powierzchnie
gospodarstwa rolnego w miescie oraz usci$lenia rodzaju budynkéw mieszkalnych to jest wielorodzinnych
lub jednorodzinnych,

91) wprowadzenia zakazu budowy przez inwestorow garazy podziemnych niezwigzanych z zabudowa
jednorodzinna,

92) wprowadzenia mozliwos$ci realizacji instalacji i urzadzen fotowoltaicznych o okreslonych parametrach na
terenach rolniczych oznaczonych jako R, zabudowy zagrodowej RM oraz w zabudowie jednorodzinne;j,

93) wprowadzenia obowigzku odprowadzania woéd opadowych iroztopowych z parkingow iulic do sieci
kanalizacyjnej a nie do gruntu,

94) wlaczenia dziatki o numerze 22711/6 w granice terenu 8U i braku zgody na zmniejszenie granic terenu
8U,

95) uzupetnienia w formie graficznej drogi bez nazwy bgdacej drogg publiczng wybudowang na dziatkach nr
22708, 22709/1, 125786 na podstawie decyzji nr 169/2019 z dnia 24 maja 2019 r. oraz okreslenie jakiej
kategorii jest to droga publiczna iwpisanie jej do Rozdziatu 3 dotyczacych ustalen inwestycji celu
publicznego w poprawionym projekcie planu,

96) zmiany zapiséw § 3 ust. 5 tekstu planu poprzez jego przeredagowanie w nastgpujacy sposob cytuje: ,,5)
stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych dla Pana Pawta R.”

oznaczenia cyfrowe i literowe dotyczace terenow wyznaczonych w planie odnosza si¢ do oznaczen
zawartych na rysunku stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty, w nawiasach podano symbole
odnoszace si¢ do oznaczen zawartych na rysunkach poszczegoélnych projektéw plandow z kolejnych
wylozen odpowiednio:

(....)* oznaczenie na rysunku z pierwszego wytozenia
(....)** oznaczenie na rysunku z drugiego wylozenia

(....)*** oznaczenie na rysunku z trzeciego wylozenia
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVII/751/2023
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 31 maja 2023 r.

Sposéb realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Pélnocng, Armii Krajowej,

Prymasa Stefana Wyszynskiego igranica administracyjng miasta Suwalk, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r., poz. 977) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury

technicznej, nalezagce do zadan wilasnych gminy, bedg realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami
inwestycyjnymi Miasta Suwatki.
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Zaktacznik Nr 4 do uchwaly Nr LVII/751/2023
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 31 maja 2023 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Pélnocna, Armii Krajowej,
Prymasa Stefana Wyszynskiego oraz granicg administracyjng miasta Suwalk.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami:
Poétnocng, Armii Krajowej, Prymasa Stefana Wyszynskiego oraz granicg administracyjng miasta
Suwatk, zostat opracowany zgodnie z warunkami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2022r., poz. 503 z pdzniejszymi
zmianami) oraz uchwatg Nr XXXVIII1/492/2017 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 29 listopada
2017 .

Procedura formalno - prawna sporzadzenia miejscowego planu zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Opracowany projekt uzyskat wszystkie niezb¢dne opinie 1 uzgodnienia wymagane art. 17 pkt 6 lit.
aib ww. ustawy.

Ustalenia planu uwzgledniaja obowigzek ujecia lub ustosunkowania si¢ do wszystkich
elementéw 1 zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy.

Ustalajgc przeznaczenie terendw 1 okreslajac w planie mozliwe sposoby zagospodarowania
1 korzystania z terendéw, zgodnie z art. 15 ust. 3 ww. ustawy, organ zwazyl interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow.

W procedurze sporzadzania planu, w terminie zgtoszono tacznie 31 wnioskow. Dodatkowo 3
wnioski wptynely po terminie.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $§rodowisko przyrodnicze czterokrotnie
wyktadany byt do publicznego wgladu:

— po raz pierwszy w dniach od 31 marca 2021 r. do 4 maja 2021 r. (uwagi do projektu planu
mozna bylo sktada¢ w terminie do 20 maja 2021 r.),

— po raz drugi w dniach od 20 pazdziernika 2021 r. do 23 listopada 2021 r. (uwagi do projektu
planu mozna byto sktada¢ w terminie do 8 grudnia 2021 r.),

— po raz trzeci w dniach od 13 lipca 2022 r. do 16 sierpnia 2022 r. (uwagi do projektu planu
mozna bylo sktada¢ w terminie do 5 wrzesnia 2022 r.),

— po raz czwarty w dniach od 20 stycznia 2023 r. do 28 lutego 2023 r. (uwagi do projektu planu
mozna bylo sktada¢ w terminie do 17 marca 2023 r.).

Po pierwszym wytozeniu do projektu planu zgtoszono 15 uwag, z ktérych jedng uwzgledniono
w calosci, dziewie¢ uwzgledniono w czgsci, pigciu nie uwzgledniono w catosci.

Po drugim wytozeniu zgloszono 16 uwag, z ktorych dwie uwzgledniono w catosci, jedenascie
uwzgledniono w czesci, trzech nie uwzgledniono w catosci.

Po trzecim wylozeniu zgloszono 11 uwag, z ktéorych dwie uwzgledniono w catosci, szes$¢
uwzgledniono w czesci, trzech nie uwzgledniono w catosci.

W trakcie czwartego wytozenia zgltoszono 11 uwag, z ktoérych jedng uwzgledniono w czesci,
dziesigciu nie uwzgledniono w catosci.
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Odrzucone w procedurze w wigkszosci zostaly wnioski 1 uwagi niezgodne z ustaleniami
obowigzujacego w dacie rozpatrywania uwag Studium to jest:

1) Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk
uchwalonego uchwata uchwalonego uchwatag Nr XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 25 maja 2016 1.

2) Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk
uchwalonego uchwata uchwalonego uchwatg Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z
dnia 27 kwietnia 2022 r.

Wyjasni¢ nalezy w tym miejscu, iz procedura opracowywanego miejscowego planu trwajaca od
listopada 2017 r. toczyta si¢ w czasie opracowywania nowego dokumentu Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk. Powyzsze w dacie kolejnych
wytozen planu, mialo istotny wplyw na rozstrzygni¢cia dotyczace rozpatrywania uwag
wnoszonych do kolejnych wersji projektu planu. Obecnie obowigzujace Studium uchwalone
zostalo uchwatg Nr XLLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r. Jak
wynika z powyzszego wersje projektu planu z pierwszego i drugiego wylozenia opracowywane
byty przed ta data.

Docelowe, przewidywane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w jego
wersji z czwartego wylozenia, przedktadanej obecnie do uchwalenia, przeznaczenie oraz ustalenie
zasad zagospodarowania i skomunikowania dzialek objetych planem, jest zgodne z ustaleniami
zawartymi w obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw = zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwalk, uchwalonym uchwatg Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w
Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Planem obje¢to obszary oznaczone na rysunku obecnie obowigzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk, jako: tereny zabudowy
mieszkaniowej, tereny zabudowy ustugowej, tereny rolne (w tym wskazane jako: obszary
potencjalnych przeksztalcen oraz tereny ciggdw ekologicznych), tereny ogrodéw dziatkowych oraz
tereny lasow. Na rysunku studium przez teren objety planem przebiega projektowana droga gtdéwna
oznaczona symbolem G2/2 (w ciggu ulicy Rotmistrza Witolda Pileckiego poprzednio Armii
Krajowej). Ponadto w granicach terenu objgtego opracowaniem zawiera si¢ obszar chronionego
krajobrazu. Z péinocy na potudnie przez omawiany teren przebiega uwidoczniona na rysunku
Studium, istniejgca linia elektroenergetyczna WN 110kV.

Teren objety granicami opracowania planu zawiera si¢ w granicach wyznaczonej na rysunku
Studium jednostki podstawowej C9.

Jak wynika z ustalen tekstu Studium, dla jednostki urbanistycznej C9 funkcja podstawowa sa
tereny rolne. Do funkcji uzupehiajacych zalicza si¢: funkcje mieszkaniowag jednorodzinng i
wielorodzinng, ustugi, tereny sportowo - rekreacyjne, ogrody dziatkowe, zielen urzadzona,
wskazane na rysunku kierunkéw.

Jako zalecane standardy zagospodarowania terenu i ksztalttowania nowej zabudowy dla calej
jednostki C zaktada si¢: zachowanie w strukturze przestrzennej terenéw rolniczych wytaczonych z
zabudowy, przy czym terenami wytaczonymi spod nowej zabudowy sg tereny rolnicze, za
wyjatkiem lokalizacji siedlisk.

Jak wynika z powyzszego, co do zasady polityka przestrzenna zawarta w Studium zaktada
w odniesieniu do terendw rolnych w nim wyznaczonych zakaz lokalizacji na nich zabudowy innej
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niz siedliskowa.

Podkresli¢ nalezy, iz omawiany dokument Studium dotyczy terenu miasta, w granicach ktorego,
co do zasady nie wyznacza si¢ terenow zabudowy siedliskowej. Na rysunku Studium zaréwno
istniejace jak mogace potencjalnie powsta¢ rozproszone siedliska, mieszcza si¢ w granicach
terenéw rolnych, co nie wplywa na zmian¢ podstawowej funkcji tych terendw ma poziomie
omawianego dokumentu studium, jak i planu miejscowego. Z uwagi na skale opracowania obu
przywotlanych dokumentoéw (studium 1:10 000, plan miejscowy 1:2000), dopiero w planie
wyznaczono zatem granice terendw zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami RM.

Studium wprost stanowi wskazanie do opracowania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Uwzglednienie w planie, w wyniku rozpatrzenia uwag, zabudowy zagrodowej nie
zmienia funkcji terenu rolnego, a co za tym idzie nie jest sprzeczne z ustaleniami studium.

Zgodnie z ideg Studium w odniesieniu do omawianego terenu, plan zaktada porzadkowanie
istniejacej zabudowy, dopuszczenie przeksztatcenia terendow przyleglych do projektowanej drogi
klasy G2/2 i przeznaczenie ich pod zabudowe. W rejonie ulicy Czarnoziem wyznaczone zostaly
granice istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej. Tereny rolne, w
wickszosci zawierajace si¢ w granicach chronionego krajobrazu, nie sg wskazane do przeksztalcen 1
zabudowy. W czesci dopuszcza si¢ ich zalesienia. W strukturze przestrzennej wydzielone zostaly
natomiast istniejace 1 projektowane (w tym w wyniku uwzglednienia uwag) tereny zabudowy
zagrodowej. Wydzielono rowniez odrenymi konturami istniejagce skupiska lesne (obejmujace
grunty lesne), ktore utrzymuje si¢ jako obszary spehiajace funkcje przyrodniczo - siedliskowg i
krajobrazowa.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sg wyrazem polityki przestrzennej miasta w odniesieniu do
tego obszaru i majg na celu umozliwienie zagospodarowania go z zachowaniem: zasad tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych.

Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego musi godzi¢ interesy wszystkich stron przyjmujac
tad przestrzenny 1 zrownowazony rozwdj za podstawe zasad ksztalttowania polityki przestrzenne;j
przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji rzadowe;.

Projekt planu w przedstawionej formie zapewnia takie uksztattowanie przestrzeni, ktore stworzy
harmonijng catlo$¢ oraz uwzgledni w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania 1
wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno -
estetyczne. Jego ustalenia pozwalajg na realizacj¢ obiektow na zasadach S$cisle okreslonych w
planie.

Obszar opracowania planu, o powierzchni ok. 169,5 ha, obejmuje tereny potozone pomiedzy
ulicami: Pdéinocng, Armii Krajowej (obecng Rotmistrza Witolda Pileckiego), Prymasa Stefana
Wyszynskiego, a od wschodu granicg administarcyjng miasta Suwatk.

Granicami  opracowania planu objeto tereny niezabudowane o  zréznicowanym
uksztattowanianiu, w przewazajacej wiekszosci wykorzystywane rolniczo, predysponowane
do ksztaltowania zieleni krajobrazowej i ciggow ekologicznych. Strome stoki, skarpy i obnizenia
terenu stanowig nieuzyki. W pdinocnej czesci obszaru objetego opracowaniem zlokalizowane
sg ogrodki dziatkowe oraz bedace w budowie osiedle zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
lokalizowane na podstawie prawomocnej 1 ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe wydanej w
oparciu o warunki ustalone w drodze decyzji o warunkach zabudowy. Poza tym zabudowa tego
terenu ogranicza si¢ do kilku siedlisk rolniczych oraz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
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wolno stojacych. Jedyne w tym rejonie skupisko zabudowy, wystepuje przy ulicy Czarnoziem,
bezposrednio przy wschodniej granicy administracyjnej miasta.

Przewazajaca wickszo$¢ gruntow w granicach opracowania projektu planu stanowig grunty
prywatne, sklasyfikowane gtownie jako: grunty orne, pastwiska trwale, uzytki rolne zabudowane,
taki, lasy 1 nieuzytki.

Centralna 1 potudniowo - wschodnia czg$¢ terenu objetego planem zlokalizowana jest
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Potnocnej Suwalszczyzny”, na ktorym
obowigzuja zapisy zawarte w uchwale Nr XII/88/15 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia
22 czerwca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 26 czerwca 2015 1., poz. 2116), ze zmianami
przyjetymi: uchwatg Nr L/468/18 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 25 czerwca 2018 1.
(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego zdnia 29 czerwca 2018r., poz.2906) oraz uchwalg Nr
XVIII/216/2020 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 27 kwietnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego z dnia 5 maja 2020 r., poz. 2246).

Obszar opracowania to bardzo malowniczy 1 dobrze zachowany teren o krajobrazie
polodowcowym, ktory zostal dotychczas w duzym stopniu przeksztalcony jedynie w obrebie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej realizowanej w czgsci potnocno-zachodniej. W znacznym
zakresie zwaloryzowano go jako cenny przyrodniczo w dwoéch opracowaniach wykonanych
na zlecenie Urzedu Miejskiego w Suwatkach: ,, Analizie i ocenie zasobow przyrodniczych miasta
Suwatki” z 2010r. (obszar B7) i1 stanowigce] jej rozszerzenie ,, Analizie i ocenie zasobow
przyrodniczych wybranych terenow miasta Suwatk” z 2020 r. (powierzchnie nr 3 1 4).

Kwestie zasobow przyrodniczych tego terenu analizowane byly na etapie sporzadzania planu
oraz szczegdtowo opisane zostaly w sporzadzonej na jego potrzeby Prognozie oddziatywania na
srodowisko 1 poza przytoczonymi powyzej uwarunkowaniami, wynikajacymi ze Studium,
stanowity punkt wyjscia do ustalen planu. Ze wzgledu na powyzsze, plan ogranicza zabudowe na
terenach jeszcze nie przeksztalcownych, w tym objetych ochrong (to jest potozonych w granicach
chronionego krajobrazu) i jako obszar przezanczony pod zabudowe wskazuje tereny bezposrednio
przylegie do ulicy Rotmistrza Witolda Pileckiego oraz cze$ciowo ulicy Prymasa Stefana
Wyszynskiego, uwzgledniajac jednoczesnie istniejaca juz utrwalong zabudowe.

Obszar ten, poza fragmentem terenu obejmujacym ulice Armii Krajowej (obecng Rotmistrza
Witolda Pileckiego) wraz z terenami bezposrednio przyleglymi, nie posiada obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przystapienie do sporzadzenia planu wywotane byto koniecznoscig uporzadkowania istniejacego
zagospodarowania, w szczegdlnosci pod wzgledem rozwigzan komunikacyjnych i umozliwienia
racjonalnego wykorzystania terenow, w zwigzku z planowang wowczas realizacjg odcinka drogi
gtownej §ladem ulicy Armii Krajowej (obecng Rotmistrza Witolda Pileckiego). Istotng rolg planu
miatoby¢ rowniez wprowadzenie ograniczen w zagospodarowaniu tego terenu i powstrzymanie
dalszego niekontrolowanego rozlewania si¢ zabudowy, lokalizowanej 1 realizowanej poza
procedurami miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Suwatk w okresie od 1 sierpnia
2012 r. do 30 czerwca 2014 r.”, przyjeta uchwatg Nr LI/566/2014 Rady Miejskiej w Suwatkach z
dnia 30 lipca 2014 r., (Zatacznik nr 4) wskazywala przedmiotowy obszar (kontur o numerze 8),
jako teren do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w latach 2014-2020.
Zatem podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania przedmiotowego planu w listopadzie
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2017 roku, byto zgodne z ustaleniami ww. analizy.
Celem sporzadzenia planu bylo stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji

dziatan inwestycyjnych w tym:

1) ustalenie nowych zasad skomunikowania terenéw objetych planem,

2) ustalenie zasad zabudowy i1 zagospodarowania,

3) uporzadkowanie istniejgcego zagospodarowania w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego
1 wlanosciowego,

4) ustalenie zasad inwestowania, w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
1 komunikacyjne.

Do opracowania przedmiotowego planu przystgpiono na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w
Suwatkach Nr XXXVIII/492/2017 z dnia 29 listopada 2017 r., w ktorej jednoznacznie na
zalaczniku graficznym okreslono granice opracowania planu. Jak wynika z omawianego
zalacznika, zachodnig granice planu, w dacie podejmowania uchwaty intencyjnej stanowil pas
drogowy ulicy Armii Krajowej (obecnie Rotmistrza Witolda Pileckiego), co znalazto wowczas
odzwierciedlenie w tytule (nazwie wtasnej) planu.

Nazwa ulicy Armii Krajowej (na odcinku od skrzyzowania z ulica Gen. K. Pulaskiego
do skrzyzowania z ul. Péinocng) zostala zmieniona na nazw¢ Rotmistrza Witolda Pileckiego na
podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Suwatkach Nr XLIII/544/2018 z dnia 28 marca 2018 1.
opublikowanej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 10 kwietnia 2018 r.
poz. 1613 1 obowigzuje od dnia 25 kwietnia 2018 r.

W zaistniatej sytuacji, gdy po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Potnocng, Armii Krajowe;,
Prymasa Stefana Wyszynskiego 1 granicg administracyjng miasta Suwatk nastgpita zmiana nazwy
jeden z ulic (obecnie ulica Armii Krajowej nosi nazwe Rotmistrza Witolda Pileckiego) nie byto 1
nie ma konieczno$ci zmiany uchwaty intencyjnej. Kwestia ta byla w trakcie trwania procedury
planistycznej konsultowana z organami Wojewody Podlaskiego. W ocenie organu nadzoru
wystarczajacym jest dotgczenie do dokumentacji planistycznej uchwaty zmieniajacej nazwe ulicy.
Brak jest rowniez konieczno$ci powtorzenia procedury planistycznej. Oceniajgc znaczenie prawne
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nalezy stwierdzi¢, ze tego rodzaju uchwata inicjuje procedure¢ planistyczng, stanowigc zapowiedz
podjecia przez rad¢ gminy sekwencji prac, okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, zmierzajacych do uchwalenia planu miejscowego 1
ma na celu okreslenie zasiggu terytorialnego tego planu, tj. granic obszaru objetego projektem
planu. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zawsze powinien
pokrywac si¢ z obszarem zakreslonym w uchwale o przystgpieniu do sporzadzania tego planu,
podjetej w oparciu o art. 14 ust. 1-2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Z
powyzszych regulacji normatywnych wynika, ze rolg uchwaly w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia planu miejscowego jest wszczecie wlasciwego procesu planistycznego oraz
wyznaczenie - w zalaczniku graficznym - granic obszaru, jakiego dotyczy¢ beda ustalenia
przysztego planu, a zatem okre$lenie granic przysztych dziatan planistycznych. Celem wigc
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego jest przede wszystkim odpowiednie
okreslenie granic obszaru objetego przysztym planem zagospodarowania przestrzennego. W
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piSmiennictwie przyjmuje si¢, ze ustawowe wymogi dotyczace uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego okreslaja, ze winna ona zawiera¢ czes¢ tekstowa przesadzajaca o
zamiarze przystgpienia do sporzadzania planu okreslonego w niej obszaru oraz stanowigcy jej
integralng czgs$¢ zatacznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru objetego projektem planu.
Kompetencje w zakresie zmian w ustaleniach dotyczacych sporzadzania planu miejscowego oraz
granic obszaru objetego przystgpieniem do sporzadzania planu ustawodawca przyznal wytacznie
radzie gminy w drodze uchwaly zmieniajacej uchwate o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego lub poprzez uchylenie tej uchwaty. Funkcja zatgcznika graficznego do uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
jednoznaczne wyznaczenie granic obszaru objetego projektem planu lub projektem jego zmiany
(por. wyrok NSA z dnia 21 lipca 2010 r., sygn. akt II OSK 964/10 - Lex nr 694436). Uchwata o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego nie tylko wigc inicjuje procedure planistyczng,
ale wyznacza rowniez zakres planu miejscowego w granicach okreslonych w zalaczniku do tej
uchwaty 1 z tego tez wzgledu ksztaltuje ona przebieg dalszej procedury planistycznej. W uchwale w
sprawie planu miejscowego dokonywana jest identyfikacja obszaru objetego zamiarem
uregulowania przeznaczenia terenu oraz okreslenia sposoboéw ich zagospodarowania i zabudowy.
Jesli wiec w toku sporzadzania planu miejscowego wyniknelaby potrzeba zmiany przebiegu granic
tego obszaru, woéwczas konieczne jest skorygowanie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu w odpowiednim trybie. W przeciwnym razie uchwalajagc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rada gminy ma obowigzek zachowania granic obszarow, ktore
zostaly wyznaczone we wskazanej uchwale. Zgodnie z trescig art. 14 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym  zalgcznik  graficzny do uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi forme opisu
obszaru objetego projektem planu, a jego funkcjg jest jednoznaczne wskazanie granic przysziego
planu. Powyzszy przepis rozumie¢ nalezy w ten sposob, iz to wstepne ustalenie granic obszaru
objetego planem jest wigzace w dalszej czesci procedury uchwalania planu (vide: wyrok WSA z
dnia 29 wrzesnia 2010 r., IT SA/Ld 759/10). Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zawsze powinien si¢ pokrywac z obszarem zakreslonym w uchwale o przystgpieniu
do sporzadzania tego planu, podj¢tej w oparciu o art. 14 ust. 1-2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (vide: wyrok WSA z dnia 4 listopada 2008 r., sygn. akt II SA/Bk
394/08). W opisanej sprawie, sytuacja taka nie wystepuje, bowiem granice obszaru wyznaczonego
pod opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie ulegajag zmianie. Na
marginesie doda¢ nalezy, iz w $wietle wymogéw prawa (przepisOw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym 1 przepisow wykonawczych do tej ustawy) nie istnieje
obowigzek zapisywania tytulu uchwaty w sprawie planu miejscowego poprzez wskazanie
skonkretyzowanych granic tego planu — tytut uchwaly moze mie¢ charakter np. nazwy wlasne;j
pozostajacej bez zwigzku z rzeczywistymi granicami sporzadzanego planu miejscowego —
powinien jedynie, co do zasady, identyfikowa¢ w sposob jednoznaczny dang procedure
planistyczng w toku jej prowadzenia — od etapu jej zainicjowania do zakonczenia tj. podjecia
uchwaty zatwierdzajacej sporzadzany plan miejscowy. Tytut uchwaty jest swoistym skrotowym
,identyfikatorem” procedury planistycznej. W zaistniatym przypadku zmiana nazwy jednej z ulic
w tytule uchwaty, jest czesciowag zmiang ,,identyfikatora” rozpoczynanej procedury planistycznej,
utrwalonego w $wiadomosci jej uczestnikow. Pomimo, iz zmiana ta w rzeczywistosci nie dotyczy
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fizycznej zmiany granic planu opisanych w § 1 uchwatly intencyjnej, moze wprowadza¢ w btad
uczestnikoOw tej procedury przez stworzenie ta zmiang wrazenia (poprzez uzycie w kolejnych
dokumentach sporzadzanych w toku prowadzonej procedury planistycznej), ze chodzi o inng
(podobng jedynie z nazwy) procedur¢ planistyczng a nie o procedure, w ktoérej dotychczas
uczestniczyli.

W zwiazku z tym faktem w celu zachowania jednolitej nazwy sporzadzanego dokumentu nie
dokonano zmiany w tresci uchwaty intencyjnej majacej na celu zmiane nazwy ulicy w trakcie
trwania procedury planistycznej. Brak powyzszego nie stanowi naruszenia zasad sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Do projektu planu, po jego pierwszym wyltozeniu, w terminie wptyneto 15 uwag, z ktorych
uwzgledniono w catosci, 9 uwag uwzgledniono w czescei, 5 uwag nie uwzgledniono w catosci.

W wyniku uwzglednienia czeSci uwag dokonano korekt w tek$cie 1 na rysunku planu.
Konieczne byto ponowienie procedury planistycznej, przedtozenie nowego projektu planu
do uzgodnien i opiniowania oraz ponowne jego wytozenie do publicznego wgladu.

Po drugim wylozeniu w terminie wptyneto 16 uwag, z ktorych 2 uwzgledniono w catosci, 11
uwzgledniono w czesci, 3 uwag nie uwzgledniono w catosci.

Ponownie w wyniku rozpatrzenia czesci zgloszonych uwag opracowano nast¢png wersje
dokumentu i ponowiono procedur¢ opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Po trzecim wylozeniu w terminie wplyneto 11 uwag, z ktérych 2 uwzgledniono w catosci,
5 uwzgledniono w cze¢sci, 4 uwag nie uwzgledniono w catosci.

W wyniku rozpatrzenia czesci zgloszonych uwag opracowano jeszcze raz kolejng wersje
dokumentu i ponowiono procedur¢ opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Po czwartym wylozeniu w terminie wpltyngto 11 uwag, z ktorych jedng uwzgledniono w czesci
dziesigciu nie uwzgledniono w catosci.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Po przeanalizowaniu uwag zgloszonych, po pierwszym wyltozeniu projektu planu wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu (w terminie od 31 marca 2021 r.
do 4 maja 2021 r.), postanowiono co nastepuje:

W catosci uwzgledniono uwage Pana XY (4)*, dotyczaca dopuszczenia zabudowy zagrodowej
na nalezacych do niego dziatkach rolnych o numerach geodezyjnych: 22780/1, 22780/2, 22780/3 1
22780/4, zawierajacych si¢ w granicach wyznaczonego na rysunku planu konturu 22ZN (obecnie
teren 14RM).

W wyniku uwzglednienia ww. uwagi dokonano zmian na rysunku planu i skorygowano linie
rozgraniczajace teren 22ZN (obecnie teren 25R/ZL), wylaczajac z niego dziatki o numerach
geodezyjnych: 22780/1, 22780/2, 22780/3 1 22780/4. Po dokonaniu korekty wynikajacej z
uwzglednienia uwagi, wydzielony zostal nowy kontur oznaczony symbolem 14RM (obecnie
rowniez 14RM) i zmianie ulegta dotychczasowa numeracja konturow w granicach planu.

Uwzglednienie powyzszej uwagi nie zmienia podstawowej funkcji tego terenu jaka jest funkcja
rolna. Realizacja zabudowy zagrodowej jest dopuszczalna na gruntach rolnych. Powyzsze nie bylo
rowniez sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego Studium. Podkresli¢ nalezy, iz omawiany
dokument studium dotyczy terenu miasta, w granicach ktérego, co do zasady nie wyznacza si¢
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terenéw zabudowy siedliskowej. Na rysunku wskazano jedynie tereny rolne. Nie oznacza to wcale,
iz zabudowa zagrodowa nie istnieje i nie moze by¢ w ich granicach realizowana. Zaréwno
istniejace jak i1 zakladane rozproszone siedliska mieszczg si¢ w granicach terenéw rolnych, co nie
wplywa na zmian¢ podstawowej funkcji tych terenow ma poziomie omawianego dokumentu
studium, jak i1 planu miejscowego. W planie wyznaczono zatem tereny oznaczone symbolami RM.
O przeznaczeniu tego terenu w planie zadecydowatly: istniejacy podziat nieruchomosci, jego
potozenie, w tym wzgledem istniejacego uktadu komunikacyjnego oraz uksztaltowanie
pozwalajace na realizacj¢ zabudowy.

W czeséci uwzgledniono ponadto:

1) uwage Pana XY(1)* dotyczaca przeznaczenia dzialek o numerach geodezyjnych: 22771/1,
22772 122773, pod zabudowe ustugowa. W wyniku uwzglednienia ww. uwagi dokonano zmian
na rysunku planu 1 wyznaczono kontur oznaczony symbolem 6U (obecnie 6U i 10MW),
wlaczajac w jego granice dziatki o numerach geodezyjnych: 22771/1, 22772 1 22773.
Bezzasadna w zwigzku z powyzszym stata si¢ cze$¢ przedmiotowej uwagi, w zakresie
rownoczesnego przeznaczenia ww. dziatek pod funkcje produkcyjne i mieszkalne (w tym
zamieszkania zbiorowego).

2) uwage Pani XY(2)* dotyczaca zmiany dotychczasowej funkcji terenu SU (obejmujacego dziatki
o numerach geodezyjnych: 22705/4 1 22706/2 obecnie oznaczone odpowiednio jako 40U i
9bMW) poprzez dopuszczenie w jego granicach jako przeznaczenia podstawowego zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne] z ustugami realizowanymi w parterach budynkow i ustalenia
parametréw zabudowy analogicznie jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
6MW oraz ustalenia dla zabudowy ustugowej wolno stojacej powierzchni sprzedazowej do 2000
m?. Uwzgledniono ponadto zgdanie dotyczace umozliwienia dojazdu do ww. dziatek z ulicy
S. Wyszynskiego oraz dodatkowo umozliwienie przytaczenia do dublera od strony ulicy W.
Pileckiego.

3) uwage Pana XY(5)* dotyczaca korekty odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
droge 3KD (obecnie nadal 3KD) w granicach dziatek o numerach: 22765, 22757 1 22758.
W wyniku uwzglednienia ww. uwagi dokonano zmian na rysunku planu i skorygowano przebieg
nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych od drogi 3KD. Przy czym podkresli¢ nalezy,
iz wnioskowana zmiana dotyczyla zmniejszenia odleglosci z 20,00 m do 6,00 m, w wyniku
rozpatrzenia uwagi odlegto$¢ tg zmniejszono do 10,00 m.

4) uwagi Pani XY(7)* dotyczaca przeznaczenia dziatek o numerach geodezyjnych: 22770, 22767 i
22768, potozonych w granicach terenu 17R (obecnie 10MW), pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna,

5) uwage Pana XY(8)* dotyczaca:

— dopuszczenia w granicach dziatki o numerze 22711/1, zawierajacej si¢ w konturze 10U (obecnie
8U) ustug o powierzchni sprzedazowej do 2000 m?,

— dopuszczenia w granicach dziatek o numerach: 25788, 25789, 25790, 25791, 25792, 25793 i
25794, zawierajagcych si¢ w konturze 6MW (obecnie 9aMW), wysokosci zabudowy
mieszkaniowej do 5-ciu kondygnacji lecz nie wyzej niz 17,5 m od poziomu przyleglego terenu
do gornej krawedzi elewacji (nie dotyczy szybow windowych),
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6) uwage Pani XY (12)* dotyczacg okreslenia 1 uszczegdtowienia w planie pojecia ,,dublera”,

7) uwage Pani XY (14)* dotyczaca okreslenia 1 uszczegdtowienia w planie pojecia ,,dublera”,

8) uwage Pana XY (13)* dotyczaca:

— pozostawienia wjazdu publicznego na dziatki o numerach: 22711/4 1 2271/5, lezagce w granicach
terenu 10U (obecnie 8U),

— okreslenia i uszczegdtowienia w planie pojecia ,,dublera”,

9) uwagi Panstwa XY (15)* dotyczacej terenu 10U (obecnie 8U), w zakresie:

— ustalenia jako przeznaczenia podstawowego lokalizacji zabudowy ustugowej] i w tym
dodatkowej funkcji handlowo-sprzedazowej,

— okreslenia i uszczegdtowienia w planie pojecia ,,dublera”,

— usunigcia zapisu cyt.:. ,wyklucza sie funkcje .... oraz inne z zakresu obstugi komunikacji,
transportu oraz logistyki, ktorych oddziatywanie wykracza poza granice dziatki inwestora”,

— umozliwienia budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego oddzielonego od budynku
uslugowego,

— umozliwienia realizacji dachéw jednospadowych i wielospadowych.
W czesci nie uwzgledniono:

1) uwagi Pana XY(1)* dotyczacej przeznaczenia dzialek o numerach geodezyjnych: 22771/1,
22772 1 22773, potozonych w granicach terenu 17R (obecnie 6U 1 10MW) pod funkcje
produkcyjne 1 mieszkalne (w tym zamieszkania zbiorowego),

2) uwagi Pani XY (2)* obejmujacej dziatki o numerach geodezyjnych: 22705/4 1 22706/2, potozone
w granicach terenu 5U (obecnie odpowiednio 40U 1 9bMW), zawierajacej zadania:

— ustalenia powierzchni zabudowy dla uslug wbudowanych na poziomie 25%, przy zatozeniu
zabudowy stopniowej, tj. uslugi na parterze zajmg 25% terenu inwestycji, natomiast od
pierwszego pigtra powierzchnia mieszkaniowa bg¢dzie miata cofnigta elewacje do wskaznika
nieprzekraczajacego 20% terenu,

— ustalenia powierzchni zabudowy dla ustug wolno stojacych na poziomie 30% terenu,

— ustalenia powierzchni biologicznie czynnej zaréwno dla przeznaczenia podstawowego jak tez
dopuszczalnego na poziomie 20% terenu,

— okreslenia wspotczynnika intensywnos$ci zabudowy dla ustug wolno stojacych maksymalnie na
0,5 natomiast dla zabudowy mieszkalnej z ustugami wbudowanymi na 1,05 wbudowanymi na
1,05, dla terenu,

3) uwagi Pana XY(5)* obejmujacej dziatki o numerach geodezyjnych: 22765, 22757 1 22758,
potozone w granicach terenu 11RM (obecnie 16RM), zawierajacej zadania:

— zmiany odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi 3KD z 20,00 m do 6,00 m,

— podniesienia maksymalnej wysoko$ci zabudowy w granicach terenu 11RM do 10,00 m do
kalenicy, gornej krawedzi elewacji lub attyki,

— w ramach siedliska rolniczego dopuszczenia prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej
nieucigzliwej dla otoczenia,

— w ramach siedliska rolniczego dopuszczenia zmiany funkcji istniejgcych obiektow,

4) uwagi Pani XY(7)* dotyczacej przeznaczenia dziatek o numerach geodezyjnych: 22770, 22767
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122768, potozonych w granicach terenu 17R (obecnie 10MW), pod zabudowg¢ wielorodzinna,

5)uwagi Pana XY(8)* obejmujacej dziatke o numerze geodezyjnym 22711/1, potozong

w granicach terenu 10U (obecnie 8U), zawierajacej zadania:

dopuszczenia realizacji myjni samochodowej o powierzchni zabudowy do 35%,

umozliwienia w dublerze w ulicy 1KD wykonania miejsc postojowych i1 wliczenia ich
do bilansu inwestycji w granicach terenu 10U,

oraz uwagi obejmujgcej dziatki o numerach geodezyjnych: 25788, 25789, 25790, 25791, 25792,

25793 125794, potozone w granicach terenu 6MW (obecnie 9aMW), zawierajacej zadania:
dopuszczenia wykonania minimum 5% ogolnego bilansu wymaganych miejsc postojowych w
stosunku do liczby mieszkan w granicach terenu 6MW (obecnie 9aMW), jako
ogolnodostepnych poza ogrodzeniem osiedla w drodze 2KD,

ustalenia dla inwestycji w granicach terenu 6MW (obecnie9aMW), powierzchni zabudowy do
30%,

6) uwagi Pana XY(8)* obejmujacej dziatki o numerach geodezyjnych: 25794 i1 25793, potozone w

granicach terenu 6MW (obecnie 9aMW), w zakresie dopuszczenia w ich granicach uslug o
powierzchni sprzedazowej do 2000 m?,

7) uwag Pani XY (12)*, Pana XY(13)* i Pani XY(14)* tej samej tresci dotyczacych:

wlaczenia w granice terenu 6MW (obecnie9aMW), dzialek o numerach: 22712/2, 22712/3,
22712/1, 22711/6 1 22711/1,

wydtuzenia drogi 2KD wzdtuz dziatek o numerach 22712/1, 22712/2 i 22712/3 do dziatki
22713,

umozliwienia bilansowania miejsc parkingowych dla terenu 10U (obecnie 8U) z przylegtych
terenow,

umozliwienia zaopatrzenia w ciepto terenu 10U (obecnie 8U) z wiasnej kottowni na paliwo state
o niskiej emisji,

umozliwienia zaopatrzenia w energi¢ cieplng i elektryczng terenu 10U (obecnie 8U) za pomocg
energii odnawialnej wiatru (uwagi 13 1 14),

8) uwagi Pani XY(14)* dotyczacej wprowadzenia do ustalen planu zapisu umozliwiajacego

zmniejszenie minimalnej szerokosci drogi wewngtrznej taczacej nieruchomo$¢ z droga
publiczng do 5 m dla dziatek pod zabudowe jednorodzinng, wielorodzinng i1 ustugowsa
w przypadku nieruchomos$ci, ktore posiadaty taki dostgp przed wprowadzeniem planu
zagospodarowania przestrzennego,

9) uwagi Panstwa XY (15)* dotyczacej terenu 10U (obecnie 8U), w zakresie:

braku zgody na dojazd przez dubler w zwigzku z faktem posiadania urzadzonego wjazdu z
ulicy Rotmistrza Witolda Pileckiego,

mozliwosci zaopatrzenia w ciepto z wlasnej kottowni na paliwo state o niskiej emisji,
mozliwosci zaopatrzenia w energi¢ cieplng i elektryczng za pomoca energii odnawialnej wiatru
(pompy ciepta, fotowoltaika itp.).

W catosci nie uwzgledniono natomiast:

1) uwagi Pani XY(3)* dotyczacej przeznaczenia dziatek o numerach geodezyjnych: 22771/1,
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22772 122773, potozonych w granicach terenu 17R (obecnie 6U 1 10MW) pod budownictwo
jedno lub wielorodzinne z funkcjg handlu 1 ustug,

2) uwagi Pani XY (6)* dotyczacej umozliwienia w granicach dzialek o numerach geodezyjnych:
22705/4 1 22706/2, potozonych w granicach terenu 5U (obecnie odpowiednio 40U i 9bMW),
realizacji budynku lub zespolu budynkéw o cechach dominanty architektonicznej o wysokosci
zabudowy do 12 kondygnacji przy wspotczynniku intensywnos$ci zabudowy 1,6,

3) uwagi Pana XY (9)* dotyczacej przeznaczenia dziatki o numerze geodezyjnym 22713 z terenow
zieleni nieurzagdzonej oznaczonej na rysunku planu symbolem 22ZN (obecnie 25R/ZL), na teren
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy szeregowej lub blizniaczej,

4) uwagi Pana XY(10)* dotyczacej przeznaczenia dziatek o numerach: 22715/2, 22716/2, 22718/1
122720, potozonych w granicach terenoéw: 18R 1 22ZN (obecnie odpowiednio: 21R 1 25R/ZL)
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej z
uslugami o wskaznikach okreslonych w tresci pisma dolagczonego do uwagi oraz zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,

5) uwagi Pani XY(11)* dotyczacej przeznaczenia dzialki o numerze 22790, zawierajacej si¢ w
granicach terenu 22ZN (obecnie 25R/ZL) pod zabudowe zagrodows.

W wyniku uwzglednienia uwag, dokonano korekt w tekscie 1 na rysunku planu. Uwzglednienie
uwag w ww. zakresie, spowodowalo konieczno$¢ ponowienia procedury planistyczne;j,
przedlozenia nowego projektu planu do uzgodnien i opiniowania oraz ponownego jego wyltozenia
do publicznego wgladu.

Po przeanalizowaniu uwag zgloszonych, po drugim wytozeniu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu (w terminie od 20 pazdziernika 2021 r. do 23
listopada 2021 r.), postanowiono co nastepuje:

W catosci uwzgledniono uwage Zastepcy Prezydenta Miasta Suwatk (2)**, dotyczacg usunigcia
z ustalen planu zapiséw § 39 ust. 5 tekstu planu o tresci cyt.: ,, 5. Dziatki zawierajgce sie w granicach
konturu 9cMW (obecnie 40U i 9bMW) nie stanowiq samodzielnych dziatek budowlanych, tylko ich
poltqczenie lub wspolne zagospodarowanie umozliwia realizacje zabudowy developerskiej, zgodnie
z ustaleniami planu.”

W catosci uwzgledniono rowniez uwage Zastepcy Prezydenta Miasta Suwatk (13)**, dotyczaca
dokonania zmian w projekcie planu, polegajacych na:
1) korekcie tresci § 17 tekstu planu pkt 4 w brzmieniu cyt.:
,,2) zakaz naruszania naturalnych skarp i zasypywania obnizen terenow, za wyjgtkiem obszaru w
granicach terenu 6MW (obecnie 9aMW i 9bMW), ", poprzez zastgpienie go zapisem cyt.: ,,2) zakaz
naruszania naturalnych skarp i zasypywania obnizen terenow, za wyjqgtkiem obszaru w granicach
terenow 9aMW, 9bMW i 9cMW (obecnie 9aMW i 9bMW);”,w celu doprowadzenia do zgodnosci
z ustaleniami zawartymi na rysunku planu w wersji obecnie wylozonej do publicznego wgladu;
2) korekcie rysunku planu w zakresie linii rozgraniczajacych teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 18RM (obecnie 16RM) 1 wrysowanie konturu jego granic zgodnie z wersjg rysunku
planu z poprzedniego wytozenia, ktore miato miejsce w dniach od 31 marca 2021 r. do 4 maja
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2021 r.

3) korekcie rysunku planu w zakresie linii rozgraniczajacych tereny oznaczone symbolami: 1KD i
9aMW, w odniesieniu do dziatki o numerze geodezyjnym 22709/2 (o pow. ok. 63 m?),
stanowigcej wiasnos¢ Gminy Miasta Suwatki, sklasyfikowanej] w ewidencji gruntéw jako
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (Bp), poprzez wlaczenie
przedmiotowej dziatki, zbednej na cele drogowe, w granice konturu 9aMW.

W wyniku uwzglednienia ww. uwag dokonano korekty tekstu planu poprzez wykreslenie
z zapisow § 39 ustepu 5. Dokonano ponadto zmian na rysunku planu i skorygowano linie
rozgraniczajace teren 18RM (po korekcie zmianie ulegla numeracja konturow — teren otrzymat
obecne oznaczenie 16RM). Skorygowano rowniez granice pomigdzy terenami 1KD 1 9aMW.

Ponadto w cze$ci uwzgledniono:

1) uwage Pana XY(1)** w zakresie dotyczacym przyporzadkowania czesci dziatki o numerze
22760 do terendow przewidzianych pod zabudowe (poprzednio i obecnie 12MN),

2) uwage Pani XY(3)** dotyczaca dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z
uslugami nieucigzliwymi towarzyszacymi funkcji mieszkalnej, ktore moga by¢ realizowane w
parterach budynkéw mieszkalnych, w granicach dziatki o numerze 22772, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 6U (obecnie 6U 1 10MW),

3) uwage Pani XY (4)** dotyczacg dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z
uslugami nieucigzliwymi towarzyszacymi funkcji mieszkalnej, ktore moga by¢ realizowane w
parterach budynkéw mieszkalnych, w granicach dziatek o numerach: 22767 1 22770,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10aMN (obecnie 10MW) 1 4KDW,

4) uwage firmy RACIS development (5)** dotyczaca dopuszczenia zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej wraz z ustugami nieucigzliwymi towarzyszacymi funkcji mieszkalnej, ktore
moga by¢ realizowane w parterach budynkow mieszkalnych, w granicach dzialek o numerach:
22768, 22773 1 22771/1, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6U (obecnie 6U i 10W),
10bMN (obecnie I0MW) i 4KDW (obecnie 10MW),

5) uwage Pana XY(11)** dotyczaca dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z
uslugami nieucigzliwymi towarzyszacymi funkcji mieszkalnej, ktore moga by¢ realizowane w
parterach budynkow mieszkalnych, w granicach dziatek o numerach: 22766, 22769 i1 22774,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10aMN, 10bMN (obecnie 10MW), 4KDW (obecnie
10MW) i 16RM (obecnie I0MW i 4KDW),

6) uwagi Panstwa XY (7)** obejmujacej dziatki o numerach geodezyjnych: 22765, 22757 1 22758,
w zakresie zadania:

— wlaczenia do terenu zabudowy zagrodowej 18RM (obecnie 16RM) dzialki o numerze
ewidencyjnym 22758 o wielkosci 0,2796 ha zgodnie z poprzednim rysunkiem planu
1 w zwiazku z powyzszym dokonania korekty ustalen § 42 ust.1 tekstu planu,

— ustalenia dla zabudowy zagrodowej oznaczonej symbolami RM jednakowej wysokosci
zabudowy na 10,00 m do kalenicy, gornej krawedzi elewacji lub attyki,

7) uwagi Pani XY(8)** dotyczace] umozliwienia zaopatrzenia w ciepto terenu 8U (obecnie
rowniez 8U) z wilasnej kottowni na paliwo state o niskiej emis;ji,
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8) uwagi Pani XY(9)** dotyczacej umozliwienia zaopatrzenia w cieplo terenu 8U (obecnie
rowniez 8U) z wilasnej kottowni na paliwo state o niskiej emis;ji,

9) uwagi spoiki IKP Godlewscy (10)* dotyczace:

— wykreslenia z tekstu planu zapiséw § 39 ust. 5 w brzmieniu cyt.: ,,5. Dziatki zawierajgce sie
w granicach konturu 9cMW (obecnie 40U i 9bMW) nie stanowiq samodzielnych dziatek
budowlanych, tylko ich polgczenie lub wspolne zagospodarowanie umoZzZliwia realizacje
zabudowy developerskiej, zgodnie z ustaleniami planu.”,

— okreslenie powierzchni zabudowy dla terenu 9cMW (obecnie 40U 1 9bMW) na 25%,

— ujecia do wspodlczynnika intensywnosci zabudowy garazy podziemnych,

10) uwagi Pana XY (15)** dotyczace:

— ponownego wpisania mozliwosci prowadzenia salonu samochodowego dla terenu 8U (obecnie
rowniez 8U) wraz z serwisem samochodowym, jak miato to miejsce w wczesniejszej propozycji
mpzp,

— usuniecia punktu 6 z §47 ust.1 dotyczacego cyt.: ,,6. Zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych,
naruszajgcych naturalne uksztattowanie terenu.”,

— usunigcia zapisu o zakazie bezposredniego wyjazdu z terenu oznaczonego 9aMW bezposrednio
na ul. Pileckiego i dostosowania go do rzeczywistosci,

— okreslenia drogi serwisowej majacej stuzy¢ jako ,,dubler” ul. Pileckiego,

— okreslenia w planie statusu wjazdow bezposrednio na ul. Pileckiego z dziatek: 23990, 23989,
23777/2,23771/3,

— okreslenia charakteru wjazdoéw na terenie 8U (obecnie rowniez 8U),

— umozliwienia zaopatrzenia w ciepto terenu 8U (obecnie réwniez 8U) z wiasnej kotlowni
na paliwo state o niskiej emisji,

11) uwagi Panstwa XY (16)** dotyczace:

— usunigcia z tresci § 17 pkt.4 projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ustalen dotyczacych terenu 6MW (obecnie 9aMW 1 9bMW) w odniesieniu do zakazu
przeksztatcania terenu,

— poszerzenia zapisu § 26 pkt. 2 dotyczacego zaopatrzenia w zrodla ciepta terenéw zabudowy
ustlugowej, o indywidualne zrédta ciepta o niskiej emisji spalin,

— rozszerzenia przeznaczenia ich dziatki o numerze 22711/5, znajdujacej si¢ na terenie
oznaczonym 8U (obecnie réwniez 8U) o zapis dopuszczajagcy budowe warsztatu
samochodowego,

W wyniku uwzglednienia czgsci ww. uwag, wprowadzone zostaly odpowiednie korekty
do tekstu i1 rysunku planu.

W czesci nie uwzgledniono:

1) uwagi Pana XY(1)** dotyczace] przeznaczenia czes$ci dziatki o numerze geodezyjnym 22760
oznaczone] na rysunku planu symbolem 26ZN (obecnie 24R/ZL), pod tereny rolnicze
z mozliwoscig zabudowy,

2) uwagi Pani XY(3)** dotyczacej dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o wysokosci siedmiu kondygnacji wraz z ustugami nieucigzliwymi towarzyszacymi funkcji
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mieszkalnej, ktore moga by¢ realizowane w zabudowie wolno stojacej w granicach dziatki o
numerze 22772 oznaczonej na rysunku planu symbolem 6U (obecnie réwniez 6U),

3) uwagi Pani XY(4)** dotyczaca dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

o wysokosci siedmiu kondygnacji wraz z ustugami nieucigzliwymi towarzyszacymi funkcji
mieszkalnej, ktore moga by¢ realizowane w zabudowie wolno stojacej, w granicach dziatek o
numerach: 22767 1 22770, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10aMN 1 4KDW (obecnie
10MW),

4) uwagi spotki RACIS development (5)** dotyczacej dopuszczenia zabudowy mieszkaniowe;]

wielorodzinnej o wysokosci siedmiu kondygnacji wraz z wustugami nieucigzliwymi
towarzyszacymi funkcji mieszkalnej, ktore moga by¢ realizowane w zabudowie wolno stojace;,
w granicach dziatek o numerach: 22768, 22773 i 22771/1, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 6U, 10bMN 1 4KDW (obecnie odpowiednio 6U i 10MW),

5) uwagi Pana XY(11)** dotyczacej dopuszczenia zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej

o wysokosci siedmiu kondygnacji wraz z ustugami nieucigzliwymi towarzyszacymi funkcji
mieszkalnej, ktore moga by¢ realizowane w zabudowie wolno stojacej, w granicach dziatek o
numerach: 22766, 22769 i 22774, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10aMN, 10bMN,
4KDW i 16RM (obecnie odpowiednio 10MW 1 4KDW w nowym przebiegu),

6) uwagi Panstwa XY (7)** obejmujacej dziatki o numerach geodezyjnych: 22765, 22757 1 22758,

w zakresie zadania:

zastgpienia tresci § 42, ust. 3 cyt.: ,, W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest
realizacja ustug nieucigzliwych w ramach prowadzenia dziatalnosci rolniczej, w tym o funkcji
pensjonatowej lub agroturystyki” zapisem o treSci cyt.. ,,W zakresie przeznaczenia
dopuszczalnego mozliwa jest realizacja ustug nieucigzliwych w ramach prowadzenia
dziatalnosci rolniczej, w tym o funkcji pensjonatowej lub agroturystyki oraz prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej nieucigzliwej dla otoczenia.”,

zastgpienia tresci § 42, ust. 4 cyt.: ,, Dopuszcza si¢ przebudowy i remonty budynkow istniejgcych
w celu poprawy funkcjonalnosci oraz stanu techmnicznego i estetyki oraz budowe nowych
obiektow, przy czym w ramach jednego siedliska nie wiecej niz dwa budynki mieszkalne.”
zapisem o tresci cyt.: ,, Dopuszcza si¢ przebudowy i remonty budynkow istniejgcych w celu
poprawy funkcjonalnosci oraz stanu techmnicznego i estetyki, budowe nowych obiektow, oraz
zmiane funkcji istniejgcych.”

7) uwag Pani XY(8)** dotyczacych:

przylaczenia do terenu oznaczonego MW czgsci dziatki o numerze 22711/6 nieobjetej terenem
8U (obecnie rowniez 8U), wraz z dziatkami o numerach: 22712/2, 25796, 22712/3, 22713 oraz
terenu dziatki 22711/3, nieobjetej terenem 8U lub stworzenia mozliwosci zagospodarowania
ww. nieruchomosci pod zabudowe szeregowa,

wydtuzenia terenu 2KD (obecnie rowniez 2KD) wzdtuz dzialek o numerach: 25796 122712/3
do dziatki 22713,

umozliwienia bilansowania miejsc parkingowych dla terenu 8U (obecnie rowniez 8U)
z przylegtych terenow,

wykupu czesci dziatki o numerze 22711/6 zawierajacej si¢ w granicach terenu 1KD (obecnie
rowniez 1KD),
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zobowigzania dewelopera do zapewnienia przysztym mieszkancom Piano Park terenow
zielonych, tak aby nie byli zmuszeni do ubiegania si¢ o pozyskiwanie srodkow finansowych z
budzetu obywatelskiego,

umozliwienia zaopatrzenia w energi¢ cieplng i1 elektryczng terenu 8U (obecnie rowniez 8U) za
pomocg energii odnawialnej wiatru,

wykreslenia z mozliwos$ci bilansowania miejsc parkingowych z terenu 2KD (obecnie réwniez
2KD) dla zabudowy deweloperskiej,

objecia calej nieruchomosci o numerze 22711/6 mozliwoscig zabudowy,

wprowadzenia do ustalen planu zapisu umozliwiajgcego zmniejszenie minimalnej szerokosci
drogi wewnetrznej taczacej nieruchomos¢ z droga publiczng do 5 m dla dziatek pod zabudowe
jednorodzinng, wielorodzinng 1 ustugowa w przypadku nieruchomosci, ktére posiadaly taki
dostep przed wprowadzeniem planu zagospodarowania przestrzennego,

8) uwag Pani XY (9)** dotyczacych:

przylaczenia do terenu oznaczonego MW dziatki o numerze 22712/2 oraz dziatek o numerach:
22711/6, 25796, 22712/3, 22711/3, 22711/3, 22713, ewentualnie stworzenie z ww. dzialek
terenu pod zabudowe szeregowa lub blizniacza,

wydtuzenia terenu 2KD (obecnie rowniez 2KD) wzdluz dzialek o numerach 25796, 22712/2,
22712/3 do dziatki 22713,

umozliwienia bilansowania miejsc parkingowych dla terenu 8U (obecnie rowniez 8U)
z przylegtych terenow,

wykreslenia z mozliwos$ci bilansowania miejsc parkingowych z terenu 2KD (obecnie réwniez
2KD) dla zabudowy deweloperskiej,

objecia calej nieruchomosci o numerze 22712/2 mozliwo$cig zabudowy,

wprowadzenia do ustalen planu zapisu umozliwiajgcego zmniejszenie minimalnej szerokosci
drogi wewnetrznej taczacej nieruchomos¢ z drogg publiczng do 5 m dla dziatek pod zabudowe
jednorodzinng, wielorodzinng 1 ustugowa w przypadku nieruchomosci, ktore posiadaty taki
dostep przed wprowadzeniem planu zagospodarowania przestrzennego,

zobowigzania dewelopera do zapewnienia przysztym mieszkancom Piano Park terenow
zielonych, tak aby nie byli zmuszeni do ubiegania si¢ o pozyskiwanie srodkow finansowych z
budzetu obywatelskiego,

9) uwag spoiki IKP Godlewscy (10)** dotyczacych:

ustalenia w tresci § 39 ust. 6 pkt 15 tekstu planu, dla konturu 9cMW (obecnie 40U) osobnego
wspotczynnika intensywnos$ci zabudowy 1 zwigkszenie tego parametru do minimum 2,05,
dopuszczenia w konturze 9cMW (obecnie 40U) wysokosci budynkow do siedmiu kondygnacji,
wprowadzenia w § 39 ust. 6 pkt. 6 zmiany umozliwiajacej zjazd bezposrednio z ul. Rotmistrza
Witolda Pileckiego z niezbednym pasem wylgczenia dla skretu w prawo z uwagi na wymogi
zabudowy komercyjnej przewidzianej dla przedmiotowego konturu,

w § 39 ust. 6 pkt. 8 wylaczenie kontur 9cMW (obecnie 40U) z obowigzku tworzenia 10%
miejsc parkingowych jako ogolnodostepnych,

wpisania do planu konkretnego wspotczynnika dla miejsc parkingowych bilansowanych na
terenie miejskim, z uwagi na fakt, iz konkretne rozwigzanie powstanie dopiero na etapie
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projektowania,

— w ramach zapiséow § 39 ust. 6 pkt 8 lub poprzez dodanie pkt 8a) dodanie do planu formuty:
"Dopuszcza si¢ realizacje otwartych garazy wielopoziomowych w formie budowli wolno
stojgcych”.

10) uwag Pana XY (15)** dotyczacych:

— przylaczenia do terenu oznaczonego MW dziatek o numerach: 22711/6, 25796, 22712/2,
22712/3, 22711/3, 22711/3, 22713, ewentualnie stworzenia z ww. dzialek terenu z mozliwoscia
zabudowy (zabudowa szeregowa, blizniacza, ustugowa z funkcjg zabudowy mieszkaniowe;j),

— umozliwienia bilansowania miejsc parkingowych dla terenu 8U (obecnie réwniez 8U)
z przylegtych terenow,

— ograniczenia zabudowy budynkéw wielorodzinnych na terenie 9cMW (obecnie 40U)
do czterech kondygnacji,

— wykreslenia mozliwosci bilansowania miejsc parkingowych z terenu 2KD (obecnie réwniez
2KD) dla zabudowy deweloperskiej, a przeznaczenie ww. miejsc parkingowych stluzacym
ogotowi mieszkancow,

— objecia catej dziatki nr 22712/2 oraz dziatki nr 22711/6 mozliwo$cig zabudowy,

— wprowadzenia zapisu umozliwiajagcego zmniejszenie minimalnej szerokosci drogi wewnetrzne;j
do 5 m dla dzialek pod zabudowe jednorodzinng, wielorodzinng i ustugowa z drogg publiczng w
przypadku nieruchomosci, ktore posiadaty taki dostep (uzgodniony wczesniej z tut. organem
podzial nieruchomosci) przed wprowadzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

— mozliwosci scalania dziatek z terenu 8U (obecnie rowniez 8U) z dzialkami polozonymi
na terenie 27ZN (obecnie 25R/ZL) w ramach jednego wtasciciela w celu poprawy warunkow
inwestycyjnych dla terenu 8U po wczesniejszych uzgodnieniach z tut. organem,

— zobowigzania dewelopera do zapewnienia przyszlym mieszkancom Piano Park terenow
zielonych, tak aby nie byli zmuszeni do ubiegania si¢ o pozyskiwanie srodkow finansowych z
budzetu obywatelskiego,

— usunigcia punktu 5 z §47 ust.l dotyczacego cyt.: ,,5. Zakazuje si¢ budowy obiektow
kubaturowych. ”,

— doprecyzowania zapisu dotyczacego obstugi komunikacyjnej terenu 8U (obecnie réwniez 8U)
poprzez ,,dubler” ul. Pileckiego w kwestii wskazania konkretnych dzialek ktorych bedzie
dotyczy¢ takie rozwigzanie komunikacyjne oraz wyrysowanie na mapie orientacyjnego
przebiegu ,,dublera”,

— wpisanie minimalnych parametréw drogi ,,dubler” takich jak no$nos$¢ czy szerokos$¢ (parametry
te sg niezbedne do okreslenia czy bedzie mozliwe wybudowanie zjazdow publicznych na ww.
drodze),

— dostosowania zapisu o pozwoleniu na budowe dla terenu 9aMW (obecnie rowniez 9aMW)
poniewaz juz pozwolenie takie wydano,

— jednoznacznego okreslenia obstugi komunikacyjnej dla terenu 7U (obecnie rowniez 7U),
poniewaz brak jest informacji dla ww. terenu w opisie terenu 1KD (obecnie rowniez 1KD) w
ktorym to ma by¢ usytuowany ,,dubler”,
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— utrzymania wjazdu publicznego z ul. Pileckiego do dziatek: 22711/4 1 22711/5,

— zapewnienia rozliczen na uprzywilejowanych warunkach w razie potrzeby wykupu gruntow od
wlascicieli pod realizacje ,,dublera” na zasadach jak mialo to miejsce przy pozyskaniu dziatek z
droga wybudowang przez dewelopera na terenie ZP zielen urzagdzona w obowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego.

11) uwag Panstwa XY(16)** dotyczacych:

— postugiwania si¢ w catej dokumentacji aktualng nazwa ulicy Rotmistrza Witolda Pileckiego
zamiast btedng Armii Krajowej,

— odnosnie § 31, w ktorym mowa jest o tzw. ,, dublerze”- odnoszac si¢ do czesci przyleglej do
dziatki stanowigcej ich wtasno$¢ oznaczonej nr geod. 22711/5 potozonej na terenie 8U — zadania
utrzymania wjazdu publicznego do dziatki,

— wyznaczenia terenu zieleni urzadzonej i miejsc parkingowych dla terenow oznaczonych
na zatgczniku graficznym: 9aMW, 9bMW, 9¢cMW (obecnie odpowiednio 9aMW. 9bMW 1 40U),

— usunigcia z mapy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wodociggu
narysowanego wzdtuz ulicy Rotmistrza Witolda Pileckiego,

— przedtuzenia obszaru 2 KD (obecnie roéwniez 2KD) do granicy obszaru chronionego krajobrazu,

— ograniczenia wysokosci budynkéw wielorodzinnych do 4 kondygnacii,

— ograniczenia powierzchni sprzedazowej na terenie 7U 1 8U (obecnie rowniez odpowiednio 7U i
8U) do 1000 m?,

— zachowania na terenie 8U (obecnie réwniez 8U) drzewostanu (w szczegolnosci mtodnikow),
ktory w obecnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
jest okreslany jako ZP - teren zieleni izolacyjnej 1 stanowi naturalng izolacj¢ drogi 1 KD
(obecnie réwniez 1KD).

W catosci nie uwzgledniono natomiast:

1) uwagi Pani XY (6)** dotyczacej przeznaczenia przynajmniej 2 dziatki o numerze geodezyjnym
22790, potozonej w granicach terenu 27ZN (obecnie 25R/ZL), pod zabudowe zagrodowg RM
oraz niedokonywania zmiany gruntow rolnych na tereny zieleni nieurzadzonej ZN,

2) uwagi Pani XY(12)** dotyczacej przeznaczenia dzialtki o numerze 22759/2, potozonej
w granicach terenu 25R (obecnie 23R) pod obszary rolnicze z mozliwoscig zabudowy,

3) uwagi Pani XY(14)** dotyczacej przeznaczenia dziatki o numerze 22759/3, potozonej
w granicach terenu 25R (obecnie 23R) pod obszary rolnicze z mozliwoscig zabudowy.

Podsumowujac nalezy podkresli¢, iz przy rozpatrywaniu uwag z pierwszego 1 drugiego
wytozenia projektu planu, odrzucone w wickszosci zostaly uwagi niezgodne z ustaleniami
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Suwatk, uchwalonego uchwatg Nr XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwaltkach z dnia 25 maja 2016
1. (obowigzujacego w dacie wnoszenia ww. uwag).

Ustalenia Studium s wigzace przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a zgodnos¢ ich ustalen z tym dokumentem jest weryfikowana przez organ nadzoru.

Zgodnie ustaleniami przywotanego Studium, w granicach terenu objetego opracowania
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przedmiotowego planu wystepowaty: tereny zurbanizowane, tereny rolne stanowigce potencjalne
rezerwy terendéw pod zabudowe, obszary rolnicze, ogrody dziatkowe tereny zalecane do
ksztaltowania zieleni krajobrazowej i ciggdw ekologicznych oraz lasy. Na rysunku Studium przez
teren objety planem przebiegata projektowana droga gtéwna oznaczona symbolem G2/2. Ponadto
w granicach terenu objetego opracowaniem zawieral si¢ obszar chronionego krajobrazu. Z péinocy
na potudnie przez omawiany teren przebiegata uwidoczniona na rysunku Studium, istniejgca linia
elektroenergetyczna WN 110k V.

Teren opracowania planu zawierat si¢ odpowiednio w granicach wyznaczonych na rysunku
Studium jednostek podstawowych: C5, C12 1 C15.

Jak wynikato z ustalen tekstu Studium, dla jednostki podstawowej C5 funkcja dominujaca byta
zabudowa wielorodzinna o duzej intensywnos$ci. Do funkcji pozostatych zaliczono: ustugi
publiczne, w tym obiekty handlowe do 2000 m? powierzchni sprzedazowej, zabudowe
jednorodzinng.

Jako kierunki zmian dla ww. jednostki zakladano: porzadkowanie istniejacej zabudowy,
przeksztalcenia terendOw przyleglych do projektowanej drogi klasy G2/2. po jej realizacji

przeznaczenie ich pod zabudowe, rezerwowanie terenow wewnatrzosiedlowych pod realizacje

zieleni.

Dla jednostki podstawowej C12 funkcja dominujacg byly tereny rolne. Do funkcji pozostatych
zaliczono: zabudowe wielorodzinng, zabudowg¢ jednorodzinng, uslugi komunikacyjne, ustugi
komercyjne, w tym obiekty handlowe do 2000 m? powierzchni sprzedazowej, ogrody dziatkowe,
tereny rolne stanowiace potencjalne rezerwy terenow pod zabudowe, tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ wymagajace regulacji granic, po wybudowaniu docelowego uktadu drogowego.

Jako kierunki zmian dla ww. jednostki zaktadano: wprowadzenie nowej zabudowy, zmiang
funkcji terendow przylegltych do projektowanej drogi G2/2, rezerwowanie terenow pod realizacje

zieleni krajobrazowej i1 ciagéw ekologicznych.
Dla jednostki podstawowej C15 funkcja dominujaca byly tereny produkcyjno-przemystowe.
Do funkcji pozostalych zaliczano tereny rolne stanowigce potencjalne rezerwy terenow pod

zabudowe, w tym ustugowa, wymagajace regulacji granic po wybudowaniu docelowego ukladu

drogowego.
Jako kierunki zmian dla ww. jednostki zaktadano: wprowadzenie nowej zabudowy, zmiang

funkcji terendow przyleglych do projektowanej drogi G2/2, rezerwowanie terenoOw pod realizacje

zieleni krajobrazowej i ciggéw ekologicznych.

Integralng czg¢scig Studium byt rysunek kierunkéw, na ktorym okreslono potozenie
poszczegdlnych terendw. Powyzsze oraz stan faktyczny, w tym wynikajacy z wydanych decyzji o
warunkach zabudowy i decyzji o pozwoleniu na budowg¢ zadecydowat o roztrzygnieciach projektu
planu w zakresie funkcji terenow.

Zgodnie z ideg 1 zatozeniami sporzadzanego planu, jego celem byto ograniczenie terenow
przeznaczonych pod zabudowe jedynie do dziatek bezposrednio przyleglych do istniejacych drog
publicznych, dopuszczajac zabudowe wytacznie w ich sgsiedztwie, w celu zapewnienia wlasciwego
ich skomunikowania w miejscach, gdzie jest to mozliwe 1 dopuszczalne (przez dostep do drogi
publicznej nalezy rozumie¢ potozenie dzialek przy istniejacej drodze i mozliwos¢ faktycznego
dostepu do niej). Warunkiem uaktywnienia ww. terenow rolnych i podstawg ich przeksztatcenia w
planie mialo by¢ zapewnienie dostepu do istniejgcego badz tez projektowanego uktadu
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komunikacyjnego. Powyzsze stato si¢ realne po wybudowaniu ulicy Armii Krajowej (obecnie
Rotmistrza Witolda Pileckiego), w jej potnocnej czesci. Podkreslic nalezy w tym, miejscu, iz
pierwsza wersja planu zaktadata uaktywnienie zaledwie czgsci terendéw wskazanych w Studium w
jednostce C15 jako tereny rolne stanowigce potencjalne rezerwy terenéw pod zabudowe,
potozonych wzdhuiz ulicy Armii Krajowej (obecnie Rotmistrza Witolda Pileckiego). Dopiero w
wyniku uwzglednienia cze$ci uwag zgloszonych przez wtascicieli nieruchomosci zawierajacych si¢
w granicach terenu C15, po pierwszym wylozeniu planu, rozszerzono tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ potozone wzdluz ulicy Armii Krajowej (obecnie Rotmistrza Witolda Pileckiego), do
granic terenow oznaczonych w Studium jako rolne i zalecane do ksztalttowania zieleni
krajobrazowej i ciggéw ekologicznych. Jednoczesnie, z uwagi na brak zgodnosci ze Studium
zarOwno w pierwszym jak 1 drugim wylozeniu, odrzucone zostaly uwagi wiascicieli nieruchomosci
potozonych w granicach terenéw ronych 1 terenow =zalecanych do ksztaltowania zieleni
krajobrazowej 1 ciggéw ekologicznych (skupione gtownie w podinocnej i czesci terenu objetego
planem na styku z obszarem chronionego krajobrazu oraz we wschodniej czesci terenu), ktore
zgodnie z ustaleniami Studium byty terenami wylaczonymi spod zabudowy. O nieuwzglednieniu
uwag obejmujacych dziatke o numerze 22790 zdecydowaly wystepujace na omawianym obszarze
uwarunkowania przyrodnicze. Jak juz wspomniano na wstepie uzasadnienia, omawiany teren zostat
zwaloryzowany przyrodniczo w specjalistycznych opracowaniach zewnetrznych i wskazany do
zachowania jako cenny przyrodniczo.

Uwzglednienie czgsci uwag wniesionych do planu po jego drugim wytozeniu do publicznego
wgladu w ww. zakresie, ponownie spowodowato konieczno$¢ ponowienia procedury planistycznej,
przedtozenia nowego projektu planu do uzgodnien i opiniowania oraz ponownego jego wytozenia
do publicznego wgladu.

Po przeanalizowaniu uwag zgtoszonych, po trzecim wytozeniu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu (w terminie od 13 lipca 2022 r. do 16
sierpnia 2022 r.), postanowiono co nastepuje:

W catosci uwzgledniono uwage Pana XY (3)*** w zakresie zmiany ustalen planu w odniesieniu
do dziatki o numerze geodezyjnym 22760, potozonej w granicach terenu 24ZN (obecnie 25R/ZL)
poprzez przyporzadkowanie czesci ww. dziatki do terendéw rolniczych R.

W catosci uwzgledniono ponadto uwage Zastepcy Prezydenta Miasta Suwatk (9)***, dotyczaca
korekty ustalen zapisow § 39 tekstu planu ustep 5 pkt 6 w brzmieniu cyt.: ,,6) dojazdy od strony
ulicy Prymasa Stefana Wyszynskiego oraz z ulicy 2KD poprzez istniejgce skrzyzowanie z ulicq
Fryderyka Chopina i drogg wewnetrzng; zakaz realizacji wjazdow bezposrednio z ulicy Rotmistrza
Witolda Pileckiego,” poprzez zastapienie go zapisem: ,,6) dojazdy od strony ulicy Prymasa Stefana
Wyszynskiego, ulicy 2KD lub dublera w ulicy 1KD (Rotmistrza Witolda Pileckiego), zakaz

’

realizacji wjazdow bezposrednio z ulicy Rotmistrza Witolda Pileckiego;’
Ponadto w cze$ci uwzgledniono:

1) uwagi spotki IKP Godlewscy (10)*** dotyczace:
— wpisania dla dziatki o numerze 22705/4 jako przeznaczenia podstawowego funkcji ustugowej, w
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tym realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

— ustalenia dla ww. terenu powierzchni zabudowy do 25 %, powierzchni biologicznie czynnej do
25 %,

— zawezenia konturu zabudowy ustlugowej do dziatki o numerze 22705/4 1 wiaczenia dziatki
gminnej o numerze 22706/2 do konturu 9bMW, badz do konturu 9aMW (obecnie rowniez
9aMW i 9bMW ,

— usunigcia z planu wymogow odnosnie dtugosci i1 szerokosci elewacji.

2) uwage Panstwa XY (5)*** dotyczacg uzupetnia ustalen § 26 pkt. 2 o dopuszczenie zaopatrzenia
w zrodla ciepla terenéw, poza zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, z kottowni na paliwo
state,

3) uwagi Panstwa XY (6)*** dotyczace:

— zastgpienia tresci § 33, ust. 6 cyt.: ,, Ogrodzenia od strony drogi 3KD powinny by¢ realizowane w
granicach konturow z miejscowym wycofaniem bram wjazdowych.” zapisem cyt.: ,, Ogrodzenia
od strony drogi 3KD powinny by¢ realizowane w granicach.” (korekta polegata na catkowitym
usuni¢ciu z ustalen planu warunkow realizacji ogrodzen).

— zastgpienia tresci § 42, ust. 3 cyt.: ,,W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest
realizacja ustug nieucigzliwych w ramach prowadzenia dziatalnosci rolniczej, w tym o funkcji
pensjonatowej lub agroturystyki.” zapisem cyt.. ,,W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego
mozliwa jest realizacja ustug nieucigzliwych w ramach prowadzenia dziatalnosci rolniczej,
w tym o funkcji pensjonatowej lub agroturystyki oraz prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
nieucigzliwej dla otoczenia”,

4) uwage Pana XY(8)*** dotyczaca dopuszczenia mozliwosci zaopatrzenia w ciepto terenu 8U
(obecnie rowniez 8U) z wiasnej kottowni na paliwo state o niskiej emisji dla funkcji zabudowy
jedno rodzinne;.

5) uwage Pani XY(11)*** dotyczaca dopuszczenia mozliwosci zaopatrzenia w ciepto terenu 8U
(obecnie rowniez 8U) z wtasnej kottowni na paliwo state o niskiej emisji dla funkcji zabudowy
jednorodzinne;.

W czescei nie uwzgledniono:

1) uwag spotki IKP Godlewscy (10)*** dotyczacych:

— ustalenia minimalnej ilo$ci miejsc postojowych odpowiednio: 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczg¢te 45 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego i 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni sprzedazowej przy obiektach handlowych,

— dopuszczenia bezposrednich zjazdéw z ulicy Rotmistrza W. Pileckiego na dziatke o numerze
22705/4,

— ustalenia dla zabudowy ustugowej wolno stojgcej minimalnej szerokosci drogi wewngetrznej
6,00 m,

2) uwag Panstwa XY (5)*** dotyczacych:

— postugiwania si¢ w catej dokumentacji aktualng nazwa ulicy Rotmistrza Witolda Pileckiego
zamiast btedng Armii Krajowe;,

— odnos$nie § 31, w ktorym mowa jest o tzw. ,, dublerze”- odnoszac si¢ do czesci przyleglej do
dziatki oznaczonej nr geod. 22711/5, potozonej na terenie 8U (obecnie rowniez 8U) — zadania
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utrzymania wjazdu publicznego do dziatki,

wyznaczenia terenu zieleni urzadzonej i1 miejsc parkingowych dla terenow oznaczonych
na zatgczniku graficznym: 9aMW, 9bMW, 9cMW (obecnie odpowiednio: 9aMW, 9bMW 1 40U),
usuni¢cia z mapy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wodociggu
narysowanego wzdtuz ulicy 1KD (obecnie rowniez 1KD) Rotmistrza Witolda Pileckiego,
przedtuzenia obszaru 2 KD (obecnie réwniez 2KD) do granicy obszaru chronionego krajobrazu,
ograniczenia wysokosci budynkow wielorodzinnych do 4 kondygnacji,

ograniczenia powierzchni sprzedazowej na terenie 7U i1 8U (obecnie roéwniez 7U 1 8U)
do 1000 m?,

zachowania na terenie 8U drzewostanu (w szczeg6lnosci miodnikéw), ktory w obecnie
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu jest okreslany
jako ZP - teren zieleni izolacyjnej i stanowi naturalng izolacje¢ drogi 1 KD,

3) uwagi Panstwa XY (6)*** obejmujacej dziatki o numerach geodezyjnych: 22765, 22757 1 22758,

zawierajacej zadania:

zmiany odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi 3KD (obecnie rowniez 3KD) z
10,00 m do 6,00 m,

zastgpienia obecnej tresci § 42, ust. 4 cyt.: ,,Dopuszcza si¢ przebudowy i remonty budynkow
istniejgcych w celu poprawy funkcjonalnosci oraz stanu technicznego i estetyki oraz budowe
nowych obiektow, przy czym w ramach jednego siedliska nie wiecej niz dwa budynki
mieszkalne.” zapisem cyt.: ,,Dopuszcza si¢ przebudowy i remonty budynkow istniejgcych w celu
poprawy funkcjonalnosci oraz stanu technicznego i estetyki oraz budowe nowych obiektow, oraz
zmiane funkcji istniejgcych.”

4) uwag Pana XY(8)*** dotyczacych:

zakwalifikowania dublera 1 wytyczenia w planie terenu ktoredy przebiega¢ bedzie
niesklasyfikowana dotychczas droga — dubler,

wydtuzenia terenu 2KD (obecnie rowniez 2KD) wzdtuz dziatek 22712/1, 22712/2, 22712/3 do
dziatki nr 22713,

umozliwienia bilansowania miejsc parkingowych dla terenu 8U (obecnie rowniez 8U)
z przylegtych terenow,

5) uwag Pani XY (11)*** dotyczacych:

pozostawienia gruntéw z terenu oznaczonego 25ZN (obecnie 25R/ZL), niewchodzacego
w obszar chroniony, jako grunty rolne do przeksztatcenia zgodnie z wolg wiascicieli gruntow,
wyrazong na debacie publicznej oraz zgodnie ze Studium uwarunkowan irozwoju miasta
Suwalk,

wydtuzenia terenu 2KD (obecnie rowniez 2KD) wzdtuz dziatek: 25796, 22712/3 do dziatki nr
22713,

w zwiazku z planowang przebudowg drogi wojewddzkiej 655 (dodatkowy pas ruchu w ulicy
Rotmistrza W. Pileckiego droga serwisowa ,dubler”) wykupu czgsci nieruchomosci na
preferowanych warunkach jak miato to miejsce dla zabudowy deweloperskie;,

zobowigzania dewelopera do zapewnienia przysztym mieszkancom Piano Park terenow
zielonych, tak aby nie byli zmuszeni do ubiegania si¢ o pozyskiwanie srodkow finansowych z
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budzetu obywatelskiego,

— wykreslenia z mozliwos$ci bilansowania miejsc parkingowych z terenu 2KD (obecnie réwniez
2KD) dla zabudowy deweloperskiej, w zwigzku z duzym zapotrzebowaniem na miejsca
parkingowe,

— objecia calej nieruchomosci o numerze 22711/6 mozliwo$cig zabudowy, a nie tylko dojazdu do
nieruchomosci o szerokosci 5 m 1 dlugosci ok. 120 m znajdujacego si¢ na terenie 8U, na ktorym
nie jest mozliwe prowadzenie jakiejkolwiek dziatalnosci ustugowe;,

— wprowadzenia zapisu umozliwiajagcego zmniejszenie minimalnej szerokosci drogi wewnetrzne;j
taczacej nieruchomos¢ z drogg publiczng do 5 m dla dziatek pod zabudowe jednorodzinna,
wielorodzinng i1 ustugowa w przypadku nieruchomosci, ktore posiadaty taki dostgp przed
wprowadzeniem planu zagospodarowania przestrzennego,

— wybudowania sieci wodno-kanalizacyjnej wzdluz ulicy Pileckiego 1 podlagczenie nowe;j
zabudowy nieruchomosciami wzdtuz ww. ulicy z budzetu PWiK na takich warunkach jak
zabudowa deweloperska (Piano Park).

W catosci nie uwzgledniono natomiast:

1) uwagi Pani XY(1)*** dotyczacej przeznaczenia dziatki o numerze 22759/3, potozonej
w granicach terenu 23R (obecnie rowniez 23R), jako rolniczej z mozliwoscig zabudowy,

2) uwagi Pani XY(2)*** dotyczacej przeznaczenia dzialtki o numerze 22759/2, potozonej
w granicach terenu 23R (obecnie rowniez 23R), jako rolniczej z mozliwoscig zabudowy,

3) uwagi spotki RACIS development (7)*** dotyczacej umozliwienia oprocz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowej w granicach dziatek o numerach: 22771/1, 22772/1,
22772/2, 22772/3, 22773, 22774, 25807, 25806, 25805, 22768, 22769, 22766, realizacji
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego,

4) uwagi Pani XY(10)*** dotyczacej przeznaczenia dziatki o numerze geodezyjnym 22790,
potozonej w granicach terenu 25ZN (obecnie 25R/ZL), na calym obszarze, pod zabudowe
zagrodowg RM lub rolng R z mozliwoscig zabudowy zagrodowe;.

Uwzglednienie czegsci uwag wniesionych do planu po jego trzecim, wytozeniu do publicznego
wgladu w ww. zakresie, ponownie spowodowato konieczno$¢ ponowienia procedury planistycznej,
przedlozenia nowego projektu planu do uzgodnien i opiniowania oraz ponownego jego wytozenia
do publicznego wgladu.

Po przeanalizowaniu uwag zgtoszonych, po czwartym wytozeniu projektu planu wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu (w terminie od 20 stycznia 2023 r.
do 28 lutego 2023 r.), postanowiono co nastepuje:

W czeséci uwzgledniono uwagi spotki RACIS development (1)**** w zakresie dotyczacym:

1) dopuszczenia zaopatrzenia w ciepto terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy
zastosowaniu pomp ciepta. Uwzglednienie przedmiotowej uwagi przy obecnych dynamicznych
zmianach dotyczacych zrddet energii jak i samych przepiséw odnoszacych si¢ do sposobow
zaopatrzenia w cieplo wydaje si¢ by¢ zasadne. Daje inwestorowi mozliwo$¢ wyboru
zastosowanych rozwigzan.
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W wyniku uwzglednienia przedmiotowej uwagi zmianie ulegly zapisy § 27 tekstu planu
dotyczace ustalenia zasad w zakresie zaopatrzenia w ciepto, w ktérym punkt 1 otrzymat
nastepujace brzmienie cyt.: ,,/) zaopatrzenie w cieplo terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej przewiduje sie z miejskiej sieci cieplowniczej, pomp ciepta lub gazowej,”.

2) korekty maksymalnego wspotczynnika intensywnos$ci zabudowy dla terenu 6U na 1,4 (w planie
jest 0,02 -0,7). Uwzglednienie przedmiotowej uwagi jest mozliwe i nie ma wplywu na zmiang
pozostatych ustalen planu. Podkresli¢ nalezy, iz oprocz wskaznika intensywnosci zabudowy,
ktory obliczany jest jako iloraz sumy powierzchni catkowitej wszystkich budynkoéw na danym
terenie przez powierzchni¢ tego terenu, zasady zabudowy ksztattuja: powierzchnia zabudowy,
powierzchnia biologicznie czynna, ilo$¢ kondygnacji, wysokos$¢ zabudowy oraz wyznaczone na
rysunku planu linie zabudowy. Ww. parametry nie ulegajg zmianie, zgodnie jednak z trescig
uwagi w przypadku projektowania dopuszczonych planem garazy podziemnych suma
powierzchnia catkowitej calego budynku zwigksza si¢ w sposob istotny. Zasadne jest zatem
dopuszczenie zwigkszenia do 1,4 maksymalnej wartosci wskaznika intensywnos$ci zabudowy.
Powyzsze nie ma bowiem wplywu na zmiane¢ ustalonych w planie warunkéw zagospodarowania
1 zabudowy terenu 6U.

W wyniku uwzglednienia przedmiotowej uwagi zapis § 37 ust. 6 pkt 13 otrzymat
nastepujace brzmienie cyt.: ,, 3) wspolczynnik intensywnosci zabudowy 0,02+1,4.”.

3) korekty zapiséw § 42 ust. 4 pkt 3, odnoszacych si¢ do terenu 10MW w zakresie skorygowania
do 25% powierzchni zabudowy (w projekcie planu bylo 20% zadanie zawarte w uwadze
dotyczyto zwigkszenia do 40%). Nieznaczna korekta przedmiotowego wskaznika wynika z
uwarunkowan dotyczacych istniejacego, zrealizowanego juz osiedla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej Piano Park (kontur 9aMW). Jak wynika z analizy bilansow terenu i réznych
sposobow liczenia powierzchni zabudowy w ramach istniejagcego osiedla, powierzchnia
zabudowy wynosi ok. 15,6%, jest ona jednak powigkszona o powierzchni¢ tarasow
stanowigcych integralng cze$¢ budynkow, ktoéra wynosi dodatkowo ok. 7,5%. Jak wynika z
powyzszego, istniejagca powierzchnia zabudowanego terenu w granicach konturu 9aMW to
tacznie ok. 23,1%. Z uwagi na powyzsze zasadna byta korekta zardwno zapisow § 41 ust. 5 pkt
2 tekstu planu w odniesieniu do konturéw 9aMW 1 9bMW oraz jednoczesnie korekta zapisow §
42 ust. 4 pkt 3 tekstu planu w odniesieniu do konturu 10MW. Podniesienie wskaznika
powierzchni zabudowy do zadanych 40% nie znajduje uzasadnienia. Nie jest przede wszystkim
zgodne z przyjetymi na terenie miasta wskaznikami i zasadami ksztaltowania zabudowy
mieszkaniowej, stosowanymi zaré6wno w  obowigzujacych  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego jak iustalonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk.

W wyniku uwzglednienia przedmiotowej uwagi zmianie ulegly odpowiednio zapisy § 41
ust. 5 pkt 2 oraz § 42 ust. 4 pkt 3 tekstu planu poprzez zmian¢ warto$ci wspdiczynnika
zabudowy z 20% na 25%.

4) korekty zapisow § 42 ust. 4 pkt 6, odnoszacych si¢ do terenu 10MW w zakresie usuni¢cia z jego
tresci cyt.: ,,W granicach terenu 10MW dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowej, w tym
handlowej o powierzchni sprzedazowej do 1000 m? jako wbudowanej w partery budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych w jednym budynku, usytuowanych wzdtuz ulicy Rotmistrza
Witolda Pileckiego” wyrazenia. ,, ...usytuowanych wzdtuz ulicy Rotmistrza Witolda Pileckiego”.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -55- Poz. 3155

5)

Uwzglednienie uwagi podyktowane zostato faktem, iz na etapie sporzadzania planu brak jest
szczegdlowych rozwigzan dotyczacych sposobu zagospodarowania tego terenu. Dodatkowo, ze
wzgledu na duza powierzchni¢ tego obszaru (ok. 10,42 ha w granicach konturu 10MW), to do
wlasciciela powinna naleze¢ decyzja dotyczaca lokalizacji ustug w danym obiekcie na etapie
projektowania zagospodarowania catego osiedla. Jak pokazuje praktyka, chociazby w granicach
planu, uslugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej zaprojektowane
sg w parterze tylko jednego budynku, dodatkowo 2z dostgpem do istniejagcego uktadu
komunikacyjnego w celu utatwienia dostaw oraz zminimalizowania ewentualnych ucigzliwos$ci
dla mieszkancow osiedla.

W wyniku uwzglednienia przedmiotowej uwagi zapis § 42 ust. 4 pkt 6 otrzymal nastepujace
brzmienie cyt.: ,,6) W granicach terenu 10MW dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej, w tym
handlowej o powierzchni sprzedazowej do 1000 m?, w jednym budynku, jako wbudowanej w
partery budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;”
korekty maksymalnego wspoétczynnika intensywnosci zabudowy dla terenu 10MW na 2,3 (w
planie jest 0,1 - 1,9). Uwzglednienie przedmiotowej uwagi jest mozliwe 1 nie ma wplywu na
zmian¢ pozostatych ustalen planu. Podkresli¢ nalezy, iz oprocz wskaznika intensywnos$ci
zabudowy, ktory obliczany jest jako iloraz sumy powierzchni catkowitej wszystkich budynkow
na danym terenie przez powierzchni¢ tego terenu, zasady zabudowy ksztattuja: powierzchnia
zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna, ilo$¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy oraz
wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy. Ww. parametry nie ulegaja zmianie, zgodnie
jednak z trescig uwagi w przypadku projektowania dopuszczonych planem garazy podziemnych
suma powierzchnia catkowitej catego budynku zwigksza si¢ w sposob istotny. Zasadne jest
zatem dopuszczenie zwickszenia do 2,3 maksymalnej warto$ci wskaznika intensywnos$ci
zabudowy. Powyzsze nie ma bowiem wplywu zmian¢ ustalonych w palnie warunkow
zagospodarowania i zabudowy terenu 10MW.

W wyniku uwzglednienia przedmiotowej uwagi zapis § 42 ust. 4 pkt 14 otrzymat
nastepujace brzmienie cyt.: ,, 14) wspolczynnik intensywnosci zabudowy 0,1+2,3.”.

6) korekty ustalen planu w odniesieniu do terenu 10MW, ktéra miataby na celu dopuszczenie, (W

przypadku etapowania inwestycji) ujmowania w bilansie terenu projektowanego w koncepcji
zagospodarowania terenu kompleksu rekreacyjnego wraz z programem uslug rekreacyjno-
wypoczynkowych na potrzeby mieszkancow osiedla w bilansie terenu przy kolejnych etapach
inwestycji biorgc pod uwagg caty obszar terenu 10MW.

Uwzglednienie powyzszego zadania jest zasadne z uwagi na fakt, iz pod przyszig
lokalizacj¢ wspolnych terendow zielonych dla osiedla przewidywany jest konkretny obszar w
graniach konturu 10MW (teren nasypowy o pow. ok. 2 ha, zgodnie z informacjg przekazang
przez inwestora). Dopuszczenie bilansowania tego terenu przy ewentualnym etapowaniu
inwestycji jest zatem wilasciwe.

W celu uwzglednienia przedmiotowej uwagi z ustalen tekstu planu w § 42 usunigto ustep 7
w brzmieniu cyt.: ,, 7. W przypadku etapowania zabudowy, dla poszczegolnych etapow zachowac
nalezy odpowiednio wszystkie wskazniki ustalone planem.” W wyniku usuni¢cia ustepu 7
zmianie ulegla numeracja, dotychczasowy ustep 8 otrzymat numer 7.
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Usunigcie powyzszego zapisu pozwala jedynie na inny sposob okreslania i tak wymaganego
planem wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnej. Nie zmienia rowniez faktu, iz
inwestor musi zrealizowac¢ tereny zielone na potrzeby osiedla na $cisle okreslonych w planie
zasadach zawartych odpowiednio w § 42 ust. 5, ust. 6, ust. 7 cyt.:

. W ramach realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje sie uwzglednié
program ustug rekreacyjno - wypoczynkowych na potrzeby mieszkancow osiedla, w tym min.
boisko do gier zespolowych, sitowni¢ zewnetrzng i minimum [ plac zabaw na 2 budynki
mieszkalne.

6. Dopuszcza sie etapowanie inwestycji i podzial terenu na poszczegolne etapy, przy czym,
nalezy opracowac projekt zagospodarowania catego terenu, ktory okrvesli zasady zabudowy oraz

szczegotowe zasady podziatu i etapowania inwestycji, a kazdy z etapow obejmowacé ma catosé

techniczno uzytkowq, w tym parkingi, tereny zieleni, place zabaw itp.

7. Nakazuje si¢ tworzenie w ramach zagospodarowania kazdego z etapow inwestycji, placow

’

zabaw i ich realizacje tqcznie z pierwszym realizowanym budynkiem.’

Jak wynika z powyzszego plan, nakazuje wykonanie terendéw rekreacyjnych wspolnych
dla osiedla jak i1 towarzyszacych budynkom mieszkalnym wielorodzinnym realizowanym w danym
etapie inwestycji oraz S$ciSle okresla warunki ich realizacji. Spelnienie powyzszego bedzie
warunkiem uzyskania pozytywnej decyzji o pozwoleniu na budowe, wykonania inwestycji, a
nastepnie oddania jej do uzytkowania.

Ponadto, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, w tym warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
wielorodzinng, co najmniej 25% powierzchni dziatek nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego. Z tego warunku plan nie zwalnia. Stad tez w kazdym etapie inwestycji
bedzie musiato by¢ zapewnione minimum 25% powierzchni terenu objetego etapowaniem i
pozwoleniem na budowe.

W odniesieniu do zgdan zawartych w uwagach odnoszacych si¢ do § 35 dotyczacego terenu
4KDW, w zakresie dopuszczenia mozliwosci wliczania miejsc parkingowych dostepnych
bezposrednio z ulicy 4KDW do bilansu miejsc postojowych obstugujacych projektowane budynki
oraz ustalenia, ze droga 4KDW bedzie droga publiczna, nalezy wyjasni¢, iz plan miejscowy zapisy
takie juz zawiera. W § 35 ust. 4 dopuszcza si¢ bowiem przeksztatcenie drogi 4AKDW w droge
publiczng. Natomiast w § 42 ust. 4 pkt 9 tekstu planu dotyczacym ustalen dla terenu 10MW,
dopuszcza si¢ wlaczenie do bilansu miejsc postojowych miejsc potozonych w pasie drogowym
ulicy 4KDW.

Réwniez w odniesieniu do zadania dotyczacego umozliwienia w granicach terenu 6U realizacji
hotelu nalezy wyjasni¢, iz ustalenia § 37 tekstu planu nie wylaczaja ustug hotelowych, zakazuja
jedynie realizacji funkcji warsztatowych, rzemies§lniczych oraz mieszkaniowych.

Ponadto, w zwigzku z zawartymi w uwadze zadaniami u$cislenia ustalen § 23, dotyczacych
ogolnych zasad w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media, w odniesieniu do istniejgcego
w granicach dziatki o numerze 22771/2 miejskiego ujecia wod podziemnych, wokot ktorego
wyznaczono granice strefy ochronny bezposredniej, korekcie ulec musiaty ustalenia § 50,
odnoszacego si¢ do terenu 39W, poprzez wykreslenie ust. 2 o tresci cyt.: ,, 2. Granice terenu 39W
pokrywajq sie z uwidoczniong na rysunku planu granicq strefy ochronnej bezposredniej wokot tego
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ujecia.”. Powyzsze wynika z faktu, iz studnia istniejgca na tej dzialce nie jest zlokalizowana
symetrycznie wzgledem granic dziatki.

Uwzgledniono réwniez uwagg redakcyjng odnoszaca si¢ do kolejnosci numeracji paragrafow 38
i39.

Jednoczesnie, w czesci nie uwzgledniono uwag spotki RACIS development (1)**** w zakresie
dotyczacym:
1) zmiany zapisow w § 8 odpowiednio:

— pkt 1.2. - minimalna szerokos¢ frontu dziatek dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 80 m,

— pkt 1.3. - minimalna szerokos¢ frontu dziatek dla zabudowy ustugowej - 35m,

—  pkt 1.5. - minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna - 9000m?,

— pkt 1.6. - minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe ustugowa — 3000 m?,

— pkt 1.8 - w zabudowie wielorodzinnej dopuszcza sie podzial gruntow pod budynki, drogi i parkingi zgodnie z

projektem zagospodarowania terenu lub na podstawie zainwestowania.

na nastepujace:
— pkt 1.2. - minimalna szerokos¢ frontu dziatek dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 40 m,

— pkt 1.3. - minimalna szerokos¢ frontu dziatek dla zabudowy ustugowej — 25 m,

— pkt 1.5. - minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng - 2500m?,

—  pkt 1.6. - minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe ustugowa — 1500 m?,

— pkt 1.8 - w zabudowie wielorodzinnej dopuszcza sie podzial gruntow pod budynki, drogi

i parkingi zgodnie z koncepcjg zagospodarowania terenu, projektem zagospodarowania terenu

lub na podstawie zainwestowania.

Brak jest uzasadnienia do dokonania zmian w ww. zakresie. Ustalenia, o ktoérych mowa,

dotyczace zasad podzialu gwarantuja zagospodarowanie poszczegOlnych, wydzielonych w taki

sposOb dzialek zgodnie z ustaleniami planu, zarbwno w przypadku ushig jak 1 zabudowy

mieszkaniowej. W odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej nalezy ponadto wyjasnié, 1z obecnie

caly teren w granicach konturu 10MW jest w dyspozycji jednego inwestora, ktory ma prawo

zagospodarowac¢ go kompleksowo pod warunkiem opracowania projektu zagospodarowania calosci

terenu. Daje rowniez mozliwosé, ale dopiero po wykonaniu inwestycji, dokonania innych niz

okreslone w § 8 podzialow terenu. W przypadku natomiast, jezeli najpierw dokonywane beda

podzialy geodezyine, co moze by¢ w efekcie podstawa zmian wlasnosciowych, w celu

zagwarantowania mozliwosci realizacji inwestycji na poszczegOlnych dzialkach, musza mieé one

parametry ustalone w ww. § 8, celem zapewnienia ich niezaleznego funkcjonowania wraz z cala

towarzyszaca infrastruktura w tym drogami wewnetrznymi, parkingami zabudowa 1 terenami

rekreacyjnymi. Zatem zmiana tych parametrow poprzez zmniejszenie ustalonych warto$ci

dotyczacych wielkosci 1 szerokosci frontéw dzialek jest nieuzasadniona.

2) zmiany w § 8 pkt 1.9 - wydzielane dziatki winny posiadac dostep do drog publicznych, lub drog
wewnetrznych odpowiednio:

a) minimalna szerokos¢ drogi wewnetrznej obstugujqcej zabudowe mieszkaniowqg wielorodzinng i
ustugowq - minimum 8 m

na nastepujacy:

a) minimalna szerokos¢ drogi wewnetrznej obstugujqcej zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i
ustugowq - minimum 8 m wraz z chodnikiem.
Zapis jest jednoznaczny 1 odnosi si¢ do szerokos$ci nowo wydzielanych dzialek przeznaczanych

pod pas drogowy. Ponadto, zgodnie z definicjg ustawowa, droga to budowla sktadajaca si¢ z czgsci
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1 urzadzen drogi, budowli ziemnych lub drogowych obiektow inzynierskich. W definicji tej

mieszczg si¢ jezdnia i chodniki oraz inne niezbedne elementy infrastruktury towarzyszace drodze.

Gdyby intencjg planu bylto okreslenie, iz wartos¢ 8,0 m dotyczy wylacznie szerokosci jezdni

bytoby to jednoznacznie zapisane w ustaleniach planu. Nieuzasadnione jest zatem wprowadzanie

do planu zmian we wnioskowanym zakresie.

3) wprowadzenia do ustalen planu informacji na jakiej podstawie trzeba okresli¢ i1los¢ miejsc dla
rowerOw oraz sprecyzowania co oznacza ,,wyposazyc je w niezbedne urzgdzenia”,

Plan zawiera nakaz przewidywania takich miejsc w zagospodarowaniu terendw, nie ma
natomiast przepisow szczegdtowo regulujgcych zasady obliczania zapotrzebowania na tego typu
miejsca. To od woli inwestora zalezy ich wielkos$¢ 1 lokalizacja. Urzadzenia niezbedne do obstugi
miejsc parkowania rowerow to zazwyczaj stojaki. O ich rozmieszczeniu i realizacji réwniez
decyduje inwestor, zapewniajgc tym samym wilasciwe zagospodarowanie osiedla. Nie ma zatem
podstaw, aby w planie okresla¢ i narzuca¢ szczegdtowe warunki realizacji tego typu inwestycji.

4) w § 23 dotyczacym zaopatrzenia w media, wprowadzenia zapisu, ze wszystkie nakazy dotyczace
terenu strefy ochronnej od ujecia wody wyznaczonego granicami terenu 39W, realizuje
wlasciciel tego terenu,

Powyzsze kwestie reguluja przepisy szczegolne niezaleznie od ustalen planu. Jezeli istniejgca
studnia bedzie uzytkowana, obowigzek respektowania warunkow jej ochrony spoczywac bedzie na
wlascicielu 1 uzytkowniku tej studni oraz witascicielach terenow zawierajacych si¢ w jej strefie
ochronne;.

5) zamieszczenia na rysunku planu projektowanych tras sieci gazowych tak, aby byta mozliwos¢
prawidtowego projektowania ogrodzen i budynkow, wraz z zaznaczeniem odpowiednich stref
ochronnych od gazociagu,

Rysunek planu wykonywany jest na kopii mapy =zasadniczej w skali 1:1000, na ktorej
uwidocznione s istniejace sieci infrastruktury technicznej i ich elementy projektowane. Zadanie
wprowadzenia na rysunku planu przebiegu sieci gazowej, ktorej projekt jeszcze nie istnieje, w taki
sposob, aby mozliwe byto na tej podstawie projektowanie potozenia ogrodzen i budynkow oraz
okreslenie stref ochronnych, w przypadku braku przynajmniej zgloszonego projektu tej sieci jest
nieuzasadnione. Plan moze co najwyzej okresli¢ jej orientacyjny przebieg. Bez jej zaprojektowania,
a nastepnie wykonania i inwentaryzacji ustalanie potozenia elementéw zagospodarowania terenu
jest nieuprawnione. Okreslenie ewentualnej trasy sieci gazowej, w tym w granicach terenow
inwestycyjnych bedzie przedmiotem projektu budowlanego. Rozrzad sieci i instalacji wynika z
projektu zagospodarowania terenu i1 nalezy do decyzji inwestora. Co do zasady elementy te
powinny by¢ zlokalizowane w pasach drogowych. Kwestia trasowania sieci gazowej bedzie
rozstrzygana w projekcie budowlanym. Plan miejscowy zakltada realizacje ww. sieci w pasach
drogowych ulic. Powyzsze musi jednak spelnia¢ obowigzujace przepisy szczegolne. Budowa sieci,
o ktérej mowa nie jest inwestycja miejska. Zaden operator nie projektuje sieci bez poszanowania
wlasnosci. W przypadku potrzeby ingerencji w tereny prywatne, nieruchomosci w niezbednym
zakresie moga podlega¢ wykupom w celu umozliwienia realizacji inwestycji celu publicznego.
Ustalone w planie parametry drog publicznych (ich szeroko$¢ paséw drogowych) majg jednak za
zadanie zapewni¢ wilasciwy i1 zgodny z przepisami rozrzad sieci, aby nie dopusci¢ do potrzeby
ingerencji w tereny prywatne. Zadanie zawarte w uwadze nie zostalo uwzglednione.

6) wprowadzenia zmian w zapisach § 30, pkt. 3 dotyczacych zakazu lokalizacji farm
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fotowoltaicznych 1 instalacji o0 mocy powyzej SO0OKW, z uwagi na fakt, iz plan nie przewiduje
sytuacji kiedy panele fotowoltaiczne moglyby zosta¢ zainstalowane na ptaskich dachach
budynkow wielorodzinnych (z wstepnej analizy wynika, iz na obszarze 10MW mozna
zaprojektowac ok. 25 budynkow. Biorgc pod uwage mozliwos¢ instalacji na ich dachach paneli
fotowoltaicznych ograniczenie opisane w punkcie 3, nie powinno dotyczy¢ instalacji
mocowanych na dachach budynkéw, gdyz taczna moc tych instalacji moze przekroczy¢ warto$¢
ustalong w planie),

Zapisane w planie ustalenia dotyczace zasad realizacji inwestycji z zakresu fotowoltaiki odnosza
si¢ do jednej instalacji. Realizacja instalacji fotowoltaicznych na poszczeg6élnych dachach nie
przekraczajg okreslonych w planie wartosci. Nie ma zatem podstaw do zmiany ww. zapiséw.

7) uzupetienia zapisow § 32 ust. 2 pkt 4, dotyczacych terenu 1KD o dopuszczenie mozliwosci
projektowania miejsc postojowych dostgpnych bezposrednio z dublera,

8) uzupehienia § 39 ust. 6 pkt 8 o zapis, dopuszczajacy zaprojektowanie miejsc postojowych na
terenie inwestora, dostepnych bezposrednio z drogi publicznej,

Uwzglednienie powyzszych zadan nalezy do decyzji zarzadcy drogi, ktory oceniajac jego
zgodno$¢ z obowigzujagcymi przepisami w szczegdlnosci pod wzgledem zachowania
bezpieczenstwa ruchu bedzie mogl wyrazi¢ zgode, badz tez odmowi¢ takiego rozwigzania.
Dopuszczenie takiej] mozliwosci w planie miejscowym, tym bardziej obecnie, w przypadku braku
projektu budowlanego rozbudowy drogi o dubler, jest nieuzasadnione.

9) zmiany odlegtosci linii zabudowy w granicach terenu 10MW od strony ulicy 1KD z 25,0 m do

15,0 m,

Ustalona w planie odleglos¢ zabudowy od granic pasa drogowego 1KD dla zabudowy
uslugowej potozonej na potnoc od terenu 10MW wynosi 15,0 m, dla zabudowy mieszkaniowej
zlokalizowanej w granicach terenu 10MW wynosi natomiast 25,0 m. Z analizy rysunku planu
wynika, iz faktycznie geometrycznie potozenie tej linii wzgledem jezdni ulicy 1KD jest takie samo.
Przy czym na wysokosci terendw ustugowych pas drogowy poszerzony jest o dubler — dodatkowa
jezdnig¢ ulicy 1KD. Wzdluz granic terenu 10MW nie przewiduje si¢ ww. poszerzenia o dubler.
Zachowanie odleglosci 25,0 m dla nowej zabudowy w granicach terenu 10MW ma roéwniez na celu
zminimalizowanie ucigzliwosci zwigzanych w funkcjonowaniem drogi 1KD. Niezasadne jest zatem
zmniejszanie odlegtosci linii zabudowy do wartosci 15,0 m w tym miejscu.

10) ustalenia dla terenu 6U wskaznika minimalnej powierzchni zabudowy na poziomie 40%

(w planie jest 25%),

11) ustalenia dla terenu 6U wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie

ok. 15% (w planie jest 30%),

Z uwagi na powierzchni¢ tego terenu (1,77 ha), zagdane zwigkszenia powierzchni zabudowy do
40% przy jednoczesnym zmniejszeniu do 15% udzialu powierzchni biologicznie czynnej jest
nieuzasadnione. Ustalenie takich wartos$ci jest niezgodne zaréwno ze standardami urbanistycznymi
stosowanymi na terenie miasta, wyrazonymi w ustaleniach obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, jak réwniez z wytycznymi do ich ustalania zawartymi
w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk.

12) dopuszczenia w granicach terenu 6U realizacji dachéw jedno lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci do 45°,
O odrzuceniu powyzszej uwagi zdecydowat fakt, iz istniejgca zabudowa w sgsiedztwie terenu
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6U nie posiada tego typu dachéw. W celu kontynuacji form architektonicznych oraz zachowania
tadu przestrzennego zasadne byto nieuwzglednienie przedmiotowej uwagi
13) ustalenia dla terenu 10MW wskaznika powierzchni zabudowy na poziomie 40% (w planie

ustalono 25%),

14) ustalenia dla terenu 10MW wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 25% (w

planie jest 35%).

Zadane zwickszenia powierzchni zabudowy do 40% dla terenu osiedla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, przy jednoczesnym zmniejszeniu do 25% udzialu powierzchni
biologicznie czynnej jest nieuzasadnione. Ustalenie takich warto$ci jest niezgodne zarowno
z praktyka stosowang na terenie miasta, wyrazong w ustaleniach obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, jak réwniez z wytycznymi do ich ustalania zawartymi
w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk.

Nalezy tez zauwazy¢, iz ustalone w planie wskazniki dla tego terenu sg tozsame ze wskaznikami
ustalonymi dla terenu 9bMW 1 terenu 9aMW, na ktérym trwa realizacja osiedla tego samego
inwestora.

W catosci nie uwzgledniono natomiast:

1) uwagi Pani XY(1)**** dotyczace] przeznaczenia dziatki o numerze 22759/3, potozonej

w granicach terenu 23R, jako rolniczej z mozliwoscig zabudowy,

2) uwagi Pani XY(2)**** dotyczace] przeznaczenia dzialki o numerze 22759/2, potozonej

w granicach terenu 23R, jako rolniczej z mozliwoscig zabudowy,

Powyzszych uwag nie uwzgledniono z tych samych wzgledow. Dziatki w nich wymienione
zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwatk, uchwalonego uchwatg Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w
Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r., potozone sg w granicach terendow rolnych oraz w Obszarze
Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Péinocnej Suwalszczyzny”. Dzialki te otoczone sg terenami
rolnymi 1 nie majg bezposredniego dostgpu do drogi publicznej. Dojazd do gminnej drogi
gruntowej zapewnia im wydzielona dziatka gruntu o szerokosci zaledwie 3,0 m. Przeznaczanie
terenéw rolnych w takiej lokalizacji pod nowa zabudowg jest niezgodne z ustaleniami Studium.
Zgodnie z ustaleniami planu przedmiotowe dziatki zawierajg si¢ w granicach konturu oznaczonego
symbolem 23R, wyznaczajgcego tereny rolnicze, z zakazem budowy nowych siedlisk.

Ponadto nalezy podkresli¢, iz zgodnie z ideg 1 zatozeniami sporzadzanego planu, jego celem
byto ograniczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe jedynie do dziatek bezposrednio
przyleglych do istniejacych drog publicznych, z ktérych mozna wykonac¢ zjazdy.

Warunkiem uaktywnienia terenéw rolnych i1 podstawg ich przeksztalcenia w planie miato by¢
zapewnienie dostepu do istniejacego badz tez projektowanego uktadu komunikacyjnego.

Wydzielanie w tym miejscu nowych siedlisk w zabudowie kolonijnej nie shuzy zasadom
zachowania tadu przestrzennego i1 srodowiska, w tym zachowania ciggdéw ekologicznych stuzacych
migracji zwierzat. Omawiany teren potozony jest ponadto w granicach chronionego krajobrazu
,Pojezierze Polnocnej Suwalszczyzny”.

3) uwagi Pana XY(3)**** dotyczacej przeznaczenia dziatki o numerze geodezyjnym 22713,
potozonej w granicach terenu 25R/ZL, pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng
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z dopuszczeniem realizacji zabudowy szeregowej lub blizniaczej,

Zgodnie z ustaleniami planu przedmiotowa dzialka zawiera si¢ w granicach konturu
oznaczonego symbolem 25R/ZL, wyznaczajacego tereny rolnicze, z zakazem budowy nowych
siedlisk. Dziatka ta otoczona jest terenami rolnymi i nie ma bezposredniego dostepu do drogi
publicznej, dojazd do niej zapewnia wydzielona dziatka gruntu (droga gruntowa) o szerokosci
zaledwie 3,0 m. Plan, ze wzgledow ekonomicznych nie przewiduje rozbudowy uktadu drogowego
wewnatrz kwartatu objetego planem, ze wzgledu na istniejace (w tym w obowigzujacych planach)
niewykorzystane jeszcze w skali miasta rezerwy terenéw przeznaczonych pod zabudoweg, ktérych
uzbrojenie 1 skomunikowanie jest obowigzkiem miasta. Przeznaczanie w zwigzku z powyzszym
nowych terenéw rolnych, dodatkowo w takiej lokalizacji pod nowa zabudowe jest niezasadne.

4) uwag spotki IKP Godlewscy (4)**** w zakresie dopuszczenia realizacji miejsc postojowych
niezb¢dnych na potrzeby terenu 40U, dostepnych z terenu inwestycji, a zlokalizowanych
w przyleglym pasie drogowym ulicy Rotmistrza Witolda Pileckiego oraz ustalenia w zakresie
realizacji dachow obowigzku ukrycia dachow ptaskich za attyka jedynie od strony ciggow
komunikacyjnych,

Uwzglednienie zadania dotyczacego realizacji miejsc postojowych niezbgdnych na potrzeby
terenu 40U, dostepnych z terenu inwestycji, a zlokalizowanych w przyleglym pasie drogowym
ulicy Rotmistrza Witolda Pileckiego nie jest zasadne. Zauwazy¢ nalezy, iz teren 40U potozony jest
w rejonie skrzyzowania ulic Rotmistrza Witolda Pileckiego 1 Prymasa Stefana Wyszynskiego. Brak
jest zgody Zarzadu Drog i1 Zieleni w Suwatkach na realizacje tego typu inwestycji w pasie
drogowym. Dopuszczenie takiej mozliwosci w planie miejscowym, tym bardziej obecnie, w
przypadku braku projektu technicznego rozbudowy tej ulicy zablokowa¢ moze w przysztosci
realizacje drugiej jezdni. Jest zatem nieuzasadnione.

W odniesieniu do zadania ustalenia w zakresie realizacji dachow, obowigzku ukrycia dachow
ptaskich za attyka jedynie od strony ciggow komunikacyjnych, nalezy wyjasni¢, iz z uwagi na
eksponowane potozenie terenu 40U i dopuszczong planem maksymalng wysoko$¢ zabudowy do
10,0 m, widoczne bgda wszystkie elewacje budynku. W celu zagwarantowania estetyki obiektu
odrzucono przedmiotowa uwagg.

5) uwag Panstwa XY (5)**** dotyczacych:

— postugiwania si¢ w catej dokumentacji aktualng nazwa ulicy Rotmistrza Witolda Pileckiego
zamiast btedng Armii Krajowe;,

Kwestia zmiany nazwy ulicy Armii Krajowej 1 stanowisko dotyczace zgloszonej uwagi w tym
zakresie szczegblowo opisane zostaly na wstepie niniejszego uzasadnienia (strona 5 tekstu).

— odnosnie tzw. ,, dublera”- w zakresie czesci przylegltej do dziatki oznaczonej nr geod. 22711/5,
potozonej na terenie 8U — zgdania utrzymania wjazdu publicznego do dziatki,

Utrzymanie istniejgcego zjazdu publicznego na dziatke o numerze geodezyjnym 22711/5,
przy zatozeniu, ze plan przewiduje docelowo przebudowe ulicy 1KD, w tym budowe dublera jest
technicznie niemozliwe. Nadmieni¢ nalezy jednak, iz w ustaleniach planu wyraznie dopuszczono
utrzymanie tego zjazdu do czasu realizacji inwestycji drogowej. W przypadku przebudowy ulicy
IKD zjazd, o ktorym mowa zostanie przebudowany w tej samej lokalizacji 1 podtaczony do
zaprojektowanego dublera. Nie oznacza to, iz ww. dziatka nie bedzie posiadala dojazdu.
Utrzymanie istniejgcego zjazdu na chwile obecng wynika z braku realizacji drugiej jezdni 1 dublera.
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W przypadku przebudowy do parametrow drogi gtownej o dwoch jezdniach utrzymanie tego

zjazdu w dotychczasowych parametrach nie jest zgodne z przepisami i zasadami obowigzujgcymi

w zakresie projektowania i utrzymania drog publicznych. Koszty przebudowy drogi w przypadku

jej realizacji, w tym w zakresie przebudowy istniejacych zjazdow obcigzg budzet gminy

— wyznaczenia terenu zieleni urzadzonej i1 miejsc parkingowych dla terenow oznaczonych
na zatgczniku graficznym: 9aMW 1 9bMW,

— podniesienia wskaznika wymaganej iloSci miejsc postojowych w przeliczeniu na jedno

mieszkanie do 2,

O odrzuceniu przedmiotowych uwag zadecydowal, miedzy innymi, fakt braku interesu
prawnego wnoszacego uwage oraz jednoczesne naruszenie interesu prawnego wilascicieli terenow,
ktorych dotyczy. Zadania dotyczace wprowadzenia konkretnych nakazow na terenach sasiednich sg
nieuprawnione. Poza tym, zgodnie z wydanymi decyzjami i standardami urbanistycznymi, w
miescie Suwalki przyjeto ten wspotczynnik na poziomie 1,5 miejsca postojowego na mieszkanie.
Nie ma powodu do jego zwigkszania, tym bardziej, iz wprowadzenie zmian w tym zakresie
naruszatoby wydane pozwolenie na budowe realizowanego osiedla Piano Park (decyzja Prezydenta
Miasta Suwatk o pozwoleniu nabudowg¢ Nr 362/2021 z dnia 24 maja 2019r. znak:
AGP.6740.520.2018.1G ze zmianami).

— usunigcia z mapy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wodociggu
narysowanego wzdluz ulicy 1KD Rotmistrza Witolda Pileckiego,

Jak wyjasniano juz w uzasadnieniu powyzej, plan miejscowy sporzadzany jest na kopii mapy
zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Projektowany
wodociag, o ktorym mowa uwidoczniony jest na tresci tej mapy. Niedopuszczalne 1 nieuprawnione
jest korygowanie jej tresci na etapie sporzadzania planu miejscowego. Z uwagi na powyzsze nie
mozna uwzgledni¢ uwagi w ww. zakresie.

— przedtuzenia obszaru 2 KD do granicy obszaru chronionego krajobrazu,

Zauwazy¢ nalezy, iz droga 2KD, jest juz zrealizowana i funkcjonuje. Z uwagi na fakt, iz w planie,
wewnatrz kwartatu ulic (ze wzgledu na istniejace, w tym w obowigzujacych planach
niewykorzystane jeszcze w skali miasta rezerwy terenoOw przeznaczonych pod zabudowe), nie
wyznacza si¢ nowych terenow inwestycyjnych, nie przewiduje si¢ rowniez rozbudowy uktadu
drogowego wewnatrz tego obszaru, w tym na przedtuzeniu istniejacej ulicy 2KD. Jej rozbudowa, a
co z tym zwigzane konieczno$¢ rezerwowania srodkow finansowych na realizacje, sg na chwile
obecng nieuzasadnione. Brak jest uzasadnienia budowy drogi publicznej do gruntéw rolnych.

— ograniczenia wysokosci budynkéw wielorodzinnych do 4 kondygnacii,

Zabudowa mieszkaniowa powstajagca w bezposrednim sgsiedztwie dzialki o numerze
geodezyjnym 22711/5 (w granicach konturu 9aMW realizowana jest na podstawie ostatecznej
decyzji Prezydenta Miasta Suwalk o pozwoleniu na budowe Nr 362/2021 z dnia 24 maja 2019 .
znak: AGP.6740.520.2018.1G ze zmianami). Warunki architektoniczne tej inwestycji okreslone
zostaly w decyzji o warunkach zabudowy, a nast¢pnie uszczegdlowione na etapie sporzadzania
projektu budowlanego, ktory zatwierdzony zostat decyzja o pozwoleniu na budowe. Pozwolenie na
budowe obejmuje budynki mieszkalne wielorodzinne 5 kondygnacyjne o maksymalnej wysokosci
do 17,7 m, dodatkowo zlokalizowane w odlegtosci co najmniej 6,0 m od granicy dziatki. Natomiast
granica konturu 9aMW, wyznaczajacego teren zabudowy osiedla, potozona jest w odlegtosci ok. 87
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m od potnocnej granicy dziatki o numerze 22711/5. Stad tez przy takich odleglosciach realizowana
zabudowa na tym terenie nie bedzie powodowaé ograniczen w zabudowie dziatki wnoszacego
uwagg to jest dziatki o numerze 22711/5.

Plan miejscowy uwzglednia jedynie parametry powstajacych na podstawie ww. decyzji
obiektow. W zwigzku z tym zadanie obnizenia ustalonej w planie wysokosci budynkow
mieszkalnych w sasiedztwie dziatki o numerze 22711/5 jest nieuzasadnione.

— ograniczenia powierzchni sprzedazowej na terenie 7U i 8U do 1000 m?,

Ograniczenie powierzchni sprzedazowej do 1000 m? w granicach terenow 7U i 8U nie znajduje
uzasadnienia. Podkresli¢ nalezy, iz tereny te posiadajg znaczng powierzchni¢ (7U ok. 2,23 ha, 8U
ok. 3,98 ha). Dodatkowo na chwile obecng znajduja si¢ we wiadaniu kilku podmiotéw. Zmiany
wlasnosciowe moga nastepowac niezaleznie od ustalen planu. Plan miejscowy musi natomiast
zawiera¢ regulacje umozliwiajagce witasciwe zagospodarowanie tego terenu w przysztosci, daje
zatem mozliwos$¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej do 2000 m? w
granicach terenow 7U 1 8U. Podkresli¢ nalezy jednak, iz realizacja tego typu obiektow musi
spetiac¢ tacznie wszystkie ustalenia planu. Zwigkszanie powierzchni sprzedazowej pociaga za sobg
koniecznos$¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych, zapewnienia komunikacji, czy
tez ustalonego planem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej. Wymaga zatem pozyskania
odpowiedniej powierzchni gruntéw. Ograniczenie powierzchni sprzedazowej do 1000 m?
w granicach terenéw 7U 1 8U, oznacza jedynie docelowo rozdrobnienie ustug na tym terenie i nie
ma wptywu na intensywnos$¢ zabudowy i zagospodarowanie dopuszczone w planie.

— zachowania na terenie 8U drzewostanu (w szczegolnosci mtodnikoéw), ktéry w obecnie
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu jest okreslany
jako ZP - teren zieleni izolacyjnej 1 stanowi naturalng izolacje¢ drogi 1 KD,

Zadanie zawarte w uwadze dotyczace zachowania w granicach terenu oznaczonego symbolem
8U istniejgcej zieleni w celu zagwarantowania izolacji od terenu 1KD na dzialce sgsiedniej
(stanowigcej odrgbng wiasnos¢), jest nieuprawnione. Wnoszacy uwage nie posiadajg interesu
prawnego, wnioskujagc o wprowadzenie ograniczen na nieruchomosciach sgsiednich pozostajgcych
we wiladaniu innych podmiotéw, w celu zapewnienia ochrony swojej nieruchomosci. Tym bardziej,
1Z omawiana istniejgca zieleh w tym rejonie stanowi przypadkowe skupisko samosiejek, powstate
w wyniku zaprzestania rolniczego uzytkowania tych terenéw. Zgodnie z ustaleniami planu
obowigzkiem inwestora przy realizacji inwestycji jest zapewnienie minimum 25% powierzchni
biologicznie czynnej. Zatem to inwestor wtadajacy tym terenem, na etapie projektu okresli gdzie
znajda si¢ nasadzenia, a gdzie budynki 1 parkingi. Rozstrzyganie w tym zakresie w planie
miejscowym przekracza wtadztwo planistyczne, tym bardziej, iz omawiane drzewa i zakrzaczenia
nie sg cenne przyrodniczo, nie znajdujg si¢ rowniez w granicach chronionego krajobrazu.

— dopuszczenia w granicach dziatki o numerze 22711/5 wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego,

Analizujgc przedmiotowe zadanie nalezy wyjasni¢, iz nieruchomo$¢ (dzialka o numerze
22711/5), ktorej dotyczy posiada powierzchni¢ ok. 0,3154 ha i1 szerokos$¢ frontu ok. 27,5 m.
Zgodnie z ustaleniami planu ok. 0,2905 ha zawiera si¢ w granicach konturu oznaczonego
symbolem 8U, wyznaczajgcego teren zabudowy ustugowe;.

Ponadto zarowno od pdinocy jak 1 poludnia sgsiaduje z dziatkami zawierajagcymi
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si¢ w granicach terenu 8U rowniez przeznaczonymi docelowo pod ustugi.

Jak wynika z powyzszego podstawowa funkcja tego terenu zostata jednoznacznie okreslona w
planie. W wyniku uwzglednienia uwag wtlascicieli omawianej nieruchomosci z poprzednich
wytozen planu, w ustaleniach planu wprowadzono dopuszczenie wprowadzenia funkcji
mieszkalnej (wytacznie jako towarzyszacej) w tym w postaci realizacji 1 budynku mieszkalnego na
potrzeby wtascicieli terenu, co nie zmienia podstawowej funkcji terenu. Nie mozna zatem méwic o
wprowadzeniu ograniczen w realizacji zabudowy mieszkaniowej, poniewaz teren ten de facto nie
jest przeznaczony pod tego typu zabudowe. Wprowadzenie mozliwosci budowy kolejnych
budynkow mieszkalnych zmieni podstawowg funkcje tego terenu, przy tak niewielkiej powierzchni
dziatki. Nalezy tez bra¢ pod uwage, iz zgodnie z definicja ustalong w prawie budowlanym pod
pojeciem budynku mieszkalnego jednorodzinnego nalezy rozumie¢ budynek wolno stojacy albo
budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktérym dopuszcza si¢
wydzielenie nie wigcej niz dwodch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego 1 lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.
Ponadto wydana przez Prezydenta Miasta Suwalk na rzecz wtascicieli nieruchomosci (wnoszacych
przedmiotowg uwage), decyzja o warunkach zabudowy znak: AGP.6730. 23.2021.EBA z dnia 26
listopada 2021 r. ustalata na dzialce o numerze geodezyjnym 22711/5 mozliwos¢ realizacji tylko 1
jednego budynku mieszkalnego, zgodnie z wnioskiem wtascicieli nieruchomosci.

Brak jest podstaw do wprowadzenia na wskazanym terenie zabudowy mieszkaniowe;.
Nieuprawnione jest twierdzenie, iz ustalenia planu w przywotanym zakresie zawarte w § 38 pkt. 4
tekstu planu ograniczajg prawa wiasnosci. Kazdy plan miejscowy, co do zasady wprowadza
ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenow nim objetych 1 wprowadza zasady ich
zagospodarowania celem zapewnienia fadu przestrzennego i1 uniknigcia konfliktow spotecznych.

— uwag zarzucajacych sprzecznos$¢ zapisoéw zawartych w § 10 pkt. 3 tekstu planu, zawierajacych
katalog elementow budynkéw i urzadzan, ktore moga by¢ lokalizowane poza wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy,

W odniesieniu do powyzszego nalezy wyjasni¢, iz wyznaczone w planie linie zabudowy dotycza
elementoéw $cisle w nim wymienionych w szczegolnosci budynkow i budowli oraz ich elementow,
ktore posiadajg powierzchni¢ zabudowy. Nie nalezg do nich wiaty, nie wymienia si¢ takze wjazdow
1 zjazdow do garazy. Podkresli¢ nalezy réwniez, ze poje¢cia budynkow i budowli zdefiniowane sg w
przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego. Z niezrozumienia intencji planu nie mozna
wywodzi¢ sprzecznosci jego zapisow.

— uwag zarzucajacych sprzeczno$¢ zapisow zawartych w § 18 pkt. 2 tekstu planu, dotyczacych
nakazu zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcego drzewostanu, w zwigzku z potencjalng
mozliwoscig budowy parkingdéw podziemnych poza linig zabudowy,

Zapisy dotyczace wycinki drzew nie sg sprzeczne. Plan okresla konkretng funkcj¢ terenu i ma na
celu umozliwienie realizacji inwestycji. Okresla kierunki dziatan, w tym wskazuje na koniecznos¢
zachowania istniejgcych drzew. Jednak to dopiero na etapie przygotowania inwestycji nastgpi¢
musi waloryzacja istniejgcego drzewostanu i1 wykorzystania ich w zagospodarowaniu terenu
przeznaczonego na konkretny cel. Wtedy réwniez zapas¢ moga decyzje o wycince. Kwestie te
regulujg przepisy odrgbne.
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— braku precyzyjnego opisania ,,dublera” w § 32 ust. 2 pkt 4 tekstu planu i1 oznaczenia go
na zatgczniku graficznym,

Plan zawiera definicj¢ ,,dublera” opisanego jako dodatkowa drogge towarzyszaca drodze
publicznej kategorii gldwnej, z ktorej bedg wykonywane wjazdy na dziatki przylegte.

Jest on czescig drogi 1KD, ktorej granice wskazane sg na rysunku planu. Plan nie zawiera i co
do zasady nie moze rozstrzyga¢ w zakresie rozwigzan technicznych dotyczacych parametrow drog.
Ustalenia tego typu stanowiag dopiero przedmiot projektu budowlanego. Kwestie zjazdow i1 zasad
ich realizacji s3 natomiast rozpatrywane w postepowaniach administracyjnych przez zarzadce
drogi, a nie w planie miejscowym. Zarzuty w ww. zakresie sg nieuzasadnione.

— rzekomych niescistosci w opisie istniejacych dojazdow na teren 25R/ZL przez teren 88U,
o ktorych mowa w § 38 ust. 5 tekstu planu,

Zapis § 38 (po korekcie technicznej § 39) ust. 5 méwiacy o utrzymaniu istniejacych dojazdow o
szer. 5,0 m do terendow rolnych odnosi si¢ do istniejacego ksztattu dziatki o numerze 22711/6, ktéry
od strony ulicy Rotmistrza Witolda Pileckiego posiada szeroko$¢ zaledwie 5,0 m. Pozostata czgsé
ww. dziatki znajduje si¢ w glebi terenu 1 zawiera si¢ w granicach konturu 25R/ZL, wyznaczajacego
tereny rolnicze z dopuszczeniem zalesien. Wnoszacy uwage w poprzednich wyltozeniach
kwestionowali zapisy dotyczace zasad podziatu i konieczno$ci zapewnienia przy podziatach terenu
drogi dojazdowej o szerokosci minimum 8,0 m, do terenéw ustug mylnie odnoszac powyzsze do
istniejacych parametrow opisywanej dziatki. Bledem jest rowniez wywodzenie wnioskow, iz
pozostata cze$¢ dziatki o numerze 22711/6, potozona w granicach terenow 25R/ZL, z uwagi na
posiadanie dojazdu powinna by¢ przeznaczona pod zabudowe.

— braku koniecznos$ci budowy drogi szybkiego ruch (ulica 1KD) 1 przesadnej rozbudowy
infrastruktury drogowej,

Droga 1 KD projektowana w ciggu ulicy Rotmistrza Witolda Pileckiego jest docelowo
przewidywana jako droga gléwna. Powyzsze wynika wprost z ustalen obowigzujagcego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk i1zawartej w nim
polityki przestrzennej. Istnieje potrzeba realizacji tej drogi stanowigcej jeden z elementéw
podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta w ciggu tzw. trasy wschodniej taczacej pdinocne
dzielnice mieszkaniowe z poludniowg czes$cig miasta. Ocena oddzialywania inwestycji drogowej na
sasiednie tereny w przypadku realizacji tej inwestycji badana bedzie na etapie sporzadzania
projektu budowlanego, w tym procedowania decyzji $rodowiskowej. Dopiero na tym etapie
rozpatrywaé bedzie mozna potencjalne ucigzliwosci oraz decydowac o zastosowaniu rozwigzan je
niwelujacych (np. ekranow).

— braku opisu wybudowanego juz przez dewelopera fragmentu drogi dojazdowej - czgSci
,dublera”, oraz samej legalnosci jego wykonania,

Kwestie zrealizowanych juz inwestycji, ich poprawnosci i1 zgodno$ci z prawem oraz legalnosci
nie stanowig przedmiotu procedury planistycznej ani docelowo ustalen planu. Kwestie samowoli
budowlanych rozstrzygane sg przez organy Nadzoru Budowlanego.

— poprzez dopuszczenie dublera pozbawienia dziatki o numerze 22711/5 zjazdu publicznego do
drogi 1 KD, co zdaniem wnoszacych uwage obniza warto$¢ dziatki i1 jest dziataniem
przekraczajacym wladztwo planistyczne,

Kwestie ,,pozbawienia zjazdu publicznego” na dziatk¢ o numerze 22711/5 poprzez dopuszczenie
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w planie budowy ,,dublera” ulicy 1KD byty juz wyjasniane na wstepie opisywania uwag Panstwa

XY*(5) (strona 30 uzasadnienia).

6) uwag Pani XY (6)**** dotyczacych:

— odrzucenia planu w catosci,

— uwzglednia wnioskéw skltadanych od 2008 roku, we wczesniejszych projektach planu tj.
wlaczenia dziatki o numerze 22712/2 do terendw przeznaczonych pod budoweg wielorodzinng
lub ustugowg oraz wiaczenia dziatki o numerze 22711/6 do terenu umozliwiajacego zabudowe,

— wydhuzenia terenu 2KD wzdtuz dziatek 25796, 22712/2, 22712/3 do dziatki nr 22713,

— zniesienia zakazu zabudowy nieruchomosci tj. dzialek o numerach: 22712/2, 22711/6.

O sposobie rozpatrywania wnioskéw 1 uwag w procedurze sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego decyduje Prezydent Miasta Suwalk, sporzadzajacy projekty tych
dokumentow. Fakt sktadania od 2008 r. wnioskOw o zmiang ustalen planu w odniesieniu do dziatek
o numerach: 22712/2 1 22711/6, nie jest rownoznaczny z ich uwzglednieniem. Podkresli¢ nalezy, iz
omawiany teren do roku 2022 w obowigzujacych dokumentach Studium wskazywany byt jako
teren rolny bez prawa zabudowy. Obecnie (od kwietnia 2022 r.) wskazany jest w obowigzujacym
Studium jako obszar potencjalnych przeksztatcen. Uwalnianie tych rezerw jest jednak jeszcze
przedwczesne. Teren jest nieuzbrojony i nieskomunikowany. W budzecie brak jest srodkéw
finansowych na rozbudowe infrastruktury w tej czgsci miasta. Rowniez plany inwestycyjne PWiK
Sp. z0.0. — gestora sieci wodno-kanalizacyjnej 1 deszczowej na terenie miasta, nie zakladaja
natychmiastowej rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej w tym rejonie w
najblizszych latach. Co jednak najistotniejsze, w granicach miasta istniejg nadal rezerwy terenéw
niewykorzystanych pod zabudowe, ktorych uzbrajanie nie zostato jeszcze zakonczone. Budowa
odcinkéw nowych drog i1 infrastruktury technicznej wymaga rezerwowania i wydatkowania przez
miasto ogromnych kwot, obcigzajacych budzet gminy. Miasto w chwili obecnej nie moze pozwoli¢
sobie na wyznaczanie nowych terendw inwestycyjnych generujacych potrzebe uzbrajania ich, bez
posiadania §rodkoéw na ten cel. Stad tez utrzymanie obecnego zagospodarowania i ograniczenie
terenébw inwestycyjnych jedynie do nieruchomosci przyleglych do istniejacego uktadu
komunikacyjnego jest zasadne.

W kwestii przedtuzenia drogi 2KD, zauwazy¢ nalezy, iz droga ta, jest juz zrealizowana
1 funkcjonuje. Z uwagi na fakt, iz w planie, wewnatrz kwartatu ulic (ze wzgledu na istniejace, w
tym w obowigzujacych planach niewykorzystane jeszcze w skali miasta rezerwy terendow
przeznaczonych pod zabudowe), nie wyznacza si¢ nowych terenéw inwestycyjnych, nie przewiduje
si¢ rowniez rozbudowy ukladu drogowego wewnatrz tego obszaru, w tym na przedtuzeniu
istniejacej ulicy 2KD. Jej rozbudowa, a co z tym zwigzane konieczno$¢ rezerwowania srodkow
finansowych na realizacj¢, sag na chwile obecng nieuzasadnione. Brak jest uzasadnienia budowy
drogi publicznej do gruntow rolnych.

7) uwagi Panstwa XY(7)**** obejmujacej dziatki o numerach geodezyjnych: 22765, 22757
122758, zawierajacej zadania:

— zmiany odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi 3KD z 10,00 m do 6,00 m,

— zastgpienia obecnej tresci § 44 ust. 4 testu planu w brzmieniu cyt.: ,,Dopuszcza si¢ przebudowy i
remonty budynkow istniejgcych w celu poprawy funkcjonalnosci oraz stanu technicznego i
estetyki oraz budowe nowych obiektow, przy czym w ramach jednego siedliska nie wiecej niz
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dwa budynki mieszkalne.” zapisem cyt.: ,,Dopuszcza si¢ przebudowy i remonty budynkow
istniejgcych w celu poprawy funkcjonalnosci oraz stanu technicznego i estetyki oraz budowe
nowych obiektow, oraz zmiane funkcji istniejgcych.”

Uwagi dotyczacej kwestii linii zabudowy nie uwzgledniono z nast¢pujacych wzgledow. Droga
3KD obecnie jest nieurzagdzong drogg gruntowa biegnaca po terenie zréznicowanym wysokosciowo
(szeroko$¢ dziatki drogowej wynosi ok. 6,0 m). Plan zaklada jej regulacje i poszerzenie pasa
drogowego docelowo do szerokosci 9,0 m (poszerzenie obecnie 6-cio metrowej drogi o ok. 3,0 m
kosztem terenéw rolnych niezabudowanych potozonych po jej zachodniej stronie). Linia
rozgraniczajaca, oddzielajaca droge 3KD od terenu 16RM, w omawianym miejscu pokrywa si¢ z
obecng granicg dziatek o numerach 22757 1 22758 i nie ulega przesuni¢ciu. Lini¢ zabudowy od
ww. linii rozgraniczajacej pas drogi 3KD wyznaczono w odlegtosci 10,0 m w celu umozliwienia w
przysztosci jej wilasciwej rozbudowy, zapewniajac wiascicielom nieruchomosci sgsiednich
wykonanie prawidlowego zjazdu z tej drogi i mozliwos¢ podiagczenia do niej. Budowa drogi
wprowadzi¢ moze bowiem inng niz obecna niwelacj¢ terenu, co uzasadnia odsuni¢cie nowej
zabudowy od jej pasa drogowego na minimum 10,0 m. Powyzsze odsuni¢cie daje mozliwos¢
swobodniejszej lokalizacji nowych obiektow ponizej lub powyzej poziomu nowej drogi oraz
wykonanie zjazdu o wlasciwym spadku. Kwestia ta zostanie rozstrzygnig¢ta dopiero na etapie
opracowywania projektu tej drogi. Zatem przyblizanie nowej zabudowy do pasa drogowego
na odlegtos¢ 6,0 m w przypadku braku projektu budowlanego omawianej drogi, nie jest
uzasadnione.

W kwestii zmiany funkcji budynkow nalezy wyjasni¢, iz zmiana brzmienia ustalen planu
doprowadzi do dowolnosci w realizacji funkcji w poszczegdlnych budynkach. Plan
dla wyznaczonego siedliska oznaczonego symbolem 16RM, w celu zachowania intensywnosci
zabudowy 1 fadu przestrzennego Scisle okresla funkcje obiektow, w tym dopuszcza realizacje
maksymalnie 2 budynkéw mieszkalnych, co daje mozliwos¢ utrzymania funkcji istniejgcego domu
mieszkalnego wchodzacego w sktad siedliska i budowy nowego na potrzeby wtlasciciela. Takie
ograniczenie ilosci budynkéw mieszkalnych nie pozwala na intensyfikowanie zabudowy, ktorego
efektem koncowym, jak pokazuje praktyka staja si¢ podziaty i zmiany wtasnosciowe, powodujace
fragmentaryzacje siedlisk 1 zwigkszenie intensywnosci zabudowy orz tworzenie jej enklaw przez
rézne podmioty. Zadane wprowadzenia zapisu o zmianie funkcji istniejacych obiektow, bez
okreslania ich funkcji jest niezasadne. Ustalenia planu nie mogg zawiera¢ tego typu dowolnosci w
zakresie ksztattowania funkcji zabudowy.

8) uwag Pani XY (9)**** dotyczacych:
— zmiany gruntdw oznaczonych na rysunku planu R/ZP na tereny rolnicze z dopuszczeniem

zalesienia o symbolu R/ZL oraz tereny rolnicze o symbolu R.

Zadanie zawarte w uwadze nie ma odniesienia do ustalen projektu planu w wersji z ostatniego
(czwartego) wytozenia, do ktoérej zgloszona zostata ww. uwaga. Na rysunku tego planu nie
wyznacza si¢ bowiem terendw oznaczonych jako R/ZP, wyznaczone zostaly natomiast kontury
oznaczone symbolami: R (tereny rolnicze), R/ZL (tereny rolnicze z dopuszczeniem zalesienia) oraz
ZL (tereny lasow). Z uwagi na powyzsze uwaga w omawianym zakresie jest bezprzedmiotowa.

— wyznaczenia w graniach planu konkretnej powierzchni gruntéw przeznaczonych pod zalesienie

(R/ZL) to jest okreslonych w Studium jako ,,zalesienie gruntow o znaczeniu marginalnym dla

produkc;ji rolniczej”,
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Zawartego w planie dopuszczenia zalesienia gruntow rolnych nie nalezy myli¢ z nakazem.
Podkresli¢ nalezy ponadto, iz Studium nie zawiera w formie graficznej wskazania terenow
,0 znaczeniu marginalnym dla produkcji rolniczej”. Ustalenia planu dajg wiascicielom gruntow
rolnych mozliwo$¢ podejmowania decyzji w zakresie planowanych zalesien. Powyzsze nie stoi w
sprzecznosci z obowigzujacymi przepisami. Jest rowniez zgodne ze stanowiskiem Ministra Klimatu
i Srodowiska m.in. wyrazonym w pismie DLE-WNL.8136.15.2023.MMM z dnia 11 kwietnia 2023
r. dotyczacym uwzgledniania w planowaniu przestrzennym gruntdw przeznaczonych pod
zalesienia.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2022 1. poz. 672, z
pozn. zm.), powiekszanie zasobow lesnych nast¢puje m.in. w wyniku zalesienia gruntow, za§ w
mysl art. 14 ust. 3 ww. ustawy, grunty przeznaczone do zalesienia okre$la miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego lub decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W mysl art. 14 ust. 2 ustawy o lasach do zalesienia mogga by¢ przeznaczone nieuzytki, grunty
rolne nieprzydatne do produkcji rolnej i grunty rolne nieuzytkowane rolniczo oraz inne grunty

nadajace si¢ do zalesienia, a w szczegdlnosci:

1) grunty potozone przy zrddliskach rzek lub potokéw, na wododziatach, wzdluz brzegow rzek
oraz na obrzezach jezior i zbiornikow wodnych;

2) lotne piaski 1 wydmy piaszczyste;

3) strome stoki, zbocza, urwiska i zapadliska;

4) haldy 1 tereny po wyeksploatowanym piasku, zwirze, torfie i glinie.

Warto zwroci¢ uwage, iz w trybie art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ksztalttowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod
wewnetrznych, morza terytorialnego 1 wytacznej strefy ekonomicznej oraz terenéw zamknigtych,
nalezy do zadan wtasnych gminy. Natomiast, jak wskazujg art. 11 oraz art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, to organ wykonawczy gminy, tj. wojt, burmistrz lub prezydent
miasta jest organem wyposazonym przez ustawodawce w kompetencje do przeprowadzenia
kompleksowej procedury majacej na celu opracowanie projektéow zarowno studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, jak 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Ministerstwo Klimatu i Srodowiska, majac na uwadze przytoczone powyzej przepisy zwrocito
si¢ z prosbg do wszystkich wojtow, burmistrzow i1 prezydentdéw miast o uwzglednianie w
opracowywanych projektach studiow uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gruntéw przeznaczonych do zalesienia.
Jak wyjasniono, realizacja powyzszego postulatu przez wtodarzy gmin jest niezwykle istotna w
kontekscie powigkszania zasobow lesnych kraju, a przyczynia si¢ rowniez do skutecznej realizacji
Krajowego Programu Zwigkszania Lesistosci. Jednocze$nie wskazano, ze w dniu 31 sierpnia 2022
r. Komisja Europejska zatwierdzila przygotowany przez Polske Plan Strategiczny dla Wspolnej
Polityki Rolnej na lata 2023-2027. W zakresie le$nictwa zagwarantowano w nim rozbudowang
kontynuacje¢ rozwigzan funkcjonujacych do 2022 r. w ramach Programu Rozwoju Obszarow
Wiejskich na lata 2014-2020, m.in. dotyczacg wsparcia na zalesienia.
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Podkreslono rowniez fakt, iz obecnie na etapie sporzadzania ww. projektéw planistycznych, ze
wzgledu na silng presj¢ inwestycyjng oraz agresywne poszukiwanie nowych gruntow, ktére mozna
bytoby przeznaczy¢ na cele inwestycyjne zapomina, si¢ lub marginalizuje walory krajobrazowe lub
przyrodnicze, ktore rOwniez stanowig istotne elementy tadu przestrzennego. Nalezy tez zauwazyc,
iz tereny opisane jako R/ZL w istocie w bardzo wielu miejscach, gdzie zaprzestano ich rolnego
uzytkowania, s3 w znacznej czesci zadrzewione 1 zakrzewione tzw. samosiejkami. Tworza one
nawet niekiedy zwarte kompleksy, co jest szczegOlnie wyraznie widoczne na ortofotomapach
dostepnych w portalach internetowych.

— oznaczenia pozostatej czesci gruntdow, poza ,,gruntami o znaczeniu marginalnym dla produkcji
rolniczej” jako gruntow rolnych R,

To wiasciciel terenu przy uwzglednieniu w pierwszej kolejnosci warunkéw terenowych oraz ich
przydatnosci rolniczej (pod pojeciem ktoérej nalezy rozumie¢ ich klasg¢ i pochodzenie), decydowac
powinien, ktore grunty i w jaki sposob sg dla niego ,,przydatne rolniczo” i jak zamierza je
wykorzysta¢, co do zasady plan nie powinien tego $cisle precyzowac.

— dokonania zmiany gruntow rolnych (R i Z/L), ktore spetniajag wymogi do zabudowy zagrodowe;j
pod warunkiem, i1z wnioskodawcy spetniajg okreslone prawem warunki (np. posiadajg areat o
wielkos$ci przekraczajacej srednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w miescie),

Zmiana gruntdow rolnych (R 1 Z/L), na RM powodowa¢ moze brak zachowania tadu
przestrzennego. Zauwazy¢ nalezy, iz omawiany teren mimo faktycznego w glownej mierze
rolniczego zagospodarowania, z nielicznymi rozproszonymi siedliskami i1 ich utrwalonymi
pozostatosciami w postaci budynkow mieszkalnych, jest jednak obszarem w granicach miasta.
Zagospodarowanie tego terenu honorujace w czgsci dotychczasowe funkcje powinno opierac si¢
zatem na zasadach urbanistyki, a nie ruralistyki. W $wietle powyzszego wyznaczanie nowych
siedlisk rolniczych na gruntach rolnych, potozonych w mies$cie nie znajduje uzasadnienia.
Ponownie w niniejszym uzasadnieniu podkresli¢ nalezy, iz wyznaczanie nowych siedlisk w
omawianym planie ograniczylo si¢ do terendw juz istniejagcych oraz nieznacznych uzupeklien w
bezposrednim sgsiedztwie istniejagcego uktadu komunikacyjnego, o ile pozwalaly na to istniejace
uwarunkowania (warunki przyrodnicze, uksztaltowanie terenu itp.). Wyznaczanie nowych siedlisk
na wszystkich terenach rolnych, pozwolitoby na dokonywanie wydzielenh pseudo siedlisk 1
wprowadzanie kolejnych uzytkownikow, ktorzy nie beda docelowo prowadzi¢ produkcji rolne;.
Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego na terenie miasta nie jest duza (jak wynika
z zaswiadczenia Wydziatu Geodezji  Gospodarki Nieruchomo$ciami  Urzedu Miejskiego
w Suwatkach, z dnia 24 stycznie 2023 r. wynosi ona 2,6742 ha). Ustalenie w planie zadanych
warunkow doprowadzi¢ moze zatem do fragmentaryzacji tego cennego przyrodniczo terenu.
Uznanie catego terenu oznaczonego symbolami R/ZL (o lacznej powierzchni ok. 72,15 ha) jako
terenu przewidzianego pod zabudowe siedliskowa spowoduje niekontrolowang intensywng
zabudoweg tego terenu. Biorgc ilo$¢ potencjalnych podmiotow w granicach terenow R/ZL, to jest
ok. ponad 30 wiascicieli, to ilo$¢ ta nie pozwoli na spelnienie wymogu zachowania s$redniej, o
ktorej mowa. Obszar taki nie spetiatby funkcji rolnej. Bez istniejacych drog i infrastruktury
technicznej dopuszczenie takiego zagospodarowanie tego terenu przekresla jego walory
przyrodnicze, chronione na podstawie uchwaty Nr XII/88/15 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z
dnia 22 czerwca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 26 czerwca 2015 r., poz. 2116), ze
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zmianami przyjetymi: uchwatg Nr L/468/18 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 25 czerwca

2018 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 29 czerwca 2018 1., poz.2906) oraz uchwatg Nr

XVIII/216/2020 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 27 kwietnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj.

Podlaskiego z dnia 5 maja 2020 r., poz.2246), w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu

,Pojezierze Polnocnej Suwalszczyzny”.

— dokonania zmiany gruntow dotyczacych dziatki o numerze geodezyjnym nr 22790 z R/ZL na
grunty zwigzane z zabudowg zagrodowa RM, poniewaz spelnia wszystkie wymogi, jest w
trakcie postepowanie o wydanie warunkéw zabudowy na inwestycje polegajaca na budowie
budynku mieszkalnego i budynku gospodarczego (do przechowywania ptodow rolnych) w
ramach zabudowy zagrodowej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,

Procedowanie ww. decyzji o warunkach zabudowy zakonczylo si¢ wydaniem decyzji
odmownej, ktéra zostala nast¢pnie uchylona przez SKO i zwrocona do ponownego rozpatrzenia, w
tym celem uzyskania stosownych uzgodnien. Po tym fakcie projekt decyzji odmownej zostat
skierowany do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, ktora potwierdzita stanowisko
Prezydenta Miasta Suwalk, iz teren ten nie powinien by¢ zabudowywany ze wzgledu na walory
srodowiskowe. Postgpowanie administracyjne nie zostato zakonczone. W $wietle powyzszego sam
fakt procedowania decyzji, nie uprawnia do twierdzenia, iz zastanie wydana pozytywna decyzja o
warunkach zabudowy.

Podstawa odmowy wydania decyzji o warunkach zabudowy byly wystepujace w omawianym
rejonie uwarunkowania przyrodnicze (siedliska gatunkow chronionych flory i1 fauny oraz
wystepujace gleby torfowe) 1 uksztattowanie terenu. Powyzsze potwierdzone zostalo w
zewngtrznych opracowaniach dotyczacych zasobow przyrodniczych w tym w szczego6lnosci z
opracowania mgr Teresy Swierubskiej z zespotem, pn.: ,, Analiza i ocena zasobéw przyrodniczych
miasta Suwatki”, wykonanej na zlecenie Urzgdu Miejskiego w Suwatkach w 2010 r., z ktorej
wynika, ze teren objety wnioskiem potozony jest na terenie cennym przyrodniczo oznaczonym
jako Obszar B7. Ponadto dziatka o numerze geodezyjnym 22790 polozona jest w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Potnocnej Suwalszczyzny”.

Dokonana na etapie procedowania decyzji o warunkach zabudowy ocena zgodnosci z uchwatg
Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Pojezierze Péinocnej Suwalszczyzny” (Dz. Urzedowy Wojewodztwa Podlaskiego z
dnia 26 czerwca 2015 r. poz. 2116), zmieniona uchwatg Nr L/468/18 z dnia 25 czerwca 2018 r.,
poz. 2906 oraz uchwalg Nr XVIII/216/2020 z dnia 27 kwietnia 2020 r., poz. 2246 wykazata, iz
projektowana inwestycja narusza zakazy zawarte w § 4 ust. 1 w pkt 1,2,4,51 6 ww. uchwaty, tj.:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc

rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania

czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka i towiecka;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac

zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
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przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen
wodnych;
5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub

zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;
6) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszar6w wodno-btotnych;

W tym miejscu nalezy wyjasni¢, iz w zwigzku z pojawiajagcymi si¢ watpliwosciami
co do interpretacji zapisOw obowigzujacych na terenie wojewddztwa podlaskiego uchwat Seymiku
Wojewoddztwa Podlaskiego w sprawie obszaréw Chronionego Krajobrazu, a konkretnie odnosnie
obowigzujacych na terenie objetym ochrong zakazow dotyczacych w szczego6lnosci cyt.:
, Wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym  lub  przeciw
osuwiskowym lub utrzymaniem, budowq, odbudowq, naprawg lub remontem urzqdzen wodnych”,
Wojewoda Podlaski wystgpit do Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego z prosba o interpretacje tego
zapisu.

Po uzyskaniu interpretacji, o ktérej mowa powyzej, Wojewoda Podlaski w pismie znak: AB-
[17810.5.2023.ML z dnia 19 kwietnia 2023 r. powiadomit starostow z terenu wojewodztwa o jej
tresci, proszac jednoczenie o jej stosowanie w analizowanych lokalnie sprawach.

Z przestanej interpretacji wynika, iz co do zasady kazdy z zakazéw ustanowionych w Obszarze
oraz wyjatki od ich obowigzywania powinny by¢ stosowane niezaleznie od siebie. Oznacza to,
ze dopuszczenie uchwatg zwolnienia z zakazu budowy nowych obiektow budowlanych nie jest
rownoznaczne ze zwolnieniem z zakazu zmiany rzezby terenu. W konsekwencji realizowana na
tym terenie nowa zabudowa nie moze by¢ zwigzana z trwalg zmiang rzezby terenu. Pojecie trwatej
zmiany rzezby terenu nie zostato dotychczas zdefiniowane ustawowo, w tym rowniez w ustawie z
dnia 16 kwietnia 2024 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.), na podstawie
ktorej tworzone sg obszary chronionego krajobrazu. Przyjmuje si¢, ze chodzi tu o takg ingerencje w
uksztattowang naturalnie rzezbe terenu, ktéra prowadzi do zniszczenia lub przeksztalcenia form
rzezby terenu w sposOb oznaczajacy utrate cech morfologicznych danego typu rzezby.
Jak wskazuje si¢ w orzecznictwie: ,,(...) trwate znieksztalcenie rzezby terenu polega na zmianie
struktury gruntu i jego witasciwosci fizycznych w wyniku nadsypywania materiatu, zniszczenia
warstwy gleby 1 przerwania proceséw glebotworczych, badz tez przez samg zmiang¢ rzezby terenu
polegajaca na zaburzeniu stosunkow wysokosciowych (zmiana rzednych terenu) oraz uktadu
nachylen i przebiegu naturalnych granic rzezby.” (wyrok NSA z20 lutego 2020 r., II OSK
3562/19). Przepisy art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z
2022 r. poz. 2556 ze zm.) reguluja obowiazki inwestora, ktéry w trakcie prowadzenia prac
budowlanych jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, w
szczegblnosci ochrong gleby, zieleni oraz naturalnego uksztaltowania terenu 1 stosunkéw wodnych.
Jednoczesnie przepis ten wskazuje, ze przy prowadzeniu prac dopuszczone jest wykorzystanie i
przeksztatcenie elementow przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku z realizacja inwestycji, zas wlasciwy organ administracji w pozwoleniu na budowe
doktadnie okresla szczegoty 1 warunki zagospodarowania terenu, w tym m.in. dziatania majace na
celu naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczegdlnosci przez kompensacje przyrodnicza.
W orzecznictwie administracyjnym podkresla sie, iz: ,,Zakaz (...) wykonywania prac trwale
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znieksztatcajacych rzezbe terenu nie moze by¢ utozsamiany z zakazem wykonywania prac
ziemnych zwigzanych z realizacja obiektu budowlanego. O (...) znieksztalcaniu terenu mozna
mowi¢ w przypadku takich prac jak: niwelacja wzgorza, wykopanie stawu, zmiana biegu rzeki (...).
Nie mozna natomiast kwalifikowac jako (...) znieksztatcenia terenu prac stuzacych do realizacji
obiektu budowlanego, takich jak wykopy pod fundamenty.” (wyrok WSA w Warszawie
7 29.09.2008 ., IV SA/Wa 952/08). Wynika z tego, iz samo wykonanie obiektu budowlanego nie
moze by¢ automatycznie 1 bezposrednio utozsamiane ze znieksztatceniem rzezby terenu. Natomiast
potencjalnymi dziataniami, ktére mogg doprowadzi¢ do zmiany rzezby terenu mogg by¢ prace
przygotowawcze do realizacji inwestycji, w tym m.in.: niwelacja terenu, obnizenie rz¢dnej, badz
odwrotnie — podniesienie rzednej poprzez nasypanie gruntu celem przygotowania terenu pod
budowe. Dziataniami naruszajagcymi omawiany zakaz mogg by¢ rowniez zmiany przebiegu linii

brzegowej rzeki lub przeksztatcenie (zasypanie, osuszenie) terendow podmokiych. Kwalifikacji, czy

zaplanowane przez inwestora dziatania bedg prowadzily do trwatego znieksztalcenia rzezby terenu,

nalezy dokonywac odrebnie dla kazdej inwestycji, bioragc pod uwage charakter i zasieg, a tym

samym inwazyjnos¢ wykonywanych prac.

W s$wietle powyzszego, realizacja siedliska na dzialce o numerze 22790, na obszarze gdzie
znajdujg si¢ gleby torfowe 1 murszowo-torfowe, a dodatkowo nastgpi zmiana uksztattowania terenu
1 przeksztalcenie terendw podmoktych sg dziataniami naruszajagcymi zakazy wynikajace z
przepisoOw dotyczacych obszaru chronionego krajobrazu.

Ponownie nalezy podkresli¢, ze warto$¢ przyrodnicza omawianego terenu potwierdzona
zostala w zewngtrznych opracowaniach dotyczacych zasobow przyrodniczych w tym
w szczegOlnosci z opracowania mgr Teresy Swierubskiej z zespotem, pn.: , Analiza i ocena
zasobow przyrodniczych miasta Suwatki”.

— dokonania analizy zgodnos$ci z prawem zmiany przeznaczenia gruntoéw rolnych i lesnych na
grunty zabudowy zagrodowej gruntow oznaczonych na mapie jako 14RM z uwagi na fakt, iz w
granicach ww. terenu nie ma zadnej zabudowy siedliskowej (brak budynkow 1 budowli),
Wnoszaca uwage nie posiada interesu prawnego w odniesieniu do terenu oznaczonego

symbolem 14RM. Teren ten wyznaczony zostat w wyniku uwzglednienia uwagi, wniesionej przez

wlasciciela terenu po pierwszym wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu.

Uwzglednienie powyzszej uwagi w zakresie wyznaczenia wowczas terenu 14RM, nie zmieniato
podstawowej funkcji tego terenu jaka jest funkcja rolna. Realizacja zabudowy zagrodowej jest
dopuszczalna na gruntach rolnych. Powyzsze nie bylo rowniez sprzeczne z ustaleniami
obowigzujacego wowczas Studium. Omawiany teren przylega bezposrednio do ulicy Poinocne;.
Jego uksztaltowanie i1 skomunikowanie dajg korzystne warunki posadowienia zabudowy, co
ostatecznie zadecydowato o uwzglednieniu tej uwagi. Podkresli¢ nalezy ponadto, iz zabudowa
terenu 14RM ogranicza si¢ do mozliwos$ci realizacji tylko jednego siedliska. Plan nie dopuszcza,
aby na kazdej z wydzielonych dzialek byta mozliwos$¢ realizacji siedliska. Na terenie tym
dokonano podziat rolny. Na przedmiotowy teren nie wydano decyzji o warunkach zabudowy, na
podstawie ktorych mozna by ten teren przeksztalci¢ 1 wylaczy¢ z produkcji rolnej. Pomimo
dokonanych podziatow teren jest nadal wtasnoscig jednego podmiotu. Caty kontur 14RM ma
powierzchni¢ ok. 1,43 ha, co speinia warunek uznania go za teren gospodarstwa rolnego z arealem
umozliwiajagcym prowadzenie dziatalnosci rolnicze;.
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— ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami R 1 R/ZL, analogicznie jak dla terenow RM
dopuszczenia przebudowy i remontow budynkow istniejagcych w celu poprawy funkcjonalnosci
oraz stanu technicznego i estetyki oraz budowe nowych obiektow zwigzanych z dzialalnoscig
rolnicza,

Przebudowy i remonty istniejagcych obiektow sg mozliwe nawet w przypadku, gdy nie sg one
zlokalizowane w granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢. Gwarantujg to przepisy
szczegbdlne. Budowa nowych obiektéw powinna odpowiada¢ zasadom $cisle okreslonym w planie.
Dlatego tereny wymienione w § 47 1 § 48 sa wylaczone z zabudowy. Literalnie w planie
wprowadzono zakaz lokalizowania na nich nowych siedlisk. Dopuszczono jedynie lokalizacje
niewielkich obiektow gospodarczych i wiat na potrzeby magazynowania, w tym ptodow rolnych 1
sprzetu rolniczego. Nalezy tez zaznaczy¢, iz wiasciciele tych terenow maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe (w tym poza terenem objgtym planem), brak jest zatem podstaw do budowy nowych
budynkow mieszkalnych na gruntach rolnych.

Brak jest podstaw do wprowadzenia zagdanych zapiséw na gruntach rolnych oznaczonych R i
R/ZL. Ustalenia planu ograniczaja inwestycj¢ do granic terenow oznaczonych symbolami RM.
Wprowadzenie tak duzej dowolnosci w zakresie realizacji zabudowy na terenach rolnych, jest
niedopuszczalne 1 prowadzi do zmiany podstawowej funkcji tych terenow okreslonej w planie.

— ograniczenia zawartego w planie dopuszczenia w granicach terendw RM prowadzania
dziatalno$ci gospodarczej nieucigzliwej dla otoczenia,

Wnoszaca uwage nie posiada interesu prawnego w zadaniu ograniczenia mozliwosci realizacji
funkcji w granicach terenow RM. Podkresli¢ nalezy, iz zapis o mozliwosci prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej w ramach terenow RM, wprowadzony zostat w wyniku uwzglednienia
uwag do planu. Jest on mozliwy i zgodny z prawem. Podkresli¢ nalezy ponadto, iz zgodnie z
ustaleniami planu ma by¢ to dziatalnos$¢ nieucigzliwa dla otoczenia i sgsiedniej zabudowy.

— modyfikacji zapisow § 44 ust. 4 tekstu planu poprzez dodanie, iz dopuszczone obiekty
realizowane moga by¢ na potrzeby rolnikéw posiadajacych areal o wielkosci przekraczajace;j
srednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w miescie oraz uscislenia rodzaju budynkéw
mieszkalnych to jest wielorodzinnych lub jednorodzinnych,

Zapis planu w ww. zakresie jest jednoznaczny. Okresla on, iz w ramach jednego (wyznaczonego
w planie siedliska) mozliwa jest realizacja maksymalnie 2 budynkéw mieszkalnych. Powyzsze
pozwala na utrzymanie istniejgcego budynku mieszkalnego oraz budowe nowego w ramach danego
siedliska, co ma na celu zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych jego wtasciciela. Budynek
mieszkalny w zabudowie zagrodowej nie jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym lub
wielorodzinnym. Jest to obiekt integralnie zwigzany z funkcjonowaniem gospodarstwa rolnego,
przeznaczony do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych jego wlascicieli. Nie jest mozliwe, aby w
zabudowie zagrodowej powstawaly budynki wielorodzinne, czy jednorodzinne, gdyz zmieni to
funkcj¢ rolng tego terenu. W planie nie okresla si¢ natomiast ilo$ci pozostalych obiektow
niezb¢dnych na potrzeby prowadzonej dzialalnosci rolniczej. Podkresli¢ nalezy jedynie, iz ich
liczba i1powierzchnia nie sg dowolne, muszag bowiem uwzglednia¢ lacznie ustalone w planie
parametry, w tym powierzchni¢ zabudowy, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
wspotczynnik intensywnosci zabudowy itp.

— wprowadzenia zakazu budowy przez inwestoréw garazy podziemnych nie zwigzanych
z zabudowa jednorodzinna,

Brak jest podstaw do ograniczania mozliwosci budowy garazy podziemnych jedynie
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do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Budowa garazy podziemnych stluzy tadowi

przestrzennemu, daje mozliwo$¢ parkowania samochodéw poza terenem (,,ukrycia ich” co sprzyja

wizualnemu odbiorowi przestrzeni) 1 jednocze$nie wykorzystania powierzchni w celu
przystosowania jej na potrzeby mieszkancow 1 uzytkownikéw terenow.

— wprowadzenia mozliwosci realizacji instalacji 1 urzadzen fotowoltaicznych o okreslonych
parametrach na terenach rolniczych oznaczonych jako R, zabudowy zagrodowej RM oraz w
zabudowie jednorodzinne;j,

Ustalenia planu wprowadzaja zakaz realizacji tego typu urzadzen w granicach terenéw rolnych.
Podyktowane jest to w gtownej mierze faktem, iz wickszo$¢ tego terenu potozona jest w granicach
obszaru chronionego krajobrazu, z ograniczeniami, ktore opisane zostaly powyzej w niniejszym
uzasadnieniu. Realizacja tego typu urzadzen na pozostatych terenach przeznaczonych pod
zabudowg nie jest zakazana.

— wprowadzenia obowigzku odprowadzania wod opadowych i roztopowych z parkingéow i ulic do
sieci kanalizacyjnej, a nie do gruntu,

Kwestia odprowadzania i zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych uregulowana jest
przepisami szczegbdlnymi. Zarzadcg sieci kanalizacji deszczowej na terenie miasta jest
Przedsigbiorstwo Wodociaggdéw 1 Kanalizacji w Suwatkach Sp. z o. o. Ustalenia planu w tym
zakresie wynikaja z przyjetej polityki przedsigbiorstwa oraz zasad jej realizacji w praktyce.
Powyzsze zapisy zostaly zaopiniowane przez PWiK na etapie sporzadzania planu i brak jest
podstaw do ich zmiany. Retencja wody i1 zatrzymywanie wod opadowych na terenie stuzy ochronie
srodowiska, przy obecnych deficytach wody pozwala na nawodnienie gruntow i zapobiega suszy.
Oczywistym jest, iz odprowadzanie wod do gruntu z ww. terenow, odbywaé musi si¢ przy
spelnieniu warunkéw wynikajacych z przepiséw szczegdlnych odnoszacych si¢ do zasad ich
oczyszczania i odprowadzania, niezaleznie od ustalen planu.

W odniesieniu do pozostalych zarzutow nalezy wyjasni¢, co nastepuje:

-, brak w uzasadnieniu do projektu MPZP informacji o jego wplywie na finanse publiczne, w tym

budzet gminy, co narusza zapisy art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.”’

Powyzsza uwaga jest bezprzedmiotowa na etapie jej wnoszenia. Uzasadnienie do projektu planu
powstaje po zajeciu ostatecznego stanowiska, co do sposobu rozpatrzenia uwag, przed
skierowaniem dokumentu do rady. Zatem zarzut braku informacji o wplywie na finanse na tym
etapie nie jest zasadny. Prognoza skutkow ekonomicznych wptywu ustalen planu na budzet gminy
jest odrebnym dokumentem, sporzagdzanym do ostatecznej wersji planu (to jest po jego ostatnim
wytozeniu i rozpatrzeniu uwag), kiedy wiadomym jest, iz nie zajdg istotne zmiany, ktoére begda
miaty wptyw na rozwigzania projektowe zawarte w planie. Prognoza, o ktorej mowa do ostateczne;j
wersji projektu planu zostala opracowana, jej wyniki zawarte s3 w koncowej czesci niniejszego
uzasadnienia.

-, brak w kolejnej wersji planu dokonania zmian, ktore wedlug wnoszgcych uwagi winny byc

dokonane, np. brak podjecia inicjatywy, aby grunty oznaczone jako ZN byly gruntami rolnymi. Nikt

z mieszkancow Suwatk nie wnosit o takie zmiany w przeznaczeniu gruntow. Obecnie sq to grunty o

symbolu R/ZL. Nikt z zainteresowanych nie wnosit, Zeby posiadane grunty byly oznaczone jako

grunty rolnicze i grunty przeznaczone pod zalesienia”

Tezy zawarte w przedmiotowym zarzucie przecza sobie wzajemnie. W obecnej wersji planu
brak jest terenow ZN. Obszary te oznaczono jako tereny rolne z mozliwoscig zalesien (R/ZL), s3 to
zatem tereny rolne, ktorych zalesienie plan dopuszcza. Jest to opcja, ktora zalezy od wiasciciela
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danego terenu. Zalesienie tych terenoOw nie stanowi nakazu.

Whniesiona uwaga zawiera ponadto zarzut nierownego traktowania uczestnikow

w postepowaniu podnoszac nastgpujgce kwestie cyt.:

1) Wiekszos¢ uwag do przedktadanych projektow MPZP zostalo rozpatrzonych pozytywnie, ktore
bytly zwigzane z tzw, "developerkq" czyli wnioskami sktadanymi przez osoby/podmioty, ktora jest
zainteresowane gruntami pod zabudowe developerskq wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq.
Zapomina si¢ przy tym o ,szarej eminencji”, czyli zwyklych zjadaczy chleba, bedgcych
posiadaczami pozostalych gruntow, takich jak grunty rolnicze lub posiadajgcych zaklady
ustugowe i mieszkalnictwo jednorodzinne.

W odniesieniu do powyzszego nalezy wyjasnic, iz w planie uwzgledniono wydane pozwolenie na
budowe osiedla ,,Piano Park™, co jest obowigzkiem, a nie uznaniem interesow dewelopera nad
interesami innych podmiotéw. W procedurze sporzadzania planu, istnieje obowigzek honorowania
wydanych prawomocnych decyzji o pozwoleniu na budowe. To witasnie opracowany plan
miejscowy ogranicza dalszag zabudowe tych terenow, co nie begdzie mozliwe w przypadku braku
planu. Bowiem decyzje o warunkach zabudowy, wydawane w oparciu o zasad¢ tzw. dobrego
sasiedztwa, nie muszg respektowac ustalen Studium. Lokalizacja osiedla w drodze decyzji o
warunkach zabudowy byla mozliwa w oparciu o tzw. dobre sgsiedztwo, gdzie w obszarze
analizowanym wystepujg osiedla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej. Prezydent nie miat
podstaw, aby w procedurze wydawania decyzji o warunkach zabudowy odmowi¢ takiej decyzji.
Kazdy wtasciciel terenu ubiega¢ si¢ mogl o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na tereny
potozone w granicach objetych granicami opracowania planu, o ile ich przedmiot nie naruszat
przepisOw szczegolnych 1 istnialo sgsiedztwo pozwalajagce na ustalenie parametrow dla nowej
zabudowy. Nalezy rowniez zauwazyC, iz proby zawieszania postegpowania administracyjnego z
uwagi natrwajgcg procedur¢ planistyczng dotyczacg sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w tym rejonie, byty kwestionowane przez SKO.
2)Na rysunku planu oznaczonych symbolem R (§ 47) i symbolem R/ZL (§ 48) ustala si¢ zakaz

budowy nowych siedlisk rolniczych, za wyjqgtkiem budowli i urzqdzen infrastruktury technicznej

(nawet jezeli te grunty znajdujq sie w sgsiedztwie zabudowy zagrodowej).

Jest to wyraz §wiadomej ochrony gruntow rolnych, ktéra wynika z ich potozenia 1 waloréw
krajobrazowych oraz chronionych wartosci przyrodniczych.
3)Zabudowa zagrodowa na rysunku planu oznaczona symbolem RM, zgodnie z zapisami § 44.4 ,,

dopuszcza si¢ przebudowy i remonty budynkow istniejgcych w celu poprawy funkcjonalnosci oraz

stanu technicznego i estetyki oraz budowe nowych obiektow, przy czym w ramach jednego

siedliska nie wigcej niz dwa budynki mieszkalne.

Kwestia dopuszczenia zabudowy w granicach wyznaczonych w planie siedlisk, wyjasniona
zostata juz powyzej. Wywodzenie z tych zapiséw faktu nierownego traktowania podmiotow jest
nieuzasadnione.
4)Zapisy § 24 i § 25 ustalajgce zasady odprowadzania sciekow i zaopatrzenia wody dyskryminujq

zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng i zagrodowq. Priorytem sq tu nowe tereny inwestycyjne.

dla realizacji tego celu nalezy rozbudowaé sie¢ kanalizacji sanitarnej iistniejgcq siec
wodociggowq. Dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej dopuszcza sie indywidualne ujecia
wody, gdy na realizacje sieci nie pozwalajg wzgledy ekonomiczne.

Powyzsze uzasadnione jest wzgledami ekonomicznymi i ewentualnym brakiem mozliwosci
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pozyskania funduszy na budowe sieci wraz z zaistnieniem faktu realizacji nowej zabudowy.
Nieuzasadnione jest wywodzenie z tego zapisu nierownego traktowania. Wrecz przeciwnie
dopuszczenie indywidualnego ujecia wody dla zabudowy jednorodzinnej, warunkuje mozliwos¢ jej
powstania w przypadku braku sieci lub odsunigcia realizacji tej sieci w czasie z uwagi na brak
srodkow na jej budowe.

W tresci uwagi zawarto ponadto zadanie zastosowania prawa do odszkodowan lub zamiany
gruntow w przypadku, gdy zmiany gruntow rolniczych na grunty o symbolu R/ZL spowodujg
zmniejszenie wartos¢ tych gruntow i pozbawiajg uzytkownikow prawa dobudowy siedlisk.

Wyjasni¢ nalezy w tym miejscu, iz zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego
zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone, wiasciciel albo
uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, zada¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Kwestie odszkodowan, o ktorych mowa, rozstrzygane sg przed sagdami w postepowaniu
cywilnym.

9) uwag Pani XY, Pana XY i Pana XY (10)**** dotyczacych:
— wilaczenia dziatki o numerze 22711/6 w granice terenu 8U,

Zgodnie z ustaleniami planu dziatka o numerze geodezyjnym 22711/6 zawiera
si¢ we fragmentach w granicach konturow: 1KD (wyznaczajgcego pas drogi publicznej - ulicy
Rotmistrza Witolda Pileckiego), 8U (wyznaczajacego wraz z dziatkami sgsiednimi teren ustug) -
czg$¢ dziatki o szerokosci ok. 5,0 m zapewniajaca dojazd do zasadniczej czesci dziatki potozonej w
granicach konturu 25R/ZL (wyznaczajacego tereny rolnicze z dopuszczeniem zalesienia).
Podkresli¢ nalezy, iz omawiany teren do roku 2022 w obowigzujacych dokumentach Studium
wskazywany byt jako teren rolny bez prawa zabudowy. Obecnie (od kwietnia 2022 r.) wskazany
jest w obowigzujagcym Studium jako obszar potencjalnych przeksztatcen. Uwalnianie tych rezerw
jest jednak jeszcze przedwczesne. Teren jest nieuzbrojony i nieskomunikowany. W budzecie brak
jest rezerw na rozbudowe infrastruktury w tej czesci miasta. Réwniez plany inwestycyjne PWiK
Sp.zo.0. nie zakladajg natychmiastowej rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej 1 sieci
wodociggowej w tym rejonie. Co jednak najistotniejsze, w granicach miasta istniejg nadal rezerwy
terenéw nie wykorzystanych pod zabudoweg, ktorych uzbrajanie nie zostalo jeszcze zakonczone.
Budowa odcinkow nowych drég 1 infrastruktury technicznej wymaga rezerwowania
1 wydatkowania przez miasto ogromnych kwot, obcigzajacych budzet gminy. Miasto w chwili
obecnej nie moze pozwoli¢ sobie na wyznaczanie nowych terendw inwestycyjnych generujacych
potrzebe uzbrajania ich, bez posiadania srodkow na ten cel. Stad tez utrzymanie obecnego
zagospodarowania i ograniczenie terendOw inwestycyjnych jedynie do nieruchomosci przylegtych
do istniejgcego uktadu komunikacyjnego jest zasadne. Brak jest zatem podstaw do wiaczenia catej
powierzchni dziatki o numerze 22711/6 w granice terenu 8U.

— wydhuzenia terenu 2KD wzdtuz dziatek 25796, 22712/3 do dziatki nr 22713 po juz istniejacej
drodze gruntowe;.

Kwestia przedtuzenia drogi 2KD, poruszana byta wielokrotnie w kolejnych uwagach, ktore



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego =77 - Poz. 3155

odrzucone zostaly z tych samych powodéw. Zauwazy¢ nalezy, iz droga 2KD, jest juz zrealizowana
1 funkcjonuje. Z uwagi na fakt, iz w planie, wewnatrz kwartatu ulic (ze wzgledu na istniejace, w
tym w obowigzujacych planach niewykorzystane jeszcze w skali miasta rezerwy terenow
przeznaczonych pod zabudowe), nie wyznacza si¢ nowych terenéw inwestycyjnych, nie przewiduje
si¢ rowniez rozbudowy ukladu drogowego wewnatrz tego obszaru, w tym na przedtuzeniu
istniejacej ulicy 2KD. Jej rozbudowa, a co z tym zwigzane konieczno$¢ rezerwowania srodkow
finansowych na realizacj¢, s3 na chwile obecng nieuzasadnione. Brak jest na chwile obecng
uzasadnienia budowy drogi publicznej do gruntow rolnych, w tym rozbudowy istniejacej w tym
miejscu drogi gruntowe;.

10) uwag Pana XY (11)**** dotyczacych:

— nieprocedowania miejscowego planu w obecnym ksztalcie, przy formutowaniu zarzutow cyt.:
,projekt planu zagospodarowania zawiera szereg bledow i uchybien. Zostal opracowany ze
ztamaniem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy o gospodarce
nieruchomosciami z catkowitym pominieciem interesu publicznego orvaz z przekroczeniem
wladztwa planistycznego i jako taki powinien by¢ poprawiony iponownie wylozony do
konsultacji spotecznych.”

W odniesieniu do powyzszego nalezy wyjasni¢, iz procedura sporzadzania przedmiotowego
planu prowadzona jest zgodnie z ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
uwzglednieniem wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o pozwoleniu na budowe.
Zarzut przekroczenia wladztwa planistycznego jest nieuzasadniony. Projekt planu byt i jest zgodny
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Suwatk, ktorego ustalenia wigzg organ przy sporzadzaniu planu miejscowego. Fakt braku
akceptacji ustalen planu przez wiascicieli terendéw nim objetych, nie jest powodem do zaniechania
procedury. Plan miejscowy, po uchwaleniu jest przepisem gminnym, ktéry moze ogranicza¢ prawo
wlasnosci, co nie jest niezgodne z prawem.

— wilaczenia dziatki o numerze 22711/6 w granice terenu 8U,

Zgodnie z wustaleniami planu dziatka o numerze geodezyjnym 22711/6 zawiera si¢
we fragmentach w granicach konturéw: 1KD (wyznaczajacego pas drogi publicznej - ulicy
Rotmistrza Witolda Pileckiego), 8U (wyznaczajacego wraz z dziatkami sgsiednimi teren ustug) -
czg$¢ dziatki o szerokosci ok. 5,0 m zapewniajaca dojazd do zasadniczej czesci dziatki potozonej w
granicach konturu 25R/ZL (wyznaczajacego tereny rolnicze z dopuszczeniem zalesienia).
Podkresli¢ nalezy, iz omawiany teren do roku 2022 w obowigzujacych dokumentach Studium
wskazywany byt jako teren rolny bez prawa zabudowy. Obecnie (od kwietnia 2022 r.) wskazany
jest w obowigzujagcym Studium jako obszar potencjalnych przeksztatcen. Uwalnianie tych rezerw
jest jednak jeszcze przedwczesne. Teren jest nieuzbrojony i1 nie skomunikowany. W budzecie brak
jest rezerw na rozbudowe infrastruktury w tej czesci miasta. Réwniez plany inwestycyjne PWiK
nie zaktadajg natychmiastowej rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej w tym
rejonie. Co jednak najistotniejsze, w granicach miasta istniejg nadal rezerwy terendw
niewykorzystanych pod zabudowe, ktorych uzbrajanie nie zostato jeszcze zakonczone. Budowa
odcinkéw nowych drog i1 infrastruktury technicznej wymaga rezerwowania i wydatkowania przez
miasto ogromnych kwot, obcigzajacych budzet gminy. Miasto w chwili obecnej nie moze pozwoli¢
sobie na wyznaczanie nowych terendw inwestycyjnych generujacych potrzebg uzbrajania ich, bez
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posiadania §rodkoéw na ten cel. Stad tez utrzymanie obecnego zagospodarowania i ograniczenie

terené6w inwestycyjnych jedynie do nieruchomosci przyleglych do istniejacego uktadu

komunikacyjnego jest zasadne. Brak jest zatem podstaw do wiaczenia catej powierzchni dziatki o

numerze 22711/6 w granice terenu 8U.

— w zwigzku z planowang przebudowg drogi wojewddzkiej 655 (dodatkowy pas ruchu ulicy
Rotmistrza Witolda Pileckiego droga serwisowa ,,dubler”) wykupu czes$ci nieruchomosci na
preferowanych warunkach,

Co do zasady plan miejscowy nie reguluje kwestii wykupoéw nieruchomosci. Plan wyznacza
funkcje terendow, w tym okresla granice terendw niezbednych pod realizacje drog w tym
publicznych. Wykup terenow w przypadku ich realizacji nast¢gpuje zgodnie z przepisami
szczegblnymi, poza procedurg planu.

— zobowigzania dewelopera do zapewnienia przyszlym mieszkancom Piano Park terenow
zielonych, tak aby nie byli zmuszeni do ubiegania si¢ o pozyskiwanie srodkow finansowych z
budzetu obywatelskiego, tak jak uczynili to w 2022 roku mieszkancy Chopina Park,

Projekt planu w odniesieniu do terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej ogranicza
zabudowe do powierzchni 25% terenu i1 zaktada jednocze$nie wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 35%, co zapewnia odpowiednig powierzchni¢ terenéw zielonych w granicach
osiedla zabudowy mieszkaniowe;.

— wydhuzenia terenu 2KD wzdtuz dziatek 25796, 22712/3 do dziatki nr 22713,

Kwestia przedtuzenia drogi 2KD, poruszana byta wielokrotnie w kolejnych uwagach, ktore
odrzucone zostaly z tych samych powodéw. Zauwazy¢ nalezy, iz droga 2KD, jest juz zrealizowana
1 funkcjonuje. Z uwagi na fakt, iz w planie, wewnatrz kwartatu ulic (ze wzgledu na istniejace, w
tym w obowigzujacych planach niewykorzystane jeszcze w skali miasta rezerwy terendow
przeznaczonych pod zabudowe), nie wyznacza si¢ nowych terenéw inwestycyjnych, nie przewiduje
si¢ rOwniez rozbudowy ukladu drogowego wewnatrz tego obszaru, w tym na przedtuzeniu
istniejacej ulicy 2KD. Jej rozbudowa, a co z tym zwigzane konieczno$¢ rezerwowania srodkow
finansowych na realizacj¢, sag na chwile obecng nieuzasadnione. Brak jest uzasadnienia budowy
drogi publicznej do gruntow rolnych, w tym rozbudowy istniejacej w tym miejscu drogi gruntowe;.
— okreslenia przyblizonego przebiegu gazociggu w czes$ci graficznej do ww. projektu planu

zagospodarowania, analogicznie jak w przypadku projektowanej sieci wodociggowej czy sieci

energetycznej oraz okre§lenia zasad ingerowania organu we wilasnos¢ prywatng w trakcie
realizacji budowy tej sieci,

Kwestia trasowania sieci gazowe] bedzie rozstrzygana przez operatora w projekcie. Plan
miejscowy zaklada realizacje ww. sieci w pasach drogowych ulic. Powyzsze musi jednak speinia¢
obowigzujace przepisy szczegbdlne. Nie mozna w tym przypadku méwi¢ o ingerencji organu w
trakcie budowy sieci gazowej. Budowa sieci, o ktorej mowa nie jest inwestycja miejska. Zaden
operator nie projektuje sieci bez poszanowania wilasnosci. W przypadku potrzeby ingerencji w
tereny prywatne, nieruchomosci w niezbednym zakresie moga podlega¢ wykupom w celu
umozliwienia realizacji inwestycji, jako inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 6 ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami. Ustalone w planie parametry drog publicznych majg jednak za
zadanie zapewni¢ wlasciwy 1 zgodny z przepisami rozrzad sieci, aby nie dopusci¢ do potrzeby
ingerencji w tereny prywatne.
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— uzupehlienia w formie graficznej drogi bez nazwy bedacej droga publiczng wybudowang na
dziatkach: 22708, 22709/1 1 25786 na podstawie decyzji nr 169/2019 z dnia 24 maja 2019 .
oraz okreslenie jakiej kategorii jest to droga publiczna i wpisanie jej do Rozdzialu 3
dotyczacych ustalen inwestycji celu publicznego w poprawionym projekcie planu,

Na wstepie nalezy wyjasni¢, iz dziatka o numerze 22708, obecnie nie istnieje w ewidencji
gruntow. W pasie drogowym znajduje si¢ powstaly z niej fragment nieruchomosci o numerze
25787. Przedmiotowa dziatka oraz dziatki o numerach geodezyjnych: 22709/1 i 25786, zgodnie z
ustaleniami planu zawierajg si¢ w granicach konturu 1KD, wyznaczajacego pas drogi publicznej w
ciggu ulicy Rotmistrza Witolda Pileckiego. Obecnie nieruchomosci te stanowig dojazd do osiedla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, po zaktadanej w planie przebudowie drogi stanowié
beda fragment jej dublera. Brak jest zatem podstaw do wprowadzenia w ustaleniach planu
szczegdlowego opisu tych dziatek, a tym bardziej wyznaczania ich jako konkretnej drogi.

— zmiany zapisow § 3 ust. 5 tekstu planu poprzez jego przeredagowanie w nastepujacy sposob
cytuje: ,,5) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych
dla Pana Pawta R.”

Sugestie dotyczace ww. zmiany tresci zapisow § 3 ust. 5 tekstu planu sg nieuzasadnione.
Podnoszenie w uzasadnieniu kwestii trudnosci zwigzanych z uzyskaniem decyzji o warunkach
zabudowy przez wnoszgcego uwage nie sg przedmiotem rozpatrywania uwag do planu.

Odrzucone w procedurze sporzadzania planu zostaly ponadto uwagi dotyczace domniemanych
zarzutéw dzialania miasta na rzecz inwestoréw i wiascicieli terenéw, uwag dotyczacych wydanych
pozwolen na budowe oraz zrealizowanych inwestycji w tym z zakresu infrastruktury.

Uprawnione do ich badania sg inne organy 1 instytucje poza procedurami planistycznymi.

Oczywistym jest, iz wlasciciele nieruchomosci majg prawo nie zgadza¢ si¢ z przyjetymi planie
rozwigzaniami 1 sktada¢ do niego uwagi. Mozliwo$¢ wniesienia uwag stuzy temu, aby ten, ktorego
interes prawny lub uprawnienia zostang naruszone przez ustalenia uchwalonego w przysztosci
MPZP, moégt jeszcze w trakcie projektowania planu przedstawi¢ do rozwazenia swoje racje (por.
wyrok WSA w Gdansku z dnia 19 grudnia 2007 r., Il SA/Gd 576/07, LEX nr 390849).

Przepis art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przewiduje
uprawnienie, a nie obowigzek wniesienia uwag do projektu planu miejscowego przez kazdego, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wgladu, o ktorym
mowa w art. 17 pkt 9 ustawy. (por. Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 6 lutego
2018 r., IT OSK 1090/16, LEX nr 2462914). Uwagi sktadane do projektu planu nalezy traktowac
jako wyraz dezaprobaty dla postanowien zawartych w danym projekcie. Tym samym przedmiotem
uwag jest tre$¢ projektu planu. Uwag wnoszonych do projektu planu nie mozna traktowac jako
srodka prawnego stuzacego ochronie interesOw indywidualnych podmiotu wnoszgcego uwagi.
Podmiot wnoszacy uwage nie nabywa przymiotu strony postepowania administracyjnego w
rozumieniu ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego i w
zwigzku z tym nie przystuguja mu $rodki zaskarzenia rozstrzygnigcia o nieuwzglednieniu uwagi
przewidziane w toku kontroli instancyjnej (por. T. Bakowski, Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Komentarz, Krakow 2004, s. 105-108). Zgodnie z brzmieniem
art. 7 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
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rozstrzygnigcie organu sporzadzajacego projekt planu o nieuwzglednieniu uwag nie podlega

zaskarzeniu do sagdu administracyjnego. Nie podlega zaskarzeniu rowniez czg$ciowe uwzglednienie

uwag wniesionych do projektu planu (por. postanowienie NSA w Warszawie z dnia 10 marca

2008 r., IT OSK 290/08, LEX nr 1043330). Uwagi wnoszone do projektu planu nie wigza organu

sporzadzajacego ten projekt.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym, powszechnie
obowigzujacym 1 okreslajacym w sposob wigzacy przeznaczenie i sposob zagospodarowania
terenéw objetych planem. Wynikajg z tego daleko idace konsekwencje, polegajace nie tylko na
ingerencji w sfer¢ prawa wlasnosci, lecz takze na ustanowieniu podstawy do odjgcia badz
ograniczenia tego prawa wilasnosci. Wynika to w oczywisty sposob z istoty planu, ktory zgodnie z
art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
obowigzkowo okresla przeznaczenie i sposdb wykorzystania nieruchomosci, a to miesci w sobie
ingerencj¢ w prawo wilasnosci. Tego rodzaju ingerencja jest zatem dopuszczalna i wynika z
jednoznacznego upowaznienia ustawowego danego radzie gminy. Do spraw zwigzanych z
uchwaleniem planow zagospodarowania przestrzennego nie majg zastosowania przepisy Kodeksu
postepowania administracyjnego.

Stosownie do art. 15 wust. 2 ww. ustawy, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego mi¢dzy innymi okresla si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré0znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow,

3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych,

4) szczegotowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci objetych planem.

Z powyzszego wynika, ze projekt planu moze ingerowa¢ w uprawnienia wiascicielskie
dotyczace nieruchomosci potozonych w obszarze objetym planem, w zakresie przeznaczenia
terenOw.

Do projektu planu zostata wykonana prognoza skutkow finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu dla budzetu gminy. Z prognozy tej wynika, iz koszt realizacji celéw
publicznych okreslonych niniejszym miejscowym planem to kwota ok. 8 638 155,00 zi, w tym:

— koszty wykupu gruntow — 996 555,00 zt,
— podziat geodezyjny 1 wycena nieruchomosci — 18 000,00 zt,
— uzbrojenie i zagospodarowanie terenu — 7 623 600,00 zt,

Przewidywane wplywy zwigzane z realizacjg ustalen planu to kwota ok. 5 259 021,00 zt, w tym:
— sprzedaz gruntéw — 3 624 600,00 zt,

— wazrostu podatkow od gruntow — 161 519,00 zi,
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— wazrostu podatkow od budynkow — 1 071 439,00 zt,
— roczny podatek od budowli — 79 600,00 zi,
— renty planistycznej — 1 145 700,00 zi,

Wydatki, o ktorych mowa powyzej, realizowane beda zgodnie z uchwalonymi rocznymi
planami inwestycyjnymi Miasta Suwalki. Zrekompensowane beda one w czeéci z podatkow od
nieruchomosci, budowli oraz dziatalno$ci gospodarcze;.

Zgodnie z art. 15 wust. 2, w zwigzku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
ograniczonego ulicami: Potnocng, Armii Krajowej, Prymasa Stefana Wyszynskiego oraz granica
administracyjng miasta Suwalk, ustalono stawke procentowa stanowigca podstawe ustalenia
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 5% (stownie: pie¢ procent)
dla terenow komunikacji publicznej, terenéw zieleni urzadzonej oraz 30 % (slownie: trzydziesci
procent) dla pozostatych terenow.

W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Nr XXII/189/08 Rady Miejskiej
w Suwatkach zdnia 26 marca 2008 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w ciggu ulicy Armii Krajowej na odcinku od ulicy gen. K.
Putaskiego do ulicy Potnocnej w Suwatkach (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2008 r. Nr 283, poz. 2824,
z 2011 1. Nr 294, poz. 3638, 22012 r. poz. 2603, z 2016 r. poz. 3985 oraz z 2017 r. poz. 3593).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Poinocna,
Armii Krajowej, Prymasa Stefana Wyszynskiego oraz granicg administracyjng miasta Suwalk,
umozliwi w przysztosci realizacj¢ inwestycji w zgodzie z fadem przestrzennym i dotychczasowymi
zasadami zagospodarowania. Plan pozwoli ponadto na dokonanie regulacji prawnych w stosunku
do terenéw nim objetych, w szczegolnosci regulacji wiasnosciowych.

Uchwalenie planu miejscowego, ktory po wejsciu w zycie stanowi¢ bedzie przepis prawa
lokalnego, zapewni prawidtowe ksztattowanie tadu przestrzennego i zagwarantuje, ze w tej czesci
miasta nie powstang inwestycje, ktore nie beda zgodne z polityka przestrzenng miasta zawartg w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk. Plan daje
gwarancje realizacji inwestycji zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w zgodzie z istniejgcym
zainwestowaniem, poszanowaniem ochrony srodowiska oraz wywazeniem interesow publicznych 1
prywatnych.

Uchwalenie planu zapobiegnie zjawisku niekontrolowanego rozlewania si¢ zabudowy
1 zabudowy kolejnych terendw rolnych.

Brak planu miejscowego na tym obszarze powoduje brak mozliwosci blokowania kolejnych
inwestycji, ktore mogg by¢ negatywnie oceniane przez innych wtascicieli.

Reasumujgc powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostat opracowany zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Uchwalenie planu w zaproponowanym brzmieniu zapewni wlasciwe ksztattowanie
1 prowadzenie polityki przestrzennej w tej cze$ci miasta.

oznaczenia cyfrowe dotyczace uwag odnosza si¢ do oznaczen zawartych w wykazach uwag z poszczegdlnych
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wylozen odpowiednio:
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..)* oznaczenie z pierwszego wylozenia
o e 7 drugi tozen

..)¥* oznaczenie z drugiego wytozenia

..)*** oznaczenie z trzeciego wylozenia

..)¥*** oznaczenie z czwartego wylozenia
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