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UCHWALA NR LVII/750/2023
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 31 maja 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami:
Przemyslowa, Sejnenska i terenem kolejowym w Suwatkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz.40 1572) oraz art. 15ust. 21iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w zwigzku z uchwatg XXX/410/2021 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 31 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Przemystowa, Sejnenska i terenem
kolejowym w Suwatkach, Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Zze miejscowy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk”, uchwalonego uchwata Nr XLV/575/2022 Rady Miejskie;j
w Suwalkach z dnia 27 kwietnia 2022 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
ograniczonego ulicami: Przemystowa, Sejnenska i terenem kolejowym w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 30,56 ha.
§ 2. Plan sktada si¢ z nastepujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatagcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktérych mowa wart. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigcych zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania;
2) ustalenie nowych zasad skomunikowania terenow objetych planem;

3) uporzadkowanie istniejacego zagospodarowania w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego
i wlasnosciowego;
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4) ustalenie zasad inwestowania w sposob  wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
i komunikacyjne.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD, 2KD, 3KD;
2) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 4KDW, SKDW;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 6MN;
4) teren niepublicznej zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 7ZI;

5) teren zabudowy ustugowej imieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
8U,MN;

6) teren zabudowy ushugowe;j i ustugowo - produkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 9U,P;

7) tereny zabudowy przemystowej iustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 10P,U, 11P,U,
12P,U;

8) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami: 13aE, 13bE.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony
w ustaleniach planu oraz przeznaczenie dopuszczalne 1 warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa wust. 1, mogg by¢ w caloSci wykorzystywane na cele zgodne zich
podstawowym przeznaczeniem lub na cele przeznaczenia dopuszczalnego, na zasadach okreslonych
w odrebnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba Zze w planie ustalono inny sposob
ich tymczasowego zagospodarowania.

5. Ustalone w planie wysoko$ci dotycza nowej zabudowy, z wyjatkiem realizacji zabudowy w granicy
dziatek, gdzie nalezy stosowa¢ zasade przylegtosci, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

6. Ustalone w planie wysokos$ci nie dotyczg infrastruktury technicznej, shupow, masztow itp. oraz instalacji
i urzadzen przemystowych lub technicznych.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice terenu objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole cyfrowe i literowe okres$lajace przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy ochronnej od czynnej linii kolejowe;.
2. Pozostale oznaczenia graficzne uzyte w legendzie i na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 6. 1. Plan dopuszcza:

1) korzystanie z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob; dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe obiektow istniejgcych, o ile z ustalen szczegétowych nie wynika inaczej;

2) korzystanie z indywidualnych i publicznych wjazdéw z drég publicznych do poszczegdlnych dzialek
zabudowanych, o ile z ustalen szczegétowych nie wynika inacze;.

2. Na wszystkich terenach, polozonych w granicach planu, dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow infrastruktury
techniczne;j.

§ 7. Na obszarze objetym planem miejscowym:

1) nie wystgpuja przestanki do okreslenia warunkéw wynikajacych zrekomendacji 1 wnioskow zawartych
w audycie krajobrazowym lub okres$lenia granic krajobrazow priorytetowych;
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2) nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedury scalania ipodzialu nieruchomosci na podstawie
przepisow odrebnych;

3) nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?2.
§ 8. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ uchwalony niniejsza uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Przemystowa, Sejnenska i terenem kolejowym w Suwatkach;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na mapie w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Suwatkach;
4) ustalen planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

5) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ cyfrowe i literowe oznaczenie poszczegdlnych
terenow;

6) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem literowym i cyfrowym, objasnionym w legendzie rysunku i w tekscie planu;

7) przepisach szczegolnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
(lico) budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki z zastrzezeniem §
16 ust. 1 pkt 121 13;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore obowigzuje na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
opisane w ustaleniach szczegotowych;

12) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze
wystepowa¢ w wyznaczonym terenie w ograniczonym czasie, okreslonym w decyzji administracyjnej, na
podstawie niniejszego planu oraz przepisow szczeg6olnych i odrebnych;

13) powierzchni zabudowanej dziatki — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami i wiatami
facznie z nawierzchniami utwardzonymi dojs$¢ i dojazdow, parkingdéw i placow;

14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ terenu biologicznie czynnego
zawarta w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich wusytuowanie (tj. Dz. U. z2022r.
poz. 1225 z pdzniejszymi zmianami);

15) powierzchni sprzedazy nalezy rozumie¢ te cze$¢ ogolnodostgpnej powierzchni obiektu handlowego
stanowigcego cato$¢ techniczno-uzytkows, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktorej odbywa sig
bezposrednia sprzedaz towarow. Nie wlicza si¢ do niej powierzchni ustug i gastronomii oraz powierzchni
pomocniczej, do ktorej zalicza si¢ powierzchnie magazynéw, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej
itp.;

16) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza lub ushugowa, ktoérych
ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywolywana przez ta dzialalno$¢ nie moze wykracza¢ poza
granice obiektu lub dziatki, a tym samym powodowac¢ koniecznosci ustanowienia stref ochronnych lub stref
ograniczonego uzytkowania na terenach osob trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) obiekcie uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ budynki ibudowle, obiekty liniowe, matej
architektury oraz urzadzenia budowlane, zwigzane z obiektem budowlanym o funkcji podstawowej Iub



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -4 - Poz. 3154

dopuszczalnej takie jak: np. portiernie, wiaty, budynki garazowe, gospodarcze, magazynowe, myjnie,
przytacza, sieci, urzadzenia i instalacje techniczne i przemystowe, ostony, przejazdy, drogi wewnetrzne,
place postojowe, manewrowe, sktadowe, technologiczne, przeladunkowe, utwardzenia, zbiorniki,
pojemniki, kontenery socjalno — biurowe, stacje transformatorowe, przepompownie, reklamy oraz wszelkie
urzadzenia techniczne, technologiczne i terenowe zwigzane z przeznaczeniem terenu;

18) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw na danym terenie przez powierzchnig¢ tego terenu;

19) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ do kalenicy, gornej krawedzi elewacji lub
attyki od poziomu terenu, wyznaczona jako S$rednia arytmetyczna najnizszego i najwyzszego poziomu
terenu przylegtego do elewacji z gtownym wej$ciem do budynku, ograniczenia wysoko$ci zawarte sg
w ustaleniach szczegétowych nie dotycza infrastruktury technicznej, komindéw, masztow iwiez
teletechnicznych;

20) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ushlugi, ktére nie koliduja z funkcjonowaniem
obiektu o przeznaczeniu podstawowym;

21) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz budowy obiektoéw budowlanych nadziemnych
i podziemnych, za wyjatkiem inwestycji okre$lonych ustaleniami planu oraz matej architektury,
infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tagcznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

22) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, oznakowanie stuzace
organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenie shuzace
informacji o terenie a takze ogolnodostepny automat telefoniczny;

23) zasadach wyposazenia w media lub uzbrojenie techniczne — nalezy przez to rozumie¢ zasady:
doprowadzenia energii elektrycznej, gazu, zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekéw oraz wod
roztopowych i opadowych, telekomunikacji oraz sposobu ogrzewania obiektow;

24) infrastrukturze technicznej iurzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stuzace
zaopatrywaniu w energi¢ elektryczna i cieplng, gaz, tacznos¢, wodg oraz odprowadzajace $cieki i wody
opadowe;

25) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki, ogrodzenia,
ostony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zielenig izolacyjna;

26) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinno$cia komponowang w powigzaniu
z obiektem lub o walorach krajobrazowych, rekreacyjnych;

27) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen komponowana pod katem izolacji akustycznej oraz
ograniczen rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen oddzielajacg funkcjonalnie i optycznie tereny o rdéznych
funkcjach, stanowigcg pas zieleni o zroznicowanych nasadzeniach drzew i krzewow;

28) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ granicg dziatki przylegla do drogi publicznej lub wewngtrzne;j
uwidocznionej na rysunku planu lub wydzielanych drog wewngtrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 8,0
m, z ktérych odbywa si¢ wjazd na dziatki;

29) elewacjach uprzywilejowanych - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynkow od strony przestrzeni
publicznych, wymagajace szczegélnie starannego i atrakcyjnego traktowania w zakresie projektowanych
rozwigzan architektonicznych i materialowych; zakaz montazu na elewacjach uprzywilejowanych
budynkow skrzynek elektroenergetycznych, wentylatoréw, klimatyzatorow, anten satelitarnych itym
podobnych urzadzen; zakaz stosowania blach trapezowych i falistych;

30) dublerze - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowa jezdni¢ usytuowang w liniach rozgraniczajacych ulicy
wysokiej klasy technicznej, stuzaca obstudze komunikacyjnej terenéw przylegtych.

2. Ustalone w planie parametry i wskazniki powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej
nalezy odnosi¢ do terenu inwestycji objetego pozwoleniem na budowe.

3. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.
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§ 9. 1. Ustala si¢ strefe ochronng od czynnej linii kolejowej, ktorej granice naniesiono na rysunku planu
w odleglosci 20 m od granicy obszaru kolejowego zamknigtego, polozonego na strony zachodniej terenu
objetego planem.

2. Wszystkie zamierzenia inwestycyjne w sgsiedztwie terendw kolejowych winny spelnia¢ wszystkie
wymagania Ustawy o transporcie kolejowym z 28 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 602 z p6zniejszymi
zmianami), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci 1 warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementdw ochrony akustycznej
i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej a takze sposobu urzgdzania iutrzymywania
zaston ods$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1247 z pdzniejszymi zmianami)
oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 1225 z pdzniejszymi
zmianami), w szczegdlnosci:

1) usytuowanie drzew i krzewow w sasiedztwie linii kolejowej musi spetnia¢ odleglos$ci okreslone w ww.
przepisach odrgbnych;

2) roboty ziemne nalezy wykonywac¢ w odlegto$ci nie mniejszej niz 4,0 m od granicy
obszaru kolejowego.

3. Zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajacych.

4. Zabrania si¢ wprowadzenia nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych na tereny kolejowe.

5. Wyklucza si¢ sytuowanie budowli, budynkéw, drzew ikrzewdw oraz wykonywanie robdt ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéow kolejowych w odleglosci zaktocajacej ich
eksploatacje, dziatanie urzadzen zwiazanych zprowadzeniem ruchu kolejowego, atakze powodujacej
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

6. W przypadku zaistnienia koniecznos$ci lokalizacji obiektow i budowli lub wykonywania robét ziemnych
przy terenach kolejowych, w pasie do 20 m od terenu kolejowego, nalezy dokona¢ uzgodnien na zasadach
okreslonych w przepisach szczegolnych.

7. Teren objety granicami opracowania planu znajduje si¢ w bezposrednim obszarze realizowanego
projektu pn. "Prace na linii E75 na odcinku Biatystok - Suwalki - Trakiszki (granica panstwa), etap Il odcinek
Etk - Trakiszki (granica panstwa)"; okreslenie terenu niezbednego do realizacji tego projektu zostanie
zatwierdzone dopiero po wykonaniu koncepcji programowo -przestrzennej; na dalszym etapie opracowania
dokumentacji projektowej zwigzanej z uszczegétowieniem rozwigzan projektowych moze zaj$¢ potrzeba
wyij$cia z pracami poza aktualne granice obszaru kolejowego.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO,
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU ORAZ ZASAD KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU

§ 10. W granicach terenu objetego planem nie wystepuja:
1) prawne formy ochrony przyrody okreslone w ustawie ,,0 ochronie przyrody”;
2) strefy ochronne wod podziemnych;
3) tereny zalewowe;
4) tereny gornicze i udokumentowane ztoze kruszywa;
5) tereny uzdrowiskowe;
6) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 11. W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz powstawania obiektow budowlanych, ktore nie spelniaja wymogoéw zawartych w niniejszych
przepisach;
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2) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci
ushugowej, sktadowej, przemystowej, produkcyjnej, handlowej i gastronomicznej, o ile szczegdtowe zapisy
planu nie stanowig inaczej;

3) nakaz stosowania oston, wtym ogrodzen pelnych, zieleni izolacyjnej od placow skladowych celem
wizualnego przystonigcia magazynowanych odpadéw, surowcow lub wyrobow wykorzystywanych lub
wytwarzanych w procesach produkcyjnych, technologicznych i recyclingu;

4) nakaz wprowadzania zieleni towarzyszacej przy nowo powstalych obiektach i tworzenia zieleni izolacyjnej
wzdhuz ciggéw komunikacyjnych, w tym parkingow.

§ 12. W celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach szczegdlnych;

2) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

4) zakaz wydobywania kopalin;

5) zakaz budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzgcego;

6) zrzut do wod powierzchniowych i gruntu wod deszczowych pochodzacych z nawierzchni utwardzonych -
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

7) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

8) dopuszczenie bezposredniego zrzutu do wod powierzchniowych ido gruntu woéd deszczowych
pochodzacych z powierzchni dachowych oraz terenow zielonych;

9) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji miejskiej; do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje iuzytkowanie szczelnych
zbiornikéw na nieczystosci, zakaz budowy oczyszczalni $ciekdw;

10) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody do celow produkcyjnych, technologicznych;

11) nakaz sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru, na warunkach
okreslonych przez gmine i w przepisach szczeg6lnych;

12) nakaz przestrzegania emisji zanieczyszczen powietrza wynikajacych z przepisow szczegolnych;

13) nakaz przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku okreslonych w przepisach
szczegolnych;

14) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejagcego drzewostanu oraz dziatan pielggnacyjnych
i rekultywacyjnych drzewostanu;

15) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczenia
standardéw jakosci Srodowiska na terenach sgsiednich;

16) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 6MN, teren
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem §U,MN,
nalezg do okre$lonych odpowiednio wart. 113 ust. 2 pkt 1 lit. a) ie) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zniejszymi zmianami) terenow faktycznie
zagospodarowanych pod zabudowe¢ mieszkaniowa ina cele rekreacyjno - wypoczynkowe, dla ktérych
dopuszczalne poziomy hatasu nalezy przyjmowa¢ zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku (tj. Dz. U. z2014r.
poz. 112 z pdzniejszymi zmianami);

17) prowadzona dziatalnos¢ na terenach 9U,P, 10P,U, 11P,U, 12P,U powinna spetnia¢ wymogi
obowigzujacych przepisow szczegoélnych w zakresie ochrony §rodowiska, w tym w zakresie ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu.
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Rozdzial 3.
USTALENIA WYNIKAJACE Z POTRZEB OBRONY CYWILNEJ I OCHRONY
PRZECIWPOZAROWEJ

§ 13. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:
1) obiekty budowlane nalezy projektowac i budowac:

a) w sposdb zapewniajacy ochrone ludnosci w zakresie wymagan obrony cywilnej zgodnie z odrebnymi
przepisami,

b) zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi w przepisach odrgbnych;

2) nalezy zapewni¢ wlasciwa ochrone przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow
i budowli;

3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe;

4) istniejaca i projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostgp dla jednostek ratowniczo —
gasniczych strazy pozarne;.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

§ 14. 1. W granicach terenu objetego planem polozone sa nastepujace inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym:

1) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101260B - ulica Przemystowa, oznaczona na rysunku planu
symbolem 1KD - docelowo jako droga wojewodzka;

2) Sie¢ Szerokopasmowa Polski Wschodnie;j.

2. W granicach terenu objetego planem polozone sg nastgpujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

1) droga publiczna, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KD;

2) droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101272B - ulica Dabrowka, oznaczona na rysunku planu
symbolem 3KD.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW,
W TYM OCHRONY KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 15. 1. Obszar objety planem miejscowym usytuowany jest poza granicami wpisanego do rejestru
zabytkoéw uktadu urbanistycznego Suwatk.

2. Na obszarem obj¢tym planem miejscowym nie wystepuja:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
3) stanowiska archeologiczne.

3. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych na przedmiot co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy:

1) wstrzymac wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym fakcie wojewddzkiego konserwatora zabytkéw lub Prezydenta Miasta
Suwatk.
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Rozdzial 6.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 16. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne warunki izasady zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania
zabudowy:

1) projektowane inwestycje:
a) nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczegdlnych,
b) nie moga kolidowac¢ z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem terenéw sgsiednich,

¢) nie moga kolidowa¢ z istniejagcym uzbrojeniem podziemnym, w szczegdlnych przypadkach dopuszcza
si¢ przebudowe uzbrojenia w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci;

2) obiekty istniejace polozone poza ustalonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy moga
funkcjonowac i by¢ przebudowywane, nadbudowywane i rozbudowywane zgodnie z zasadami okreslonymi
W niniejszym planie;

3) w ramach tymczasowego zagospodarowania dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw i obiektow w sposdb
dotychczasowy, dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe, w tym hale namiotowe na potrzeby prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

4)na wszystkich terenach potozonych w granicach planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury i budowe nowych z zachowaniem mozliwosci dostgpu dla odpowiednich stuzb
celem prowadzenia czynno$ci eksploatacyjnych;

5) zasigg przestrzennej ucigzliwo$ci dziatalnosci zwiagzanej z lokalizacja inwestycji nie moze wykracza¢ poza
granice dziatki, na ktorej bedzie lokalizowana i powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska
na terenach sgsiednich, o ile ustalenia szczegolowe nie stanowia inaczej;

6) obowiazek wydzielenia miejsca na odpady komunalne w granicach dziatki, z dostgpem do drogi;

7) powierzchni¢ biologicznie czynng zagospodarowac zielenig urzadzong i izolacyjng, do bilansu powierzchni
terenu biologicznie czynnego nie wlicza si¢ zieleni realizowanej na stropodachach;

8) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow i urzadzen o funkcjach niezwigzanych i kolidujacych z podstawowym
i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, o ile z ustalef niniejszego planu nie wynika inaczej;

9) zakaz stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekanej;
10) zakaz lokalizowania biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzgcego;
11) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych;

12) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy odnosza si¢ do nowych inwestycji,
z wylgczeniem elementéw wymienionych w pkt. 13;

13) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
a) ocieplen budynkow istniejacych,

b) urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku, urzadzen pomocniczych, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej (w tym kontenerowych stacji transformatorowych) oraz obiektow uzupehiajacych, za
wyjatkiem budynkow gospodarczych, magazynowych, garazowych oraz myjni,

¢) zadaszen przy budynkach, w tym zadaszen na shupach,

d) parterowych wiatrotapow o wysokosci do 4,0 m,

e) wiat Smietnikowych i ich oston, zadaszen nad miejscami postojowymi,
f) portierni o wysokosci do 4,0 m 1 powierzchni zabudowy do 35,0 m?,

g) elementéw zewnetrznych budynkoéw takich jak: rampy, podjazdy, schody wyréwnawcze, pochylnie,
podesty, platformy, balkony, wykusze, loggie, podpory i stupy, okapy, zaluzje zewngtrzne, gzymsy,
tarasy, ryzality, studzienki okien piwnicznych,

h) rozbudowy do 20% szerokosci elewacji frontowych, nadbudowy budynkéw istniejagcych w linii
stanowiacej przediuzenie linii zabudowy tych budynkow i przebudowy ich poddaszy,
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i) parkingow, placoéw, drog wewnetrznych, ogrodzen, oston placow,
j) urzadzen terenowych i infrastruktury technicznej,

k) obiektow tymczasowych w rozumieniu art. 3 pkt 5 ustawy prawo budowlane (t.j. Dz. U. z2023r.
poz. 682 z p6zniejszymi zmianami), ustawianych na okres nie dtuzej 180 dni, liczac od dnia rozpoczgcia
budowy, okreslonego w zgloszeniu zgodnie z przepisami budowlanymi;

14) nalezy zachowac odleglo$¢ obiektow wymienionych w lit. b-g od granic pasa drogi i granic dziatek
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

15) przy podziale terenu, nalezy zachowaé szerokosci i wielkosci dziatek budowlanych, wyznaczonych jako
pas terenu przylegtego do drogi publicznej lub wewngtrznej, o ile nie wynika to z innych ustalen, zgodnie
Z nastepujacymi zasadami:

a) nalezy zachowac¢ odleglos$ci nowo projektowanych budynkow od granic dziatek,
b) nalezy zachowac¢ odleglosci od ulic zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

c) nalezy zachowaé bezpieczne odleglosci od istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodne
z wymogami przepiséw odrebnych i obowigzujacych norm,

d) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek w konturze 8U,MN - od 12,0 m do 20,0 m
i wielko$¢ dziatek budowlanych - od 350 m?do 800 m?,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek w konturach 10P,U, 11P,U, 12P,U - 25,00 m
i wielkos$¢ dziatek budowlanych - 1500 m?,

f) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek w konturze 9U,P - 35,0 m i wielko$¢ dziatek
budowlanych - 3000 m?,

g) minimalna szeroko$¢ pasa nowo wydzielanej drogi wewnetrznej obstugujacej zabudoweg ustugowsa Iub
produkcyjng - 8,0 m,

h) ustalenia wymienione powyzej w lit. od d) do f) nie dotycza sytuacji w przypadku podziatéw na
uzupelienie zagospodarowania dziatek sasiednich, podzialow zwigzanych z wydzielaniem dziatek na
cele infrastruktury technicznej lub drogi wewnetrzne; regulacji granic zgodnie z zainwestowaniem;

16) dziatki wydzielone pod zabudowg powinny posiada¢ bezposredni dostep do drogi publicznej lub
wewnetrznej z udokumentowanym dostgpem do drogi publicznej;

17) poziom posadowienia parterow budynkéw, nie wyzej niz 0,9 m nad poziomem terenu przy wejsciu
gléwnym; przy rozbudowie mozliwa jest kontynuacja istniejacego poziomu parteru budynku;

18) architektura obiektow wspodlczesna, bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
i materiatowych;

19) prawo korzystania z miejsc postojowych na terenach sgsiednich, powinno wynika¢ z przepisow prawa,
czynnosci prawnych, orzeczenia sgdowego lub decyzji administracyjnej; tj. w promieniu do 70 m, liczac
od granicy dziatki, na ktorej realizowana inwestycja do krawedzi najblizej potozonego miejsca
postojowego;

20) dopuszcza si¢ budowe ogniw i paneli fotowoltaicznych oraz kolektoréw stonecznych;

21) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych lokali mieszkalnych na funkcje ustugowa, po ich dostosowaniu do
potrzeb 0sob niepetnosprawnych i zapewnieniu miejsc postojowych;

22) nie dopuszcza si¢ adaptacji lokali ustugowych na mieszkalne;

23) dopuszcza si¢ podzial ilgczenie istniejacych dziatek lub korygowanie ich granic zgodnie z przepisami
szczego6lnymi lub na podstawie projektu zagospodarowania terenu;

24) dopuszcza si¢ laczenie dziatlek budowlanych w ramach jednej wilasnosci pod zagospodarowanie przez
jednego inwestora celem uzyskania korzystniejszych warunkow uzytkowych oraz korygowanie granic
dziatek zgodnie z przepisami szczegolnymi;

25) nalezy uwzgledni¢ na terenach 10P,U, 11P,U, 12P,U wymagania ochrony $rodowiska, w szczegolnosci
ochrone gleby, zieleni i stosunkéw wodnych poprzez:
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a) zastosowanie odpowiednich rozwigzan technologicznych i dodatkowych zabezpieczen technicznych, aby
zmniejszy¢ niebezpieczenstwo na ludzi i sSrodowisko,

b) wykonanie wymaganych przepisami lub okreslonych w decyzjach administracyjnych $rodkow
technicznych chronigcych $rodowisko;

2. Nie ustala si¢ zasad 1 warunkow lokalizacji obiektow matej architektury i reklam.
3. Nie ustala si¢ zasad w zakresie realizacji ogrodzen.

4. Budowa urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci powyzej 50,00 m wymaga
uzgodnienia z Urzedem Lotnictwa Cywilnego.

5. Obiekty o wysokosci rownej i wiekszej od 50,0 m nad poziom terenu, kazdorazowo przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budoweg, wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP.

§ 17. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania terenéow publicznych:
1) plan wyznacza na cele publiczne tereny okreslone symbolami: 1KD, 2KD, 3KD;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie obiektow przystankow komunikacji autobusowej jako no$nikow
reklamowych.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego i parkowania:

1) urzadzenia  infrastruktury technicznej nalezy ukladaé wliniach rozgraniczajacych  ciagow
komunikacyjnych, tam gdzie to mozliwe, poza jezdnia;

2) wszelkie inwestycje w granicach pasa drogowego musza by¢ realizowane za zgoda ina warunkach
zarzadey drogi, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3) rozwigzania skrzyzowan ulic, okreslone w planie mogg ulec zmianie na etapie opracowywania projektow
technicznych;

4) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dzialek inwestora, z uwzglgdnieniem przepisow
szczegdlnych; nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc parkingowych zterenami drog publicznych;
dopuszcza si¢ bilansowanie na terenach sgsiednich;

5) zapewni¢ miejsca do parkowania roweréw i wyposazy¢ w niezbgdne do tego urzadzenia;
6) dopuszcza si¢ parkingi podziemne, wbudowane w brylt¢ budynku lub wolno stojace wielopoziomowe;
7) nakazuje si¢ zapewnienie minimum 20% niezbednych miejsc parkingowych w poziomie terenu;

8) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, nalezy przewidywaé, wedhug
ponizszych wskaznikow:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny i 1 miejsce postojowe na 1 lokal uzytkowy oraz zgodnie
z przepisami § 18 pkt 8 lit. b) - h) uchwaty,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazowej obiektu handlowego,
nie wigcej niz 1 miejsce na 1 lokal handlowy,

c¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego, w tym
rzemiosta, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal uzytkowy,

d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpceyjnych dla gastronomii,

e) 1 miejsce postojowe na 1 stanowisko dla obiektow myjni, warsztatdow samochodowych, stacji paliw
1 innych zwiazanych z funkcji obstuga komunikacyjna,

f) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m?> powierzchni uzytkowej dla obiektow biurowych
i administracyjnych,

g) | miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 100 m?> powierzchni wystawienniczej lub powierzchni
uzytkowej obiektu handlu hurtowego, magazynowego; dotyczy rowniez wiat,

h) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 4 miejsca noclegowe w obiektach zamieszkania zbiorowego,
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i) 1 miejsce postojowe na kazdych 5 pracownikow na pierwszej zmianie, przy obiektach produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych iinnych zwigzanych z funkcja podstawowsa i dopuszczalna, za wyjatkiem
obiektow handlowych, ustugowych, gastronomicznych, dla ktorych ustalono wskazniki w pkt 8b, 8c i 8d;

9) przy realizacji miejsc do parkowania obstugujacych tereny wymienione w punkcie 8 nalezy zapewnic
miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk wynosi do 100,
b) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi > 101;

10) ilos¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 8 -9, zaokragla si¢ w gore do najblizszej liczby
catkowite;j;

11) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu, dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowsa ilo$¢ miejsc nalezy zapewni¢ zgodnie
z przepisami ustawy zdnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (Dz. U. z2023r.
poz. 645 z pdzniejszymi zmianami);

12) do powierzchni uzytkowej podstawowej budynku ustugowego nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowe;j
zapleczy socjalnych, magazynow, komunikacji wewngtrznej budynkow oraz pomieszczen technicznych.

Rozdzial 7.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energi¢ elektryczng:

1) zasilanie odbiorcéw w energi¢ elektryczng bedzie odbywaé sie za posrednictwem istniejagcych linii
W oparciu o istniejgce i projektowane stacje transformatorowe; bezposrednia obstuga odbiorcow odbywac
si¢ bedzie projektowanymi i istniejacymi liniami niskiego napi¢cia oraz przytaczami napowietrznymi
i kablowymi;

2) zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne, dopuszcza si¢ ich skablowanie;
3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na wszystkich terenach w granicach planu;

4) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami $redniego napigcia w wykonaniu kablowym;
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe linii napowietrznych;

5) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajace jednego odbiorce nalezy lokalizowaé na jego
dzialce, natomiast stacje sluzace do zasilania kilku odbiorcow — na dziatkach wydzielonych; powyzsze
nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow zagospodarowania dzialek; stacje transformatorowe
realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

6) nowe stacje transformatorowe winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora w ramach dziatki
inwestora z zapewnionym dojazdem z drogi publiczne;j;

7) wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej iposiada¢ przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajagce pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obshugi
funkcji i sposobu zagospodarowania;

8) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe 1iprzylacza realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci; tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

9) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa nalezy dostosowaé¢ do projektowanego
zagospodarowania terenu i przebudowac zgodnie z warunkami wydanymi przez administratora sieci;

10) projektowane oswietlenie uliczne i1 innych terendéw publicznych realizowac jako wydzielong sie¢ kablowa
zintegrowang z istniejacym miejskim systemem o$wietleniowym przede wszystkim w zakresie
zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnos$ci Panstwa;

11) trasy sieci moga ulec zmianie w wyniku ich przebudowy zgodnie z warunkami administratora sieci, tam
gdzie to mozliwe powinny by¢ lokalizowane poza jezdniami;

12) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;
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13) zakaz budowy urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii z zakresu energetyki
wiatrowej;

14) dopuszcza si¢ urzadzenia do magazynowania energii wytwarzanej z odnawialnych zrodet energii;

15) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet energii elektrycznej, odpowiadajacych
przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony Srodowiska, w tym w szczegolnosci
z odnawialnych zrdédet energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW, w granicach terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 9U,P i 10P,U, z zastrzezeniem pkt 13;

16) dopuszcza si¢ instalacje wytwarzajace energi¢ elektryczng, wtym o mocy przekraczajacej 500 kW,
w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11P,U i 12P,U na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych Zzrodet energii i prawa energetycznego;

17) farmy fotowoltaiczne lokalizowane na obszarze planu powinny by¢ tak ustawione aby stonce padajace na
nie, nie odbijalo si¢ w strong toréw. Nakazuje si¢ stosowanie powloki antyrefleksyjne oraz innych
rozwigzan i materiatow nie powodujacych negatywnego wplywu na ruchu kolejowy.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjnej:
1) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci;

2) utrzymuje si¢ istniejgce urzadzenia i sieci teletechniczne z mozliwo$cig ich rozbudowy i przebudowy
w zaleznosci od potrzeb oraz dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych, wtym stacji bazowych oraz masztow
telefonii komorkowej iradiofonii pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach
szczegolnych i ustalen niniejszego planu;

3) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ za pomoca kanalizacji teletechnicznej i kabli doziemnych lub
napowietrznych oraz innych rozwigzan zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami odr¢bnymi;

4) przytacza do poszczegdlnych budynkow wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
administratora sieci;

5) urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowang zabudowa dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowac zgodnie z warunkami administratora sieci;

6) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci szkieletowej $wiattowodowej Sieci Szerokopasmowej Polski
Wschodniej, stanowiacej inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) pobor wody dla potrzeb socjalno-bytowych nalezy realizowa¢ z miejskich sieci wodociaggowych
istniejacych lub po ich rozbudowie;

2) pobdr wody do celow przeciwpozarowych realizowaé bezposrednio z miejskich sieci wodociggowych lub
poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

3) do budowy sieci wodociggowej nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajgcych ciagi
komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow produkceyjnych, technologicznych z indywidualnych ujec;
5) zakaz budowy studni do celé6w socjalno - bytowych;

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow sanitarnych:
1) nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych systemem zbiorczym do istniejacej kanalizacji miejskie;j;

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje i uzytkowanie
szczelnych zbiornikdow na nieczystosci, zakaz budowy oczyszczalni Sciekow;

3) przepompownie $ciekow nalezy traktowac jako urzadzenia liniowe, ktore mozna lokalizowaé na dowolnym
terenie, przy zachowaniu przepisoOw szczegdlnych;

4) kanaty sanitarne, jak rowniez przylacza, musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnos¢;

5) do budowy sieci kanalizacji sanitarnej nalezy rezerwowac pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych
ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;
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6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanatow sanitarnych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie.

§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe z ulic iparkingdbw nalezy odprowadza¢ do gruntu, przed wprowadzeniem
sciekow do odbiornika, nalezy je oczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach szczegoélnych; tam gdzie
nie ma mozliwosci odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do gruntu, dopuszcza si¢ odprowadzenie
do istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

2) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow oraz wod
opadowych i roztopowych z terenow zabudowy jest zagospodarowanie ich na dziatce inwestora poprzez np.
bezposrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia do ziemi, dopuszcza
si¢ odprowadzanie od istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach
okreslonych przez eksploatatora sieci;

3) do budowy kanaléw deszczowych nalezy rezerwowac pasy terenu w obrgbie linii rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanatlow deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli
jest to uzasadnione technicznie.

§ 24. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzenie w ciepto przewiduje si¢ z miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowe;;

2) dopuszcza si¢ indywidualne zrodla ciepta spetiajagce wymagania przepisow szczegodlnych w zakresie
emisji zanieczyszczen do powietrza;

3) dopuszcza si¢ stosowanie zrodet ciepla nieemitujgcych zanieczyszczen (energia elektryczna, stoneczna,
pompy ciepta) lub zrédta ciepta opalane drewnem lub innymi paliwami odnawialnymi, olejem;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikOw na gaz.
§ 25. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz poszczegolnych budynkow przewiduje si¢ docelowo z systemu sieci gazowej;

2) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasach zieleni nalezy
pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacje przysztych gazociagéw z uwzglednieniem wymogow zawartych
w przepisach szczegolnych;

3) w przypadku braku miejsca w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci gazowej na dziatkach
prywatnych;

4) przytacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegblnymi;

5)nalezy zapewni¢ dla kazdej z dzialek budowlanych mozliwo$¢ przylaczenia dziatki lub bezposrednio
budynku do sieci gazowej;

6) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazowej w kanatach zbiorowych technologicznych.
§ 26. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) nakaz sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru, na warunkach
okreslonych przez gmine i w przepisach szczeg6lnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki sluzagce do czasowego gromadzenia
odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ zbiorcze pojemniki umozliwiajace selektywng zbiorke odpadow obstugujace zespdt dziatek
budowlanych.

§ 27. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:
1) sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy istniejgcych
sieci;
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3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na podstawie
niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢ projektowane
w pasach drogowych i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacj¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno — uzytkowym
oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych nie wymienionych w tekscie
uchwaly pod warunkiem spelienia wymagan zawartych w przepisach szczegodlnych i ustaleniach
niniejszego planu,

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowg, przetozenie sieci, kolizje sieci
z innym uzbrojeniem, wymagaja uzgodnienia z administratorem sieci;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢ dostgpnosé
do infrastruktury technicznej;

10) w projektach budowlanych dotyczacych drog, przewidzie¢ rozrzad sieci i rezerwy terenu pod wszystkie
media;

11) istniejace sieci adaptuje si¢ z mozliwoscia ich rozbudowy, przebudowy i zmiany obecnych tras.

Rozdzial 8.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Przemystowej, wyznaczajace projektowany pas drogi
publicznej klasy ,,Z” — zbiorcza, o szerokos$ciach w liniach rozgraniczajgcych w obrgbie granic opracowania ok.
35,67 = 61,71 m, o powierzchni ok. 1,84 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) dwie jezdnie z pasem rozdziatu;
2) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe;
3) chodniki;
4) zatoki i wiaty autobusowe;
5) zielen urzadzong i izolacyjna;
6) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne;
8) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 1KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice
nie mniejszej niz 15,0 m;

2) skrzyzowanie z ulicg 2KD jako zwykle;

3) zjazdy na tereny przylegte, zgodnie z ustawa o drogach publicznych, przepisami wykonawczymi oraz
warunkami wydanymi przez zarzadce drogi.

4. Dopuszcza si¢ utrzymanie i przybudowe istniejgcych zjazdoéw, do czasu realizacji inwestycji drogowe;.
5. Ustala si¢ zakaz realizacji zatok parkingowych, za wyjatkiem zatok autobusowych przystankowych.
6. Na okres perspektywiczny dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji i funkcjonowanie jednej jezdni.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.
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§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,L” — lokalna,
o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych ok. 15,40 + 76,85 m, o powierzchni ok. 0,73 ha, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD nalezy zrealizowac:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) parkingi przyuliczne;
4) zielen urzadzong i izolacyjna;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) zjazdy do przyleglych terendéw;
7) drogi rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe;
8) urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku;
9) uzbrojenie techniczne;
10) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulicy 2KD ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice
nie mniejszej niz 10,0 m;

2) skrzyzowanie z ulicg 1KD jako zwykle;
3) skrzyzowanie z ulicg 3KD jako zwykle;

4) zjazdy na tereny przyleglte, zgodnie z ustawa o drogach publicznych, przepisami wykonawczymi oraz
warunkami wydanymi przez zarzadce drogi.

4. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzujg przepisy odrgbne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace pas drogi publicznej klasy ,,L.”” — lokalna, w ciggu ulicy Dabréwka,
o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania od 0,00 + 46,8 m, o powierzchni
ok. 1,67 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KD nalezy zrealizowac:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) zielen urzadzong i izolacyjna;
4) zjazdy do przylegtych terenow;
5) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe;
6) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne;
8) urzadzenia pomocnicze.
3. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow.

4. Dopuszcza si¢ realizacje nowych zjazdow na warunkach zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami
szczegllnymi.

5. Dla ulicy 3KD ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice
nie mniejszej niz 10,0 m;
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2) skrzyzowanie z ulicg 2KD jako zwykle;

3) zjazdy na tereny przylegte, zgodnie z ustawa o drogach publicznych, przepisami wykonawczymi oraz
warunkami wydanymi przez zarzadce¢ drogi.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia
ogoblne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulic, wyznaczajace pas drog niepublicznych wewnetrznych
o zmiennej szerokosci, klasy ,,D” - dojazdowe, oznaczonych na rysunku planu:

1) 4KDW o powierzchni ok. 0,21 ha i szerokosci w liniach rozgraniczajacych ok. 5,3 + 44,7 m;
2) SKDW o powierzchni ok. 0,13 ha i szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych ok. 12,7 + 29,6 m.
2. W granicach pasa drogowego ulic: 4KDW, SKDW nalezy zrealizowaé¢ docelowo:
1) jezdni¢ o szerokosci min. 5,0 m;
2) chodniki;
3) zjazdy do przylegtych terendow;
4) zielen urzadzong i izolacyjna;
5) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulic 4KDW, SKDW ustala si¢ nast¢pujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci od linii rozgraniczajacych:
a) ulice 4KDW od 5,0 m do 7,0 m,
b) ulicg SKDW od 5,0 m do 12,0 m;
2) skrzyzowanie z ulicg Sejnenskiej, jako zwykte;
3) parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatek.
4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowg istniejacych zjazdoéw.

5. Dopuszcza si¢ realizacje nowych zjazdow na warunkach zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami
szczegllnymi.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
o powierzchni ok. 0,29 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 6 MN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 6MN ustala si¢ funkcje mieszkaniowa jednorodzinng
Szeregowa.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego, mozliwa jest:

1) przebudowa i rozbudowa budynkow mieszkalnych;

2) uzupehienie terend6w nowymi budynkami i urzadzeniami.
4. Dopuszcza si¢ realizacje:

1) budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat;

2) miejsc postojowych, placéw utwardzonych;

3) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

4) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;

5) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

6) obicktow do utrzymania zieleni przydomowej;
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7) obiektow tymczasowych.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obiekty powinny by¢ zharmonizowane pod wzgledem architektonicznym, w szczegdlno$ci w zakresie
zachowania rodzaju pokrycia, geometrii dachu i kolorystyki;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, wodlegltosci min. 7,0 m od linii
rozgraniczajacej droge SKDW i nie mniejszej niz 20,0 m od terenu kolejowego;

3) obstuga komunikacyjna z drogi SKDW;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej do 4,5 m;
5) powierzchnia terenéw utwardzonych (drogi, parkingi, place) do 25%;
6) powierzchnia zabudowy do 40%;

7) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 35%;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 1,5;

9) nalezy utrzymaé¢ obecng geometri¢ dachéw (dach dwuspadowy) i wysokos¢ budynkow mieszkalnych
w zabudowie szeregowej, zakaz nadbudowy i przebudowy dachow;

10) kolorystyka dachéw powinna by¢ utrzymana w jednolitych kolorach w odcieniach: szaro$ci lub grafitu;

11) ustala si¢ usytuowanie w granicy dziatki budynkoéw mieszkalnych; dopuszcza si¢ lokalizowanie w granicy
budynkow gospodarczych, garazowych oraz wiat;

12) dopuszcza si¢ dachy plaskie, dwu lub jednospadowe okacie do 30° na garazach, budynkach
gospodarczych, gankach, lukarnach i elementach dobudowanych do budynkow mieszkalnych;

13) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi, nie dopuszcza si¢ lukarn;
14) dopuszcza si¢ instalacje wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii 0 mocy ponizej S0kV;

15) dopuszcza si¢ budowe: altan ogrodowych, wiat oraz obiektow iurzadzen zwiazanych z funkcja
mieszkaniowa, o wysokos$ci do 4,5 m;

16) parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatek.

6. Nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 18 pkt. 8 - 10 uchwaty.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia
ogoblne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren niepublicznej zieleni izolacyjnej, od terenow
kolejowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 7ZI o powierzchni 0,13 ha.

2. W granicach terenu 7ZI potozona jest strefa ochronna od terenéw kolejowych zamknigtych, w ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty.

3. Ustala si¢ ze, teren 7ZI stanowi uzupehienie zagospodarowania dziatek budowlanych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 6MN.

4. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzujg przepisy odrgbne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 8U,MN o powierzchni ok. 0,62 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje ustugowa, w tym handlowg o powierzchni
sprzedazowej do 100 m? w jednym budynku.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego utrzymuje si¢ funkcje mieszkaniowa jednorodzinng wolno
stojaca lub blizniacza.

4. Zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, w tym zmian uzytkowania na cele mieszkalne.
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5. Dopuszcza sig:

1) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiane istniejacych obiektow zgodnie z przepisami
szczegOtowymi;

2) rozbudowg¢ i zmian¢ uzytkowania budynkow mieszkalnych lub ich czgséci na cele zwigzane z prowadzong
dziatalno$cig gospodarcza;

3) prowadzenie dziatalno$ci gospodarcze;j;
4) uzupetienie nowymi budynkami i urzadzeniami, zgodnie z przepisami szczegdétowymi;
5) ustugi wbudowane w obiekty mieszkalne;
6) ustugi jako obiekty wolno stojace;
7) budowe miejsc postojowych, placow utwardzonych;
8) budowe obiektow gospodarczo - garazowych oraz uzupehiajacych;
9) zielen urzadzona i izolacyjna;
10) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
11) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
6. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajacych:
a) ulicg Sejnenskiej (droga poza obszarem planu) nie mniejszej niz 8,0 m;
b) ulice 4KDW od 5,0 m do 5,40 m;

2) obsluge komunikacyjng zapewni¢ z drogi wewnetrznej 4KDW i z dublera ulicy Sejnenskiej (droga poza
obszarem planu) poprzez istniejace zjazdy;

3) wysokos$¢ posadowienia parteru od poziomu terenu przy wejsciu gtdownym do budynku do
0,9 m; nie dotyczy rozbudowy istniejacego budynku;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkalno-ustugowej ustala si¢ do 12,0 m;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowe;j ustala si¢ do 9,5 m;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej ustala si¢ do 4,5 m;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy uzupetniajacej oraz wiat ustala sie do 4,5 m, z wyjatkiem infrastruktury
technicznej;

8) powierzchnia terendw utwardzonych (drogi, parkingi, place) do 30%;
9) powierzchnia zabudowy do 40%;

10) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30%;

11) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,9;

12) dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci glownych do 45°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie na elementach drugorzgdnych ( np. tarasy, lukarny);

13) kolorystyka dachow powinna by¢ utrzymana w odcieniach: bragzoéw, szaro$ci lub grafitu;

14) ustala si¢ usytuowanie na granicy dziatek budynkow mieszkalnych iuslugowych oraz gospodarczo -
garazowych przy szeroko$ci dziatki do 16,0 m, zgodnie z ustalong linig zabudowy;

15) dopuszcza si¢ instalacje wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zzrodet energii 0 mocy ponizej SOkW.

7. Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci:
minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny i 1 miejsce postojowe na lokal uzytkowy; nie dopuszcza
si¢ bilansowania miejsc parkingowych z terenem drogi publiczne;.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -19- Poz. 3154

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowej iustugowo -
produkcyjnej, o powierzchni ok. 3,17 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 9U,P.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 9U,P ustala si¢ funkcj¢ ustugowa, w tym handlowa
o powierzchni sprzedazowej do 2000 m? i produkcyjna.

3. Dopuszcza sig:

1) dotychczasowe uzytkowanie terenow, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, do czasu realizacji
obiektow wymienionych w ust. 4;

2) modernizacje¢, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang istniejgcych obiektow i zmiang ich funkcji
zgodnie z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami szczegotowymi,

3) zmiang funkcji na cele ustugowe, produkcyjne, rzemieslnicze oraz handlowe;
4) uzupehienie nowymi budynkami i urzgdzeniami zwigzanymi z funkcjg podstawowa;
5) budowe urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz parkingdw;

6) lokalizowanie innych obiektoéw 1iurzadzen niz wymienione Ww ust. 4 zwigzanych z podstawowym
1 dopuszczalnym przeznaczeniem terenu lub stanowiacych jego uzupehnienie.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ realizacje:

1) zaktadéow produkcyjnych, rzemieslniczych, warsztatbw obstugi technicznej pojazdéw 1iinnych
zwigzanych z funkcja podstawowa;

2) obiektow o funkcji ustugowej, w tym handlowej do 2000 m? powierzchni sprzedazowej;
3) obiektow i hal magazynowych wraz z obiektami towarzyszacymi;

4) obiektow warsztatowych, salonow samochodowych;

5) obiektow wystawienniczych, hal namiotowych, w tym tymczasowych;

6) obiektow uzupetniajacych, w tym gospodarczych i garazowych, o wysokosci do 6,0 m;
7) portierni o powierzchni zabudowy do 35 m? i wysokosci do 4,0 m;

8) miejsc postojowych i urzadzen komunikacji wewnetrznej;

9) parkingdw samochodow osobowych i cigzarowych;

10) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

11) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, w tym miejsc na pojemniki stuzace selektywnej zbidrce
odpadow;

12) urzadzen pomocniczych i technicznych, ktorych wysokos$¢ wynika z potrzeb technologicznych;
13) obiektow, urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej, w tym instalacji gazowej ze zbiornikiem gazu.
5. Ustala si¢ nast¢pujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od linii rozgraniczajacych:
a) ulice 1KD nie mniejszej niz 15,0 m,
b) ulice SKDW od 5,0 m do 12,0 m,
¢) pasa drogowego ulicy Sejnenskiej (droga poza obszarem planu) od 9,0 m do 20,0 m;
2) dojazd i dojscie od strony ulic:
a) Sejnenskiej poprzez istniejace zjazdy,

b) SKDW,
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c¢) 1KD, poprzez istniejacy zjazd, dopuszcza si¢ jego przebudowe i zmiane¢ lokalizacji, z uwzglgdnieniem
przepisow szczegodlnych;

3) dopuszcza si¢ podziat ilaczenie istniejacych dziatek Iub korygowanie ich granic w zalezno$ci od
zapotrzebowania terenu o okreslonej powierzchni, zgodnie zprzepisami § 16 uchwaty iprzepisami
szczegOlnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje garazy i parkingéw, w tym podziemnych, obstugujacych uzytkownikow obiektow;
5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

6) dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe zwigzane z podstawowa funkcja terenu;

7) dopuszcza si¢ instalacje wytwarzajace energie z odnawialnych zrddet energii o mocy do S00kW;

8) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej, o§wiatowej 1 zdrowotnej;

9) zakaz realizacji stacji paliw ptynnych i gazowych;

10) dopuszcza si¢ obiekty zamieszkania zbiorowego;

11) zakaz lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegolnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych;

12) zakaz prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub
dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

13) zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych;

14) powierzchnia terenow utwardzonych (drogi, parkingi, place) do 45%;
15) powierzchnia zabudowy do 35%;

16) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15%;

17) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 1,1;

18) gabaryty projektowanych obiektow powinny wynika¢ z technologii produkcji lub wykonywanych ustug,
przy czym wysoko$¢ obiektow nalezy ograniczy¢ do 12,0 m, za wyjatkiem urzadzen technicznych
towarzyszacych zabudowie ustugowej iustugowo - produkcyjnej, ktorych wysoko§¢ wynika z potrzeb
technologicznych, dla ktérych wysokos$¢ ogranicza si¢ do 16,0 m liczonej od poziomu terenu przy wejsciem
gléwnym do budynku;

19) architektura wspotczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych konstrukcji i materialow;
20) nie ustala si¢ geometrii dachu, dachy o r6znych formach odpowiednio do potrzeb technologicznych;

21) elewacje od strony ulic: Sejnenskiej i 1KD traktowa¢ jako uprzywilejowane o szczegdlnych walorach
estetycznych; zakaz przestaniania elewacji np. obiektami tymczasowymi;

22) w zabudowie istniejacej, na dzien wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w przypadku gdy istniejgca
powierzchnia zabudowy 1 powierzchnia terendw utwardzonych przekracza wskazniki okreslone w punktach
14 1 15, powierzchnie te nalezy rozpatrywacé lacznie, tj. powierzchnia zabudowy i powierzchnia utwardzona
nie mogg przekroczy¢ 85%.

6. Nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
w tym réwniez miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z § 18 pkt 8 - 10 uchwaty.

7. Przebudowa zjazdoéw z ulic 1KD i ulicy Sejnenskiej, na warunkach zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami
szczegolnymi, nie dopuszcza si¢ budowy nowych.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrgbne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace tereny zabudowy przemystowej iuslugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 10P,U o powierzchni ok. 6,18 ha;
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2) 12P,U o powierzchni ok. 12,48 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach 10P,U, 12P,U ustala si¢ funkcje przemystowa,
w tym zaktaddéw rzemieslniczych i1 produkcyjnych.

3. Dopuszcza sig:

1) dotychczasowe uzytkowanie terenow, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, do czasu realizacji
obiektow wymienionych w ust. 4;

2) modernizacje, przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg, wymiang istniejacych obiektow i zmiang ich funkcji
zgodnie z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami szczegotowymi;

3) budowe obiektow o funkcjach ustugowych, w tym celu publicznego;

4) zmiang funkcji na cele uslugowe, produkcyjne, rzemieslnicze oraz handlowe o powierzchni sprzedazowej
do 2000 m?> w jednym budynku;

5) uzupehienie nowymi budynkami i urzadzeniami zwigzanymi z funkcja podstawowa;
6) budowe urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz parkingow;

7) lokalizowanie innych obiektoéw iurzadzen niz wymienione Ww ust. 4 zwigzanych z podstawowym
i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu lub stanowigcych jego uzupehienie.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ realizacje:

1) zaktadéw produkcyjnych, rzemieslniczych, przedsicbiorstw budowlanych, przetworni, baz, sktadow,
hurtowni, warsztatow obstugi technicznej pojazdéw oraz innych zwigzanych z funkcja podstawowa;

2) obiektow o funkcji ushlugowej, wtym handlowej do 2000 m?> powierzchni sprzedazowej w jednym
budynku;

3) obiektow warsztatowych;

4) obiektow i hal magazynowych wraz z obiektami towarzszacymi, w tym hal namiotowych;
5) obiektow uzupetniajacych, w tym gospodarczych, garazowych, i wiat o wysokosci do 6,0 m;
6) miejsc postojowych i urzadzen komunikacji wewngtrznej;

7) parkingdw samochodow osobowych i cigzarowych;

8) zieleni towarzyszacej i izolacyjne;j;

9) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, wtym miejsc na pojemniki stuzgce selektywnej zbidrce
odpadow;

10) urzadzen pomocniczych i technicznych, ktorych wysokos¢ powinna wynika¢ z potrzeb technologicznych;
11) portierni o powierzchni zabudowy do 35 m? i wysokosci do kalenicy lub attyki do 4,0 m;
12) obiektow, urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej, w tym instalacji gazowej ze zbiornikiem gazu.
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci od linii rozgraniczajacych:
a) ulice 1KD nie mniejszej niz 15,0 m,
b) ulicg 2KD nie mniejszej niz 10,0 m,
¢) ulicg 3KD nie mniejszej niz 10,0 m,
d) ulice 4KDW nie mniejszej niz 7,0 m,
e) ulice SKDW nie mniejszej niz 7,0 m,
f) ulicy Sejnenskiej nie mniejszej niz 8,0 m,
g) terenu kolejowego nie mniejszej niz 20,0 m;

2) dojazd i dojscie od strony ulic:
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a) Sejnenskiej ( droga poza obszarem planu),
b) IKD, 2KD, 3KD, 4KDW, 5KDW;
3) dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowg istniejgcych zjazdéw do czasu realizacji ulicy 1KD;

4) dopuszcza si¢ podzial itaczenie istniejacych dziatek lub korygowanie ich granic w zaleznosci od
zapotrzebowania terenu o okreslonej powierzchni, zgodnie zprzepisami § 16 niniejszej uchwatly
1 przepisami szczegdlnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje garazy i parkingow wbudowanych w budynek lub wolno stojacych, obstugujacych
uzytkownikow obiektow;

6) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw;
7) dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe zwigzane z podstawowa i dopuszczalng funkcjg terenu;

8) nie dopuszcza si¢ obiektow zamieszkania zbiorowego; istniejace obiekty adaptuje si¢ z mozliwoscig ich
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany funkcji;

9) dopuszcza si¢ instalacje wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej S00kW;
10) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej, oSwiatowej i zdrowotnej;

11) zakaz sktadowania odpadow;

12) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ stanowiacych zagrozenie dla wod podziemnych;

13) dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzieé, mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, jezeli
procedura oddziatywania na $rodowisko wykaze brak ich znaczacego wptywu na Srodowisko, na tereny
6MN, 8U,MN;

14) powierzchnia terendéw utwardzonych (drogi, parkingi, place) do 45%;
15) powierzchnia zabudowy do 40%;

16) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15%;

17) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,1;

18) gabaryty projektowanych obiektow i urzadzen budowlanych powinny wynika¢ z technologii produkcji lub
wykonywanych ustug, przy czym wysokos$¢ obiektow nalezy ograniczy¢ do: 20,0 m dla terenu 10P,U; 40,0
m dla terenu 12P,U; nie dotyczy obiektow iurzadzen towarzyszacych zabudowie produkcyjnej jak np.:
zbiorniki, silosy oraz infrastruktura techniczna, w tym maszty telekomunikacyjne;

19) architektura wspotczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych konstrukcji i materiatow;
20) dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe;
21) nie ustala si¢ geometrii dachu;

22) w zabudowie istniejacej, na dzien wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w przypadku gdy istniejgca
powierzchnia zabudowy 1 powierzchnia terendw utwardzonych przekracza wskazniki okreslone w punktach
14 1 15, powierzchnie te nalezy rozpatrywacé lacznie, tj. powierzchnia zabudowy i powierzchnia utwardzona
nie mogg przekroczy¢ 85%.

6. Nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
w tym réwniez miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z§ 18 pkt 8 - 10 uchwatly; nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc parkingowych zterenami publicznymi;
wskaznik miejsc parkingowych wymienionych w § 18 nalezy odnosi¢ do nowych inwestycji oraz rozbudowy,
przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania obiektow.

7. Na terenie 10P,U, dopuszcza si¢ instalacje wytwarzajace energi¢ elektryczng, w tym o mocy do 500kW,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych zzakresu odnawialnych zrodet energii iprawa
energetycznego i zgodnie z zapisami niniejszej uchwaty.

8. Na terenie 12P,U dopuszcza si¢ instalacje wytwarzajace energi¢ elektryczna, wtym o mocy
przekraczajacej SO0kW, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet
energii i prawa energetycznego i zgodnie z zapisami niniejszej uchwaty.
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9. W strefie ochronnej od terenow kolejowych zamknigtych obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 9 uchwaty.

10. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajgce teren zabudowy przemystowej iustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 11P,U o powierzchni ok. 3,09 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 11P,U, ustala si¢ funkcje produkcyjna
i rzemie$lnicza, sktadow i magazynow, baz, hurtowni oraz zwigzanych z recyklingiem.

3. Dopuszcza sig:

1) dotychczasowe uzytkowanie terenu, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, do czasu realizacji
obiektow wymienionych w ust. 4;

2) modernizacje, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiana istniejacych obiektéw i zamiang ich funkcji
zgodnie z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami szczegoétowymi;

3) uzupehienie nowymi budynkami i urzagdzeniami zwigzanymi z funkcja podstawows;

4) lokalizowanie innych obiektow 1iurzadzenh niz wymienione Ww ust. 4 zwigzanych z podstawowym
1 dopuszczalnym przeznaczeniem terenu lub stanowigcych jego uzupetnienie;

5) budowe urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ realizacje:

1) zaktadéw produkcyjnych, rzemieslniczych, baz, sktadéw, magazynéw wraz z obiektami towarzyszacymi,
instalacji do recyklingu, stacji paliw plynnych igazowych, przedsi¢biorstw budowlanych, instalacji
przetwarzajacych odpady, z wytaczeniem biogazowni;

2) obiektow uzupehiajacych, w tym gospodarczych, garazowych i wiat o wysokosci do 6,0 m;
3) miejsc postojowych i urzadzen komunikacji wewnetrznej, parkingdw;
4) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

5) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, wtym miejsc na pojemniki sluzace selektywnej zbidrce
odpadow;

6) urzadzen pomocniczych i technicznych, ktorych wysoko$¢ powinna wynikac z potrzeb technologicznych;
7) portierni o powierzchni zabudowy do 35 m? i wysokosci do 4,0 m;
8) sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na §rodowisko i1 inwestycji,
ktorych oddziatywanie wykracza poza granice terenu inwestycji, w tym wymagajacych ustanowienia strefy
ograniczonego uzytkowania.

6. Na terenie 11P,U, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegltosci od linii rozgraniczajacych:
a) ulice 1KD nie mniejszej niz 15,0 m,
b) ulicg 2KD nie mniejszej niz 10,0 m,
¢) ulice 3KD nie mniejszej niz 10,0 m,
d) terenu kolejowego nie mniejszej niz 20,0 m;

2) dojazd idojscie od strony ulic: 2KD, 3KD za zgoda zarzadcy drogi iuwzglednieniem przepisow
szczegblnych; dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacych zjazdéw, nie dopuszcza si¢ zjazdow z ulicy 1KD
i terenow kolejowych zamknigtych;
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3) dopuszcza si¢ podzial itaczenie istniejagcych dziatek lub korygowanie ich granic w zalezno$ci od
zapotrzebowania terenu o okreslonej powierzchni, zgodnie zprzepisami § 16 niniejszej uchwaty
1 przepisami szczego6lnymi;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
5) dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe;
6) dopuszcza si¢ hale namiotowe i obiekty kontenerowe;

7) dopuszcza si¢ instalacje wytwarzajace energie elektryczng, w tym o mocy przekraczajacej 5S00kW, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych zzakresu odnawialnych zrodel energii iprawa
energetycznego,

8) zakaz lokalizowania:
a) zabudowy mieszkaniowej,
b) ustug z zakresu opieki zdrowotnej, kultury, oswiaty i wychowania, kultu religijnego,
c¢) obicktéw zamieszkania zbiorowego,
d) innych obiektow wymagajacych ochrony akustyczne;j;
9) powierzchnia terenéw utwardzonych (drogi, parkingi, place) do 45%;
10) powierzchnia zabudowy do 40%;
11) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15%;
12) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,1;

13) gabaryty projektowanych obiektéw iurzadzen budowlanych, w tym ich wysoko$¢ powinny wynikac¢
z technologii produkcji lub wykonywanych ustug;

14) nakaz stosowania oston, w tym ogrodzen pelnych, zieleni izolacyjnej wokot placow sktadowych, od
strony drog publicznych i linii kolejowej;

15) architektura wspotczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych konstrukcji i materialow;
16) nie ustala si¢ geometrii dachu;

17) w zabudowie istniejacej, na dzien wejscia w zycie niniejszej uchwaly, w przypadku gdy istniejaca
powierzchnia zabudowy i powierzchnia terendw utwardzonych przekracza wskazniki okreslone w punktach
9110, powierzchnie te nalezy rozpatrywac tacznie, tj. powierzchnia zabudowy i powierzchnia utwardzona
nie mogg przekroczy¢ 85%.

7. Nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
w tym réwniez miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z§ 18 pkt 8 - 10 uchwatly; nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc parkingowych zterenami publicznymi;
wskaznik miejsc parkingowych wymienionych w § 18 nalezy odnosi¢ do nowych inwestycji oraz rozbudowy,
przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania obiektow.

8. W strefie ochronnej od terendw kolejowych zamknigtych obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 9 uchwaty.

9. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz ustalenia
ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 38. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone
na rysunku planu symbolami:

1) 13aE o powierzchni ok. 0,023 ha;
2) 13bE o powierzchni ok. 0,0054 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach wymienionych w ustepie 1, przewiduje si¢
adaptacje istniejacych lub realizacje nowych obiektow stacji transformatorowych.
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3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest likwidacja istniejacych stacji i wykorzystanie
terenu stacji na inne cele, zgodnie z funkcja terenu przylegtego.

4. Dojazdy do urzadzen technicznych z istniejgcego uktadu komunikacyjnego.

5. Stacje transformatorowe niezbedne do obslugi poszczegdlnych obiektow moga by¢ lokalizowane
w granicach wszystkich terenéw wyznaczonych w planie, zgodnie zprzepisami szczegolnymi, przy
zapewnieniu dostepu do drogi publiczne;.

6. Dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych wbudowanych w bryte budynku.

7. Maksymalng wysoko$¢ obiektow stacji transformatorowych ustala si¢ do 4,00 m, nie dotyczy stacji
stupowych.

Rozdzial 9.
USTALENIA KONCOWE

§ 39. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwata Nr XXII/190/08 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 26 marca 2008 r.,
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w ciggu ulicy Armii
Krajowej 1 Przemystowej na odcinku od ulicy Polnocnej do ulicy Sejnenskiej w Suwatkach (Dz. Urz. Woj.
Podl. z 2008 r., Nr. 283, poz. 2825).

§ 40. Dla nieruchomosci potozonych w granicach planu, dla ktorych w zwigzku z uchwaleniem planu,
warto$¢ nieruchomo$ci wzrasta, ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa stanowigca podstawe ustalenia
jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokos$ci 30 % (stownie: trzydziesci procent), dla
terenow drdg publicznych ustala si¢ stawke w wysokosci 5% (stownie pig¢ procent).

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Suwalkach

Zdzistaw Przelomiec



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego —26— Poz. 3154

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LVII/750/2023
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 31 maja 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU A
OGRANICZONEGO ULICAMI: PRZEMYSEOWA,, SEINENSKA w ¢> E

I TERENEM KOLEJOWYM W SUWALKACH Skala: 1:1000

ZAEACZNIKNR 1
DO UCHWALY NR LVII/750/2023 RADY MIEJSKIEJ
W SUWALKACH Z DNIA 31 maja 2023 .
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Ppraestrzennego gminy miasta Suwalki,
uchwaly Nr XLV/575/2022 Rady Miejskic
W Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LVII/750/2023
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 31 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ograniczonego ulicami: Przemystowa, Sejnenska i terenem kolejowym w Suwatkach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2023r. poz.977) wzwigzku zart. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 iart. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, 1260, 1261,
1783, 1846, 2185, 2687, z 2023 r. poz. 595 1 553) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:
1) dopuszczenia realizacji obiektow na terenie oznaczonym symbolem 7ZI, o wysokosci do 8,0 m iw
odlegtosci 12,0 m od terendw kolejowych;

2) wykreslenia zapisu § 16 ust. 1 pkt. 15 tekst planu dotyczacego zasad podziatu terendow w

granicach planu;

3) zwigkszenia wskaznika powierzchni zabudowy dla terenu oznaczonym symbolem 9U,P do 40%.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LVII/750/2023
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 31 maja 2023 r.

Sposéb realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Przemystowa, Sejnensky i terenem kolejowym
w Suwalkach, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy, beda realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami
inwestycyjnymi Miasta Suwalki.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr LVII/750/2023
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 31 maja 2023 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Przemyslowa, Sejnenska i
terenem kolejowym w Suwalkach.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania
na srodowisko 1 prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, zostal sporzadzony zgodnie
z warunkami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977), w oparciu o uchwate intencyjng Nr XXX/410/2021
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 31marca 2021 r. Procedura formalno - prawna sporzadzenia
miejscowego planu zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowany projekt uzyskat wszystkie
niezbg¢dne opinie 1 uzgodnienia okreslone w art. 17 pkt 6 lit. a 1 b ww. ustawy.

Obszar w granicach planu miejscowego, o powierzchni okoto 30,56 ha, obejmuje teren
zabudowany, potozony po poOtonocnej stronie ulicy Sejnenskiej. Granice planu od zachodu
stanowig tereny zamkniete kolejowe, od potudnia ulica Sejnenska, od strony pétnocno - wschodnie;j
ulica Przemystowa. Czeg$¢ obszaru objeta jest ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w ciggu ulicy Armii Krajowej 1
Przemystowej na odcinku od ulicy Potnocnej do ulicy Sejnenskiej w Suwatkach, uchwalonego
uchwatg Nr XXII/190/08 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 26 marca 2008 r., opublikowang
w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 283 z dnia 19 listopada 2008 r., poz. 2825. Pozostaty teren w
granicach opracowania, poza fragmentem terenu wzdluz ulicy Przemyslowej, nie posiada
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W granicach opracowania planu wystepuja: zabudowa przemystowo - sktadowa i produkcyjna,
ustugi komercyjne, w tym obiekty handlowe do 2000 m? powierzchni sprzedazowej, ustugi
komunikacyjne, spotki, przedsigbiorstwa i konsorcja oraz zabudowa mieszkaniowa wzdhuz ulicy
Sejnenskiej. Teren objety planem lezy poza historycznym ukladem urbanistycznym miasta
Suwatk wpisanym do rejestru zabytkow. Na tym terenie nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkow oraz objete wojewodzka 1 gminng ewidencjg zabytkow.

Przystapienie do sporzadzenia planu byto niezb¢edne w celu uporzadkowania istniejgcego
zagospodarowania, w szczegdlnosci pod wzgledem rozwigzan komunikacyjnych zwigzanych
z rozbudowzg istniejacego uktadu komunikacyjnego oraz umozliwienia racjonalnego wykorzystania
terenéw, w tym dostosowania ustalen planu do istniejacego zagospodarowania oraz aktualnego
stanu prawnego 1 wlasnosciowego.

Celem sporzadzenia planu byto:
— ustalenie zasad zabudowy i1 zagospodarowania;
— ustalenie nowych zasad skomunikowania terendw objetych planem;
— uporzadkowanie istniejacego zagospodarowania w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego
1 wlasno$ciowego;
— ustalenie zasad inwestowania w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne i
komunikacyjne.
Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Suwatk w okresie od 1 lipca 2014 r.
do 30 czerwca 2018 r.”, przyjeta uchwatg Nr LI/625/2018 Rady Miejskiej w Suwaltkach z dnia 25
wrzesnia 2018 r., w zatgczniku nr 4 wskazywala przedmiotowy obszar jako teren proponowany do
objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego po roku 2020, oznaczony numerem
14. Zatem podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzania przedmiotowego planu w marcu 2021
roku, bylo zgodne z ustaleniami ww. ,,Analizy”.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi na rysunku Studium uwarunkowan 1 kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk, uchwalonego uchwatag Nr XLV/575/2022 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r., w granicach opracowania planu wystepuja
tereny oznaczone jako: U/P — tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej. Ponadto w obszarze
opracowania planu zawierajg si¢: granice obszarOw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz trasa drogi gldwne;j
G2/2.

Wiekszos¢ tych terenéw pokrywa si¢ z wyznaczonymi na rysunku Studium obszarami
wymagajacymi przeksztatcen, rehabilitacji 1 rekultywacji.

Obszar objety granicami opracowania znajduje si¢ w granicach wyznaczonych na rysunku
Studium jednostek podstawowych C12 i C13. Jak wynika z ustalen tekstu Studium, dla jednostki
podstawowej C12 funkcjg dominujacg jest funkcja techniczno -produkcyjna (obiekty produkcyjne,
sktady 1 magazny). Jako funkcje uzupetiajgce wymienia si¢ ushugi, infrastrukture, tereny rolne,
zielen urzadzong, urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet o mocy powyzej
100kW.

Dla jednostki podstawowej C13 funkcja dominujgcg jest funkcja techniczno - produkcyjna.
Jako funkcje uzupetniajgce wymienia si¢ funkcje ustugowe i istniejacg funkcj¢ mieszkaniowa. Jako
kierunki zmian dla ww. jednostki =zaktada si¢ uporzadkowanie istniejacej zabudowy,
przeksztatcenia i rehabilitacje terenow przemystowo - sktadowych, budowe ulicy klasy G2/2 — tzw.
trasy wschodniej 1 wyznaczenie tras S$ciezek rowerowych. Plan ten bedzie kontynuacja
dotychczasowych opracowan planistycznych 1 zgodny bedzie z rozwigzaniami przewidywanymi
dla tych terenéw w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Suwatk.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wylozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko przyrodnicze w dniach od 20 stycznia
2023 r. do 28 lutego 2023 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
odbyta si¢ w dniu 8 lutego 2023 r. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 17 marca
2023 r., (Ogtoszenie o wylozeniu do publicznego wgladu umieszczone byto na tablicy ogloszen 1
na stronie internetowej Urzgedu Miasta w Suwatkach oraz w lokalnej prasie Dwutygodnik Suwalski
nr 1/254 z dnia 12 stycznia 2023 r.). W wyznaczonym terminie, do wytozonego projektu planu
wniesiono dwie uwagi, ktore zostaly rozpatrzone na posiedzeniu Kolegium Prezydenta Miasta
Suwatk w dniu 3 kwietna 2023 r. Po rozpatrzeniu uwag postanowiono o ich nieuwzglednieniu w
catosci.

Ponizej opisano wniesione uwagi i uzasadnienie, co do sposobu ich rozpatrzenia:

1. Pan XY*, wlasciciel dziatek o numerach geodezyjnych: 24997/1, 25006/2, 25007,
potozonych w konturach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MN 1 7ZI, wniost uwage
dotyczaca mozliwosci wprowadzenia do tekstu projektu planu zapisu o dopuszczeniu budowy
obiektow do utrzymania zieleni na terenie 7ZI o wysokosci do 8,0 m, zwigzanych
z istniejgcg zabudowa, na warunkach okreslonych w § 9 tekstu planu i w odlegtosci 12,0 m
od terenéw kolejowych (w planie jest 20,0 m).

Postanowiono o nieuwzglednieniu ww. uwagi z nastepujacych wzgledow:

W projekcie planu ww. dziatki, potozone sg cze$ciowo na terenach przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng szeregowg, oznaczong na rysunku planu symbolem 6MN 1
niepubliczng zielen izolacyjng od terenow kolejowych, oznaczong symbolem 7ZI. Dziatki sg
zabudowane 1 zagospodarowane, skomunikowane sg poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na
rysunku planu symbolem SKDW.

Tereny 6MN 1 7ZI, w granicach ktorych znajduja si¢ ww. dziatki, potozone s3
w bezposrednim obszarze planowanej w ramach projektu pn. "Prace na linii E75 na odcinku
Biatystok - Suwatki - Trakiszki (granica panstwa), etap II odcinek Eik - Trakiszki (granica
panstwa)", przebudowy linii kolejowej .
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Realizacja zabudowy w sgsiedztwie linii kolejowej o tej randze podlega ograniczeniom
w oparciu o przepisy techniczne z zakresu budownictwa, kolejnictwa 1 $rodowiska, ktore
gwarantowa¢ majg zachowanie bezpieczenstwa ruchu kolejowego 1 norm dopuszczalnego hatasu w
srodowisku.

W zwiagzku z powyzszym w projekcie planu, pomiedzy terenami 6MN 1 7ZI, w odlegtosci 20,0
m od granicy terenu kolejowego wyznaczono strefe ochronng.

Wszystkie zamierzenia inwestycyjne w tej strefie winny spelnia¢ wymagania Ustawy
o transporcie kolejowym z 28 marca 2003 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 1984 z p6zniejszymi zmianami),
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci 1 warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i1 krzewdw, elementow ochrony
akustycznej 1 wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej a takze sposobu
urzadzania 1 utrzymywania zaston odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1247) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 1225 z p6zniejszymi zmianami).

W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 6MN, na ktérym znajduje si¢ dziatka o nr
25006/2 1 czes¢ dziatki nr 25007, ustalono funkcje mieszkaniowg jednorodzinng szeregowg z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy istniejacego budynku mieszkalnego oraz uzupeknienie
istniejacej zabudowy nowymi budynkami i urzgdzeniami. Dopuszczono na tym terenie réwniez
realizacje budynku gospodarczego, garazowego, wiaty i altanki ogrodowej do wysokosci 4,5 m
oraz obiektéw do utrzymania zieleni przydomowe;.

Natomiast teren oznaczony symbolem 7ZI (dziatka o nr 24997/1 1 czg$¢ dziatki nr 25007),
potozony w catosci w granicach strefy ochronnej od terendow kolejowych, przeznaczony zostat pod
zielen izolacyjng 1 stanowi uzupehienie zagospodarowania terenu budowlanego, oznaczonego
symbolem 6MN. Lokalizacja nowego obiektu budowlanego w strefie ochronnej od terenow
kolejowych, w odlegltosci 12,0 m od granicy tych terenow i o wysokosci do 8,0 m, nie znajduje
uzasadnienia i jest nie zgodna z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi.

Ustalenie w granicy planu strefy ochronnej od granicy obszaru kolejowego, w odlegtosci
20,0 m speilnia wymagania okreSlone w obowigzujacych przepisach odrebnych, zapewnia
bezpieczenstwo ruchu kolejowego 1 normy dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku oraz nie
zaktoca dzialania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego. Stworzenie wyjatku 1
dopuszczenie budowy obiektow w tej strefie powodowa¢ moze zagrozenie dla zycia ludzi oraz
bezpieczenstwa ruchu kolejowego, a takze moze zaktoca¢ dzialania urzadzen stuzacych do
prowadzenia tego ruchu.

Zgloszona uwaga ma charakter indywidualny i odnosi si¢ do catego terenu oznaczonego
symbolem 7ZI. Jej uwzglednienie, moze zatem narusza¢ interes prawny wtiascicieli przylegtych
nieruchomosci uzytkujacych wspolnie ten terenu.

W zwiagzku z powyzszym ustalenia planu w stosunku do terenu, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 7ZI pozostajg bez zmian.

2. ,,IMBUD” Sp. z o0.0. S.k., zgtosila uwage w zakresie:

1) wykreslenia z zapisow § 16 ust. 1 punktu 15 tekstu planu, dotyczacego zasad podzialu terenow
w granicach catego planu;

2) zwiekszenia wskaznika powierzchni zabudowy dla terenu 9U,P do 40% (w projekcie planu jest
35%).
Postanowiono o nieuwzglednieniu uwag zawartych w pkt. 11 2.

Ad 1)
W planie miejscowym, zgodnie z art. 15 wust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ obowigzkowo szczegdtowe zasady oraz warunki
scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym. Wymog ten doprecyzowuje § 4
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pkt 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz.
1587), ktore ma zastosowanie przy procedowaniu przedmiotowego planu, poprzez wskazanie, ze
ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci powinny
zawiera¢ okreslenie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podzialu
nieruchomosci,

w szczegolnosci minimalnych lub maksymalnych szerokosci frontow dziatek oraz ich powierzchni,
kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Zatem wykreslenie z § 16 ust. 1 punktu 15 tekstu projektu planu, moze spowodowac uchylenie
przedmiotowego planu przez organ nadzoru z uwagi na naruszenie zasad sporzadzania planu,
zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jednym z elementow planowania przestrzennego jest wskazywanie terenéw przysztych
inwestycji oraz ustalanie wskaznikéw zagospodarowania, w tym m.in. szczegoétowych zasad
1 warunkéw podzialu nieruchomosci objetych planem. Okreslenie zasad 1 warunkow podziatu
terenéw w planie, nie stanowi jednak nakazu ich dokonywania.

Przyjete w projekcie planu wskazniki, zasady 1 warunki podzialu, uwzgledniaja istniejace
zagospodarowanie oraz wymagania funkcjonalne i1 spoteczno — gospodarcze inie powoduja
konfliktow przestrzennych i komunikacyjnych. Okreslone zostaty zgodnie z przyjetymi ogolnymi
zasadami 1 standardami zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy, okreslonymi w
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk.

W zwigzku z powyzszym ustalenia planu w stosunku do zasad podzialu terenéw w granicach
planu, zawarte w § 16 ust. 1 pkt. 15 tekstu planu, pozostajg bez zmian.

Ad 2)

Teren 9U,P, o powierzchni ok. 3,17 ha, cz¢sciowo zabudowany budynkami ustugowymi o
charakterze ogoélnodostepnym wraz z drogami dojazdowymi 1 urzadzonymi miejscami
postojowymi, graniczy z ulica Przemystowa 1 terenami przemystowo - produkcyjnymi,
uslugowymi i zabudowg mieszkaniowg wzdhluz ulicy Sejnenskie;j.

W projekcie planu dla ww. terenu ustalono w zakresie przeznaczenia podstawowego funkcje
ustlugowa, w tym handlowa o powierzchni sprzedazowej do 2000 m? i produkcyjng a w ramach
przeznaczenia dopuszczalnego dopuszczono realizacje:

— zakladow produkcyjnych, rzemieslniczych, warsztatoéw obstugi technicznej pojazdow,
— obiektow o funkcji ustugowej, w tym handlowej do 2000 m? powierzchni sprzedazowe;,
— obiektow i1 hal magazynowych wraz z obiektami towarzyszacymi,

— obiektow warsztatowych, salonow samochodowych,

— obiektow wystawienniczych, hal namiotowych,

— obiektow uzupehiajacych, w tym gospodarczych i garazowych,

— zieleni towarzyszacej i izolacyjnej,

— obiektow, urzadzen i instalacji infrastruktury techniczne;,

— miejsc postojowych i urzadzen komunikacji wewnetrzne;,

— parkingdw samochodow osobowych i cigzarowych,

W ramach przeznaczenia dopuszczalnego na terenie ww. umozliwiono ponadto:

— dotychczasowe uzytkowanie terenow, obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych,
— modernizacje¢, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang istniejgcych obiektow,
— zmiang funkcji na cele ustugowe, produkcyjne, rzemieslnicze oraz handlowe,

— uzupehienie nowymi budynkami i urzgdzeniami,

— realizacje¢ obiekty zamieszkania zbiorowego.

W § 35 ust. 5 pkt 14 1 15, dotyczacym zabudowy w granicach terenu 9U,P ustalono,
1z powierzchnia zabudowana i utwardzona tacznie moze zajmowaé do 80% powierzchni terenu, w
tym obiekty kubaturowe do 35%, powierzchni terenu, udzial powierzchni biologicznie czynnej
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minimum 15% powierzchni terenu;

W § 18 pkt 6 1 7 dotyczagcym zasad parkowania i wymagane] ilo$¢ miejsc postojowych,
dopuszczono mozliwo$¢ realizacji parkingéw podziemnych, wbudowanych w bryle budynku lub
wolno stojacych wielopoziomowych, przy zapewnieniu minimum 20% niezbgdnych miejsc
parkingowych na poziomie terenu i zachowania w granicach terenu minimalng liczbe miejsc do
parkowania, stosownie do przeznaczenia obiektow i1 zatrudnionych czy ogolnej liczby mieszkancéw
albo w relacji do powierzchni obiektow ustugowych i1 produkcyjnych 1 wedtug wskaznik liczby
miejsc parkingowych wymienionych w § 18 pkt 8 tekstu projektu planu, w ktérym zakazano dla
terenu 9U,P bilansowania miejsc parkingowych z terenami drog publicznych.

Zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy z 35% do 40% kosztem obnizenia wskaznika
terené6w utwardzonych 1 parkingdw lub zieleni jest niezasadne i1 nie zapewni wlasciwego
ksztaltowania terenéw o charakterze ustugowo — produkcyjnym.

Przyjete wskazniki, uwzgledniajg istniejgce zagospodarowanie oraz wymagania funkcjonalne 1
spoteczno — gospodarcze inie powoduja konfliktow przestrzennych oraz komunikacyjnych.
Okreslone zostaty zgodnie z przyjetymi ogolnymi zasadami i standardami zagospodarowania
terenéw 1 ksztaltowania zabudowy, w tym okreslonymi w Studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk.

Ustalenia projektu godza interes spoteczny 1 prywatny, s3a dostosowane do aktualnego stanu
prawnego 1 wlasnosciowego nieruchomosci oraz do obecnych uwarunkowan prawnych
1 inwestycyjnych na tym terenie i w jego bezposrednim sasiedztwie.

Plan miejscowy jako prawa miejscowego musi godzi¢ interesy wszystkich stron przyjmujac tad
przestrzenny i zrOwnowazony rozwoj za podstawe¢ zasad ksztattowania polityki przestrzennej przez
jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji rzagdowe;.

W zwiagzku z powyzszym ustalenia planu w stosunku do wskaznika powierzchni zabudowy
ustalonego w granicach terenéw 9U,P pozostajg bez zmian.

Do projektu planu zostala wykonana prognoza skutkow finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu miejscowego dla budzetu gminy.

Z prognozy tej wynika, iz koszt realizacji celéw publicznych, okreslonych niniejszym
miejscowym planem (tj. budowe drogi publicznej klasy ,,Z” — zbiorcza, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KD — docelowo drogi wojewodzkiej oraz drogi lokalnej — klasy ,,L” oznaczonej
symbolem 2KD), to kwota ok. 23 000 000 zt, w tym:

— koszty wykupu gruntow,

— podziat geodezyjny i wycena nieruchomosci,

— uzbrojenie i zagospodarowanie terenu.

Przewidywane wplywy zwigzane z realizacja planu to kwota ok. 240 325 zi z tytutu:
— wzrostu podatku od gruntéw — 5 785. zi,

— renta planistyczna — 234 540 zi.

Inwestycja przebiegajaca od ulicy Wylotowej do ulicy Sejnenskiej stanowi ostatni etap tzw.
,»1rasy Wschodniej”. Realizowana bedzie na podstawie wydanej przez Prezydenta Miasta Suwatk
w dniu 16.01.2023 r. decyzji Nr 1/2023 o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej
na budowie drogi gminnej na terenie miasta Suwalki od ulicy Wylotowej do ulicy Sejnenskiej wraz
z niezbedng infrastrukturg i zatwierdzeniem podziatu nieruchomosci.

Odcinek drogi, ktory powstanie w ramach budowy wschodniej obwodnicy Suwatk, uzyska
dofinansowanie ze $rodkéw Rzadowego Funduszu Rozwoju Drog w wysokosci 20,2 min zt.
Planowana warto$¢ catego zadania to 40,4 min zt.

- Zgodnie z art. 15 ust. 2, w zwigzku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulicami: Przemystowa, Sejnenska i terenem kolejowym w Suwatkach, ustalono stawke procentowa
stanowigcg podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
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w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent), za wyjatkiem terenéw drog publicznych, dla
ktorych ustalono stawke w wysokosci 5% (stownie pig¢ procent).

W stosunku do terenu objetego niniejszym planem traca moc ustalenia uchwaly
Nr XXII/190/08 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 marca 2008 r., w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w ciggu ulicy Armii Krajowej i1
Przemystowej na odcinku od ulicy Pétnocnej do ulicy Sejnenskiej w Suwatkach (Dz. Urz. Woj.
Podl. z 2008 r., Nr. 283, poz. 2825).

Reasumujgc powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostat opracowany zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Uchwalenie planu w zaproponowanym brzmieniu zapewni wlasciwe ksztaltowanie
1 prowadzenie polityki przestrzennej tej cze$ci miasta.
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