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UCHWALA NR XXXI1/391/2017
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 25 kwietnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pélnocnej czesci rejonu ulicy Sportowej
w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, poz. 1579 i poz. 1948) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579),
w zwigzku uchwatg Nr XX/233/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pdinocnej czesci rejonu
ulicy Sportowej w Suwatkach — Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk”, uchwalonego uchwala
Nr XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 2016 r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego poinocnej czgsci rejonu ulicy Sportowej w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 62,53 ha., w granicach okre§lonych na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastepujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastgpujacych elementow niepodlegajacych uchwaleniu:
1) opracowania ekofizjograficznego;
2) prognozy skutkéw oddziatywania planu na srodowisko przyrodnicze;
3) prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne 0,091 ha gruntow lesnych Ls V wyltaczonych z produkc;ji
lesnej decyzja Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego znak: DMG.IT1.7230-34/09 z dnia 31 lipca 2009 r.
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§ 4. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) dostosowanie uktadu komunikacyjnego do aktualnych potrzeb i projektowanych inwestycji drogowych;
2) ustalenie przeznaczenia terenow oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania;
3) okreslenie zasad zabudowy;

4) okreslenie zadan publicznych, w szczegolnosci wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, w tym terenow komunikacji publicznej oraz wyposazenia w infrastruktur¢ spoleczng
i techniczna;

5) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w granicach objetych
planem.

§ 5. 1. W niniejszym planie okresla sie¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udzial procentowy
powierzchni terenéw biologicznie czynnych w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, sposob realizacji parkingdéw oraz linie zabudowy;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

6) zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) sposéb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowywania terendow;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow, w tym obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej, poza ogdlnymi
zasadami wymienionymi w rozdziale 3 tekstu niniejszej uchwaty;

4) warunkow wynikajacych z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okre$lenia
granic krajobrazoéw priorytetowych.

§ 6. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
2) teren komunikacji pieszo-jezdnej, oznaczony na rysunku planu symbolem CPJ;
3) tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku planu symbolem CP;
4) tereny komunikacji pieszej i rowerowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem CPR,;
5) tereny zabudowy ustugowej, w tym handlowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
6) teren zabudowy ustugowej o funkcji o$wiatowej, oznaczony na rysunku planu symbolem UO;
7) tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem U/P;
8) teren ustug z zakresu sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

9) teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem U/MW;
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10) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem
MWI/U;

11) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;

12) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN/U;

13) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

14) teren zieleni urzadzonej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku
planu symbolem ZP/MNU,;

15) teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem parkingéw dla samochodow osobowych, oznaczony na rysunku
planu symbolem ZP/KP;

16) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
17) teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD;
18) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem E.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, czyli dominujgce na tym
terenie, w sposob okreslony w ustaleniach planu, a w uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2, moga by¢ w caloSci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czgséciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
na zasadach ustalonych w odrebnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposéob
ich tymczasowego zagospodarowania.

§ 7. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy;
4) zasady podziatu terenu;
5) klasyfikacja techniczno-funkcjonalna ulic.

§ 8. 1. Przebieg linii rozgraniczajacej drogi moze by¢ usci§lony z tolerancja do 10 metréw w przypadku
uzasadnionym rozwigzaniem urbanistycznym zgodnym z idea planu.

2. Korekta linii rozgraniczajacych, o ktorej mowa w ustgpie 1 moze nastgpic:

1) na podstawie projektu budowlanego drogi w przypadku koniecznos$ci zastosowania rozwigzan technicznych
wynikajacych z uksztattowania terenu lub warunkéw gruntowych;

2) w przypadku kazdej korekty przebiegu linii rozgraniczajacych nalezy zachowaé wymagane planem
parametry i wskazniki charakteryzujace zagospodarowanie terenéw sasiednich i1 usytuowanie linii
zabudowy.

§ 9. Na obszarze objetym niniejszym planem nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedury scalania
i podziatu nieruchomosci na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych wielko
powierzchniowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?.

§ 11. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rade Miejska
w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potnocnej czesci rejonu ulicy Sportowej w Suwatkach wraz z rysunkiem planu, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji wykonany na mapie w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustaleniach planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

6) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyz;ji
administracyjnych (art. 104 Postgpowania Administracyjnego);

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore obowigzuje na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktoére uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze
wystepowaé w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym w decyzji administracyjne;j,
na podstawie niniejszego planu oraz przepisow szczeg6lnych i odrgbnych;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym objasnionym w legendzie rysunku i tekscie planu;

11) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

12) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie wolno przekroczy¢ przez
najdalej wysunigte zewnetrzne lico §ciany budynku w poziomie parteru, przy czym ustalone na rysunku
planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury
technicznej, stacji transformatorowych, obiektow matej architektury, urzadzen pomocniczych
oraz budynkéw istniejacych, rowniez w przypadku ich przebudowy bez powigkszania gabarytow;

13) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku za wyjatkiem piwnic, suteren,
antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

14) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz budowy obiektow budowlanych nadziemnych
i podziemnych;

15) zasadach wyposazenia w urzadzenia sieciowe lub uzbrojenia technicznego — nalezy przez to rozumieé
zasady: doprowadzenia energii elektrycznej, gazu, zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekéw 1 wod
opadowych, telekomunikacji oraz sposobu ogrzewania obiektow;

16) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza lub ustugowsa, ktorych
ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywolywana przez te dziatalno$¢ nie moze
wykracza¢ poza granice obiektu lub dziatki, a tym samym powodowaé konieczno$¢ ustanowienia stref
ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach oséb trzecich, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) imprezach masowych — nalezy przez to rozumie¢ imprezy sportowe, artystyczne lub rozrywkowe,
na ktorej liczba miejsc wynosi, na stadionie lub innym obiekcie niebgdgcym budynkiem lub na terenie
umozliwiajagcym przeprowadzenie imprezy masowej - nie mniej niz 1000;

18) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktére nie koliduja z prawidtowym
funkcjonowaniem obiektu o przeznaczeniu podstawowym;

19) zorganizowane] dziatalno$ci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢, ze na wskazanym terenie moze
odbywac si¢ tylko kompleksowa realizacja zamierzenia inwestycyjnego przez jednego lub zespot
inwestorow;
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20) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢ Smietniki, trzepaki, ogrodzenia
1 ostony;

21) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna, urzadzong
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacjg, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnia, niemniej jednak niz 10 m? oraz wode powierzchniowa na tym terenie; do powierzchni terenu
biologicznie czynnego nie wlicza si¢ powierzchni dojs¢ i dojazdow;

22) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i zespoty budynkéw oraz budowle w rozumieniu
przepisow budowlanych, z wylaczeniem sieci telekomunikacyjnej i1 infrastruktury telekomunikacyjne;j,
stanowigcych inwestycje celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej;

23) zabudowie zorganizowanej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe realizowang w ramach kompleksowego
przedsiewzigcia prowadzonego przez jednego lub zespot inwestordw;

24) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek,
wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, w tym réwniez
pochylni, schodow, taraséw, balkonow, loggi itp.;

25) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona, towarzyszaca zabudowie lub ciggom
komunikacyjnym, spetniajaca funkcje estetyczne;

26) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zielen niska i wysoka komponowang pod katem izolacji
akustycznej, widokowej oraz ksztaltowania krajobrazu;

27) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, oznakowanie stuzace
organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenie stuzace
informacji o terenie, a takze ogdlnodostepny automat telefoniczny czy parkometr;

28) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw na danym terenie przez powierzchnie tego terenu;

29) powierzchni catkowitej budynku, przyjmowanej do ustalenia wskaznika intensywno$ci zabudowy
— nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji budynku
z wylaczeniem calosci lub czesci kondygnacji podziemnych przykrytych stropem, ktory znajduje sie
w catosci ponizej poziomu terenu oraz kondygnacji technicznych, nieuzytkowych poddaszy, tarasow
1 taraséw na dachach.

2. Ustalone w planie wskazniki powierzchni zabudowy i powierzchni terendw biologicznie czynnych
odnoszg si¢ do inwestycji objetych jednym pozwoleniem na budowg.

§ 12. 1. Przy podziale terenu, nalezy zachowaé szerokosci i wielkosci dziatek budowlanych, zgodnie
Z nastepujacymi zasadami:

1) minimalna szeroko$¢ dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 20,00 m;
2) minimalna szeroko$¢ dziatek dla zabudowy ustugowe;j i ustugowo-produkcyjnej - 60,00 m;

3) minimalna wielko$¢ dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 600 m?,
za wyjatkiem dziatek na uzupetnienie, celem uzyskania korzystniejszych warunkow zabudowy;

4) minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych pod budowe obiektow ustugowych, ustugowo-produkcyjnych,
administracyjnych i edukacyjnych — 3000 m?;

5) minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
— 800 m%

6) wydzielone dziatki winny posiada¢ dostep do istniejgcego lub projektowanego uktadu drogowego;
7) nie ustala si¢ minimalnych wielkosci dziatek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng.

2. Dopuszcza si¢ taczenie dzialek w ramach jednej wilasnosci pod zagospodarowanie przez jednego
inwestora w celu uzyskania korzystniejszych warunkéw uzytkowych lub korygowanie ich granic zgodnie
z zasadami okre$lonymi w ustepie 1 oraz z przepisami szczegdlnymi, w tym:

1) zachowaniem odlegtosci nowoprojektowanych budynkéw od granic dzialek;

2) zachowaniem odlegtosci od ulic, zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
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3. Zakazuje si¢ podzialu terenu bez zapewnienia dostgpu do drogi publiczne;j.

4. Dopuszcza si¢ podziatl terenu 24ZP na dziatki o powierzchni ponizej 3000 m? na cele sportowo-
rekreacyjne dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na podstawie projektow zagospodarowania
poszczegblnych etapow inwestycji.

5. Dopuszcza si¢ taczenie 1 ponowne podzialy dzialek w granicach terenu 31MW na podstawie projektu
zagospodarowania terenu poszczegédlnych etapoéw inwestycji lub po zakonczeniu inwestycji na podstawie
zainwestowania.

Rozdzial 2
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 13. W granicach opracowania nie wystgpuja strefy ochronne wokot uje¢ wod podziemnych, tereny
uzdrowiskowe, ani obszary chronione ustanowione na podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze,
a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 14. W celu ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz realizacji stacji paliw ptynnych i gazowych, warsztatow obstugi technicznej pojazdow powyzej
dwoch stanowisk;

2) zakaz realizacji obiektow tymczasowych; z wyjatkiem elementéw matlej architektury oraz obiektow
sezonowych zwigzanych z plenerowa forma wystawiennicza i prowadzeniem dziatalnosci uslugowe;j
oraz tymczasowych obiektow budowlanych wymagajacych zgloszenia, a przewidzianych do rozbiorki
lub przeniesienia przed uptywem 120 dni od dnia rozpoczgcia budowy okreslonego w zgloszeniu,
pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowato z realizacjg ustalen planu;

3) zakaz realizacji stacji bazowych telefonii komorkowej;
4) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen.
§ 15. W celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nast¢pujace zasady:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko okreslonych w przepisach szczegolnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej oraz infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci;

2) zakaz lokalizowania magazynow substancji chemicznych, w tym produktéw ropopochodnych;
3) zakaz tworzenia sktadowisk i przetwarzania wszelkich rodzajow odpadéw;

4) zrzut do wod powierzchniowych i gruntu wod deszczowych pochodzacych z nawierzchni utwardzonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) dopuszczenie bezposredniego zrzutu do wod powierzchniowych i do gruntu wod deszczowych
pochodzacych z powierzchni dachowych oraz terenow zielonych;

6) zakaz odprowadzania nicoczyszczonych $ciekéw do gruntu;
7) nakaz odprowadzania $ciekow socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji miejskiej;
8) zakaz wydobywania kopalin, jezeli nie jest to zwigzane z dostepnosciag terenu pod zabudowg;

9) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcego drzewostanu, prowadzenia nasadzen oraz dziatan
pielegnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu.

Rozdzial 3
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ OCHRONY
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 16. W granicach planu znajduja si¢ nastgpujace obiekty, wpisane do wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow:

1) budynek koszarowy w zespole koszarowym przy ul. Wojska Polskiego nr 9;
2) budynek magazynowy WAK nr 51 w zespole koszarowym przy ul. Wojska Polskiego (ul. Sportowa nr 6);
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3) budynek magazynowy WAK nr 52 w zespole koszarowym przy ul. Wojska Polskiego (ul. Sportowa nr 6).

§ 17. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, po uchwaleniu planu podlegaja ochronie
konserwatorskiej na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

§ 18. Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, po zajeciu przez wojewodzkiego konserwatora
zabytkow stanowiska w sprawie proponowanych rozwiagzan projektowych, moga podlegaé przeksztatceniom
architektonicznym, w tym wbudowaniu w nowe obiekty.

§ 19. Na obszarze objetym planem, zaréwno na terenie zabudowanym, jak i niezabudowanym pod
powierzchnig gruntu, mogg znajdowac si¢ relikty budowli i innych procesow zwiagzanych z dziatalno$cia
cztowieka, warto$ciowe pod wzgledem historycznym, kulturowym, naukowym i wymagajace ochrony
konserwatorskiej: w zwigzku z powyzszym inwestor ma obowigzek powiadomi¢ o kazdym znalezisku
wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Rozdzial 4
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobor wody dla potrzeb bytowych nalezy realizowa¢ z miejskich sieci wodociagowych istniejacych lub
po ich rozbudowie;

2) pobor wody do celéw przeciwpozarowych realizowaé z miejskich sieci wodociggowych lub zbiornikow
przeciwpozarowych realizowanych przez inwestorow;

3) do budowy przewodoéw rozdzielczych nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych
ciggow komunikacyjnych, dopuszcza si¢ sieci wodociggowe poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest
to uzasadnione technicznie;

4) w ulicach lokalnych i dojazdowych sie¢ wodociggowa wyposazy¢ w hydranty uliczne spelniajace
wymagania wedlug przepiséw szczegbdlnych;

5) zakazuje si¢ realizacji indywidualnych uje¢ wod podziemnych (studni kopanych i wierconych)
za wyjatkiem studni na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeznaczonych do celéw
gospodarczych (np. podlewania ogrodu przydomowego itp.).

§ 21. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji sanitarnej:

1) nakaz odprowadzenia S$ciekoOw bytowych systemem zbiorczym do istniejacej miejskiej kanalizacji
sanitarnej, istniejacej lub po jej rozbudowie;

2) zakazuje si¢ budowy oczyszczalni $ciekow oraz szczelnych zbiornikow na nieczystosci;

3) przepompownie $ciekow nalezy traktowaé jak urzadzenia liniowe, ktore mozna lokalizowa¢ na dowolnym
terenie przy zachowaniu przepisow szczeg6lnych;

4) kanaty sanitarne, jak rowniez przylacza, musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelno$¢;

5) do budowy kanatow sanitarnych nalezy rezerwowac pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne, dopuszcza si¢ lokalizacje kanatow sanitarnych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest
to uzasadnione technicznie.

§ 22. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji deszczowej:

1) $cieki opadowe z ulic i parkingéw nalezy odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
do gruntu, przed wprowadzeniem $ciekow do odbiornika nalezy je oczy$ci¢ w stopniu okreslonym
w przepisach szczegolnych;

2) podstawowym sposobem odprowadzania woéd opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw jest
zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np., bezposrednie odprowadzenie do ziemi; dopuszcza
si¢ odprowadzanie od istniejacej lub projektowanej miejskiej kanalizacji deszczowej na warunkach
okreslonych przez eksploatatora sieci;

3) do budowy kanatéw deszczowych nalezy rezerwowac pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanatéw deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli
jest to uzasadnione technicznie;
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4) kanaly i przylacza muszg by¢ realizowane w technologii zapewniajgcej szczelno$é, a tym samym
uniemozliwienia oddziatywania na wody gruntowe, nie dotyczy to rurociggow stuzgcych do wprowadzania
sciekow do gruntu;

5) jakos$¢ odprowadzanych sciekéw do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom przepisow szczegolnych.
§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dla terenéw zabudowy MW, MW/U, U/MW, US, UO, przyjmuje si¢ zaopatrzenie w ciepto wszystkich
nowych budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowe;;

2) dla pozostatych terenéw zaopatrzenie w ciepto budynkow nalezy realizowaé z indywidualnych zrodet
ciepla spelniajacych wymagania przepisow szczegolnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza
lub z sieci miejskiej.

§ 24. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz poszczegdlnych budynkow przewiduje si¢ z systemu sieci gazowej;

2) w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasach zieleni nalezy
pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacj¢ przyszlych gazociggdéw z uwzglednieniem wymogoéw zawartych
w przepisach szczegolnych;

3) przytacza poszczegbdlnych obiektéw nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegblnymi;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu $redniego ci$nienia;
5) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

6) przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem nalezy przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;.

§ 25. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne z terenu odbierane beda w sposob zorganizowany, zgodnie z przepisami
gminnymi;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych i z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza sie realizacje zbiorczych pojemnikoéw umozliwiajacych selektywna zbiorke.

§ 26. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow odbywaé si¢ bedzie ze stacji 110/20 kV za posrednictwem
istniejacych i projektowanych linii $redniego napiecia 20 kV oraz w oparciu o projektowane i istniejace
stacje transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV); bezposrednia obstuga odbiorcéw odbywaé si¢ bedzie
projektowanymi i istniejgcymi liniami niskiego napiecia oraz przytaczami napowietrznymi i kablowymi;

2) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich terenach;

3) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajace jednego odbiorce nalezy lokalizowaé na jego
dzialce, natomiast stacje sluzace do zasilania kilku odbiorcow — na dziatkach wydzielonych; powyzsze

nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektéw zagospodarowania dziatek, przewidzie¢ dojazdy
do stacji transformatorowych z drég publicznych;

4) nie wskazuje sie konkretnej lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych SN/nn; stacje winny by¢
realizowane zgodnie z potrzebami Inwestora w ramach jego dziatki z zapewnionym dojazdem z drogi
publicznej; doktadng lokalizacje stacji transformatorowych nalezy okresli¢ w projekcie budowlanym;

5) w granicach terenow wyznaczonych w planie dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia innych niz wskazane
w planie dziatek pod stacje transformatorowe;

6) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci elektroenergetycznej
sredniego napiecia;
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7) wszystkie obiekty muszg by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania;

8) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

9) projektowane o$wietlenie uliczne i innych terenéow publicznych realizowaé jako wydzielong sie¢ kablowa,
zintegrowana =z istniejagcym miejskim systemem os$wietleniowym, przede wszystkim w zakresie
zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

10) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym, zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi,

11) trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen elektrycznych mogg ulec zmianie w wyniku ich
modernizacji;

12) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowg dostosowa¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé zgodnie z warunkami administratora sieci;

13) wszystkie linie elektroenergetyczne realizowacé jako kablowe lub napowietrzne zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci.

§ 27. Ustala sie nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjnej:
1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci telefoniczne;
2) sieci telefoniczne realizowa¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) przytacza do poszczegdlnych budynkdéw wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
administratora sieci;

4) urzadzenia telekomunikacyjne, kolidujagce z projektowang zabudows, dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé zgodnie z warunkami administratora Sieci.

§ 28. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

1) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, o ile z ustalen szczegétowych nie
wynika inaczej, nalezy przewidywa¢ w granicach terenéw objetych inwestycja, wedlug ponizszych
wskaznikow:

a) 1,4 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,
b) 2 miejsca postojowe na terenie nieruchomosci z zabudowa jednorodzinna,
¢) 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni sprzedazowej,

d) 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowo-handlowego, lecz niemniej niz Imiejsce
postojowe na 1 lokal uzytkowy,

e) 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii,

) 1 miejsce postojowe na 2 pokoje hotelowe,

g) 1 miejsce postojowe na 30 uczniow przy obiektach oswiatowych,

h) 1 miejsce postojowe na 10 pracownikow przy obiektach produkcyjnych,

2) parametry techniczne ulic takie jak szerokosci jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych, sg podane jako
przyktadowe i mogg by¢ na etapie projektow budowlanych korygowane w granicach pasa drogowego;

3) rozwiazania skrzyzowan ulic, okreslone w planie, moga ulec zmianie na etapie opracowywania projektow
technicznych na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg drog;

4) parametry techniczne wydzielonych parkingow takie jak szerokos$ci drog manewrowych, miejsc
postojowych oraz chodnikéw sa podane jako przyktadowe i moga by¢ na etapie projektéw budowlanych
korygowane z zachowaniem przepiséw szczegdlnych;
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5) nalezy zapewni¢ dostepno$¢ terendow publicznych i uslug osobom niepetnosprawnym; przy realizacji
uktadu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzgdzenia umozliwiajgce poruszanie si¢ 0soOb niepelnosprawnych
(obnizenia krawgznikow przy przej$ciach dla pieszych, wydzielone miejsca postojowe i inne);

6) w obrebie parkingdw nalezy wydzieli¢ miejsca parkowania rowerdw i wyposazy¢ je w niezbgdne do tego
urzadzenia;

7) dopuszcza si¢ parkingi podziemne lub wbudowane w bryle budynku, przy zatozeniu zapewnienia minimum
30% niezbgdnych miejsc parkingowych na poziomie terenu;

8) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwigzanych z dziatalno$ciag ustugowa, handlowa i produkcyjna
dla potrzeb uzytkownikéw 1 klientow w granicach dziatek, z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych;

9) dopuszcza sig¢ zastosowanie innych rozwigzan technicznych, niz okre$lone w planie, zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi, na warunkach zarzadcy drogi.

§ 29. 1. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy istniejacych
sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa3 mozliwe na podstawie

niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci;

4) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ poza jezdniami, o ile nie wystgpuja istotne
przeciwskazania;

6) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacj¢ istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno — uzytkowym
oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie wymienionych w tekscie
uchwaty, pod warunkiem spetlnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych i ustalen niniejszego
planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego, nalezy chroni¢ przed zabudowa;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢ dostepnosé¢
do infrastruktury technicznej.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach oznaczonych w planie symbolem E przewiduje si¢
adaptacje istniejacych lub realizacje nowych obiektow stacji transformatorowych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest wykorzystanie terenu stacji transformatorowej
na inne cele, zgodnie z wiodaca funkcjg catego terenu.

4. Dojazdy do wurzadzen technicznych przewiduje si¢ z istniejacego i projektowanego ukladu
komunikacyjnego.

Rozdzial 5
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Utrata, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy “G” — gldwna
0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania 35,00+60,00 m, o powierzchni
ok. 3,78 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) 2 jezdnie;
2) droge rowerowa dwukierunkows;
3) chodniki;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -11- Poz. 1807

4) zielence oddzielajace jezdnie od chodnikow i drog rowerowych;
5) pas rozdzialu pomig¢dzy jezdniami;

6) skrzyzowanie z nowoprojektowang ulica oznaczong na rysunku planu symbolami 5KD winno by¢
zaprojektowane jako skanalizowane typu $rednie rondo;

7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykonania zjazdu na teren zabudowy wielorodzinnej 31MW, poprzez teren
30ZP/KP;

8) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykonania drogi serwisowej z parkingami.

§ 31. Ustala si¢ linie rozgraniczajace pasa terenu o powierzchni ok. 0,10 ha, przeznaczonego na poszerzenie
ulicy Walerego Romana, drogi publicznej klasy “Z” — zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem
2KD.

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Wojska Polskiego, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy
“Z” — zbiorcza 0 szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 25,00 m o powierzchni ok. 1,76 ha, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 3KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;

2) zielence oddzielajace jezdnie od chodnikow i S$ciezek rowerowych, dopuszcza si¢ alternatywnie
w miejscach zielencow lokalizowanie zatok autobusowych lub zatok postojowych;

3) obustronne chodniki;
4) drogi rowerowe lub chodniki z dopuszczeniem ruchu rowerowego;
5) skrzyzowanie z ulicg Sportowg jako skanalizowane z sygnalizacjg $wietlng.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Sportowej, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy “Z”
— zbiorcza 0 szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych minimum 20,00+28,00 m, o powierzchni ok. 2,10 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 4KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;

2) zielence oddzielajace jezdnie od chodnikow i $ciezek rowerowych, dopuszcza si¢ alternatywnie
w miejscach zielencow lokalizowanie zatok autobusowych lub zatok postojowych;

3) obustronne chodniki;

4) drogi rowerowe lub chodniki z dopuszczeniem ruchu rowerowego;

5) skrzyzowanie z ulica Wojska Polskiego winno by¢ zaprojektowane jako skanalizowane z sygnalizacjg
swietlna;

6) skrzyzowanie z nowoprojektowang ulica 5KD winno by¢ zaprojektowane jako skrzyzowanie
skanalizowane typu $rednie rondo.

7) skrzyzowanie z ulica Walerego Romana zwykte.

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas nowoprojektowanej ulicy taczacej ul. Utrate
i Sportowa - drogi publicznej klasy “L” — lokalna 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych w obrebie granic
opracowania 25,00+59,00 m, o powierzchni ok. 2,25 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy SKD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;

2) zielence oddzielajace jezdnie od chodnikow i drog rowerowych, dopuszcza si¢ alternatywnie w miejscach
zielencow lokalizowanie zatok autobusowych lub zatok postojowych;

3) obustronne chodniki;

4) droge rowerows;
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5) skrzyzowanie z ul. Utrata jako skanalizowane typu $rednie rondo;
6) skrzyzowanie z ulica Sportowa jako skanalizowane typu $rednie rondo.

§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy “L” — lokalna
0 szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych w obregbie granic opracowania 18,00 m, o powierzchni ok. 0,41 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 6KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;

2) zielence oddzielajace jezdnie od chodnikow, dopuszcza si¢ alternatywnie w miejscach zielencow
lokalizowanie zatok postojowych;

3) skrzyzowanie z ulica Walerego Romana jako zwykte.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas wewnetrznego ciggu pieszo jezdnego
0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 9,50 m, o tacznej powierzchni ok. 0,10 ha, 0znaczonego na rysunku
planu symbolem 7CPJ.

2. W granicach pasa drogowego ciaggu komunikacyjnego 7CPJ nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) utwardzong nawierzchni¢ pieszo-jezdng o szerokosci minimum 5.50 m;
2) zielen;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.

§ 37. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pasy wewnetrznych ciaggdw pieszych o szerokosSci
w liniach rozgraniczajacych 6,00-2,00 m, oznaczone na rysunku planu symbolami 8CP, o powierzchni
ok. 0,01 ha i 9CP, o powierzchni ok. 0,01 ha.

§ 38. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pasy publicznych ciggdw pieszo-rowerowych
0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 6,00+10,00 m, oznaczone na rysunku planu symbolami 10CPR,
0 powierzchni ok. 0,10 ha i 11CPR, o powierzchni ok. 0,14 ha.

2. W granicach terenéw 10CPR i 11CPR, nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) ciagi pieszo-rowerowe o szerokosci nie mniejszej niz 3,00 m;
2) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
3) uzbrojenie techniczne;
4) zielen towarzyszaca.

§ 39. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 12ZP o powierzchni ok. 0,60 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego dla terendw, o ktérych mowa w ustepie 1, przewiduje sig
zachowanie terendéw zieleni.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sie funkcje rekreacyjno - wypoczynkows.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ budowy obiektow kubaturowych, w tym rolniczych;
2) dopuszcza sie budowe urzadzen sportowych i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
3) dopuszcza sie realizacje Sciezek spacerowych z urzgdzeniami infrastruktury towarzyszacej;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury np. tawki, siedziska, wiaty, o§wietlenie, place zabaw.

§ 40. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace, wyznaczajgce teren ogrodéw dziatkowych o powierzchni
ok. 3,59 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 13ZD.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 13ZD utrzymuje si¢ obecng funkcje.
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3. Adaptuje si¢ istniejgce zagospodarowanie terenu.

4. Dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe istniejacych obiektow w celu poprawienia ich estetyki
1 wartosci uzytkowe;j.

5. Dopuszcza si¢ budowe altan i budynkoéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 25 m?, wysokosci
do 5,0 m przy dachach stromych i do 4,0 m przy dachach ptaskich oraz budynku - §wietlicy dla spotecznosci
ogrodu o powierzchni zabudowy do 300 m* i wysokosci do 6,00 m. oraz wiat rekreacyjnych do 100 m? kazda
i wysokosci do 6,00 m.

6. Obstuge komunikacyjna przewiduje si¢ z ulicy Sportowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD.

§ 41. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 14MN o powierzchni ok. 0,36 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, przewiduje si¢ utrzymanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
nieucigzliwej, nie wymagajacej obstugi transportowe;.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest wiaczenie czesci lub catosci terenu, o ktorym
mowa w ustepie 1 w granice terenu 16UO i zagospodarowanie go na warunkach ustalonych dla tego terenu.

5. Dopuszcza si¢ realizacje:
1) nowej zabudowy mieszkaniowej;
2) zabudowy ustugowej pod warunkiem zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki;

3) budynkéw gospodarczych, w zabudowie jednorodzinnej w zaleznos$ci od potrzeb uzytkownika, w glebi
dziatek — z nakazem ich sytuowania w granicy z podobnymi obiektami na dzialce sgsiedniej - istniejgcymi
lub projektowanymi.

6. Dla nowych inwestycji ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektow na dziatce budowlanej nie moze by¢ wicksza niz
25% jej powierzchni, a udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30%;

2) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,7.

3) obiekty mieszkalne i obiekty gospodarcze winny by¢ zharmonizowane pod wzglgdem architektonicznym,

w szczegblnosci w zakresie zachowania kata nachylenia potaci dachowych, kolorystyki i zastosowanych
materiatow;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na dwie kondygnacje, tacznie z uzytkowym poddaszem;
wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych, liczona od poziomu terenu do kalenicy, nie moze
przekracza¢ 9,0 m, gospodarczych 6,0 m;

5) dachy dwuspadowe symetryczne, w uzasadnionych przypadkach, wynikajacych z przyjetych rozwigzan
funkcjonalnych lub formy budynkow sasiednich, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe lub plaskie;

6) kolorystyka dachow powinna by¢ utrzymana w kolorach: ciemnoczerwonym, czerwonobrazowym,
brazowym, zielonym, szarym lub grafitowym.

§ 42. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren ustug, w tym ustug publicznych, oznaczony
na rysunku planu symbolem 15U o powierzchni ok. 0,43 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 15U adaptuje si¢ istniejacag zabudowe
Osrodka Szkolno-Wychowawczego.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest wlaczenie czegsci lub catosci terenu do terenu
16UO0 i zagospodarowanie go na warunkach ustalonych dla tego terenu.

4. Dopuszcza si¢ zmiang funkcji na funkcje z zakresu ushug publicznych lub inng ustugowa lub funkcje
mieszkalng.

5. Dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe obiektow w celu poprawy ich estetyki i wartosci uzytkowych.
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6. Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow i urzadzen.

7. W odniesieniu do budynku ujetego w ewidencji zabytkéw, potozonego przy ulicy Wojska Polskiego 9
obowigzujg ustalenia Rozdziatu III niniejszej uchwaty.

8. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) sumaryczna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni catego terenu,
powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowa¢ minimum 10% powierzchni terenu;

2) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,5;

3) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ zgodnie ustaleniami zawartymi w § 28 niniejszej uchwatly na terenie
wiasnym;

4) obstuge komunikacyjng przewiduje si¢ z projektowanego ciggu pieszo jezdnego oznaczonego na rysunku
planu symbolem 7CPJ.

9. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne dla nowej zabudowy:
1) wysokos$¢ od $redniego poziomu terenu do gzymsu lub gornej krawedzi elewacji frontowej - do 12,0 m;
2) dachy o kacie nachylenia do 35° lub dachy ptaskie;

3) kolorystyka dachéw i elewacji budynkéw powinna nawigzywaé do kolorystyki budynku Wojska
Polskiego 9;

4) zakazuje si¢ stosowania dachéw mansardowych;

5) zakazuje si¢ umieszczania na $cianach budynku, od strony drog publicznych, urzadzen technicznych
np. anten, klimatyzatoréw, skrzynek energetycznych itp.;

6) nalezy zapewni¢ dostep do budynkéw osobom niepetnosprawnym.

§ 43. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace wyznaczajgce teren ustug publicznych z zakresu o§wiaty oznaczony
na rysunku planu symbolem 16UQ, o powierzchni ok. 1,53 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 16UO adaptuje si¢ istniejacg zabudowe
Szkotly Podstawowe;j.

3. Dopuszcza si¢ zmiang funkcji na funkcje z zakresu ustug publicznych lub inng ustugowa.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowy obiektow w celu poprawy ich estetyki i warto$ci
uzytkowych.

5. Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow i urzadzen, w szczego6lnosci sportowych, wzbogacajacych
program edukacyjny.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) sumaryczna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni catego terenu,
powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowa¢ minimum 10% powierzchni terenu;

2) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,5;

3) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w ilosci wynikajacej z potrzeb uzytkownikow, dopuszcza sie
bilansowanie potrzeb parkingowych w granicach obszaru obejmujacego tereny 16UO i 17U
z uwzglednieniem wymiennosci w czasie;

4) obstuge komunikacyjng przewiduje sie z ulicy Wojska Polskiego oznaczonej na rysunku planu symbolem
3KD.

7. Ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne:
1) wysokos$¢ od $redniego poziomu terenu do gzymsu lub gornej krawedzi elewacji frontowej - do 12,0 m;
2) dachy o kacie nachylenia do 35° lub dachy ptaskie;

3) kolorystyka dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorach: ciemnoczerwonym, czerwonobrazowym,
brazowym, zielonym, szarym lub grafitowym:;
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4) zakazuje si¢ stosowania dachéw mansardowych;

5) zakazuje si¢ umieszczania na $cianach budynku, od strony drog publicznych, urzadzen technicznych
np. anten, klimatyzatoréw, skrzynek energetycznych itp.;

6) nalezy zapewni¢ dost¢p do budynkéw osobom niepetnosprawnym.

§ 44. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zabudowy ustugowo-handlowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 17U o powierzchni ok. 0,48 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 17U adaptuje si¢ obiekt handlowy o powierzchni
sprzedazowej do 800 m%.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) sumaryczna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni catego terenu,
powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowa¢ minimum 10% powierzchni terenu;

2) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,3 do 0,7;

3) miejsca postojowe (parkingi i garaze samochodow osobowych i dostawczych, w tym rowniez dla osob
niepelnosprawnych) dla potrzeb klientdéw i ustug zlokalizowanych na tym terenie, realizowaé nalezy
w granicach obszaru 16U i 17UO wedhug wskaznikow okreslonych w § 28 niniejszej uchwaty;

4) obstuge komunikacyjng przewiduje si¢ z ulicy Sportowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD
oraz z ulicy Wojska Polskiego oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD poprzez teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 16UQO;

5) zakaz dojazdu samochodow dostawczych od strony ulicy Wojska Polskiego;
6) nalezy zachowac istniejace skupiska drzew, glownie iglastych;

7) nakaz budowy ogrodzenia o wysoko$ci minimum 3,60 m oddzielajacego teren Szkoty Podstawowej
i boiska od terenu zabudowy ustugowo-handlowej.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne:

1) wysoko$¢ od $redniego poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub kalenicy
-do 9,0 m;

2) elewacje od strony ulicy Wojska Polskiego oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD oraz od strony
ulicy Sportowej oznaczonej symbolem 3KD nalezy traktowaé jako uprzywilejowane;

3) glowne wejscia do budynku projektowac od strony drog publicznych;

4) zakazuje si¢ umieszczania na uprzywilejowanych $cianach budynku urzadzen technicznych np. anten,
klimatyzatordéw, skrzynek energetycznych itp.;

5) dach dwuspadowy, o katach nachylenia potaci nie przekraczajacych 35°, dopuszcza si¢ dach wielospadowy
lub dach ptaski;

6) zakazuje si¢ stosowania dachéw mansardowych;

7) kolorystyka dachow powinna by¢ utrzymana w kolorach: ciemnoczerwonym, czerwonobrgzowym,
brazowym, zielonym, szarym lub grafitowym;

8) nalezy zapewni¢ dost¢p do budynkoéw osobom niepetnosprawnym.

§ 45. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace, wyznaczajgce tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkalno-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: 18ZP/MNU o powierzchni
ok. 0,64 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcj¢ =zieleni urzadzonej, powierzchnia
biologicznie czynna powinna zajmowa¢ minimum 40% powierzchni terenow, o ktéorych mowa w ustepie 1.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe sg:

1) wlaczenie czgsci lub catosei terenu, o ktorym mowa w ustepie 1 w granice terenu 16UO z przeznaczeniem
pod powigkszenie terenow sportowo-rekreacyjnych lub wigczenie w granice terenu 13ZD z przeznaczeniem
pod ogrody dziatkowe i zagospodarowanie na warunkach ustalonych dla tych terenow;
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2) adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia jej przeksztalcenia
oraz budowy nowych obiektow na warunkach okreslonych w § 41 niniejszej uchwaty;

3) lokalizacja ustug nieucigzliwych, w tym obiektéw handlowo-ustugowych o powierzchni sprzedazy
do 400 n’.

4. Dla nowych inwestycji ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,7;

2) obstuge komunikacyjng do terenu 18ZP/MNU przewiduje si¢ z ulicy Sportowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 4KD;

3) realizacja uslug wymaga zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych zlokalizowanych
na terenie wlasnej dziatki, zgodnie z ustaleniami § 28 niniejszej uchwaly.

4) maksymalna wysokos$¢ od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku do gornej krawedzi elewacji
frontowej lub kalenicy - 9,0 m;

5) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie pochylenia do 42°, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe lub
plaskie;

6) kolorystyka dachow powinna by¢ utrzymana w kolorach: ciemnoczerwonym, czerwonobragzowym,
brazowym, zielonym, szarym lub grafitowym.

§ 46. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren publicznej zabudowy sportowo rekreacyjnej
wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, o powierzchni ok. 4,40 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem 19US.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 19US utrzymuje si¢ funkcje sportowa
i rekreacyjng - stadion lekkoatletyczny.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ realizacje funkcji turystyczne;.

4. Dopuszcza si¢ organizowanie imprez masowych, czasowe aranzacje przestrzeni, w tym montaz obiektow
tymczasowych, handlowych i gastronomicznych.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty i urzadzenia sportowe z mozliwo$cig ich remontow i rozbudowy w celu
poprawienia ich estetyki 1 warto$ci uzytkowe;j;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy krytych trybun z pomieszczeniami magazynowymi, nowej biezni oraz
budynkow lub budowli zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

3) dopuszcza sie realizacje innych obiektow o funkcjach uzupetniajacych podstawowe przeznaczenie terenu;

4) obstuga komunikacyjna od strony istniejgcych ulic: Wojska Polskiego, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KD i ulicy Sportowej, 0znaczonej na rysunku planu symbolem 4KD;

5) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w ilosci wynikajacej z potrzeb uzytkownikow, bez zastosowania
wskaznikéw podanych w paragrafie 28;

6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu do 30% z wyltaczeniem nawierzchni
ciaggdéw komunikacji pieszej i kolowej oraz boisk, trybun i innych urzadzen sportowych;

7) tereny niezabudowane i nieutwardzone zagospodarowac zielenia;
8) zapewni¢ urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku.
6. Ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne:

1) wysokos$¢ budynkow zwigzanych z obstuga stadionu — do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej
niz 20,00 m, o ile nie wynika to z rozwigzan technologicznych;

2) architektura obiektoéw powinna wynika¢ z funkcji obiektow.

§ 47. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace teren przestrzeni publicznej z pomnikiem pamigei, o powierzchni
ok. 0,25 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 20ZP.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejgce zagospodarowanie terenu.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwo$¢ organizowania imprez masowych.
4. Zakazuje si¢ budowy jakichkolwiek obiektow kubaturowych.

5. Zakazuje si¢ parkowania samochodow.

6. Nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni.

7. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w granicach terenu 20ZP powinna by¢ organizowana i realizowana
w oparciu o projekt zagospodarowania calego terenu.

§ 48. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej i ustug, oznaczone
na rysunku planu symbolem: 21MW!/U, o powierzchni ok. 9,86 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenach wymienionych w ustgpie 1, planuje si¢ realizacje
zabudowy:

1) mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zbiorowego zamieszkania, hoteli, biur oraz innych ustug i handlu, w tym o powierzchni sprzedazowej
do 600 m?;

3) ustugowej z zakresu gastronomii i obstugi ludnos$ci, réwniez administracji i ustug publicznych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego planuje sie¢ inne funkcje ustugowe nieucigzliwe uzupetiajace
funkcje podstawowe.

4. Dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla potrzeb wlasnych os6b
prowadzacych na tym terenie nieuciazliwg dziatalno$¢ ustugowa, w takim przypadku obowiazuja warunki
zabudowy jak dla terenu 14MN.

5. W odniesieniu do budynkow ujetych w ewidencji zabytkoéw, potozonych przy ulicy Sportowej 6,
obowigzuja ustalenia Rozdziatlu 3 niniejszej uchwaty.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) sumaryczna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 30%;
2) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,1;
3) powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowa¢ minimum 25%;

4) miejsca postojowe (parkingi i garaze samochodoéw osobowych i dostawczych) dla potrzeb klientéw i ustug
zlokalizowanych na tym terenie, w tym rowniez dla osob niepetnosprawnych, realizowaé nalezy
w granicach obszaréw 21IMW/U wedlug ustalen zawartych w § 28 niniejszej uchwaty; nie dotyczy
realizowanych inwestycji objetych prawomocnymi decyzjami o pozwoleniu na budowe, dla ktérych
dopuszcza si¢ wskaznik 1,1 miejsca na jedno mieszkanie;

5) miejsca postojowe nalezy realizowaé w poziomie terenu, w formie parkingdéw podziemnych lub jako
wbudowane w budynki;

6) obstuge komunikacyjng przewiduje si¢ z ulicy Sportowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD
oraz ulicy Wojska Polskiego oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD;

7) nalezy zachowac istniejagcy warto$ciowy drzewostan; ewentualna wycinka drzew wymaga uzyskania
stosownych decyzji;

8) tereny niezabudowane i nieutwardzone poza uktadem ciggdéw jezdnych i pieszych zagospodarowaé
zielenia.

7. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne:
1) elewacje od strony ulicy Sportowej 4KD nalezy traktowa¢ jako uprzywilejowane;
2) dopuszcza si¢ zastosowanie nowoczesnych form i technologii;
3) wysokos¢ kalenicy lub gornej krawedzi elewacji frontowej — do 14,5 m;
4) dach o kacie nachylenia do 35°; lub dachy ptaskie;
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5) pokrycie dachowe — przy dachach dwu lub wielospadowych blacha powlekana w kolorze szarozielonym
lub szarym, lub dachowka ceramiczna, przy dachu plaskim pokrycie dostosowane do kata nachylenia
polaci;

6) zaleca si¢ wykonanie elementéw elewacji z jasnej cegly i detalami nawigzujacymi do elewacji
zabytkowych budynkow pokoszarowych.

§49. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 22U/P o powierzchni ok. 4,03 ha i 23U/P, o powierzchni ok. 3,58 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach 22U/P i 23U/P planuje si¢ budowe obiektow
ustugowo-produkcyjnych lub administracyjnych i edukacyjnych zwigzanych z funkcja Parku Naukowo-
Technologicznego Polska-Wschod.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja innych funkcji niekolidujacych
i uzupetniajacych w stosunku do funkcji podstawowych, w tym obiektéw handlowych do 600 m? powierzchni
sprzedazy.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) przewiduje si¢ podziat terenu na dziatki wg zasad okre$lonych na rysunku planu i zgodnie z ustaleniami
§ 12 niniejszej uchwaly;

2) dojazd do nieruchomos$ci z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD oraz ulicy Sportowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD;

3) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochodéw w ilosci wynikajacej z potrzeb uzytkownikow
1 klientow w granicach poszczegélnych nieruchomosci oraz miejsca postojowe dla rowerow, zgodnie z § 28
niniejszej uchwaty;

4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,2;
5) powierzchnia zabudowy do 40%;
6) na powierzchni nie mniejszej niz 15% wydzielonej dziatki zapewnic¢ zielen urzadzona;
7) zapewni¢ urzadzenia shuzgce utrzymaniu porzadku;
5. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne:

1) wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji lub kalenicy ustala sie do czterech
kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 14,50 m;

2) architektura wspotczesna z dopuszczeniem form i urzadzen wynikajacych z potrzeb technologicznych.

§ 50. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 24ZP o powierzchni ok. 4,49 ha i 25ZP o powierzchni ok. 1,44 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego dla terendw, o ktérych mowa w ustgpie 1, przewiduje si¢
zachowanie terendéw zieleni.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcje rekreacyjno - wypoczynkows.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ budowy obiektow kubaturowych, w tym rolniczych;
2) dopuszcza sie budowe urzadzen sportowych i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza sie realizacje Sciezek spacerowych z urzgdzeniami infrastruktury towarzyszacej;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury np. tawki, siedziska, wiaty, oswietlenie, place zabaw;

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu 24 ZP, jako terenow sportowo-rekreacyjnych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

§ 51. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku
planu symbolem: 26ZP o powierzchni ok. 0,77 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego dla terenu 26ZP przewiduje si¢ zachowanie terendw zieleni.
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3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcje rekreacyjno - wypoczynkows.

4. W granicach terenu 26ZP, na dzialce o numerze geodezyjnym 33338/2, na rysunku planu, wyznacza si¢
granice projektowanej strefy ochronnej wokot istniejacego ujecia wod podziemnych;

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenu 26ZP dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku stacji uzdatniania wody oraz innych obiektow
1 urzadzen technicznych zwigzanych z istniejaca studnia glebinowa;

2) obstuge komunikacyjng do budynku stacji uzdatniania wody przewiduje si¢ z istniejacego tacznika od ulicy
Mereckiego;

3) zakazuje si¢ budowy innych obiektoéw kubaturowych, w tym rolniczych;

4) dopuszcza si¢ budowe urzadzen sportowych i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

5) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek spacerowych z urzadzeniami infrastruktury towarzyszacej;
6) obiekty i urzadzenia matej architektury np. fawki, siedziska, wiaty, o§wietlenie, place zabaw.

§ 52. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zieleni urzadzonej o powierzchni ok. 0,36 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem 27ZP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje terenéw zieleni urzadzonej z zakazem
zabudowy, za wyjatkiem obiektow technicznych np. trafostacji.

3. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu 27ZP na uzupehlienie dzialek w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej.

§ 53. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojgcej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem 28MN/U o powierzchni ok. 0,46 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 28MN/U przewiduje si¢ realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej z ustugami.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenie, o ktorym mowa w ustegpie 1, mozliwa jest
realizacja ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,7;

2) podziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12 niniejszej uchwaty wymaga
uwzglednienia wspolnego dojazdu od ulicy SKD lub od strony osiedla Polna;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy ustala¢ zgodnie z rysunkiem planu;

4) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego nie moze by¢ wieksza niz
350 m? i 40 m? dla budynku gospodarczego lub garazowego, powierzchnia biologicznie czynna powinna
zajmowac niemniej niz 40% powierzchni dziatki;

5) na wydzielonej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje budynku gospodarczego z nakazem jego
usytuowania w granicy z podobnym obiektem na dzialce sasiedniej;

6) ogrodzenia o maksymalnej wysokosci do 1,8 m, z zakazem stosowania prefabrykowanych elementow
betonowych, za wyjatkiem stupkow;

7) nakazuje si¢ wydzielenie w granicach dziatek miejsc z dostgpem do drogi, przeznaczonych na pojemniki
stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na dwie kondygnacje, tacznie z uzytkowym poddaszem, lecz
nie wyzej niz 9,00 m do kalenicy, dla zabudowy gospodarczo-garazowej do 6,00 m do kalenicy;

2) poziom posadowienia cz¢$ci mieszkalnej parterow budynkow do 1,00 m powyzej poziomu przylegtego
terenu, przy gtownym wejsciu do budynku, czesci ustugowej do 0,40 m;
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3) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie pochylenia do 42°, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe lub
ptaskie;

4) kolorystyka dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorach: ciemnoczerwonym, czerwonobragzowym,
brazowym, zielonym, szarym lub grafitowym.

§ 54. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 29U/MW o powierzchni ok. 1,04 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ ustugg sakralna.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji innego rodzaju zabudowy
ustugowej, w tym handlowej o powierzchni sprzedazy do 2000 m lub wlaczenie terenu 29U/MW w granice
sgsiedniego terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 31MW.

4. W granicach terenu 29U/MW dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow tymczasowych o powierzchni
do 50 m? i wysokosci do 4 m, z wylaczeniem budynkéw gospodarczych i garazowych, przy lokalizacji tych
obiektow nie obowigzujg ustalone na rysunku planu linie zabudowy.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) sumaryczna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni catego terenu,
powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowaé minimum 25% powierzchni terenu;

2) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2;

3) miejsca postojowe (parkingi i garaze) realizowa¢ nalezy w granicach 29U/MW wedlug wskaznikow
okreslonych w § 28 niniejszej uchwaty;

4) obstuge komunikacyjna przewiduje si¢ z projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KD.
6. Ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ do 18,00 m;

2) elewacje od strony ulicy Utrata oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD oraz od strony ulicy
oznaczonej symbolem SKD nalezy traktowac¢ jako uprzywilejowane;

3) glowne wejscia do budynku projektowac od strony drog publicznych;

4) zakazuje si¢ umieszczania na uprzywilejowanych $cianach budynku urzadzen technicznych np. anten,
klimatyzatorow, skrzynek energetycznych itp.;

5) zakaz stosowania dachow mansardowych;

6) kolorystyka dachow powinna by¢ utrzymana w kolorach: ciemnoczerwonym, czerwonobrazowym,
brazowym, zielonym, szarym lub grafitowym.

7. W przypadku wlaczenia terenu do terenéow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzuja
warunki zabudowy okreslone dla terenu 31MW.”

§ 55. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce, wyznaczajgce teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem realizacji
parkingdéw dla samochodéw osobowych, oznaczony na rysunku planu symbolem: 30ZP/KP o powierzchni
ok. 2,31 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje zieleni izolacyjnej oddzielajacej tereny
zabudowy mieszkaniowej od terenéw komunikacji i zabudowy ustugowo-produkcyjnej.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcje parkingows.
4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ terenow biologicznie czynnych na 40% catego terenu 30ZP/KP.

§ 56. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace teren zorganizowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
oznaczony na rysunku planu symbolem 31MW o powierzchni ok. 11,00 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenie 31MW, planuje si¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja funkcji ustugowych, w tym handlowej,
nieucigzliwych zwigzanych bezposrednio z zaspokajaniem potrzeb mieszkancow.
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4. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zorganizowanej
dziatalno$ci inwestycyjnej lub jako uzupetienie zabudowy wielorodzinne;.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) sumaryczna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni catego terenu 31MW;
2) powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowa¢ minimum 35% powierzchni terenu;

3) do bilansu terenow biologicznie czynnych dopuszcza si¢ wiaczenie terenu 24ZP, lecz nie wigcej niz 30%
powierzchni terenu 24ZP;

4) miejsca postojowe, nalezy realizowa¢ wedlug ustalen zawartych w § 28 niniejszej uchwaty;
5) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w poziomie terenu, lub w formie parkingdéw podziemnych;

6) minimum 20% miejsc postojowych nalezy wykonaé jako ogoélnodostepne, poza ogrodzeniem osiedla;
dopuszcza si¢ wilaczenie do bilansu miejsc postojowych, miejsc potozonych w pasach drogowych ulic
publicznych oraz realizowanych w granicach terenu 30ZP/KP pod warunkiem ich wykonania przez
inwestora,;

7) obstuge komunikacyjng nalezy przewidzie¢ z projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
5KD; dopuszcza si¢ wjazd z ulicy 1KD przez teren 30ZP/KP;

8) tereny niezabudowane i nieutwardzone poza ukladem ciggow jezdnych i pieszych zagospodarowaé
zielenig;

9) dopuszcza si¢ realizacje wolno stojacych obiektow ustugowych, w tym handlowych, o wysokosci
do 9,00 m, 0 tacznej powierzchni sprzedazowej na terenie 31MW do 2000 m?;

10) dopuszcza si¢ realizacje lokali ustugowych w parterach budynkow mieszkalnych o powierzchni
do 600 m? powierzchni uzytkowej w jednym budynku;

11) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, przy czym, w kazdym etapie objetym pozwoleniem na budowe
nalezy zachowa¢ wszystkie wskazniki ustalone planem;

12) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,4.
6. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

1) architektura wspotczesna lub tradycyjna z zachowaniem jednolitych zasad kompozycji i kolorystyki dla
catego zespotu zabudowy;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ do 18,00 m;
3) dachy o kacie nachylenia do 42°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
7. Ustala sig:

1) nakaz opracowania zatozen techniczno-uzytkowych dla catego terenu oznaczonego symbolem 31MW,
ktory okresli charakter zabudowy, szczegotowe zasady podziatu terenu oraz etapowanie inwestycji;

2) zatozenia techniczno-uzytkowe powinny okreslac:
a) rodzaj zabudowy,
b) ilo$¢ mieszkancow i uzytkownikow,
¢) strukture wielko$ci mieszkan,
d) intensywnos¢ zabudowy,
e) zasady podziatu terenu,
f) zasady ksztattowania uktadu komunikacji wewnetrznej, rozmieszczenie parkingow,
0) zasady rozrzadu sieci infrastruktury technicznej,
h) rozmieszczenie i wielko$¢ budynkéw, w tym wysokosé¢ zabudowy,

i) zasady kompozycji architektonicznej i kolorystyki obiektow.
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§ 57. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojgcej, oznaczony na rysunku planu symbolem 32MN o powierzchni ok. 0,16 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na tereniec 32MN realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojace;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, mozliwa jest realizacja ustug nieucigzliwych wbudowanych
w obiekt mieszkalny.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) podzial obszaru na dziatki budowlane, zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 12 niniejszej uchwaty
1 okreslonymi na rysunku planu;

2) obowiazujace linie zabudowy nalezy ustala¢ zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,7;

4) powierzchnia zabudowy na wydzielonej dziatce budowlanej o funkcji mieszkaniowej lub mieszkalno-
ustugowej nie moze byé wicksza niz 250 m? dla budynku mieszkalnego i 40 m* dla budynku
gospodarczego, powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé niemniej niz 50% powierzchni
dziakki;

5) na wydzielonej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku gospodarczego;

6) ogrodzenia o maksymalnej wysoko$ci do 1,8 m, z zakazem stosowania prefabrykowanych elementow
betonowych, za wyjatkiem stupkow;

7) nakazuje si¢ wydzielenie w granicach dziatlek miejsc z dostgpem do drogi, przeznaczonych na pojemniki
stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych;

8) obstuge komunikacyjng terenéw przewiduje si¢ z ulicy: 5KD;
5. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ na dwie kondygnacje, tacznie z uzytkowym

poddaszem, lecz nie wyzej niz 9,00 m do kalenicy, dla zabudowy gospodarczo-garazowej do 5,00 m
do kalenicy;

2) poziom posadowienia parteréw budynkow mieszkalnych do 1,0 m powyzej poziomu przylegltego terenu,
przy gldownym wejsciu do budynku;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia od 35° do 45° w zabudowie
mieszkaniowej i jednospadowe 0 nachyleniu od 15° do 25° ze spadkiem w kierunku wnetrza wiasnej
dziatki w zabudowie gospodarczo-garazowej;

4) pokrycie dachowka lub materiatem dachowko podobnym w kolorze ciemnoczerwonym,
czerwonobragzowym, brgzowym.

5) uktad kalenicy rownolegly do osi przyleglej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KD.

§ 58. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace obszary urzadzen elektroenergetycznych
0 powierzchni ok. 0,01 ha kazdy, oznaczone na rysunku planu symbolem E.

2. Dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji stacji transformatorowych i wydzielanie nowych dziatek pod stacje
transformatorowe w granicach wszystkich terenow objetych planem, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, pod
warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publiczne;.

3. Dopuszcza sig¢ realizacje stacji transformatorowych podziemnych lub wbudowanych w bryte budynku.

4. Stacje transformatorowe niezb¢dne do obstugi poszczegdlnych obiektow mogg byé lokalizowane
w granicach wszystkich terendw wyznaczonych w planie, za zgoda zarzadcy sieci, zgodnie z przepisami
szczegblnymi, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publiczne;.
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Rozdzial 6,
USTALENIA KONCOWE

§ 59. Ustala si¢ jednorazowg stawke procentowa stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5% (stownie: pig¢ procent) dla terendéw komunikacji
publicznej oraz 30% (slownie: trzydziesci procent) dla pozostatych terenow.

§ 60. W granicach objgtych niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulica Wojska Polskiego, zabudowa mieszkaniowa osiedla Polna, ulica
Utrata, terenami wojskowymi i ulica taczacg ulicg Utrata i ulicg¢ Sportowa w Suwatkach, uchwalonego Uchwata
Nr XXXIX/422/2013 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 lipca 2013 r., opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 2 sierpnia 2013 r. poz. 3143.

§ 61. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 62. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Suwalkach
Zdzistaw Przelomiec
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Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 25 kwietnia 2017 r.

Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXI11/391/2017

_04 -

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego

(373 1

2 avnom =
A uvnom.

......

_ S Ve s
0, - ..,uA - . it | beo : A - i 4’ 5 “fb . = N N 4 | , A
4 () B | 5 \ \ ‘ z 0 @ o, [ BN S ——

Al AT ¢ R e el S, o

HOVX1YMNS M [AMOINOdS ADI'TN NNOLEY 10$8ZD [ANDONIQd ODINNHZILSAZA VINYMOYYAOdSOOYZ NVId AMODS(AIN _; ‘umm il k .~
ST AT |

——— A VN - — e B AT W AW R N S RN L MR L SR IRTET R T R T M M T T A A W ESY -




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -25- Poz. 1807

Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX11/391/2017
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 25 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego péinocnej czesci rejonu ulicy Sportowej w Suwalkach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r., poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579) w zwiazku z art. 18 ww. ustawy
oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2016 r., poz. 353) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:
1) przytaczenia obszaru 26U/ZP do obszaru 27ZP oraz dopuszczenia przeznaczenia terenu 26U/ZP

na uzupekienie dziatek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i przesunig¢cia nieprzekraczalnej linii

zabudowy;

2) ustalenia jednakowych warunkéw dla terendow zielonych 24ZP i 25ZP, rozdzielonych projektowang droga
5KD oraz dopuszczenia ich zagospodarowania, jako terenow sportowo-rekreacyjnych dla terenéw
zabudowy wielorodzinnej, z wlaczeniem terenu 25ZP do bilansu terenéw biologicznie czynnych,
wyznaczonych dla terenu 31MW;

3) dopuszczenia na dziatkach o numerach geodezyjnych 33473/2, 33474/2, 33482/5, 33483/6, 33483/5
(zawierajacych si¢ w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 22U/P, 23U/P, 2KD
1 6 KD) mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zabudowa uslugowa;

4) przesunigcia projektowanej drogi 5KD w kierunku potudniowym poza teren dzialtki o numerze
geodezyjnym 33430/2 oraz przesunigcia ronda i drugiego pasa drogi krajowej nr 8, projektowanych
w granicach dziatki o numerze 33430/2 w kierunku poludniowym;

5) dla terenu oznaczonego symbolem 31MW:
- zmniejszenia wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnej do 30% powierzchni terenu,

- zmniegjszenia wymaganego planem nakazu wykonania jako ogolnodostepne, miejsc postojowych poza
ogrodzeniem osiedla, do minimum 15% miejsc postojowych,

- zmniejszenia wspotczynnika miejsc postojowych w stosunku do powierzchni sprzedazowej, do 1 miejsca
postojowego na 40 m? powierzchni sprzedazowej.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX11/391/2017
Rady Migjskiej w Suwaltkach
z dnia 25 kwietnia 2017 r.

Sposob realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego péinocnej czesci rejonu ulicy Sportowej w Suwalkach, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r., poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579) stwierdza si¢, ze na terenie objetym
planem, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy, beda realizowane
zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwatki.
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