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UCHWALA NR XXXVIII/307/17
RADY MIEJSKIEJ W WASILKOWIE

z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pélnocnej czesci miasta Wasilkéw
(w sasiedztwie rejonu Panerka)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017r.
poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073) uchwala sie, co nastgpuje:

DZIALT
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poéinocnej czesSci miasta
Wasilkow (w sasiedztwie rejonu Panerka) nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wasilkow” uchwalonego uchwatg Nr XXXIX/229/06 Rady
Miejskiej w Wasilkowie z dnia 27 kwietnia 2006 r., zmienionego uchwalami Rady Miejskiej w Wasilkowie:
Nr XXXIV/183/09 z dnia 3 sierpnia 2009 r., Nr XLIII/230/10 z dnia 25 marca 2010 r., Nr LIV/386/14 z dnia
24 wrze$nia 2014 r. oraz Nr XX VII/185/16 z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego péinocnej cze$ci miasta Wasilkow
(w sasiedztwie rejonu Panerka), zwany dalej planem, skladajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale
i na rysunku planu.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 37,03 ha, potozony w obrgbie geodezyjnym Wasilkow — Miasto,
w sasiedztwie rejonu Panerka oraz drogi krajowej Nr 19, pomiedzy dziatkami gminnymi sklasyfikowanymi
jako drogi onr ewid. 23, 105 (poza zakresem opracowania), 122, 135idroga gminng onr ewid. 20/4
(cze$ciowo w granicach opracowania) wraz z dziatka o nr ewid. 1542.
4. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalgcznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Miasta i Gminy Wasilkow.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny
poziomej od 0° do 15°, z wyjatkiem zadaszen elementéw zewngtrznych budynkow takich jak np.: facznik,
balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego glowne potacie, z wyjatkiem lukarn
i zadaszen takich jak np.: tacznik, balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik, maja
ten sam kat nachylenia do ptaszczyzny poziome;;
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3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesytania i dystrybucji ptynow, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réznych funkcjach lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

5) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca cze$¢ terenu, na ktorym
obowigzuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sgsiedniej dzialki z zastrzezeniem
§ 3 ust. 1 pkt 4;

7) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
scisle zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, budynki
garazowo — gospodarcze, dojscia i dojazdy, parkingi, obiekty malej architektury;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajgta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylgczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, pochylni,
balkonow, daszkéw, markiz oraz wystepoéw dachowych;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ dominujagcg na terenie w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

10) retencji wodnej — nalezy przez to rozumie¢ dzialania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odptywu wody zdziatki budowlanej, terenu lub zlewni, np.: budowe¢ urzadzen wodnych, a takze
wykorzystanie terenow podmoktych, oczek wodnych, skupisk roslinnosci, zadrzewien;

11) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powigzan
wspotdziatajacych elementow systemu infrastruktury technicznej;

12) strefie technicznej— nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej
ogo6lnomiejskiej, w ktérej obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach
planu lub w przepisach odrebnych;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrdzniajacym go sposrod pozostatych terenow symbolem;

14) zasadach rozrzadu - nalezy przez to rozumie¢ zasady lokalizacji infrastruktury techniczne;,
uwzgledniajace uklad irodzaje projektowanej infrastruktury w pasach drogowych ina dziatkach, na
ktérych przebieg projektowanych sieci zaznaczono na rysunku planu;

15) zrodiach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespdt urzadzen (np. kottow) stluzacych do wytwarzania
ciepla, stanowigcych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okre§len ipojeé uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy
stosowac¢ definicje zawarte w innych obowiazujacych przepisach.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenow;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstepstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) elementow zewngtrznych budynkow takich jak: balkon, wykusz (nie zwigzany z gruntem), zadaszenie,
markiza, okap oraz elementow tworzacych fakture zewnetrzng i wystrdj elewacji takich jak np. pilaster,
gzyms, zaluzja zewnetrzna oraz przypora — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza $cian¢ zewnetrzng
budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,
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c) przedsionkow, wiatrotapow 1 klatek schodowych przed wejsciami do budynkéw o maksymalnym
wysiggu do 2,0 m poza $ciang zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

d) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia szczegdtowe dopuszczaja ich lokalizacje,

e) stacji transformatorowych, grupowego ujecia wody, zbiornikdw retencyjnych iinnych budynkow,
budowli oraz urzagdzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej,

f) urzadzen i pochylni dla oséb niepelnosprawnych, schodéw zewngtrznych, ramp i podestéw w rejonie
wejscia do lokali ushugowych oraz elementow doswietlajacych pomieszczenia piwniczne,
nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

g) lokalizowania budynkéw na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 4MN, 5MN, 6MN i7IT
w odleglosci mniejszej niz 12,0 m od laséw pod warunkiem uzyskania odstepstwa od obowigzujacych
przepisow odrgbnych, Iub jezeli jest to zgodne z obowigzujagcymi przepisami przeciwpozarowymi;

5) klasyfikacja ulic — drég publicznych i drog wewngtrznych.

2. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa wust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt 4
za rzeczywistg lokalizacje nalezy przyjmowac oS linii.

3. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny.

§ 4. 1. Poszczegbdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole, w ktorych czlon cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegoélne tereny), a czlon literowy
okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) IT - tereny infrastruktury techniczne;j,

3) KD - drogi publiczne;

4) KDW - drogi wewnetrzne.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktére moze by¢ uzupetnione
przeznaczeniem uzupekliajagcym terenu — zgodnie zustaleniami szczegétowymi obowiazujacymi dla
poszczegdlnych terenow.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 5. W zakresie kompozycji przestrzennej iwystroju zewnetrznego budynkow, o ile ustalenia
szczegolowe nie stanowia inaczej:

1) ustala sig¢:

a) jednorodng forme architektoniczng budynkow tworzacg kompozycyjng cato$¢, w obrebie jednej dziatki
budowlanej lub w obrebie dziatek w przypadku zabudowy blizniaczej w zakresie:

- stosowania jednorodnej geometrii dachow ptaskich lub symetrycznych,
- wykonczenia zewnetrznego i kolorystyki,

b) wykorzystanie w zagospodarowaniu dzialki budowlanej jej konfiguracji i naturalnych walorow
uksztattowania z dopuszczeniem przeksztalcen w rejonie posadowienia budynkow, obiektow matej
architektury oraz rekreacji przydomowej, zapewnienia doj$¢, dojazdow, miejsc postojowych i nie
odprowadzania wod opadowych na nieruchomosci sgsiednie;

2) dopuszcza si¢:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w formie wolno stojacej lub blizniacze;j,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN — lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych wolno
stojgcych garazy, budynkéw gospodarczych,
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c) lokalizacje¢ urzadzen do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego na budynkach - na dachach
nad kondygnacjg nadziemng lub na wydzielonej zywoptotem cz¢sci dziatki budowlane;j,

d) beton, ceramike, drewno, kamien, stal, szkto, tynk, oraz inne materialty wspotczesne np. kompozyty,
konglomeraty — jako materialty wykonczenia zewngtrznych $cian budynkow,

e) dachowke ceramiczng, dachowke betonowa w kolorystyce dachdéwki ceramicznej, blache gtadka
w kolorystyce metalu naturalnego np.: blache stalowa, cynkowa, tytanowa, miedziang, tupek kamienny -
jako materiaty pokrycia dachow symetrycznych,

f) pape w odcieniach jej naturalnej szarosci, blache gladka w kolorystyce metalu naturalnego np.: blache
stalowa, cynkowa, tytanowa, miedziana, - jako materiaty pokrycia dachow ptaskich,

g) dachy z zielenia naturalna;
3) zakazuje si¢:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej lub grupowej,

b) stosowania sidingu, tj. wykonanej z tworzywa sztucznego imitacji szalowki drewnianej, oraz blachy
fatdowej trapezowe;.

Rozdzial 2
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Ksztaltowanie krajobrazu

§ 6. 1. Na terenach objetych planem ustala sig:

1) wkomponowanie istniejagcych zadrzewien w nowe zalozenia zieleni przyulicznej 1 przydomowe;j
z dopuszczeniem ich niezbednego ksztaltowania podczas realizacji ustalen planu;

2) w przypadku budowy parkingdéw na gruncie - ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji
co najmniej 1drzewo na 2 miejsca postojowe w obrebie parkingu lub po jego obrysie, nie dotyczy
parkingéw podziemnych, wbudowanych lub miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drég;

3) ograniczenia kategorii ustug dopuszczalnych do lokalizowania w lokalach uzytkowych w budynkach
jednorodzinnych zgodnie z postanowieniami § 28 ust. 3.

2. Zakazuje sig:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczanych w przepisach odrebnych do inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem urzadzen i infrastruktury technicznej, w tym stuzacych realizacji
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;;

2) lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczanych w przepisach odrgbnych do inwestycji mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem drog oraz urzadzen i infrastruktury technicznej, w tym
stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

3) lokalizacji inwestycji, ktore moga zanieczysci¢ wody gruntowe ze wzgledu na wytwarzane Scieki,
emitowane zanieczyszczenia pytlowe i gazowe;

4) podejmowania dziatan mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat, atakze w znaczacy sposob wplyngé negatywnie na gatunki, dla ktoérych
ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000;

5) zagospodarowania terendw z wykorzystaniem odpadow, w tym stosowania odpadow do utwardzania
powierzchni terenow.

§ 7. W zakresie gospodarki odpadami, ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 8. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku na terenach
oznaczonych symbolami MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
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Rozdzial 3
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome, w tym zabytki archeologiczne,
wpisane do rejestru zabytkow, zabytki wlaczone do gminnej ewidencji zabytkéw oraz obiekty bedace dobrami
kultury wspotczesne;.

§ 10. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie lub Burmistrza Wasilkowa.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. W sklad przestrzeni publicznych wchodza drogi publiczne oznaczone symbolami: 1KD-L, 2KD-L,
3-KD-L, 4KD-D, 5KD-D i 6KD.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 nie ustala si¢ wymagan
innych niz wynikajace z przepisow szczegdlnych.

Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa

§ 12. 1. Tereny objete planem potozone s3:

1) w obszarze Natura 2000 ,,Puszcza Knyszynska” (PLB2000003) wyznaczonym rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w (Dz.U.2911.25.133 z pdzniejszymi zmianami), na ktorym
obowiazuja przepisy zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku z dnia
15 maja 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,,Puszcza
Knyszynska” PLB2000003 (Dz. Urz. Woj. Podl. 2014.1967);

2) w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej im. Prof. Witolda Stawinskiego,
na obszarze ktorego obowigzuja przepisy rozporzadzenia nr 22/01 Wojewody Podlaskiego z dnia 9 sierpnia
2001 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej im. Prof.
Witolda Stawinskiego (Dz. Urz. Woj. Podl. nr 31, poz. 548) oraz uchwaly nr XXIII/201/16 Sejmiku
Wojewodztwa Podlaskiego zdnia 21 marca 2016r. wsprawie Parku Krajobrazowego Puszczy
Knyszynskiej im. Profesora Witolda Stawinskiego. (Dz. Urz. Woj. Podl. 2016, poz. 1502).

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslane w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Linie rozgraniczajace tereny, =z wyjatkiem terené6w publicznych, nie stanowig podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podzialu w miejscu ich przebiegu.

3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatek:

a) pod warunkiem, iz na kazdych nowopowstatych dziatkach budowlanych spetnione beda zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu okre$lone w ustaleniach szczegoétowych (nie dotyczy dojazddéw i infrastruktury
technicznej),

b) stuzace poprawie warunkow zagospodarowania dzialek sasiednich.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstatej dziatki na 3 tys. m
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Rozdzial 7
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. 1. Ustala sie strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej o nastepujacych szerokosciach:

1) dla sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjnej - okreslonej przez rzut pionowy
zewnetrznego obrysu elementow sieci na powierzchnie terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz rowow i ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi sieci):
a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 wtacznie — 3,0 m,
¢) o srednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;
3) dla sieci elektroenergetycznej kablowej (obustronnie od osi linii):
a) linia kablowa $redniego napiecia 15 kV — 0,5 m.
b) linia kablowa niskiego napiecia 0,4 kV — 0,5 m.
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia robdt budowlanych i remontoéw sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
gwarantujacych realizacj¢ ustalen pkt 1, bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe
i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie.

§ 15. W zakresie obrony cywilnej:
1) ustala sig¢:

a) dostosowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych do centralnego systemu wygaszania
oswietlenia zewnetrznego ulic oraz budynkow,

b) lokalizacje awaryjnego ujecia wody pitnej - z projektowanej studni glebinowej zlokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem 7IT o wydajnosci min. 7,5 1 na osobe¢/dobe i promieniu dojscia od budynkéow
mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m,

¢) system alarmowania mieszkancéw w przypadku zagrozenia - poprzez projektowana syrene alarmowa
o zasiegu styszalnosci do 500 m na terenie oznaczonym symbolem 71T,

d) trasy ewakuacji ludnosci drogami publicznymi oznaczonymi symbolami 1KD-L i 2KD-L;
2) nie ustala si¢ tras przewozu substancji niebezpiecznych.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 16. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1IKD-L, 2KD-L, 3-KD-L, 4KD-D, 5KD-D przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz z infrastrukturg
techniczng;

2) 6KD przeznacza si¢ pod poszerzenie pasa drogi publicznej wraz z infrastrukturg techniczna, potozonej poza
granicami planu;

3) 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW przeznacza si¢ pod drogi wewngtrzne wraz
z infrastrukturg techniczng.

2. Obstuge komunikacyjng zapewniaja:
1) ulice uktadu obstugujacego: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-D, 5KD-D, 6KD;
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2) drogi wewnetrzne od 7TKDW do 12KDW.
3. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne:

1) drog publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:
a) od 1KD-L do 3KD-L — projektowane — ulice lokalne z jezdnig 1x2 pasy ruchu,
b) 4KD-D i 5KD-D — projektowane — ulice dojazdowe z jezdnig 1x2 pasy ruchu;

2) drog wewnetrznych, o ktorych mowa wust. 1 pkt 2 od 7KDW do 12KDW - projektowane — drogi
wewngetrzne.

4. Szeroko$¢ drog publicznych i1 drég wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedlug odczytu
geometrycznego na rysunku planu.

§ 17. Dla terendow, o ktorych mowa w § 16 ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 1% (stownie:
jeden procent).

§ 18. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlane;j:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — minimum 2,0 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny;

2) ustugi, o ktérych mowa w § 28 ust. 3 — minimum 2 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej,
aw przypadku lokalu uzytkowego o powierzchni uzytkowej mniejszej od 100 m* - minimum 2 miejsca
postojowe.

2. Ustala sig, ze do powierzchni uzytkowe;j, dla ktorej okresla sie liczbg miejsc postojowych, nie wlicza sie
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc
postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 19. W zakresie lokalizacji i parametréw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢:

a) rodzaje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég ina terenach przewidzianych
w planie pod lokalizacje infrastruktury,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu;

2) dopuszcza sig:

a) zmian¢ lokalizacji infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania zasad rozrzadu uzbrojenia
okreslonych na rysunku planu,

b) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci przedstawionych na rysunku planu,

c) lokalizacje infrastruktury nieuwzglgdnionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej przedstawionej na rysunku planu,

d) lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu,

e) stosowanie innych schematow zaopatrzenia w wodg, energi¢ igaz oraz odprowadzenia Sciekow
sanitarnych i wod opadowych, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenow objetych ustaleniami
planu.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg z projektowanego ujecia grupowego zlokalizowanego na terenie oznaczonym
symbolem 7IT za pomoca lokalnej sieci wodociagowej,
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b) zaopatrzenie w wod¢ ze zbiorowego sytemu zaopatrzenia w wode, w przypadku jego realizacji,
w poblizu obszaru obj¢tego niniejszym planem.

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody.
§ 21. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:

1) ustala si¢:
a) odprowadzenie §ciekow z zastosowaniem indywidualnych, przydomowych oczyszczalni $ciekdw,
b) dobor przydomowych oczyszczalni sciekow w zaleznosci od warunkéw gruntowych,

¢) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej podtaczonej do zbiorowego
systemu odprowadzenia $ciekow, w przypadku jego realizacji, w poblizu obszaru objetego planem.

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do indywidualnych zbiornikéw szczelnych w przypadku gdy lokalne
warunki gruntowo wodne nie pozwalajg na realizacj¢ przydomowych oczyszczalni Sciekow.

§ 22. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw oznaczonych symbolami, 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7IT, 8IT i 91T powierzchniowo, do gruntu w granicy wiasnej dzialki, z wykorzystaniem
np. retencji, oczek wodnych, w sposdb zapewniajacy ochrone gleb oraz wod podziemnych przed
zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drég za pomoca kanalizacji
deszczowej lub powierzchniowo do odbiornika wody lub do ziemi, pod warunkiem spetiania wymagan
okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony §rodowiska.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ stosowanie indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:

a) uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego (solarnej), gruntu (geotermalnej), wody
(hydrotermalnej) lub zawartej w innych nos$nikach,

b) wykorzystania energii elektryczne;j,
¢) spalania gazow opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych;
2) dopuszcza sig:

a) korzystanie z innych systeméw i czynnikéw shuzgcych do wytwarzania i przesytania energii w oparciu
0 nowe rozwigzania techniczne i technologiczne np. biomasa, biopaliwa - z uwzglednieniem przepiséw
odrgbnych dotyczacych gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska,

b) stosowanie indywidualnych zrodet ciepta o mocy do 30 kW, wytwarzanego w procesie spalania paliw
statych, jako zrodet uzupehiajacych wytwarzajacych nie wigcej niz 30% catkowitego zapotrzebowania
na ciepto.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych np. zbiornikéw na gaz ptynny;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j.

§ 25. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow w granicach opracowania docelowo z istniejgcej stacji
transformatorowo — rozdzielczej 110/15 kV RPZ-Wasilkow;

2) doprowadzenie energii ze stacji transformatorowo — rozdzielczej wymienionej w pkt 1 do terenu
opracowania liniami kablowymi $redniego napigcia 15 kV projektowanymi, wyprowadzonymi od
istniejacej linii napowietrznej 15 kV relacji ST1232 —ST1025;

3) bezposrednie zasilanie odbiorcow energii elektrycznej ze stacji transformatorowych wymienionych
w ust. 2 za posrednictwem projektowanych linii kablowych niskiego napigcia.
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2. Uktad sieci $redniego napigcia SN 15 kV beda tworzyly projektowane linie kablowe SN 15 kV oraz
projektowane kontenerowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

3. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji oraz ilo$¢ projektowanych stacji transformatorowych 15/0.4 kV
i projektowanych linii kablowych w granicach planu (przedstawiona na rysunku planu ich lokalizacja ma
charakter orientacyjny).

§ 26. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstugg:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem projektowanych sieci kanalizacji
telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2)urzadzen teletechnicznych doziemnych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem
projektowanych sieci kanalizacji i kabli doziemnych;

3) tacznosci telefonicznej i internetowej bezprzewodowej — z istniejacych stacji bazowych telefonii  cyfrowej
zlokalizowanych poza terenem planu oraz stacji telefonii cyfrowej projektowanych.

Rozdzial 10
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow

§ 27. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terendw zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 28. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terendow, o ktéorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ lokale
uzytkowe zgodnie z przepisami odr¢bnymi obejmujace ustugi z zakresu:

1) biura np.: podatkowe, prawne, projektowe, ubezpieczeniowe;

2) sluzby zdrowia w tym: gabinety, pracownie np.: lekarskie, analityki medycznej, fizykoterapii, protetyki
stomatologicznej, ortodoncji, ortopedii;

3) galerie sztuki, sale wstawowe, studia i pracownie artystyczne;

4) pracownie np.: jezykoéw, matematyki, sztuk plastycznych, tanca, opieki nad dzie¢mi np. Ztobek,
przedszkole.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji ustug innych niz wymienione w ust. 3.

5. Na czes$ci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN, ograniczonym liniami wydzielenia
wewnetrznego i oznaczonym literg ,,A” istniejacy las pozostawia si¢ do zachowania.

6. Na terenach oznaczonych symbolami 1MN i 3MN zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni
sciekow w 30 m strefie ochrony grupowego ujecia wody zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem
71T.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 20%,
b) teren biologicznie czynny - minimum 60%,
¢) wysokos¢ budynkow jednorodzinnych - maksimum 10,0 m,
d) wysoko$¢ garazy, budynkoéw gospodarczych — maksimum 6,0 m,
e) wysokos¢ altan ogrodowych — maksimum 5 m,

f) dachy ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 25°do 45°,
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d) intensywno$¢ zabudowy: - minimum 0,04 - maksimum 0,5;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przyleglych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i1 zasad zawartych w § 18 ust. 1.

8. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydzie$ci
procent).

§ 29. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 7IT, 8IT i 9IT przeznacza si¢ pod obiekty
i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw, budowli oraz urzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne;.

3. W zagospodarowaniu terenu, oznaczonego symbolem 71T nalezy uwzgledni¢ m.in. lokalizacje lokalnego
grupowego ujecia wody 1 ograniczenia wynikajace z tej lokalizacji na podstawie przepisow szczegdlnych.

4. Dla projektowanego ujecia, o ktorym mowa w ust. 3, ustala si¢ minimalng szeroko$¢ strefy ochrony
bezposredniej 10 m - strefa ochrony bezposredniej ma ksztatt kota o promieniu 10 m.

5. W zagospodarowaniu terendw, oznaczonych symbolami 8IT i 91T, nalezy uwzglgdni¢ m.in. lokalizacje¢
zbiornikéw retencyjnych na wody opadowe iroztopowe zterenow drog wewnetrznych oznaczonych
symbolami 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW i 12KDW oraz ograniczenia wynikajace z przepisow
szczegdlnych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 20 %,
b) teren biologicznie czynny - minimum 60 %,
¢) wysokos¢ budynkow - maksimum 10,0 m,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0, 01 - maksimum — 0,3;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — minimum 2 miejsca postojowe.

7. Dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacag naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 1% (stownie: jeden procent).

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wasilkowa.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Piotr Adam Poltorak
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego
Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXVIII/307/17

Rady Miejskiej w Wasilkowie
z dnia 30 listopada 2017 r.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVIII/307/17
Rady Miejskiej w Wasilkowie
z dnia 30 listopada 2017 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego péinocnej czeSci miasta Wasilkow (w sasiedztwie rejonu Panerka)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073) stwierdza si¢, ze do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepisow
art. 18 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczefnstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2017r. poz. 1405)
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVIII/307/17
Rady Miejskiej w Wasilkowie
z dnia 30 listopada 2017 r.

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego poélnocnej czeSci miasta Wasilkow (w sgsiedztwie rejonu Panerka) inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy Wasilkow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Wasilkow, sukcesywnie
w zaleznosci od $rodkéw finansowych przewidzianych na ten cel w corocznych budzetach Gminy Wasilkow,
z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz srodkow zewnetrznych.
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