UCHWALA NR XXII1/184/09 RADY GMINY GRODEK
7 dnia 18 marca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek
Nr ew. 119, 120 i 121/2 o lacznej powierzchni 8,5ha, polozonych na gruntach wsi Borki
w Gminie Gréodek w woj. podlaskim, przeznaczonych pod zabudowe rekreacyjno
—wypoczynkow3a, turystyczno-hotelowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175 poz 1457, 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, 2008 r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458), art. 7 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, 2005 r. Nr 175 poz. 1462, 2006 r.
Nr 12 poz. 63, 2007 r. Nr 75 poz. 493, Nr 80 poz. 541, Nr 191 poz. 1374, 1008 r. Nr 237,
poz. 1657, 2009 r. Nr 1, poz. 3), oraz art. 15, art. 20 ust. 1 1 art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, 2007 r. Nr 127, poz. 880, 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413) uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL I

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
rekreacyjno — wypoczynkowej, turystyczno hotelowej, o tacznej powierzchni 8,5ha obejmujace;j
dziatki Nr ew. 119, 120 1 121/2 potozone na gruntach wsi Borki w gminie Grodek, woj. podlaskie,
sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i1 rysunku planu w skali 1:1000,
stanowiacym zatacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Granice terenu objetego planem wyznaczaja: od potudniowego zachodu — droga powiatowa
Nr ew. 1276B, Podsokotda — Lipowy Most — Sosnowik — Ostréw Nowy, od péinocnego zachodu
zalesiona dziatka Nr ew. 121/1, w czgéci pozostalej granice administracyjne
z gmina Szudziatowo.

3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa rowniez:

1) zatacznik Nr 2 — stwierdzajacy zgodnos$¢ ustalen planu ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grédek uchwalonym Uchwata Nr XXXV1/212/02
Rady Gminy Grédek z dnia 26 czerwca 2002 r., wraz ze zmiang przyjeta Uchwata
Nr XVII/120/08 Rady Gminy Grodek z dnia 27 czerwca 2008 r.

2) zatacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych Gminy Grodek, oraz zasady ich
finansowania.

§ 2. Ustalenia ogolne:



1. Celem opracowania planu jest ustalenie zasad zagospodarowania i zabudowy terenu;
projektowanej  zabudowy  rekreacyjno—wypoczynkowej,  turystyczno  hotelowej  wraz
z towarzyszacymi funkcjami pensjonatowo — hotelowymi, rekreacyjno — sportowymi
i szkoleniowymi, komunikacja oraz infrastruktura techniczna, potozonego w granicach Parku
Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej i chronionego obszaru specjalnej ochrony ptakow “Natura
2000 Puszcza Knyszynska — w sposdb niekolizyjny z otoczeniem i §rodowiskiem przyrodniczym.

2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie terenu, szczegdlne warunki zagospodarowania 1 ograniczenia W jego
uzytkowaniu, w tym =zakaz zabudowy, gabaryty obiektéw i1 wskaznik intensywnos$ci
zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki zabudowy;
3) zasady 1 warunki przeksztatcen i podziatu nieruchomosci;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisOw odrebnych;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego i infrastruktury
techniczne;j;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;
9) ustalenia z zakresu obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci
z tytutlu uchwalenia planu.

3. Nie ustala si¢ z powodu braku ich wystgpowania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) granic obszaré6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

4. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

3) przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych (art. 104 kodeksu postgpowania administracyjnego);

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych rodzajach
przeznaczenia podstawowego lub réznych zasadach zagospodarowana;



6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okres§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec, takie przeznaczenie, ktore powinno
dominowa¢ na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi- stanowiac jego funkcje
podstawowa;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
wzbogacajace lub uzupetiajace funkcje podstawowa;

9) obszarze opracowania i uchwalenia — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony droga
powiatowa — KD-L, dziatka lesna oznaczona Nr ew. 121/1 i granicami administracyjnymi
gminy;

10) obszarze przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawiazywaniu
kontaktow spotecznych;

11) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia S$cisle
zwiazane z prawidlowym funkcjonowaniem zabudowy lub zagospodarowania, realizujacego
przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne terenu — w tym w szczegoOlno$ci: uslug
towarzyszacych, infrastruktury technicznej, dojazdow i podjazdéw, miejsc parkowania itp.;

12) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia: zaopatrzenia
w wode, odprowadzania i oczyszczania §ciekow 1 wod opadowych, gromadzenia odpadow
stalych, elektroenergetyki, gazownicze, cieptownicze i1 telekomunikacyjne;

13) obiektach ustugowych nieuciazliwych dla $rodowiska - nalezy przez to rozumieé
przedsigwzigcia, ktoére nie sa wymienione w rozporzadzeniu okreslonym w odrgbnych
przepisach szczegdlnych, jako obligatoryjnie wymagajacych sporzadzenia raportu ich
oddziatywania na $rodowisko;

14) tymczasowym uzytkowaniu 1 zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumieé
dopuszczenie mozliwosci okreslonego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu, do
czasu jego wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie;

15) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni ogélnej
zabudowy do powierzchni terenu.

5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granice terenu objgtego planem;
2) ciagte linie rozgraniczajace tereny i symbole terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) klasyfikacja i podstawowe parametry ulic.

6. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny i postulatywny.



DZIAL I1

USTALENIA DLA TERENOW OBJETYCH PLANOW
RozbpzIAL 1

PRZEZNACZENIE TERENOW, PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, W TYM: LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW, WSKAZNIKI
INTENSYWNOSCI ZABUDOWY.

§ 3. Ustala si¢ symbole przeznaczenia terendw i1 warunkoéw ich zabudowy:

1. Teren oznaczony w rysunku planu symbolem RM — stanowi istniejaca — adaptowana
zabudowa agroturystyczna z mozliwoscia przebudowy i budowy nowych obiektow dla funkcji
rekreacyjno — wypoczynkowych na terenach ktére uzyskaty zgode¢ na cele nierolne. Projektowana
inwestycja nie jest zaliczana do uciazliwych, badz mogacych pogorszy¢ stan s$rodowiska
naturalnego.

2. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) istniejaca 1 projektowana projektowana zabudowa o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej
— parterowa z poddaszem uzytkowym i mozliwoscia podpiwniczenia. Nie zaleca sig
podpiwniczania zabudowy przy wysokim poziomie wod gruntowych;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,25 — umozliwiajacy zachowanie minimum 70 %
powierzchni terenéw biologicznie czynnych;

3) zabudowa adaptowana ulegajaca przebudowie i zabudowa projektowana, o wysokich walorach
architektoniczno przestrzennych, uwzgledniajaca tradycje regionalne, nie moze stanowic
dominanty w otaczajacym terenie leSnym. Forma architektoniczna, rodzaj wykonczenia
i kolorystyka budynkéw powinny tworzy¢ jedna calos¢ z budynkami istniejacymi
1 adaptowanymi na dzialce;

4) wysokosc zabudowy nie wigksza niz dwie kondygnacje 1 uzytkowe poddasze, lub 10,5m.
(od najnizszego poziomu terenu do kalenicy dachu budynku). Dachy symetryczne, dwu lub
wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych zblizonym do 45° — z dopuszczeniem
odstepstwa o0 20 %;

5) szerokosci elewacji frontowej winna nawiazywac¢ do gabarytéw zabudowy istniejacej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — od drogi powiatowej 30,0m. oraz zachowanie wymogow
odlegtosci od granic dzialek sasiednich, okraslonych przepisami szczegdlnymi;

7) warunki obstugi komunikacyjnej i zasady realizacji infrastruktury technicznej wedlug ustalen
branzowych;

8) obowiazuje likwidacja obiektow i urzadzen w ztym stanie technicznym, nie nadajacych si¢ do
modernizacji 1 przebudowy, z punktu widzenia potrzeb uzytkowych i efektywnosci
inwestowania.

3. Na terenie okreslonym w ust. 1 dopuszcza sig:

1) towarzyszace terenowe urzadzenia parkingowe i sportowo-rekreacyjne wraz z elementami
malej architektury;



2) zabudowe gospodarcza uzupetniajaca, towarzyszaca zabudowie rekreacyjno- wypoczynkowej;
3) zielen urzadzona, towarzyszaca obiektom budowlanym;

4) lokalizacje reklam skomponowanych z projektowana zabudowa 1 zapewniem bezpieczenstwa
konstrukcji dla reklam na trwale powiazanych z gruntem.

4. Na terenach okreslonych w ust. 1 zakazuje sig:

1) realizacji obiektéw uciazliwych w rozumieniu rozporzadzenia okreslonego przepisami
szczegoOlnymi, w sprawie okreslania rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na S$rodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan, wymagajacych zakwalifikowania
przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, o ile wyniki raportu
wykaza uciazliwos¢ podejmowanego przedsigwzigcia dla srodowiska;

2) realizacji reklam, za wyjatkiem okreslonych w §4 ust. 1 pkt 12;

3) budowy ogrodzen z betonu, zZelbetu lub materiatow odpadowych, przy czym ogrodzenia
od strony ulic publicznych nalezy wykonywac jako azurowe z przeswitami powyzej 40 %
1 wysokosci nie przekraczajacej 1,60 m;

4) stosowania materialow substandardowych, w tym sztucznych paneli elewacyjnych i pokry¢
dachowych ptytami i blachami falistymi oraz papa;

5) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenéw do dziatalnos$ci rolniczej 1 agroturystyczne;.

5. Teren oznaczony w rysunku planu symbolami ZP, WS — stanowi istniejace, nieurzadzone
tereny zielone i stawy wodne.

6. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 2 ustala sig:

1) istniejace stawy wodne adaptuje si¢ bez zmian;

2) tereny zielone nieurzadzone przeznacza si¢ pod zielen urzadzona zwiazana z rekreacja
1 wypoczynkiem;

3) powierzchnia teren6w biologicznie czynnych 90 %,

4) na terenie okre§lonym w ust.2 dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury uzytkowe;,

takie jak; ktadki, pomosty, siedziska, pergole, altany 1 dekoracyjnej, takie jak rzezby, reklamy
na trwale powiazane z gruntem i inne elementy;

5) na terenie okreslonym w ust. 5 zakazuje sig realizacji obiektow kubaturowych;

7. Teren oznaczony w rysunku planu symbolem Ut — przeznacza si¢ pod uslugi turystyczno —
hotelowe z programem towarzyszacym;

8.Dla terenu o ktérym mowa w ust. 7 ustala sig:

1) projektowana zabudowa hotelowa do 100 miejsc noclegowych, o wysokosci do 2 kondygnacji
nadziemnych 1 poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia lub 10,5m.
(od najnizszego poziomu terenu do kalenicy dachu budynku). Dachy symetryczne, dwu lub
wielospadowe, w tym mansardowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 50°. Dopuszcza
si¢ stosowanie stropodachow, w tym tarasow uzytkowych w dobudowanych czgsciach



budynku oraz odstgpstwo o 20 % nieprzekraczalnej wysokosci budynku i nachyleniu potaci
dachowych, po uzasadnieniu rozwigzan szczegélowych — wynikajacych z potrzeb
przestrzenno uzytkowych inwestora;

2) wymagane rozwiazania wg projektu indywidualnego uwzgledniajacego tradycje regionalne
1 wysokie walory architektoniczno — przestrzenne;

3) zakaz wznoszenia nowej zabudowy w odlegtosci linii zabudowy od drogi powiatowe]
— 30,0 m., od drogi wewngtrznej — 10,0 m. na gruntach lesnych i w odlegtosci od terenow
lesnych — 30,0 m.(z wylaczeniem zabudowy istniejacej), uwzgledniajacych wymogi
wynikajace z planu ochrony Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej;

4) wskaznik intensywnosci projektowanej zabudowy do 0,5 — umozliwiajacy zachowanie terenow
biologicznie czynnych min. 50 %;

5) warunki obstugi komunikacyjnej i realizacji urzadzen infrastruktury technicznej wg ustalen
branzowych;

6) ze wzgledu na lokalizacj¢ zabudowy w obszarze chronionym “Natura 2000, przed uzyskaniem
pozwolenia na budoweg, moze by¢ wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowanizch
zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia,

9. Na terenie okreslonym w ust.7 dopuszcza sig:

1) towarzyszace  funkcje:  gastronomiczne, szkoleniowe, sportowe 1  rekreacyjno
— wypoczynkowe, oraz terenowe urzadzenia parkingowe i1 elementy matej architektury
uzytkowej i dekoracyjnej;

2) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,;

3) realizacje reklam, skomponowanych =z projektowana zabudowa 1 zapewnieniem
bezpieczenstwa konstrukcji dla reklam na trwale powiazanych z gruntem;

10. Na terenie okreslonym w ust. 3 zakazuje sig:

1) realizacji funkcji nie przewidzianych planem, a w szczegdlnosci powodujacych uciazliwos¢ dla
srodowiska w obszarze chronionym “Natura 2000”;

2) budowy ogrodzen z betonu, zelbetu lub materiatdw odpadowych, przy czym ogrodzenia
od strony przestrzeni publicznych nzlezy wykonywa¢ jako azurowe z przeswitami powyzej
40 % 1 wysokosci nie przekraczajacej 1,60 m. od terenu;

3) stosowania materiatow substandardowych, w tym sztucznych paneli elewacyjnych i pokry¢
dachowych ptytami i blacha falista oraz papa;

4) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem prowadzenia
robot budowlanych;

11. Teren oznaczony w rysunku planu symbolem US — przeznacza si¢ pod ushugi sportowo —
rekreacyjne.

12. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 11 ustala sig:

1) projektowane terenowe 1 kubaturowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne, wraz
z towarzyszacym programem hotelowym;



2) wskaznik intensywno$oi zabudowy do 0,3 — umozliwiajacy zachowanie terenow biologicznie
czynnych, co najmniej 60 %;

3) kubaturowe obiekty sportowe o wysokosci 1 kondygnacji, hotelowo — administracyjne do
3 kondygnacji nadziemnych;

4) pozostale warunki zabudowy analogiczne jak w ust. 7;

5)na terenie okreslonym w ust. 11 dopuszcza sig; towarzyszace funkcje administracyjne,
hotelowe 1 gastronomiczne, zielen urzadzona towarzyszaca urzadzeniom sportowo
— rekreacyjnym 1 obiektom budowlanym:;

6) dla terenéw okreslonych w ust. 11 ustala si¢ analogiczne zakazy jak w ust. 7;

13. Teren oznaczony w rysunku planu symbolem LS — stanowiq istniejace tereny czgsciowo
zalesione.

1) dla terenu o ktéorym mowa w ust. 13 ustala sig¢: adaptacje istniejacego drzewostanu i zalesienie
terendw pozostatych, drzewostanem charakterystycznym pod wzgledem krajobrazowym dla
Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej, jako rekompensaty za utracone tereny lesne
przeznaczone do wylesienia w obszarze objetym planem;

2) dla terenu o ktérym mowa w ust. 5, dopuszcza si¢ bierne funkcje rekreacyjno — wypoczynkowe
(ciagi spacerowe i siedziska do odpoczynku);

3) na terenie o ktérym mowa w ust. 5 zakazuje si¢ realizacji obiektoéw kubaturowych i elementéw
malej architektury;

14. Teren oznaczony w rysunku planu symbolem K — przeznacza si¢ pod lokalng
oczyszczalnig¢ $ciekoOw sanitarnych. Sposob zagospodarowania terenu okre§la opracowanie
branzowe.

15. Tereny oznaczone w rysunku planu symbolami KD-L i KD-D — stanowig istniejace 1
adaptowane drogi publiczne.

1) przebieg drogi oznaczonej symbolem KD-D, zmieniono na przebieg jak pokazano w rysunku
planu, w celu maksymalnego zachowania drzewostanu istniejacego;

2) warunki zagospodarowania terenow drdog publicznych, okreslaja ustalenia branzowe.
ROZDZIAL 2

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony 1 ksztalttowania fadu przestrzennego:

1) przestrzega¢ nalezy zasad zabudowy okre§lonych w rysunku planu.

2) obowiazuje zasada rownoleglej realizacji uzbrojenia terenu z zabudowa kubaturowa oraz
komplesowego urzadzenia terenu przed podjeciem eksploatacji obiektu.

3) rozwiazania architektoniczne zabudowy wymagaja rozwiazan indywidualnych i wysokich
walorow architektoniczno — przestrzennych.



4) istniejace przylegle drogi publiczne, zalicza si¢ do inwestycji celu publicznego o znaczeniu
gminnym i powiatowym. Uzbrojenie terenu w liniach rozgraniczajacych ulic i wjazdy na teren
dziatek wymagaja uzgodnien z Zarzadca drogi i pozwolen na realizacjg.

RozDZIAL 3

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

§ 5. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody ustala sig:

1) w zakresie ochrony s$rodowiska przyrodniczego nalezy respektowaé ustalenia zawarte
w planie ochrony Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej — zatwierdzonego
Rozporzadzeniem Nr 22/01 Wojewody Podlaskiego z dnia 9 sierpnia 2001 roku w sprawie
ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej im. Profesora
Witolda Stawinskiego oraz zapisami Rozporzadzenia Nr 1/06 Wojewody podlaskiego z dnia
14 marca 2004 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej im. Prof. Witolda
Stawinskiego i obszaru chronionego “Natura 2000” — dyrektywa ptasia “Puszcza Knyszynska”
PLB 200003.

2) zakaz wprowadzania do wod lub ziemi S$ciekow nie spehiajacych obowiazujacych
normatywow, a takze obowiazek stosowania scentralizowanych systemow zaopatrzenia
w wode 1 odprowadzania Sciekow oraz gromadzenia 1 usuwania odpadow stalych,
z uwzglednieniem selektywnej zbidrki odpadow.

3) zakaz lokalizacji obiektéw 1 urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w ilosciach
mogacych stwarza¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw niektorych —substancji
w powietrzu, alarmowych poziomdéw niektérych substancji w powietrzu oraz marginesow
tolerancji dla dopuszczalnych pozioméw niektérych substancji, okreslonych w odrebnych
przepisach szczeg6lnych.

4) obowiazek zapewnienia mozliwie najlepszego stanu akustycznego $rodowiska, poprzez
przestrzeganie wartosci progowych poziomu hatasu w §rodowisku, okre§lonych w odrgbnych
przepisach szczegolnych, aktualnie:

a) 55dB — pora dnia (réwny 8 najmniej korzystnym godzinom dnia);
b) 45dB — pora nocna (rowny 1 najmniej korzystnej godziny nocy);

5) w zakresie ochrony $rodowiska kulturowego nalezy respektowaé ustalenia dotyczace
nawiazywania skali i formy projektowanej zabudowy do istniejacego otoczenia le$nego,
a takze zachowania regionalnych cech zabudowy.

ROzZDZIAL 4

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ.

§ 6. 1. Ochrona zabytkow i1 obiektow o warto$ciach kulturowych:

1) obszar objety planem nie jest objety ochrona konserwatorska, na obszarze objetym planem nie
wystegpuja zabytki nieruchome, ujgte w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

2. Ochrona zabytkow archeologicznych:

1) na obszarze objetym planem, w przypadku odkrycia podczas prac budowlanych przedmiotow,
co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sa one zabytkami, inwestor 1 wykonawca robot jest



obowigzany powiadomi¢ o tym WKZ lub Wojta Gminy Grédek oraz wstrzymaé wszelkie
prace i przeprowadzi¢ w niezbgdnym zakresie badania archeologiczne terenu a takze
sporzadzi¢ dokumentacj¢ na koszt jednostki finansujacej te roboty.

ROZDZIAL 5

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH.

§ 7. Przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem stanowia istniejace drogi
— powiatowa i gminna:

1) ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) przestrzegania ustalen rozdzialu 2 ustawy, poprzez uzgadnianie rozwigzan w projektach
budowlanych inwestycji z Zarzadcami terenow;

b) zabezpieczenia stosownych rezerw terenowych wymaganych przepisami szczegolnymi dla
projektowanych kategorii drog, zgodnie z postulowanym przebiegiem w rysunku planu;

¢) stosowania ujednoliconych zasad oznakowani drég i ciagdéw pieszo jezdnych.

ROZDZIAL 6

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH.

§ 8. Na obszarze objetym planem wystgpuja tereny podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw szczeg6lnych:

1) teren objety planem lezy w granicach Parku Krajobrazowego puszczy Knyszynskiej
im. Profesora Witolda Stawinskiego i wymaga spelnienia warunkéw Rozporzadzeniem
Nr 22/01 Wojewody Podlaskiego z dnia 9 sierpnia 2001 r.

2) teren objety planem polozony jest w obszarze — kod PLB200002 specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 Puszcza Knyszynska, wymaga speilnienia warunkéw Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. (Dz. U. Nr 229, poz. 2313 z dnia 21 pazdziernika 2004 r.,
zmienionego Rozporzadzeniem z dnia 5 wrze$nia 2007 r. — Dz. U. Nr 179, poz. 1275).
Ponadto dla obszaru objetego planem jest w opracowaniu prognoza siedliskowa Natura 2000,
ktoéra moze dotyczy¢ terenu objgtego planem.

ROZDZIAL 7

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM.

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja nieruchomosci wymagajace scalenia
1 wtdrnego podziatu nieruchomosci.
ROZDZIAL 8

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZU ZABUDOWY.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny wymagajace ustalenia szczeg6lnych
warunkoéw zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.



ROZDZIAL 9

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) KD-L — projektowana ulica w ciagu istniejacej drogi powiatowej Nr 1276B; Podsokotda
— Lipowy Most — Sosnowik — Ostrow Nowy, w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

b) Projektowana ulica KD-D; o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12,0m. i szerokosci
jezdni 5,0m. z wyokragleniem zatoméw trasy tukami poziomymi R=150m. ze zjazdami do
projektowanych terenéw w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

¢) zapewnienia na wlasnej dziatce miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci
60 miejsc na 100 tozek hotelowych/22 miejsca na 100 uzytkownikoéw jednocze$nie
w obiektach sportowych;

d) uwzglednienia odlegto$ci linii zabudowy; kubaturowych obiektow sportowych od
projektowanej krawedzi jezdni drogi powiatowej — 30,0m. oraz od linii rozgraniczajacej
drogi oznaczonej w rysunku planu symbolem KD-D - 10,0m. W szczegolnie
uzasadnionych przypadkach, dopuszcza si¢ zmniejszenie wyzej okreslonych odlegltosci
za zgoda Zarzadcy drogi, w oparciu o obowiazujace przepisy szczegdlne o drogach
publicznych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ nastgpujace zasady =zaopatrzenie w wod¢ do celow komunalnych
1 przeciwpozarowych:

a) zaopatrzenia w wodg dla celow komunalnych i przeciwpozarowych z projektowanej sieci
wodociagowej, zasilanej z lokalnego ujecia wody usytuowanego na wilasnej dzialce
z wykorzystaniem istniejacej studni glgbinowej, na warunkach udzielonego pozwolenia
wodnoprawnego przez wlasciwy organ administracyjny;

b) jakos¢ wody do spozycia wymaga dopuszczenia przez wlasciwy organ sanitarno
— epidemiologiczny, a w przypadku nie spelnienia wymogdéw okreslonych przepisami
szczegblnymi, nalezy zastosowac urzadzenia uzdatniajace wodg do celow spozywczych;

c) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wody z istniejacych w bezposrednim sasiedztwie
na dzialce inwestora otwartych zbiornikéw wodnych do celéow przeciwpozarowych
1 podlewania teren6w zielonych.

2) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenie $ciekow komunalnych 1 wod opadowych:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej i
lokalnej oczyszczalni $ciekoOw usytuowanej na wlasnym terenie, oznaczonym w rysunku
planu symbolem K i po oczyszczeniu do stawdow rybnych lub do gruntu na wlasnym
terenie;

b) typ oczyszczalni i lokalizacje urzadzen nalezy okresli¢ w projekcie budowlanym
inwestycji, na podstawie faktycznych wyliczen ilosci $ciekdw 1 rozpoznania warunkow



gruntowo — wodnych, a zastosowane rozwigzania winny odpowiada¢ przepisom
szczegblnym i1 warunkom wymaganego pozwolenia wodno — prawnego;

c) istniejace zbiorniki na $cieki komunalne, po zrealizowaniu inwestycji o ktérej mowa w
ppkt a, nalezy zlikwidowac¢ lub przebudowac na studnie przelotowe, a obiekty podtaczy¢ do
kanalizacji i oczyszczalni $ciekow;

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z utwardzonych szczelnych powierzchni
drog i parkigéw, a takze innych terendéw o znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing
1 substancjami ropopochodnymi, do projektowanych kanaléw deszczowych z urzadzeniami
podczyszczajacymi przed ich wpuszczeniem do wod powierzchniowych, zbiornikow
wodnych Iub do gruntu z =zastosowaniem odpowiednich rozwiazan technicznych
np. zbiornika wsiagkowego. Rodzaj i lokalizacj¢ urzadzen nalezy okresli¢ w projekcie
budowlanym inwestycji;

e) wody opadowe z dachow, terendw zielonych i innych, o matym stopniu zanieczyszczenia
moga by¢ odprowadzane powierzchniowo bezposrednio do gruntu w  sposéb
uniemozliwiajacy ich splyw na tereny sasiednie;

f) ustala si¢ zakaz odprowadzania do wod lub do gruntu $ciekéw i wod opadowych nie
spetniajacych obowiazujacych norm.

§ 13. W zakresie systemu usuwania opadow statych ustala sig:

1) usuwanie odpadéw statych, systemem zorganizowanym, do pojemnikoéw badz konteneréw
ustawionych na posesjach 1 w miejscach publicznych, o najwigkszej koncentracji
uzytkownikéw 1 przekazywanie ich do odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z odrgbnymi
przepisami szczegolnymi.

2) lokalizacje¢ pojemnikow 1 kontenerow na odpady state zgodnie z warunkami okreslonymi
w obwiazujacych przepisach szczegdlnych.

3) wprowadzenie selektywnej zbiorki odpadéw, wraz z organizacja ich odbioru wedhug
rozstrezygnie¢ Wojta Gminy Grodek.

§ 14. W zakresie systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, cieplna 1 ustugi
telekomunikacyjne, ustala sig:

1) zasilanie w energig elektryczna z projektowanej przez ZEB stacji transformatorowej stupowej,
zlokalizowanej w bezpos$rednim sasiedztwie terenu objgtego planem;

2) bezposrednia obstuge odbiorcéw, w zaleznosci od zapotrzebowanej mocy, linia kablowa NN
w liniach rozgraniczajacych ulic z projektowanej stacji transformatorowej, lub
projektowanego przez ZEB ztacza kablowego, oznaczonego w rysunku planu symbolem EE;

3) istniejace na terenie objetym planem urzadzenia elektroenergetyczne NN nalezy uwzglednicé
przy projektowaniu zagospodarowania terenu w projekcie budowlanym inwestycji, lub
przebudowac¢ dostosowujac do nowych warunkoéw pracy;

4) zaopatrzenie w ciepto z projektowanego zrddla na wlasnej dziatce, wykorzystujacego
proekologiczne paliwo;

5) obstuga w =zakresie telekomunikacji z istniejacej w poblizu sieci telekomunikacyjnej,
po przebudowie na warunkach okreslonych przez Zarzadcg sieci.



§ 15. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wlasnych gminy okre$la zatacznik Nr 2.

RozDZI1AL 10

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA
TERENOW.

§ 16. W zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow
ustala sie:

1) zakaz zabudowy terendéw lesnych, nie przeznaczonych pod zabudowe, w granicach
opracowania planu;

2) dotychczasowy rolniczy sposdb uzytkowania gruntéw rolnych — wykorzystywanych dla funke;ji
agroturystycznych, do czasu ich przebudowy i zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w planie.

ROzDZIAL 11
GRANICE OBSZAROW WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI.

§ 17. W obszarze opracowania nie wystepuja tereny wymagajace przeksztalcen lub
rekultywacji.
ROZDZIAL 12

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% (stlownie trzydziesci procent) stuzaca
naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu.

ROZDZIAL 13

WYMAGANIA W ZAKRESIE OBRONY CYWILNEJ I OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ.

§ 19. Obrona cywilna:

1. Obowiazujacy plan zagospodarowania przestrzennego dla wojewodztwa podlaskiego nie
przeznacza okreslonych w planie drog przelotowych do przewozu tadunkéw 1 substancji
niebezpiecznych.

2. Odlegtosci zabudowy od drég okreslonych w §12 pkt 1d uniemozliwiaja ich ewentualne
zagruzowanie, co zapewni sprawna ewakuacj¢ ludnosci w okresie zagrozenia.

3. W zakresie obrony cywinej ustala si¢ obowiazek:

1) wykonania ukry¢ wolnostojacych w terenach biologicznie czynnych terenowych urzadzen
sportowo rekreacyjnych oznaczonych w planie symbolem US, o pojemnosci dostosowanej
do ilosci 0sob okreslonej przepisami szczeginymi z zakresu obronnosci 1 bezpieczenstwa
panstwa, przebywajacych na terenie objetym planem.

2) przystosowania wtasnego ujgcia wody pitnej do wykorzystywania w warunkach specjalnych,
o wydajnos$ci min. 7,51 na osobg/dobg. Adaptowana w planie istniejaca studnia glgbinowa
zapownia wymagany promien obstugi ponizej 800 m.



3) przystosowania projektowanej stacji transformatorowej do systemu wygaszania o$wietlenia
zewngetrznego.

4) zapewnienia systemu alarmowania wg planu obrony cywilnej Gminy Grodek.
§ 20. W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ obowiazek:

1) projektowania zabudowy zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé
budynki i1 ich usytuowanie, okreslonymi w rozporzadzeniu okreslonym w odrgbnych
przepisach szczegdlnych.

2) zapewnienia wlasciwej ochrony przeciwpozarowe] 1 zabezpieczenia przeciwpozarowego
budynkéw — zgodnie z wymogami okre§lonymi w odrgbnych przepisach szczegdlnych.

3) zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe — zgodnie z wymogami
przepisOw szczegolnych.

4) przystosowania droég dojazdowych, umozliwiajacych dojazd i dostgp do jednostek ratowniczo
— gasniczych strazy pozarnej — zgodnie z wymogami przepisow szczegolnych.

ROzZDZIAL 14

PRZEZNACZENIE GRUNTOW NA CELE NIEROLNICZE.

§ 21. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze czg¢s¢ gruntow rolnych i leSnych w obszarze objgtym
planem o lacznej powierzchni 6,5 ha, w tym:

1) gruntéw rolnych kl. Vi VI o pow. 6,2 ha,

2) grunty lesne o pow. 0,3 ha, uzyskaly przeznaczenie na cele nielesne Decyzja Marszatka
Wojewodztwa Podlaskiego Nr DMG.III.7230-29/09 z dnia 5 stycznia 2008 r.

3) pozostate grunty rolne i le$ne uzyskaly zgodg na cele nierolne i nieleSne w ramach planu
przyjetego uchwala Nr XVII/121/08 Rady Gminy Grodek z dnia 27 czerwca 2008 .

DZIAL 111

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 22. Traci moc uchwata Nr XVII/121/08 Rady Gminy Grodek z dnia 27 czerwca 2008 .
§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grodek.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczgcy Rady
Wieczystaw Goscik



Zalacznik Nr 1
do uchwaty Nr XXII1/184/09

Rady Gminy Grodek
z dnia 18 marca 2009 r.

BORKI, GMINA GRODEK
MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
_ TURYSTYCZNO-HOTELOWE] NA GRUNTACH WSI BORKI

RYSUNEK PLANU, SKALA 1:2 000 i ¥ e

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXTII/ 184/09
| RADY GMINY GRODEK Z DN 18.03. 2009 R.
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXII1/184/09
Rady Gminy Grodek

z dnia 18 marca 2009 r.

STWIERDZENIE ZGODNOSCI
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreacyjno
— wypoczynkowej, turystyczno hotelowej, obejmujacy dzialki Nr ew. 119, 120 i 121/2
o pow. 8,5 ha, polozonych na gruntach wsi Borki przy drodze powiatowej Lipowy Most
— Sokolda, w gminie Grodek, woj. podlaskie:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdézn. zm.), Rada Gminy Grédek stwierdza
zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow zabudowy rekreacyjno
— wypoczynkowej, turystyczno-hotelowej; obejmujacy dziatki Nr ew. 119, 120 i 121/2 o pow.
8,5 ha, polozonych na gruntach wsi Borki przy drodze powiatowej Lipowy Most — Sokolda,
w gminie Grdédek, woj. podlaskie, ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grodek, przyjetym Uchwala Nr XXXVI/212/02 Rady Gminy Grodek
z dnia 26 czerwca 2002 r. ze zmiang uchwalong Uchwata Nr XVII/120/08 Rady Gminy Grédek
z dnia 27 czerwca 2008 r.

Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXIII/184/09
Rady Gminy Grodek

z dnia 18 marca 2009 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Grédek rozstrzyga niniejszym
sposob realizacji inwestycji nalezacych do zadan witasnych Gminy, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, terenu zabudowy rekreacyjno—wypoczynkowej,
turystyczno-hotelowej; obejmujacy dziatki Nr ew. 119, 1201 121/2 o pow. 8,5 ha, potozonych na
gruntach wsi Borki przy drodze powiatowej Lipowy Most — Sokolda, w gminie Grédek,
woj. podlaskie:

1) Zasady ogolne realizacji inwestycji celu publicznego, w tym infrastruktury technicznej:

- infrastruktury techniczna, niezb¢dna do funkcjonowania projektowanej zabudowy
1 porzadkowania kompleksowego zagospodarowania zrealizowana bgdzie przez inwestora
realizujacego inwestycje podstawowa.

2) Wymagany zakres infrastruktury techniczne;j:
- przebudowa istniejacych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w dostosowaniu do nowych
potrzeb inwestora,

- budowa lokalnej, ekologicznej oczyszczalni $ciekow, z odprowadzeniem wod
oczyszczonych do gruntu lub otwartych zbiornikéw wodnych na wlasnym terenie
inwestora,



- budowa niezbgdnych urzadzen podczyszczajacych do odprowadzenia wod opadowych na
wlasnym terenie,

- niezb¢dna sie¢ energetyczna, realizowana begdzie przez jej dystrybutora, zgodnie z
prawem energetycznym.

3) Zasady finansowania zadan inwestycyjnych:

- zadania inwestycyjne okreslone w pkt. 2, finansowane bgda ze S$rodkéw wlasnych
inwestorOw realizujacych zabudowe turystyczno-hotelowa wraz 2z przylaczami
do projektowanych urzadzen zaopatrzenia w wodg 1 odprowadzenia $ciekow sanitarnych.

- zaklada si¢ mozliwos¢ i celowo$¢ pozyskania wsparcia finansowego na realizacje celow
publicznych z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska w zakresie uzbrojenia
terenu oraz ze S$rodkdw Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
Podlaskiego na lata 2007 — 2013 przeznaczonych na dziatania zwiazane z infrastruktura
ochrony $rodowiska, oraz ponoszeniem atrakcyjnosci inwestycyjnej terenow
indywidualnej zabudowy turystyczno- hotelowej, w szczegdlnosci zwiazanej z funkcja
rekreacji i wypoczynku.



