UCHWALA NR XXI1/168/09 RADY MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE
z dnia 13 lutego 2009 r.

zmieniajaca uchwal¢ w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz
trzy lata lub na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 9 lit. ,,a”” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591, z 2002, Nr 23, poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 1 Nr 214, poz. 1806, z 2003, Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004,
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005, Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457,z 2006, Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974
1 Nr 173, poz. 1218, z 2008, Nr 180, poz.1111), w zwiazku z art. 34 ust. 6, art. 37 ust. 3 1 4, art. 68
ust. 113, art. 70 ust.4, art. 73 ust. 4, art. 76 ust. 1, art. 98a ust. 1 oraz art. 146 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004, Nr 261, poz. 2603, Nr 281,
poz. 2782, z 2005 r., Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420, Nr 175, poz. 1459, z 2006, Nr 104,
poz. 708, Nr 220, poz. 1601 i poz. 1600, z 2007 r. Nr 69, poz. 468 i Nr 173, poz. 1218, z 2008,
Nr 59, poz. 369), uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. W uchwale Nr XVI/104/08 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 23 maja 2008 r.
w sprawie okre§lenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomo$ci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 1 ust.3 po pkt 9 dodaje sig pkt 10 w brzmieniu:

,10) osobie, ktora wygrala przetarg — rozumie si¢ przez to osobeg, ktéra podczas licytacji
zaproponowala najwyzsza stawke czynszu, zlozyla najkorzystniejsza ofertg
w przetargu pisemnym lub skorzystala z prawa pierwszenstwa o ktorym mowa w § 15
ust.16”;
2) w § 11 ust.1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) ustanawianiu, odptatnej badz nieodptatnej stuzebnosci gruntowej lub osobistej,”;
3w 13:

a) ust. 3 14 otrzymuja brzmienie:

,»3. Podstawowa forma przetargu na najem i dzierzawg nieruchomosci i lokali uzytkowych
jest przetarg nieograniczony.
4. Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej stawki czynszu, natomiast przetarg
pisemny — wybor najkorzystniejszej oferty z uwagi na kryteria okreslone
w regulaminie przetargu.”,
b) ust. 5 skresla sig;

4) w § 14 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»l. Przetargi na najem 1 dzierzawg nieruchomo$ci i1 lokali uzytkowych organizuje
1 przeprowadza organizator przetargu, ktory okresla takze warunki przetargu i ustala jego
regulamin.”;
5)w§ 15:

a) ust. 5, 61 7 otrzymuja brzmienie:



»d. Stawke wywotawcza w przetargu ustala si¢ na poziomie nie nizszym niz wysokos¢

minimalnej stawki czynszu, okreslonej w trybie, o ktérym mowa w § 19 ust. 6.

6. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wplacenie wadium w wysokosci trzykrotnej

optaty ustalonej jako iloczyn powierzchni nieruchomosci lub powierzchni uzytkowej
lokalu 1 stawki wyj$ciowej do licytacji, zaokraglonej do pelnych ztotych, w terminie
podanym w ogloszeniu o przetargu.

7. Wadium przetargowe zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu lub zamknigciu przetargu,

b) ust.

jednak nie pdzniej niz przed uptywem 14 dni roboczych od dnia odwotania lub
zamknigcia przetargu.”,
8 skresla sie,

¢) po ust. 11 dodaje sig ust. 11ai 11b w brzmieniu:

»lla. Do wynajgcia lub dzierzawy w trybie przetargu moze by¢ przeznaczony réwniez

lokal lub nieruchomos$¢, ktéry nie jest wolny, o ile czas trwania dotychczasowej
umowy konczy si¢ przed dniem przetargu. W takim przypadku ryzyko nie zwolnienia
lokalu Iub nieruchomos$ci przez jego dotychczasowego posiadacza musi zostaé
ujawnione w ogloszeniu o przetargu.

11b. Przed przeznaczeniem do wynajecia lub dzierzawy lokalu lub nieruchomosci,

d) ust.
»l12.

13.

14.

15.

16.

o ktérych mowa w ust. 1la organizator przetargu moze zobowigza¢ osobg, ktora
zajmuje lokal lub nieruchomo$¢ do przedtozenia w zakreSlonym terminie,
sporzadzonego na wilasny koszt, aktu notarialnego zawierajacego o$wiadczenie
o poddaniu sig, w trybie art. 777 § 1 Kodeksu postgpowania cywilnego, egzekucji co
do wydania nieruchomo$ci badz lokalu, w terminie 5 dni roboczych od dnia
przetargu.”,

12, 13, 14, 15 1 16 otrzymuja brzmienie:

Podpisanie umowy z osoba, ktéra wygrala przetarg, nastgpuje nie pozniej niz
w ciagu 7 dni roboczych od dnia przetargu. W przypadku nie oprdznienia lokalu lub
nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 11a, w terminie 5 dni roboczych od dnia
przetargu, oferentowi, ktéry zaproponowal najwyzsza stawke¢ lub zlozyl
najkorzystniejsza ofertg, nie stuzy prawo zawarcia umowy. W przypadku nie
podpisania umowy z winy osoby, ktéra wygrala przetarg, wynajmujacy lub
wydzierzawiajacy moze odstapi¢ od jej zawarcia - w takim przypadku wplacone
wadium ulega przepadkowi.

Protokolarne przejgcie nieruchomosci lub lokalu uzytkowego nastgpuje w ciagu
3 dni roboczych od daty zawarcia umowy najmu lub dzierzawy. W przypadku
protokolarnego nie przejecia nieruchomosci lub lokalu uzytkowego wynajmujacy lub
wydzierzawiajacy moze odstapi¢ od umowy — w takim przypadku wptacone wadium
ulega przepadkowi. Obowiazek protokolarnego przejg¢cia nieruchomosci lub lokalu
uzytkowego nie dotyczy sytuacji, gdy dzierzawca badz najemca wylonionym w trybie
przetargu jest osoba, o ktérej mowa w ust. 11b.

W przypadku, gdy w terminach okreslonych w ust. 12 i 13 umowa nie zostanie
podpisana badz nie nastapi przejgcie nieruchomosci lub lokalu wynajmujacy lub
wydzierzawiajacy moze zawrze¢ umoweg z osoba, ktora zaproponowata najwyzsza
stawke lub zlozyla najkorzystniejsza ofertg, po osobie, ktora przetarg wygrata, pod
warunkiem nie wycofania przez t¢ osobg wplaconego wadium.

Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym w okresie nie dtuzszym
niz 3 miesiace liczac od dnia jego zamknigcia przeprowadza si¢ drugi przetarg,

w ktorym moze zosta¢ obnizona stawka wywotawcza o nie wigcej niz 20 %.
Dotychczasowy najemca lokalu uzytkowego lub dzierzawca nieruchomosci, ktérego
taczny okres najmu przedmiotowego lokalu lub dzierzawy przedmiotowej



nieruchomos$ci wynosi, co najmniej 3 lata, posiada pierwszenstwo przed podmiotem
wylonionym w trybie przetargu ustnego, o ile nie posiada zaleglo$ci czynszowych,
przedtozy na zadanie organizatora przetargu o$wiadczenie,
o ktorym mowa w ust. 11b, przyjmie wylicytowana stawke czynszu oraz wplaci
wadium w wysokosci 1 terminie okreslonym w ust. 6. Uprawnienie to wymaga
ujawnienia w ogloszeniu o przetargu. Oswiadczenie o przyjeciu wylicytowanej stawki
nalezy zlozy¢ w dniu licytacji, po jej zakonczeniu do protokotu. W przypadku
niespelnienia warunkow, o ktorych mowa powyzej, uprawnienie do pierwszenstwa
wynajmu lokalu uzytkowego lub dzierzawy nieruchomo$ci przestaje wiazac
wynajmujacego lub wydzierzawiajacego, a najemca lub dzierzawca obowiazany jest
oprézni¢ 1 wyda¢ lokal lub nieruchomo$¢ w terminie 5 dni roboczych od dnia
przetargu, pod rygorem utraty wadium.”,

e) po ust. 16 dodaje sig ust. 16a w brzmieniu:

»l6a. Przepis ust. 16 stosuje si¢ odpowiednio w trybie przetargu pisemnego, przy czym

6) w §16:
a) ust.

”2-

prawo pierwszenstwa polega na tym, ze dotychczasowy najemca lub dzierzawca, ktory
ztozyt oferte spelniajaca warunki przetargu lecz nie zaproponowat najwyzszej stawki
czynszu, otrzymuje informacj¢ od organizatora przetargu o najwyzszej stawce
zaproponowanej w ofertach spelniajacych warunki przetargu i w terminie 3 dni
roboczych od dnia powiadomienia o przystlugujacym mu uprawnieniu moze zlozy¢
organizatorowi przetargu o$wiadczenie o przyjeciu wskazanej stawki jako wlasnej.
Jezeli dotychczasowy najemca lub dzierzawca zlozy o$wiadczenie o przyjgciu
wskazanej stawki, to organizator przetargu dokonujac oceny ofert przyjmuje ta oferte

99 99,

jako najwyzej oceniong w kryterium ,,cena”.”;

2 otrzymuje brzmienie:

Postanowienia ust. 1 maja zastosowanie do nieruchomosci i1 lokali uzytkowych

przeznaczonych na:

1) cele nie zwiazane z dziatalno$cia zarobkowa w dziedzinie o$wiaty, kultury, ochrony
zdrowia, opieki spolecznej, ochrony s$rodowiska, nauki, badan i rozwoju, jak
roOwniez wychowania, sportu lub turystyki;

2) potrzeby administracji rzadowej i samorzadowej;

3) dzialalno$¢ organizacji spoteczno-zawodowych;

4) organizacji harcerskich i kombatanckich;

5) dzialalno$¢ stowarzyszen 1 fundacji realizujacych zadania wtasne Gminy;

6) cele prowadzonej dziatalno$ci organizacji pozytku publicznego, opiekuncze;j,
organizacji przeprowadzajacych akcje charytatywne;

7) cele sakralne;

8) rzecz oferentow proponujacych najkorzystniejsze warunki najmu lub dzierzawy
w stosunku do nieruchomosci i lokali uzytkowych, na ktére nie wytoniono strony
umowy w dwukrotnym przetargu oraz najemcow takich lokali 1 dzierzawcow takich
nieruchomosci;

9) kontynuacje dziatalnosci przez najemcow i dzierzawcow, z ktorymi zawarte zostaty
umowy na lokale uzytkowe potozone w budynkach przeznaczonych do wyburzenia;

10) rzecz wspotmatzonka oraz zstepnych w wypadku dokonania przez najemcg lub
dzierzawcg za zgoda wynajmujacego cesji uprawnien z umowy najmu lub
dzierzawy, pod warunkiem braku zadtuzenia czynszowego;

11) dojscia 1 dojazdy do lokali oraz do nieruchomo$ci zabudowanych
1 niezabudowanych,;



12) umieszczenie reklam;

13) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej 1 inne cele publiczne
W rozumieniu ustawy;

14) czasowe zajecie terenu w przypadku prowadzenia robét budowlanych i innych
prac towarzyszacych, dla ktérych niezbgdne jest czasowe wiladanie terenem;

15) zielen, ogrodnictwo i urzadzenia matej architektury;

16) cele mieszkalne pod obiektami stanowigcymi naktady osob fizycznych;

17) nieptatne parkingi,

18) rozbudoweg witryn w lokalach uzytkowych;

19) budowe garazu nietrwale zwiazanego z gruntem.”,

b) po ust 2 dodaje sig ust. 2a w brzmieniu:

»2a. Postanowienia ust. 1 maja zastosowanie do nieruchomosci i lokali uzytkowych
wydzierzawianych lub wynajmowanych na rzecz podmiotdéw, ktorych Gmina jest
jedynym wiascicielem, lub, w ktorych posiada 100% akcji lub udziatéw albo jest
organem zalozycielskim.”,

c) w ust. 4 po pkt 3 dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:

»4) cesje praw 1 obowiazkéw wynikajacych z umowy dzierzawy na nabywce nakladow
poniesionych na nieruchomosci.";
Tyw§17:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Umowa najmu lub dzierzawy lokali uzytkowych lub nieruchomos$ci wymienionych w §
16 ust. 2 pkt 1- 8, 10-13 1 15-19 oraz ust. 2a i1 ust. 3 moze by¢ zawarta na czas
nieoznaczony.”

b) ust. 2 skresla sig;

¢) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Na cele okreslone w § 16 ust. 2 pkt 1, 2, 4, 6 1 7 oraz ust. 2a mozna zawrze¢ uUmowe
uzyczenia, ktéra moze by¢ zawarta na czas nieoznaczony”’;
8)w§ 18:

a) po ust. 1 dodaje sig ust. 1a w brzmieniu:

»la. Burmistrz moze zmniejszy¢ wymiar kaucji, badZ zwolni¢ z obowiazku, o ktérym
mowa w ust. 17,
b) po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a w brzmieniu:

»3a. Kaucja podlega zwrotowi w ciagu 30 dni od daty zwrotu przedmiotu najmu lub
dzierzawy.”,
¢) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. W przypadku, gdy wymiar jednomiesigcznego czynszu i1 optat dodatkowych wynosi
ponad 3.000 zt najemca lub dzierzawca, winien przedlozy¢ o$wiadczenie w formie
aktu notarialnego o poddaniu sig¢, w trybie art. 777 § 1 Kodeksu postgpowania
cywilnego, egzekucji co do wydania nieruchomos$ci badz lokalu po zakonczeniu
dzierzawy lub najmu oraz egzekucji nalezno$ci czynszowych w wysokoS$ci
dwunastomiesi¢gcznego czynszu i optat dodatkowych. Koszty sporzadzenia aktu
notarialnego obciazaja najemcg lub dzierzawcg. W przypadku nie przedtozenia
stosownego oswiadczenia w terminie 3 dni od dnia podpisania umowy
wydzierzawiajacy lub wynajmujacy odstapi od umowy bez zachowania terminow



wypowiedzenia, a najemca lub dzierzawca zobowiazany bedzie do zaplacenia kary
umownej w wysokosci ustalonej w umowie.”;
9) w§ 19:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. Stawke czynszu ustala sic w odniesieniu do Im” powierzchni nieruchomosci lub
powierzchni uzytkowej lokalu oraz w stosunku do powierzchni wspdlnych, bez
ktérych nie jest mozliwa samodzielnos$¢ lokalu uzytkowego.”;

10) w § 22:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Zgoda wynajmujacego lub wydzierzawiajacego na podnajem lub pod dzierzawe czgsci
nieruchomosci lub czgsci lokalu uzytkowego moze by¢ wyrazona, pod warunkiem, ze
najemca lub dzierzawca nadal bgdzie prowadzil w nim dziatalno$¢. Najemca lub
dzierzawca za podnajmowana lub pod dzierzawiana czes¢ lokalu uzytkowego lub
czes$¢ nieruchomosci placi czynsz podwyzszony o kwote nie nizsza niz 30%.”,

b) po ust.1 dodaje si¢ ust. la w brzmieniu:

»la. Zobowigzania i ograniczenia zawarte w ust. 1 1 2 nie maja zastosowania
w przypadku najemcy lub dzierzawcy, o ktorym mowa w § 16 ust. 2a.”;
11) § 24 otrzymuje brzmienie :

»$324. Rada Miejska w Zabludowie moze w drodze uchwaly wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie
w drodze bez przetargowej] umowy obligacyjnej, ktorej przedmiotem jest
nieruchomos¢ lub lokale wchodzace do zasobu gminnego.”.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zabtudowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Jan Leszek Wolosewicz



