UCHWALA NR XXX1X/232/09
RADY MIASTA GRAJEWO
z dnia 2 grudnia 2009 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomigdzy ulicami:
Stefczyka, Dziatkowa, Konopnickiej, Konopska, rowem melioracyjnym i ul. L.akowa na osiedlu M.
Konopnickiej w Grajewie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591; 22002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271 1 Nr 214, poz.
1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 1 Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203 i Nr 167,
poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337;
z 2007 r. Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 974 1 Nr 173, poz. 1218; 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.
1453 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.
1492; 22005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 1 Nr 225, poz. 1635; z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413), w zwiazku z wykonaniem uchwaly Nr XV111/101/08
Rady Miasta Grajewo z dnia 30 stycznia 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomiegdzy ulicami: Stefczyka, Dziatkowa, Konopnickiej,
Konopska, rowem melioracyjnym o nr geodezyjnym 2266 i ul. Lakowa na os. M. Konopnickiej w Grajewie, Rada
Miasta Grajewo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Grajewa, zatwierdzonego Uchwata Nr 75/XV/99 RM w Grajewie z dnia 29 grudnia 1999 r.,
zmienionego uchwata Nr XX1/119/08 Rady Miasta Grajewo z dnia 11 kwietnia 2008 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomiegdzy ulicami: Stefczyka, Dziatkowa, Konopnickiej,
Konopska, rowem melioracyjnym i ul. £.akowa na osiedlu M. Konopnickiej w Grajewie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 7,30 ha, polozony w zachodniej czgsci miasta na osiedlu M.
Konopnickiej.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaly sa:

1) Zacznik Nr 1 — rysunek planu, sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1 : 1 000
zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Miasto Grajewo rejon ulic: Stefczyka,
Dziatkowa, Konopnickiej, Konopska, .akowa™;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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§ 3. 1. Ustalenia planu sa zawarte w formie ustalen tekstowych, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaly oraz na
rysunku planu, stanowiacym zalacznik Nr 1 do uchwaly.

2. Ustalenia tekstu planu sa zawarte w formie ustalen og6lnych oraz ustalen szczegd6lowych.

3. Ustalenia ogodlne tekstu planu odnosza si¢ do calego obszaru objgtego planem, a ustalenia szczegotowe do

poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia.

§ 4. 1. Na rysunku planu, stanowiacym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, nastepujace oznaczenia graficzne
Sa ustaleniami obowiazujacymi:

1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu scisle okreslone;
3) symbole przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy - w odniesieniu do nowych budynkéw lub nowych cze$ci budynkow
rozbudowywanych;

5) linie podzialu wewngtrznego wydzielajace strefy zieleni przydomowej - okreslone orientacyjnie, do uscislenia
w projektach budowlanych inwestycji;

6) zasady podzialu na dziatkki budowlane, w tym oznaczenia:

- projektowanych linii podzialu na dziatki budowlane,

- istniejacych granic geodezyjnych niestanowiacych granic dzialek budowlanych;

7) zasady ksztattowania zabudowy, w tym lokalizacje budynkéw mieszkalnych w strefie zawartej pomigdzy
nieprzekraczalna linia zabudowy a strefa zieleni przydomowej

8) zasady obstugi komunikacyjnej, w tym:

- klasyfikacja funkcjonalna ulic;

9) oznaczenia projektowanych sieci infrastruktury technicznej — okreslaja zasade uzbrojenia technicznego terenu —
trasy przebiegu sieci do ustalenia w opracowaniach branzowych i projektach budowlanych inwestycji.

2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.

§ 5. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
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8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) przedsigwzigcia z zakresu obrony cywilnej i zasady ochrony przeciwpozarowej;
2. Plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — na obszarze objetym
opracowaniem planu nie wystepuja tereny ani obiekty objete ochrona prawna lub wskazane do objecia
ochrona;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - na obszarze obje¢tym opracowaniem planu:

- nie wystepuja tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow odregbnych, w tym tereny gornicze,
- nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

- nie wystepuje niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, wynikajace z uwarunkowan fizjograficznych.

§ 6. Celem planu jest:

1) wyznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowa oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy, z uwzglednieniem powiazan z istniejaca Struktura osiedla mieszkaniowego;

2) okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej oraz zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
3) okreslenie zasad i warunkow podziatu terendw na dzialki budowlane.
§ 7. 1. W planie stosuje si¢ definicje poje¢ okreslone migdzy innymi w:
1) ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
3) ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;
4) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska;
5) ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;
6) ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i1 opiece nad zabytkami;
7) ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

8) rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

9) rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

ID: PHYNN-PILBJ-KQUZL-JHBSJ-POILD. Podpisany. Strona3/ 16



2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem przeznaczenia;

2) przeznaczeniu lub funkcji terenu - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktoére powinno przewaza¢ na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi — glowny sposob zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu uzupetiajacym lub dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, ktore nie zmienia generalnego charakteru zagospodarowania terenu, a je

Uzupemia 1 wzbogaca;

5) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu,
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, okreslajace jego przeznaczenie podstawowe;

6) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o roznym przeznaczeniu (funkcji) lub
roznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moga przekroczy¢ $ciany budynkow
lub ich najdalej wysunigte elementy; dopuszcza si¢ wysuniccie przed linie zabudowy na odlegios¢ do 1,5 m
takich elementéw budynku jak schody zewngtrzne, tarasy, pochylnie, zadaszenia nad wejsciami, wiatrolapy,
balkony, wykusze, a do 0,5 m — takich jak okapy 1 gzymsy;

8) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkow oraz inne obiekty kubaturowe;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkow (po obrysie zewnetrznym),
polozonych w obrebie dzialki budowlanej lub terenu, wyrazona w metrach lub w stosunku procentowym do
powierzchni dziatki lub terenu;

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos ¢ budynku wyrazona w liczbie kondygnacji
nadziemnych lub w metrach od poziomu terenu (przed elewacja frontowa) do najwyzszej gornej krawedzi
dachu;

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowana i nieutwardzona Cczg¢$¢ terenu
pokryta trwata roslinnoscia naturalna lub urzadzona;

12) ustugach dla ludnosci - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, w tym:
handel detaliczny, ustugi gastronomiczne, pocztowe i telekomunikacyjne, z zakresu administracji, obstugi
prawnej, finansowej i marketingowe;j, ustugi medyczne (z wylaczeniem lecznictwa zamknigtego), ushigi
2Wiazane z rekreacja, kultura i sportem, ustugi fotograficzne, krawieckie, fryzjerskie, kosmetyczne, naprawy
artykutow uzytku osobistego i domowego lub inne analogiczne, z wylaczeniem produkcji;

13) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ 2awiazana z wytwarzaniem dobr materialnych, w tym zaklady
produkcyjne, warsztaty, sklady, hurtownie;

14) dzialalnosci uciazliwej — nalezy przez to rozumiec¢ dzialalnos¢ zwiazang z przedsigwzigCiami mogacymi znaczaco
oddziatlywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisoéw o ochronie srodowiska, a takze kazda inng dzialalnos¢
powodujaca stale lub okresowe uciazliwosci dla sasiadujacej zabudowy, obnizajaca standardy zamieszkania
poprzez wzrost poziomu halasu, emisje zwiazkéw zapachowych i szkodliwych.
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Rozdziatl 2
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 8. Przeznaczenie terenow:

1) przedmiotem ustalen planu sa tereny przeznaczone na cele rozwoju funkcji mieszkaniowej oraz tereny
komunikacji;

2) ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendow, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajaCymi:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej, o funkcjach oznaczonych symbolem:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny komunikacji, o funkcjach oznaczonych symbolami:
- KL — tereny drog publicznych — drogi lokalne,
- KD - tereny drog publicznych — drogi dojazdowe,
- KDW - tereny drog wewnegtrznych;
3) okreslone w pkt 2 przeznaczenie terendw wskazuje podstawowy sposob ich uzytkowania. Plan dopuszcza

wprowadzenie funkcji uzupelniajacych dla przeznaczenia podstawowego, zgodnie z zasadami okreslonymi
w Rozdziale III niniejszej uchwaly.

§ 9. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) rozwoj funkcji mieszkaniowej w formie zabudowy jednorodzinne;j;

2) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardow przestrzennych, skali i formy zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenow;

3) utrzymanie istniejacej zabudowy we wiasciwym stanie technicznym i estetycznym, poprzez prowadzenie prac
remontowych i modernizacyjnych;

4) sytuowanie budynkow z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy; linie zabudowy nie dotycza obiektow
matej architektury 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

5) rozbudowa istniejacych obiektow oraz realizacja nowej zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu
1w dostosowaniu do gabarytéw i1 formy architektonicznej obiektow w jej otoczeniu;

6) sytuowanie ogrodzen dzialek od strony ulic w linii rozgraniczajacej terenu z dopuszczeniem wycofania w glab
dziakki w miejscach wjazdow bramowych;

7) zakaz realizacji ogrodzen pelnych lub z prefabrykatow betonowych;

8) zagospodarowanie zielenia o0zdobna, niezabudowanych i nieutwardzonych cze$ci dzialek budowlanych
przylegtych do drog publicznych;

9) zakaz realizacji obicktow tymczasowych niezwigzanych z planowanym zagospodarowaniem terenu.

§ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktorych wymagane jest
sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko na podstawie przepisoéw odrebnych;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktorych obowiazek
sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji
drogowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz realizacji obiektow o funkcji produkcyjnej oraz innych kolidujacych z funkcja mieszkaniowa;

4) ochrona powierzchni ziemi poprzez ograniczanie przeksztalcen istniejacego uksztattowania terenu do
niezbednego minimum wynikajacego z prac budowlanych zwiazanych z posadowieniem budynkéw i obiektow
oraz budowa drog i infrastruktury technicznej; zmiany uksztaltowania terenu nie moga powodowa¢ zmiany
kierunku odplywu wody opadowej ze szkoda dla gruntéw sasiednich;

5) ochrona istniejacych urzadzen melioracji wodnych (row stanowiaCy odplyw z drenowania ze wsi Uscianki —
polozony w sasiedztwie obszaru opracowania planu), w tym obowiazek utrzymania droznosci rowu
melioracyjnego oraz zapewnienia dostepu do rowu, niezbednego dla jego eksploatacji, miedzy innym poprzez
zakaz realizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od rowu;

6) ochrona wod powierzchniowych i podziemnych poprzez zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do
gruntu i ciekdw wodnych;

7) obowiazek odprowadzania $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji do
szczelnych zbiorikéw bezodplywowych z zapewnieniem wywozu i odbioru przez oczyszczalnig $ciekow;

8) obowiazek odprowadzania wod opadowych z utwardzonych nawierzchni terenow komunikacji do sieci
kanalizacji deszczowej;

9) wody opadowe z dachéw obiektow o malym stopniu zanieczyszczenia (tereny zabudowy mieszkaniowej) moga
by¢ odprowadzane powierzchniowo do gruntu na wiasny, nieutwardzony teren, w sposob uniemozliwiajacy

splyw tych wod na grunty sasiednie;
10) obowiazek gromadzenia odpadow komunalnych w miejscach do tego przeznaczonych i ich zagospodarowanie
zgodnie z zasadami gospodarki odpadami w miescie;

11) ochrona powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie proekologicznych nosnikow energii cieplnej;

12) ochrona klimatu akustycznego poprzez obowiazek przestrzegania dopuszczalnych poziomow halasu (dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

13) ochrona przed uciazliwosciami ruchu drogowego, poprzez stosowanie w budynkach przeznaczonych na staly
pobyt ludzi, lokalizowanych w sasiedztwie drogi, rozwiazan funkcjonalnych, architektonicznych
i konstrukcyjnych zapewniajacych ochrone przed hatasem i drganiami;

14) ochrona istniejacych zadrzewien, poprzez ograniczenie wycinki drzew do niezbednego minimum wynikajacego
z potrzeb inwestycyjnych lub konieczno$ci zapewnienia warunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego;

15) ochrona przed szkodliwym elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujacym poprzez stosowanie
normatywnych stref ochronnych od urzadzen elektroenergetycznych.

Na obszarze objetym opracowaniem planu nie wystepuja tereny ani obiekty objete prawna forma ochrony przyrody.
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§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne stanowia:
a) tereny w liniach rozgraniczajacych drog publicznych (oznaczone na rysunku planu symbolami KL i KD),

b) przestrzenie wydzielone z dzialek budowlanych, przeznaczone do uzytkowania publicznego (przy realizacji
ustug w budynkach mieszkalnych);

2) ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) w zagospodarowaniu terenow, w dostosowaniu do pelnionych funkcji, uwzgledni¢ realizacje ciagéw
pieszych, oswietlenia terenu, zieleni urzadzonej z elementami malej architektury, miejsc postojowych
1 parkingow,

b) na terenach zabudowy, od strony drog publicznych, niezabudowane i nieutwardzone czes$ci dzialek

zagospodarowac zielenia ozdobna,

c) elewacje budynkow - stosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych (jasne tynki, cegla) oraz
stonowanej kolorystyki elewacji — w pastelowych odcieniach koloru brazowego, zoitego, szarego,
d) ogrodzenia od strony ulic:
- azurowe (w co najmniej 60 %) z zachowaniem jednakowej formy i wygladu nawiazujacego do

architektury i materialow wykonczeniowych projektowanej zabudowy,

- wysokos¢ do 1,60 m od poziomu terenu, na cokole o wysokosci do 0,5 m,

e) oswietlenie: stosowanie ujednoliconego ukladu oswietlenia ulicznego i jednego typu latarn,

f) reklama i szyldy:
- zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych,

- zakaz umieszczania nosnikow reklamowych na dachach budynkow,

- ksztalt, wielko$¢ i miejsce umieszczenia szydlu lub reklamy na budynku musza by¢ dostosowane do
architektury budynku.

§ 12. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy - zostaly okreslone w Rozdziale I11 uchwaly.

§ 13. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) naterenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, podziat na dziatki budowlane wediug
zasad okreslonych na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢  dokonywanie innych niz okreslone na rysunku planu podzialow, zgodnie z projektem
zagospodarowania terenu (wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem przeznaczenia)
spelniajacym ustalone w planie warunki zagospodarowania oraz nastepujace wymogi (odnoszace si¢ do
wydzielanych dzialek):

a) na terenie oznaczonym symbolem 2 MN: powierzchnia dzialki - minimun 800 m?, szerokos¢ frontu -
minimum 20 m,
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b) na terenie oznaczonym symbolem 3 MN: powierzchnia dziatki - minimum 600 m?, szerokosé frontu - min.
18 m,

c) zapewnienie bezposredniego dostepu do wyznaczonych w planie terenow komunikacji;

3) na terenach zabudowanych dopuszcza si¢ podzialy wtorne w celu powigkszenia sasiedniej dziatki budowlanej
lub wydzielenia niezaleznej, pod warunkiem spelnienia nast¢pujacych wymogow:
a) dla nowej dzialki w zabudowie wolnostojacej: powierzchnia - minimum 500 m?, szeroko$ ¢ frontu -
minimum 18 m,

b) dla nowej dziaki w zabudowie zblizniaczonej: powierzchnia - minimum 400 m?, szerokos¢ frontu -
minimum 14 m,

c) zapewnienie bezposredniego dostepu do wyznaczonych w planie terenow komunikacji;

4) podzialy terendow na dzialki budowlane powinny uwzglednia¢ ustalenia planu w sposob umozliwiajacy
zagospodarowanie dzialek zgodnie z przeznaczeniem oraz z zasadami i warunkami zagospodarowania
okreslonymi dla poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, a takze zgodnie z przepisami
prawa budowlanego, w tym warunkami technicznymi;

5) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenow wskazanych do objgcia procedura scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisoOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ zasady obsiugi komunikacyjnej:
a) obstuge komunikacyjna terenéw zabudowy zapewniaja istniejace ulice miejskie — lokalna i dojazdowe,

projektowana ulica dojazdowa 1 droga wewnetrzna,

b) powiazania z ukladem drég zewngtrznych zapewniaja istniejace wiaczenia ulic: M. Konopnickiej,
Konopskiej, Stefczyka i Dzialkowej do ulic ukiadu komunikacyjnego miasta,

c) ukiad komunikacyjny, stuzacy bezposredniej obstudze terenéw zabudowy tworza:

- istniejaca ulica miejska — lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem (ul. M. Konopnickiej),

- istniejace ulice miejskie — dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 02 KD (ul. Dziatlkowa),
03 KD (ul. Lakowa), 04 KD (ul. Konopska) i 06 KD (ul. Stefczyka),

- projektowana publiczna ulica - dojazdowa, oznaczona symbolem 05 KD faczaca ulice 1.akowa
z Konopska,

- projektowana droga wewngtrzna, oznaczona symbolem KDW — si¢gacz dojazdowy, wiaczony do ul.
M. Konopnickiej;

2) ustala sie linie rozgraniczajace oraz parametry funkcjonalne drog publicznych:
a) istniejaca ulica lokalna, oznaczona symbolem 01 KL - ul. M. Konopnickiej:

- klasa ulicy: lokalna,

- linie rozgraniczajace: na odcinku od 02 KD do 03 KD i wiaczenia KDW — adaptuje si¢ istniejaca linie
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rozgraniczajaca; na odcinku od wiaczenia KDW do 04 KD zaklada si¢ poszerzenie pasa drogowego —
zgodnie z rysunkiem planu,

- narozne scigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach zgodnie z rysunkiem planu,
- linie zabudowy: 3 +10 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu,

- bezposrednia obstuga dziatek przyleglych na warunkach uzgodnionych z zarzadca;

b) istniejace i projektowane ulice dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami: 02 KD - ul. Dziatkowa,
03 KD — ul. Lakowa, 04 KD - ul. Konopska, 05 KD (projektowana) i 06 KD - ul. Stefczyka:

- klasa ulicy: dojazdowa,

- szeroko$ ¢ pasa drogowego: ulica 03 KD — 10 m w liniach rozgraniczajacych, 05 KD — 10 m
z rozszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulica 03 KD (zgodnie z rysunkiem planu), ulice 02 KD, 04
KD i 06 KD - adaptuje si¢ istniejace linie rozgraniczajace,

- narozne $ciecia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach ulic — zgodnie z rysunkiem planu,

- szerokos¢ jezdni: 6,0 m (min. 5,5 m),

- szerokos¢ chodnikow: min. 2,0 m - przykraweznikowe lub min. 1,5 m - wydzielone zielenia,
- linie zabudowy: 5 + 10 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu,

- bezposrednia obstuga dzialek przyleglych, na warunkach uzgodnionych z zarzadca;

3) ustala si¢ linie rozgraniczajace oraz parametry projektowanej drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDW:

- siggacz dojazdowy - niepubliczna droga obstugujaca projektowana zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

- szeroko$ ¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 8,0 m z poszerzeniami do zawracania pojazdoéw (plac
o minimalnych wymiarach 12,5 x 12,5 m),

- narozne scigcie linii rozgraniczajacych na tuku drogi (min. 10 x 10 m),
- linie zabudowy: 5 + 7 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu,
- wiaczenie do ulicy nadrzednej, oznaczonej symbolem 01 KL — w postaci zjazdu publicznego bezwzglednie
podporzadkowanego;
4) na terenach, w obrebie linii rozgraniczajacych drog ustala sig:

a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
b) realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, na warunkach uzgodnionych z zarzadcami oraz urzadzen
2Mazanych z zabezpieczeniem ruchu drogowego;
5) ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace parkowania pojazdow:

a) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na terenach drog publicznych w formie pasoéw i zatok
postojowych, na warunkach okreslonych w przepisach odr¢bnych oraz uzgodnionych z zarzadca drogi,
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b) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na terenie inwestycji z uwzglednieniem nastgpujacych
minimalnych wskaznikow:

- budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 mp/ 1 budynek,

- zabudowa ustugowa — 3 mp/ 100 m? powierzchni uzytkowej lecz nie mniej niz 2 mp na 1 punkt
ustugowy.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaklada si¢ uzbrojenie terenu objetego planem w sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej:

a) sie¢ wodociagowa,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) sie¢ kanalizacji deszczoweyj,

d) sie¢ elektroenergetyczna — linie NN komunalno — oswietleniowe,
e) sie¢ telefoniczna,

f) inne uzbrojenie, jesli zajdzie taka koniecznos¢, w tym sie¢ gazowa i sie¢ cieplna — realizacja w oparciu
o obowiazujace przepisy, bez dokonywania zmiany planu,

g) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow antenowych, w tym stacji telefonii komorkowe;;

2) zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury technicznej:

a) adaptuje sie¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich rozbudowe
1 przebudowe,

b) przebudowa sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu - na warunkach uzgodnionych
z zarzadcami sieci,

c) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic; dopuszcza si¢
lokalizacje sieci poza terenami komunikacji, zgodnie ze szczegdlowymi rozwiazaniami branzowymi,
przyjetymi w projekcie budowlanym inwestycji,

d) realizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic na warunkach uzgodnionych
z zarzadcami,

e) realizacja przylaczy infrastruktury technicznej — zgodnie w ustaleniami projektow zagospodarowania
terendw 1 warunkami okreslonymi przez gestorow sieci,

f) okreslone na rysunku planu trasy projektowanych sieci infrastruktury technicznej maja charakter
orientacyjny — do ustalenia w opracowaniach branzowych i projektach budowlanych inwestycji;

3) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenic w wode dla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
przylacza do istniejace;j i projektowane;j sieci wodociagowej,

b) zaklada si¢ rozbudowe sieci wodociagowej o przebiegu w pasach drogowych ulic oznaczonych na rysunku
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planu symbolami: 02 KD, 04 KD, 05 KD, 06 KD i KDW, do spigcia z istniejaca Siecia w ul.
M.Konopnickiej,

c) nowe odcinki sieci wodociagowej nalezy realizowac¢ o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe oraz wyposazy¢ w hydranty zewnetrzne;

4) odprowadzenie $ciekow sanitarnych:
a) odprowadzenie sciekow - poprzez indywidualne przylacza do istniejacej i projektowanej (w systemie
grawitacyjnym) sieci kanalizacji sanitarnej,

b) zaklada si¢ rozbudowg sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ulic oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 02 KD, 03 KD, 04 KD, 05 KD i 06KD z odprowadzeniem w kierunku pétinocnym oraz
w ulicy oznaczonej symbolem KDW z odprowadzeniem do istniejacej sieci w ul. M.Konopnickiej,

c) zaleca si¢ sytuowanie projektowanych kanalow grawitacyjnych w pasie jezdni istniejacych
i projektowanych ulic,

d) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do szczelnych
zbiornikow bezodplywowych;
5) odprowadzenie wod opadowych:

a) zaklada si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez wpusty i odwodnienia liniowe do istniejacej
1 projektowanej sieci kanalizacji deszczowej w ulicach oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- 04 KD (ul. Konopska) z jednym odprowadzeniem w kierunku poinocnym,
- 05 KD z odprowadzeniem do istniejacej sieci w ul. Lakowej,
- 02 KD (ul. Dziatkowa) i 06 KD (ul. Stefczyka) z odprowadzeniem w kierunku poéinocnym (do rowu),

- KDW z odprowadzeniem do istniejacej sieci w ul. M.Konopnickiej,

b) zaleca sig¢ usytuowanie projektowanej sieci kanalizacji deszczowej w pasie jezdni istniejacych
1 projektowanych ulic;
6) zaopatrzenie w energie Cieplna:
a) zaopatrzenie w energig cieplng z indywidualnych Zrodet ciepla przy wykorzystaniu paliwa proekologicznego,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna z miejskiej sieci cieplowniczej, w oparciu o projekty
budowlane sporzadzone zgodnie z przepisami szczegolnymi;
7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zistniejacych i projektowanych urzadzen elektroenergetycznych na
warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci:

- zistniejacych (w sasiedztwie opracowania) stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych oraz zasilajacych je linii sredniego napigcia
w przypadku zmiany zapotrzebowania na energi¢ elekiryczna — realizacja w oparciu o obowiazujace
przepisy, bez dokonywania zmiany planu;
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8) telekomunikacja:

a) obstuga telekomunikacyjna poprzez rozbudowe, przebudoweg i budowg sieci telefonicznej w dostosowaniu
do potrzeb nowych abonentow lub $wiadczenia nowych ustug telekomunikacyjnych,

b) realizacja sieci telefonicznych, glownie jako sieci podziemnych usytuowanych w pasach drogowych
istniejacych i projektowanych ulic, w oparciu o projekty budowlane sporzadzone zgodnie z przepisami
szczeglOnymi;

9) zaopatrzenie w gaz ziemny (w perspektywie):
a) zaopatrzenie w gaz ziemny zgodnie z programem lub koncepcja gazyfikacji miasta,
b) realizacja sieci gazowej w oparciu o projekty budowlane sporzadzone zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
10) gospodarka odpadami:
a) odpady nalezy zagospodarowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa oraz przepisami lokalnymi,

b) na dziatkach budowlanych przewidzie¢ miejsca do czasowego skladowania odpadow komunalnych.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1) nie ustala si¢ sposobow ani termindw tymczasowego zagospodarowania terenow,
2) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie — ustala si¢ uzytkowanie

dotychczasowe.

§ 17. Ustalenia z zakresu obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej przewidzie¢ ukrycia typu II, wykonywane w budynkach przez
uzytkownikow we wiasnym zakresie w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP;

2) dla obiektow zaprojektowanych na wigcej niz 15 osob nalezy opracowaé¢ "aneks OC" na przystosowanie
budynku na ukrycie i uzgodni¢ projekt z wiasciwym organem do spraw obrony cywilnej;

3) istniejace studnie zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowac do sprawnego uruchomienia eksploatacyjnego
w sytuacjach kryzysowych;

4) oswietlenie zewngtrzne (budynki, ulice) przystosowa¢ do zaciemniania i wygaszania;

5) przy projektowaniu obiektow i zmiany zagospodarowania terenéw, uwzgledni¢ wymagania ochrony
przeciwpozarowej wynikajace z obowiazujacych przepisow w zakresie:

- projektowania zabudowy zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

- zapewnienia wiasciwej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow,
- zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe,

- zaprojektowania drog pozarowych, umozliwiajacych dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych
strazy pozarnej.
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Rozdzial 3

USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI PRZEZNACZENIA

§ 18. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN, 2 MN i 3 MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetiajace: usiugi dla ludnosci z wykluczeniem dzialalnosci uciazliwej, urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) adaptuje sig istniejaca zabudowe oraz dopuszcza sig jej rozbudowe i przebudowe,

b) realizacja nowej zabudowy oraz przebudowa i rozbudowa istniejacej zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
terenu,

c) dopuszcza si¢ realizacje ustug w budynkach mieszkalnych z ograniczeniem powierzchni do 30%
powierzchni uzytkowej budynku,

d) dopuszcza sie zmiang sposobu uzytkowania obiektow w ramach ustalonego przeznaczenia terenu,

e) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku
gospodarczo-garazowego, z zastrzezeniem lit.a/,

f) realizacja zabudowy mieszkalnej od strony ulic z zachowaniem okreslonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, a zabudowy gospodarczo-garazowej — w okreslonej na rysunku planu
strefie zieleni przydomoweyj,

g) sytuowanie budynkow mieszkalnych z zachowaniem odleglosci od sasiedniej dziatki budowlanej min. 4 m,
a gospodarczych (gospodarczo-garazowych) min. 3 m,

h) sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej jedynie w przypadku gdy na dzialce
sasiedniej istnieje lub bedzie zlokalizowany (zgodnie z ustaleniami planu) budynek bezposrednio przy tej
granicy,

i) rozbudowa istniejacych budynkéw oraz realizacja nowej zabudowy w dostosowaniu do gabarytow i formy
architektonicznej obiektéw w jej otoczeniu,

j) rozbudowa lub dobudowa budynku nowego do istniejacego - z warunkiem dostosowania formy
architektonicznej (wysokos¢, geometria dachu, uklad kalenicy) jak i wystroju zewnetrznego (rodzaj
materialow wykonczeniowych, kolorystyka) nowego budynku do budynku istniejacego, w sposob
zapewniajacy jednorodnos¢ formy architektonicznej zespolu zabudowy;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy (dotyczy nowych budynkéw lub nowych czgsci budynkow
rozbudowywanych):

- od ulicy 01 KL (ul. M. Konopnickiej) — w odleglosci od 3 m do 10 m od linii rozgraniczajacej - zgodnie
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z rysunkiem planu,

od ulicy 02 KD (ul. Dziatkowa) — w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej,

od ulicy 03 KD (ul. Lakowa) — w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej,

od ulicy 04 KD (ul. Konopska) — w odleglosci od 4 m do 6 m od linii rozgraniczajacej - zgodnie
z rysunkiem planu,

od ulicy 05 KD — w odleglosci od 5 m do 8 m od linii rozgraniczajacej - zgodnie z rysunkiem planu,

od ulicy 06 KD (ul. Stefczyka) — w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej,

od drogi wewngtrznej KDW — w odleglosci 5 mi7 m - zgodnie z rysunkiem planu,

od rowu melioracyjnego, oznaczonego symbolem WS — w odleglosci 4 m,

b) powierzchnia zabudowy — nie powinna przekroczy¢ 30 % powierzchni dziatki budowlanej o powierzchni
powyzej 600 m? i 40 % powierzchni dziatki do 600 m?,

C) udziat powierzchni biologicznie czynnej - min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym realizacja zieleni
ozdobnej od strony ulic,

d) zasady ksztattowania nowej zabudowy mieszkalnej:

- budynki mieszkalne realizowane: w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej (zgodnie z zasada okreslona
na rysunku planu),

- na terenie 3 MN, na dzialkach o szerokosci ponizej 20 m dopuszcza sie realizacje budynkow
mieszkalnych w formie zabudowy blizniaczej — realizowanych jednoczesnie na dwoch sasiadujacych
dzialkach,

- powierzchnia zabudowy: budynkéw wolnostojacych do 200 m?, w zabudowie blizniaczej do 150 m?,

- wysokos¢: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow; wysokos¢ w kalenicy dachu do 10 m,

- poziom posadzki parteru: do wysokosci 1,0 m ponad poziom terenu,

- szeroko$ ¢ elewacji frontowej: budynkow wolnostojacych w granicach 10 ~ 16 m, w zabudowie
blizniaczej do 12 m,

- dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci w granicach 35 + 45°; pokrycie dachow
dachéwka ceramiczna lub materiatami dachowkopodobnymi w odcieniach czerwieni lub brazu; ukiad
glownej kalenicy budynkow lokalizowanych przy ulicach 02 KD, 03 KD i 05 KD - réwnolegly do
elewacji frontowej, lokalizowanych przy ulicach 01 KL i 04 KD — dostosowa¢ do zabudowy na
dziatkach sasiednich,

e) zasady ksztattowania nowej zabudowy gospodarczo-garazowej, lokalizowanej w strefach zieleni
przydomowej:
- realizacja w formie wolnostojacej lub zwartej — realizowanej jednoczesnie na dwoch sasiadujacych
dzialkach,
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- powierzchnia zabudowy do 60 m?,

- wysokos¢ — jedna kondygnacja o wysoko$ci w kalenicy dachu do 6 m,
- dachy o nachyleniu pofaci do 35°,

- formy architektoniczne 1 wystroj zewngtrzny, w tym kolorystyka zharmonizowane z budynkami
mieszkalnymi,

f) zasady ksztaltowania zabudowy istniejacej:

- dopuszcza sig¢ rozbudoweg, nadbudowg i przebudowe istniejacych budynkow przy zachowaniu zasady,
ze forma i gabaryty zabudowy po rozbudowie beda dostosowane lub zblizone do okreslonych dla nowej
zabudowy;

4) zasady obstugi komunikacyjnej:

- obsluga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych ulic oznaczonych symbolami KL i KD oraz drogi
wewnetrznej KDW,

- realizacja zjazdow na warunkach uzgodnionych z wiasciwymi zarzadcami; postulowane lokalizacje zjazdow
okreslono na rysunku planu,

- przy realizacji ustug, ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych,
zlokalizowanych na terenie inwestycji;

5) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale I uchwaly.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terendéw drog publicznych, oznaczonych symbolami KL i KD — w wysokosci 1 % (stownie: jeden procent);

2) dla terené6w zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych symbolem MN oraz dla terenu drogi wewngtrznej,
oznaczonego symbolem KDW - w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Grajewo.

§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

mgr Grzegorz Curylo

ID: PHYNN-PILBJ-KQUZL-JHBSJ-POILD. Podpisany. Strona 15/ 16



MPZP Grajewo

zalnr2

zalnr3

Zalacznik nr 1

do Uchwaty Nr XXXIX/232/09
Rady Miasta Grajewo

z dnia 2 grudnia 2009 r.
Zalacznikl.jpg

Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXX1X/232/09
Rady Miasta Grajewo

z dnia 2 grudnia 2009 r.
Zalacznik2.doc

Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXX1X/232/09
Rady Miasta Grajewo

z dnia 2 grudnia 2009 r.
Zalacznik3.doc
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