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UCHWALA NR LVII1.478.2024
RADY GMINY BARUCHOWO

z dnia 22 marca 2024 r.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Baruchowo na
lata 2024-2029”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1. poz. 40 z p6zn. zm.") w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 .
o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2023r.,
poz. 725) uchwala sie, co nastegpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Baruchowo
w latach 2024-2029” stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Baruchowo.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Baruchowo

Jaroslaw Komorek

) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688.
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Zatacznik do uchwaty Nr LVII1.478.2024
Rady Gminy Baruchowo
z dnia 22 marca 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Baruchowo
na lata 2024-2029

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Baruchowo obejmuje
lata 2024 - 2029 i okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Baruchowo w gospodarowaniu
zasobem mieszkaniowym.

2. Program obejmuje:

1) prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegblnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

2) analiza potrzeb oraz plan remontu i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
1 lokali z podziatem na kolejne lata.

3) planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej, oraz warunki obnizenia czynszu,

5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

8) opis innych dzialan majgcych na celu poprawg wykorzystania i1 racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.
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Rozdzial 2

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Baruchowo tworza lokale komunalne w budynkach stanowigcych

wlasnos$¢ gminy.

§ 3. 1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Baruchowo, zwanej dalej ,,Gming” wchodzi

5 budynkéw mieszkalnych, tj: 12 lokali o facznej powierzani 448,40 m2 .

2. Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Baruchowo okresla ponizsza tabela.

Lp. | Adres obiektu Rok budowy | Powierzchnia Powierzchnia
obiektu lokali budynku
1 Czarne 11 1972 42 129
42
45
2 Goren Duzy 37 1963 60 107,10
modernizacja | 47,10
2016
3 Ktotno 60 1910 38 38
4 Baruchowo 54 Przed 1945 42 85,80
Modernizacj | 43,80
a2013
5 Zakrzewo - Parcele 33 | 2023 25 126,50
36,9
25
36,9

3. Struktura wiekowa budynkoéw przedstawia si¢ nastepujgco:

1) wybudowane przed 1945 rokiem — 2;
2) wybudowane od 1945 r. do 2022 r.—2.

3) wybudowany w 2023 r.-1

§ 4. 1. Stan techniczny budynkow nalezacych do zasobu Gminy Baruchowo jest uzalezniony od

wieku budynkoéw, ich utrzymania oraz przeprowadzanych w przesztosci remontéw. Zdecydowana

wigkszo$¢ budynkow wymaga modernizacji i remontow.
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2. Priorytetowym celem remontéw 1 modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w
zwigzku z tym w pierwsze] kolejnosci nalezy podejmowac prace zmierzajace do zabezpieczenia
konstrukcji budynkéw, instalacji  technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.
3. Podejmowane remonty majg na celu zapewnienie utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy
Baruchowo na zadawalajacym poziomie technicznym gwarantujgcym;

1) sprawng instalacje¢ elektryczna,

2) sprawng instalacje CO,

3) sprawng instalacj¢ wodno-kanalizacyjna,

4) sprawng instalacj¢ odgromowa,

5) stan konstrukcji budynkéw zapewniajacy bezpieczenstwo,

6) szczelno$¢ pokrycia dachowego,

7) sprawne przewody dymowe 1 wentylacyjne.

4. Stan techniczny budynkow lub ich poszczegdlnych elementow wskazuje na koniecznos¢

systematycznego przeprowadzania remontow.

5. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogdéw bezpieczenstwa dla zycia

1 zdrowia ludzi oraz bezpieczenstwa mienia.

6. Dokonywane remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej
niepogorszonym, a nawet przy ich systematycznej realizacji moga doprowadzi¢ do poprawy stanu

technicznego zasobu.

§ 5. W okresie objetym programem nie planuje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu Gminy

poprzez zakup lub budowe lokali mieszkalnych.

Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontu i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego

budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 6. Obecny stan techniczny czg¢sci budynkoéw, rodzaj zabudowy, sposob uzytkowania, struktura
wiekowa poszczegdlnych budynkéw powoduje, ze zasdéb mieszkaniowy Gminy Baruchowo
wymaga dalszych dziatan zwigzanych z poprawg stanu technicznego. Prace te beda wykonywane w

ramach biezacych konserwacji.

§ 7. W latach 2024-2029 planuje si¢ przeprowadzanie biezacych remontéw i modernizacji,
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w zaleznosci od stopnia pilno$ci ich wykonania oraz mozliwosci finansowych zgodnie

Z ponizsza tabela.

Lp | Rok Ilos¢ Remonty Modernizacja
budynko
w
1 2024 | w  miar¢ | okresowe przeglady wszystkich | modernizacje budynkéw uzaleznione
potrzeby budynkow, remonty biezace w | beda od mozliwosci pozyskania
miar¢ potrzeby oparciu o | dofinansowania ze  $rodkow
przeprowadzone przeglady krajowych 1 europejskich
2 2025 | w  miarg | okresowe przeglady wszystkich | modernizacje budynkow uzaleznione
potrzeby budynkow, remonty biezace w | beda od mozliwosci pozyskania
miar¢  potrzeby  oparciu o | dofinansowania ze  $rodkow
przeprowadzone przeglady krajowych 1 europejskich
3 2026 | w  miarg | okresowe przeglady wszystkich | modernizacje budynkow uzaleznione
potrzeby budynkow, remonty biezace w | beda od mozliwosci pozyskania
miar¢  potrzeby  oparciu o | dofinansowania ze  srodkow
przeprowadzone przeglady krajowych 1 europejskich
4 2027 | w  miarg | okresowe przeglady wszystkich | modernizacje budynkow uzaleznione
potrzeby budynkow, remonty biezace w | beda od mozliwosci pozyskania
miar¢  potrzeby  oparciu o | dofinansowania ze  srodkow
przeprowadzone przeglady krajowych i europejskich
5 2028 | w  miarg | okresowe przeglady wszystkich | modernizacje budynkow uzaleznione
potrzeby budynkow, remonty biezace w | beda od mozliwosci pozyskania
miar¢ potrzeby oparciu o | dofinansowania ze  srodkow
przeprowadzone przeglady krajowych i europejskich
6 2029 | w  miar¢ | okresowe przeglady wszystkich | modernizacje budynkéw uzaleznione
potrzeby budynkow, remonty biezace w | beda od mozliwosci pozyskania
miar¢ potrzeby oparciu o | dofinansowania ze  Srodkow
przeprowadzone przeglady krajowych i europejskich

§ 8. Dokonywanie remontdéw i modernizacji lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu

Gminy moze by¢ dokonywane przez lokatoréow (najemcow), po uprzednim wyrazeniu zgody Wojta
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1 ustalenia z Wojtem zasad rozliczenia kosztéw ponoszonych przez lokatoréw (najemcoé6w) na

remonty i modernizacj¢ lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 9. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okresla¢ bedzie podejmowana kazdorazowo przy
sprzedazy uchwata Rady Gminy Baruchowo. Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w
poszczegdlnych latach bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

2. Lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ sprzedawane najemcom

posiadajacym zawarte umowy najmu na czas nieoznaczony, na ich wniosek.

Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 10. Z uwagi na maty zasob mieszkaniowy Gminy oraz niska stawke bazowa czynszu, wpltywy z
czynszow nie pokrywajg wydatkow na biezaca eksploatacje i remonty .
§ 11. 1. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt
Gminy w drodze zarzadzenia, nie czgséciej niz raz do roku. Zmiana wysokoS$ci czynszu nie wymaga
wypowiedzenia umowy najmu, jedynie wypowiedzenia dotychczasowej stawki czynszu.
2. Polityka czynszowa musi by¢ wywazona by optaty uzyskane z czynszéw pozwalaty na
utrzymanie zasobéw  mieszkaniowych ~w  stanie technicznym ulegajacym poprawie
a jednoczes$nie byly realne, mozliwe do zaptaty przez lokatorow.
§ 12. 1.Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu za lokale mieszkalne
stanowigce mieszkaniowy zas6b Gminy Baruchowo:

1) 10% brak cieplej wody;

2) 10% brak centralnego ogrzewania;

3) 10% brak tazienki;

4) 10% WC poza lokalem mieszkalnym,;

2) Wysoko$¢ czynnikow obnizajacych nie moze przekroczy¢é wysokosci 20% stawki bazowej

czynszu
§ 13 1.Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu za lokale

mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zas6b Gminy Baruchowo:
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1) 20 % za polozenie lokalu w budynku po remoncie, w sktad ktérego wchodzi wymiana
pokrycia dachowego — liczonych od pierwszego dnia miesigca nast¢pujacego po miesigcu,
w ktorym zakonczono remont;

2) 20 % za potozenie lokalu w budynku po remoncie, w sktad ktérego wchodzi wykonanie
elewacji budynku — liczonych od pierwszego dnia miesigca nast¢pujgcego po miesigcu, w
ktérym zakonczono remont;

3) 10 % za potozenie lokalu w budynku po remoncie, w sktad ktéorego wchodzi wykonanie
wymiany okien — liczonych od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w
ktorym zakonczono remont;

4) 10 % za potozenie lokalu w budynku po remoncie, w sktad ktorego wchodzi wykonanie
wymiana drzwi wej$ciowych — liczonych od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po
miesigcu, w ktorym zakonczono remont;

5) 20 % za potozenie lokalu w budynku po remoncie, w sktad ktérego wchodzi wykonanie
wymiana za wymiang¢ Zrddet ciepla — liczonych od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego
po miesigcu, w ktorym zakonczono remont;

2. Laczne podwyzszenie miesigczne] stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu nie

moze by¢ wigksze niz 60% stawki bazowej czynszu.

§ 14. Stawka bazowa czynszu dla lokali mieszkalnych potozonych w budynkach nowo
wybudowanych w latach obowigzywania niniejszego Programu nie moze by¢ nizsza niz 150%

stawki bazowej czynszu obowigzujacej w mieszkaniowym zasobie Gminy Baruchowo.

§ 15. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 16. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczenia oplat niezaleznych od wtlasciciela
zwigzanych z eksploatacja mieszkania tj. za dostawe do lokalu wody, energii elektrycznej, energii
cieplnej, odbior nieczystosci stalych w przypadku gdy korzystajacy nie ma zawartej umowy
bezposrednio z dostawcg medidow lub dostawcg ustug.

§ 17.Termin oraz sposob zaptaty czynszu okresla umowa najmu.

§ 18. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenia majace wplyw na wysoko$¢
czynszu tylko za zgoda wynajmujacego 1 na podstawie umowy.

§ 19.0sobom bedacym w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej Wojt Gminy, wyraza zgod¢ na
uregulowanie zaleglo$ci czynszu w formie zawarcia ugody co do wysokosci rat
1 harmonogramu sptaty istniejagcego zadluzenia lub proponuje zamiang lokalu na inny

o nizszym standarcie, co spowoduje poprawe platnosci czynszu .
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§ 20. Nie planuje si¢ obnizenia czynszu najemcom o niskich dochodach. Pomoc rodzinom w
trudnej sytuacji finansowej jest 1 bedzie realizowana w formie wyptaty dodatkéw mieszkaniowych,

na podstawie odrgbnych przepiséw regulujacych zasady ich przyznawania.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

gminy w latach kolejnych

§ 21. § 1. Zasobami mieszkaniowymi Gminy zarzadza i administruje Wojt Gminy Baruchowo,
podejmujac wszelkie decyzje i dziatania zmierzajace do utrzymania zasobu w stanie co najmniej
nie pogorszonym 1 uzytkowanym zgodnie z przeznaczeniem.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Baruchowo polega w szczegdlnosci na:

1) prowadzeniu ewidencji mieszkaniowego zasobu Gminy;

2) sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu mieszkaniowego;

3) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z najmem lokali:

a) zawieraniu umow najmu,

b) naliczaniu, pobieraniu i rozliczaniu naleznosci od najemcow,

c) windykacji zaleglych naleznosci;

4) sprawowaniu nadzoru technicznego budynkéw i lokali;

5) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,;

6) wyrazaniu zgody na wykonywanie przez lokatoréw ulepszen w wynajmowanych lokalach oraz
okreslenie rozliczen z tego tytutu;

7) planowaniu i realizacji remontoéw i modernizacji budynkow;

8) sprzedazy lokali mieszkalnych.

3. W latach 2024-2029 nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

4. Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad gminnego zasobu
mieszkaniowego powinny zapewnic:

1) efektywne 1 sprawne dziatanie podmiotu zarzadzajacego;

2) utrzymanie stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i
mienia w okresie uzytkowania,

3) ochrong ludzi 1 mienia w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;
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4) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynkow;
5) uzytkowanie budynkéw i1 znajdujacych si¢ w nich pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych z

budynkiem zgodnie z przeznaczeniem.

Rozdzial 7

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 22. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszéw za
lokale mieszkalne, wplywy z optat za najem lokali uzytkowych, wptywy za dzierzawg gruntow
komunalnych. Pozostale niezbedne do uzupeinienia brakujace $rodki zostang pokryte w miare

posiadanych srodkéw z budzetu gminy.
Rozdzial 8

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze

wspoltwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 23.1 Planowane wydatki na pokrycie kosztow biezacej eksploatacji, kosztow remontow oraz
modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, a takze
wydatki inwestycyjne:

1) Koszty biezacej eksploatacji w poszczegolnych latach wynosi¢ beda:

2024 r. — 8.000,00 zt

2025 r.- 8.400,00 zt

2026 r.- 8.900,00 zt

2027 r.- 9.300,00 zt

2028 r.- 9.800,00 zt

2029 r.- 10.200,00 zt

2) Koszty niezbednych remontéw 1 modernizacji budynkow i lokali w poszczegodlnych latach:
2024 r. — 10.000,00 zt

2025 r.- 10.500,00 zt

2026 r.- 11.000,00 zt
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2027 r.- 11.550,00 zt
2028 r.- 12.100,00 zt
2029 r. — 12.700,00zt
2. W przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji, wydatki inwestycyjne bedg finansowane z

budzetu gminy. Wysokos$¢ wydatkow okresli odrebna uchwata

Rozdzial 9
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 24.1 W celu poprawy wykorzystania 1 racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy podejmowane bedg nast¢pujace dziatania:

1) dazenie do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancoéw Gminy,

2) planowanie corocznie w budzecie Gminy $rodkdw na remonty lokali i budynkéw stanowiacych
mieszkaniowy zas6b Gminy;

3) poprawa warunkéw 1 standardu lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy
poprzez biezace remonty,

4) racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu Gminy,

5) staly monitoring stanu technicznego budynkow mieszkalnych pod katem kosztéw ich remontow

1 ewentualnej optacalno$ci zbycia.
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