DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 29 marca 2024 r. Podpisany przez:

Mariusz Kazmierczak
Data: 2024-03-29 12:52:16

Poz. 2038

UCHWALA NR LXXII1/638/2024
RADY MIEJSKIEJ W STRZELNIE

z dnia 27 marca 2024 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelno w latach
2024-2028

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 9 lit. a i pkt 15, art.40 ust.1, ust.2 pkt 3, art.41 ustawy  z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 14631 1688) oraz art.21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r.0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)

Rada Miejska w Strzelnie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne:

§ 1. 1. Uchwala niniejsza okresla:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
w kolejnych latach,

6) zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli a takze wydatki
inwestycyjne,

8) inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.
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Rozdzial 2.
Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Strzelno
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne
§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Strzelno obejmuje 418 lokale mieszkalne, znajdujace si¢

w budynkach mieszkalnych stanowiacych wilasno§¢ Gminy Strzelno, wzglednie w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych. Mieszkaniowy zasob Gminy wedlug stanu na dzien 15 stycznia 2024 r. obrazuja ponizsze
zestawienia:

Zestawienie budynkow i lokali na terenie miasta i gminy Strzelno

: ) Tlos¢ Ilo$é lokali | Ilos¢ lokali Tlos¢ | Powierzchnia
Rodzaje budynkow . . ‘. lokali uzytkowa lokali
budynkow ogolem wlasnosci-owych . .
gminnych | gminnych(m?)
Budynki gminne w tym: 79 473 108 365 17.130,12
-miasto 53 340 71 269 12.451,37
-wies 26 133 37 96 4.678,75
Budynki — wspé6lnoty
mieszkaniowej 15 85 32 53 2.344,87
w zarzadzie gminy
w tym:
-miasto 10 64 25 39 1.754,47
-wies$ 5 21 7 14 590,40
Razem 94 558 140 418 19.474,99
ZESTAWIENIE BUDYNKOW - WSPOLNOTY MIASTO
Po;:ne.rz- Powierz
Powi Tlosé ¢ Zm chnia
Polozenie owie- Hlos¢ oS¢ . o .| uzytkowa
. rzchnia . lokali uiytkowa | Ilos¢ lokali .
Lp. budynkow w . lokali . ) . lokali
. . ogolem , wlasnos- lokali gminnych X
Strzelnie przy ulicy 5 ogolem . mieszk.
m ciowych mieszk. .
. gminnych
wlasnosé 5
m’? m
1. Parkowa 1 237,90 6 1 36,06 5 201,84
2. Powst.Wlkp.12 930,20 18 3 220,75 15 709,45
3. Powst.Wlkp.22 444,54 11 3 150,49 8 294,05
4. Sportowa 10 104,76 2 1 46,63 1 58,13
5. Spichrzowa 3 202,30 3 2 126,20 1 76,10
6. Topolowa 18 279,47 6 4 181,69 2 97,78
7. Topolowa 6 142,45 3 2 93,55 1 48,90
8. Koscielna 6 240,97 6 2 85,20 4 155,77
9. Magazynowa 6 113,72 2 1 49,08 1 64,64
10. Parkowa 8 367,77 7 6 319,96 1 47,81
Razem 3.064,08 64 25 1.309,61 39 1.754,47
ZESTAWIENIE BUDYNKOW - WSPOLNOTY GMINA
o | Nosé | Hese | Powierschnia | p,g. | Powierschnia
I PoloZenie Powierzchnia . . uzytkowa , uiytkowa
D- . . 5 lokali Lokali . Lokali .
budynkow ogolem m . 1 lokali . lokali
ogdlem | wlasnosé s 2 | gminnych . 5
wlasnosé m gminnych m
1. Miyny 11 130,51 2 1 73,68 1 56,83
2. | Bronistaw 3 132,00 3 1 66,00 2 66,00
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3. | Ostrowo 56 321,18 6 3 215,05 3 106,13
4. | Wronowy 86 227,59 4 1 61,82 3 165,77
5. | Bozejewice 226,70 6 1 31,03 5 195,67
48
Razem 1.037,98 21 7 447,58 14 590,40
ZESTAWIENIE BUDYNKOW GMINNYCH — WIES
s . ,, . Powierzchnia
Lp. PoloZenie budynkow Tos¢ lokali Hos¢ lokali uzytkowa lokali

wlasnosciowych szt.

gminnych szt.

gminnych w m?

1. Bozejewice 37 - 14 543,20
2. Ciechrz 7 - 3 100,01
3. Jeziorki 7 - 6 261,44
4. Jeziorki 30 - 7 360,97
3. Ciencisko 24 - 2 118,50
6. Lakie 53 - 4 281,30
7. Lakie 54 - 4 232,68
8. Miradz 3 - 5 276,10
9. Miradz 4 - 5 230,20
10. Miradz 5 - 3 114,30
11. Miradz 6 - 1 70,80
12. Miradz 7 - 1 55,10
13. Rzadkwin32 - 1 55,20
14, Stawsko Dolne 11 - 3 94,77
15. Stawsko Dolne 13 - 2 139,48
16. Wronowy 9 - 2 126,12
17. Wymyslowice 3 - 5 169,76
18. Zegotki 16 - 7 351,27
19. Zegotki 18 - 1 44,45
20. Bronistaw 16 - 2 132,40
Razem - | 78 3.758,05
ZESTAWIENIE BUDYNKOW GMINNYCH — MIASTO STRZELNO
1losé lokali To$é lokali Powierzchnia
Lp. Polozenie budynkow wlasnosciowych , uzytkowa lokali
gminnych szt. . 5
szt gminnych w m
1. Cegielka 8 - 7 193,78
2. Cegietka 18 - 7 362,30
3. Dabrowskiego 7 - 7 332,03
4. Gimnazjalna 3 - 12 544,17
5. Gimnazjalna 6 - 8 277,82
6. Gimnazjalna 10 - 13 531,01
7. Sw. Ducha 1 - 7 366,17
8. Sw. Ducha 1A - 2 75,10
9. Sw. Ducha 24 - 5 187,01
10. Sw. Ducha 26 - 6 396,15
11. Lipowa 2 - 4 136,85
12. Lipowa 2A - 1 53,26
13. Lipowa 3 - 5 182,03
14. Lipowa 5 - 8 299,95
15. Inowroctawska 21 - 3 112,60
16. Inowroctawska 27 - 1 51,20
17. Inowroctawska 29 - 2 62,88
18. Inowroctawska 31 - 2 57,10
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19. Inowroctawska 33 - 2 70,10
20. Magazynowa 4 - 4 209,88
21. Magazynowa 7 - 5 158,91
22. Magazynowa 9 - 12 396,44
23, Michelsona 31 - 7 337,68
24, Parkowa 1C - 1 68,52
25. Powst.Wlkp.6 - 6 261,42
26. Powst.Wlkp.11A - 4 143,04
27. Powst.Wlkp.13 - 4 129,44
28. Powst.Wkpl.42 - 3 218,40
29. Pl. Wojciecha 2 - 3 136,00
30. Rynek 4 - 2 134,07
31. Rynek 8 - 9 303,05
32. Parkowa 11 - 1 56,77
33. Sportowa 2 - 8 214,85
34. Pl. Swictokrzystki 2 - 11 250,49
35. Pl. Swietokrzyski 4 - 4 177,68
36. Spichrzowa 5 - 7 211,19
37. Slusarska 2 - 5 152,86
38. Scianki 13 - 5 130,06
39. Kolejowa 15 - 6 359,10
40. Topolowa 1 - 1 25,20
41. Kosciuszki 9 - 1 51,00
42. Sportowa 12 - 1 44,50
43, Klasztorna 1 - 1 44,50
44, Michelsona 59 - 14 602,10
45. Os. Piastowskie 9 (S.M.) - 1 63,79
46. O$. Piastowskie 10 (S.M.) - 2 86,74
Razem - 233 9.259,12

WYKAZ BUDYNKOW WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH W KTORYCH UDZIAL MA
GMINA STRZELNO WEDLUG ICH STANU TECHNICZNEGO MIASTO0

Lp. Nazwa ulicy i nr budynku Stan techniczny Liczba lokali Powierzchnia w m?

1. | Kasprowicza 6 dobry 32 1.702,29

2. | Miradzka 3 dobry 9 396,19

3. | Powst. Wikp. 1 Sredni 5 279,60

4. | Powst. Wikp. 23 dobry 2 122,74

5. | Powst. Wikp. 14 sredni 9 415,76

6. | Kasprowicza 73 dobry 30 1.160,40

7. | Spichrzowa 13 dobry 5 230,31

8. | Rynek 3 $redni 6 276,11

9. | Rynek 10 $redni 9 406,52
Razem 107 4.989,92

WYKAZ BUDYNKOW WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH W KTORYCH UDZIAL MA
GMINA STRZELNO WEDLUG ICH STANU TECHNICZNEGO WIES
Lp. Nazwa ulicy i nr budynku Stan techniczny Liczba lokali Powierzchnia w m?

1. Ostrowo 62 dobry 4 201,67

2. Bronistaw 40 dobry 27 1.506,05

3. Bronistaw 43 dobry 6 340,06

4. Bronistaw 45 dobry 6 340,79

5. Bronistaw 54 dobry 7 361,84

6. Mtyny 70 dobry 5 255,99
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| Razem

| 55

| 3.006,40

WYKAZ BUDYNKOW KOMUNALNYCH WEDLUG ICH STANU

TECHNICZNEGO MIASTO
Lp. Nazwa ulicy i nr budynku Stan techniczny Liczba lokali Powierzchnia w m?
1. Cegietka 8 $redni 7 193,78
2. Cegietka 18 dostateczny 7 369,98
3. Dabrowskiego 7 $redni 7 332,03
4. Gimnazjalna 3 sredni 12 544,17
5. Gimnazjalna 6 Sredni 8 277,82
6. Gimnazjalna 10 sredni 13 531,32
8. Sw. Ducha 1 dostateczny 7 366,17
9. Sw. Ducha 24 $redni 5 187,01
10. Sw. Ducha 26 $redni 7 396.15
11. Sw. Ducha 1A $redni 2 74,10
12. Lipowa 2 Sredni 4 136,85
13. Lipowa 2A sredni 1 53,26
14. Lipowa 3 $redni 6 182,03
15. Lipowa 5 sredni 8 299,95
17. Inowroctawska 21 dostateczny 3 112,60
18. Inowroctawska 27 sredni 1 51,20
19. Inowroclawska 29 sredni 2 62,88
20. Inowroctawska 31 Sredni 2 57,10
21, Inowroctawska 33 sredni 2 70,10
23. Koscielna 6 $redni 5 240,97
24. Magazynowa 4 $redni 4 209,88
25. Magazynowa 6 sredni 2 113,72
26. Magazynowa 7 Sredni 5 157,35
27. Magazynowa 9 sredni 12 396,44
28. Michelsona 31 Sredni 8 337,68
29. Parkowa 1 ¢ $redni 1 68,52
30. Powst.Wlkp.6 sredni 6 261,42
31. Powst. Wilkp.11A sredni 4 143,04
32. Powst.Wlkp.13 sredni 4 129,44
33. Powst.Wlkp.12 sredni 18 935,40
35. Powst.Wlkp.22 sredni 11 449,34
36. Powst.Wlkp.42 sredni 3 218,40
37. P1. Wojciecha 2 dobry 3 136,00
39. Rynek 4 sredni 3 134,07
40. Rynek 8 sredni 9 303,05
41. Parkowa 11 dostateczny 1 56,77
43. Sportowa 2 sredni 8 216,35
45. Pl. Swietokrzyski 2 $redni 11 249,55
46. Pl. Swietokrzyski 4 $redni 4 177,78
47. Spichrzowa 5 Sredni 7 230,31
49. Slusarska 2 $redni 6 152,86
50. Scianki 13 sredni 5 139,83
51. Kolejowa 15 $redni 6 368,00
52. Topolowa 1 dostateczny 1 25,20
53. Kosciuszki 9 dostateczny 1 51,00
54. Sportowa 12 sredni 1 44,50
55. Klasztorna 1 sredni 1 44,50
56. Michelsona 59 dobry 14 602,10
Razem 268 10.891,97
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WYKAZ BUDYNKOW KOMUNALNYCH WEDLUG ICH STANU

TECHNICZNEGO WIES
Lp. Nazwa wsi i nr budynku Stan techniczny Liczba lokali Powierzchnia w m?
1. Bozejewice 37 dostateczny 14 543,20
2. Ciechrz 7 $redni 3 100,01
3. Ciencisko 24 dobry 2 118,50
4, Jeziorki 7 sredni 6 261,44
5. Jeziorki 30 sredni 7 360,97
6. Lakie 53 $redni 4 281,30
7. Lakie 54 Sredni 4 232,68
8. Miradz 3 $redni 5 276,10
9. Miradz 4 dostateczny 5 230,20
10. Miradz 5 dostateczny 3 114,30
11. Miradz 6 $redni 1 70,80
12. Miradz 7 sredni 1 55,10
13. Rzadkwin 32 Sredni 1 55,20
14. Stawsko dolne 11 dostateczny 3 94,77
15. Stawsko Dolne 13 Sredni 2 139,48
16. Wronowy 9 dostateczny 2 126,12
17. Wymystowice 3 $redni 5 169,76
18. Zegotki 16 $redni 7 351,27
19. Zegotki 18 sredni 1 44,45
20. Bronistaw 16 sredni 2 132,40
Razem 78 3.758,05

2.7 danych ewidencyjnych aktualnego stanu zasobow gminy wynika, ze 15 budynkéow mieszkalnych
z udziatem Gminy Strzelno jest w nastgpujacym stanie technicznym:

- 11 dobrym i 4 $rednim, Na terenie Miasta Strzelno znajduje si¢ 56 budynkoéw mieszkalnych w nastepujacym
stanie technicznym:

- 7 dobrym, 43 $rednim, 6 dostatecznym, Na terenie wsi sg 23 budynki mieszkalne w nastepujagcym stanie
technicznym:

-4 dobrym, 14 $rednim, 5 dostatecznym. Urzad Miejski w Strzelnie jest wiascicielem 3-ch lokali
mieszkalnych na prawach czlonkowskich znajdujacych si¢ na Osiedlu Piastowskim 91 10, w budynkach
Spotdzielni Mieszkaniowej w Mogilnie.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na poszczegolne lata

§ 3. 1. Potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych zaspakajane beda w budynkach komunalnych
poprzez wynajmowanie osobom spetniajagcym kryteria okreslone uchwata Rady Miejskiej w Strzelnie
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Strzelno.

Zestawienie wnioskow o przydzial mieszkan komunalnych na dzien 15 stycznia 2024 r.

Lp. Zarejestrowane wnioski Tlos¢
Osoby wobec ktorych orzeczono eksmisj¢ z dotychczas
1. zajmowanych lokali z jednoczesnym uprawnieniem do lokali 17
socjalnych
) Osoby umieszczone na liscie 0sob zakwalifikowanych do
) przydziatlu lokali mieszkalnych 62

2. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikajg z koniecznosci:
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1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi imienia
w okresie jego uzytkowania.

2) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim lokali oraz urzadzen zwigzanych z budynkiem
zgodnie z przeznaczeniem, aw szczegdlnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych zaopatrzenie
w wodeg, energi¢ elektryczng i cieplna, usuwanie odpadow statych oraz ochrong¢ przeciwpozarowa,

3) utrzymania wymaganego przepisami prawa stanu technicznego budynku.

3. Przy planowaniu remontdw i modernizacji wykorzystywane sg wyniki okresowych przegladow
budynkéw  dokonywanych  w zakresie = wymaganym  przepisami ustawy prawo  budowlane.
Po dokonanym przegladzie stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy ustalono potrzeby remontowe
i modernizacyjne w nastepujacych rodzajach robot:

1) wymiana stolarki okiennej - 84 sztuk,

2) wymiana iremont pokry¢ dachowych - 12 budynkéw,

3) remont konstrukcji dachowych - 7 budynkéw,

4) roboty dociepleniowe §cian budynkéw — 5 budynkow,

5) roboty dociepleniowe stropodachow- 5 budynkéow,

6) wymiana wewnetrznych instalacji elektrycznych budynkéw - 10 lokali,

7) wymiana wewnetrznych instalacji centralnego ogrzewania(grzejniki)- 10 sztuk,
8) malowanie klatek schodowych — 5 klatek,

9) remont piecow kaflowych -100 sztuk,

10) wymiana rynien dachowych i rur spustowych - 15 sztuk,
11) wymiana stolarki drzwiowej — 35 szt.

12) przemurowanie kominéw ponad dachem na 14 budynkach, 13 malowanie elewacji budynkow - 10

14) pobudowanie szamb i odprowadzenie sciekéw z lokali mieszkalnych — 5 budynkow

4. Planuje si¢, oprocz konserwacji biezacych dokonywanych w ramach zarzadzania zasobami
mieszkaniowymi, wykonanie w latach 2024-2028 remontéw i modernizacji zasobow mieszkaniowych Gminy
w ilo$ciach:

Lp. Nazwa zadania 2024 2025 2026 2027 2028
1. Wymiana stolarki okiennej 15 15 15 19 20
2. | Wymiana i remont pokry¢ dachowych 2 2 2 3 3
3. Remont konstrukcji dachowych 1 2 2 1 1
4. | Roboty dociepleniowe $cian budynkéw 1 1 1 1 1
5. Roboty dociepleniowe stropodachow 1 1 1 1 1

budynkow
6. Wymiana wewnetrzna instalacji 2 2 2 2 2
elektrycznej budynkow (ilos¢ lokali)
7. | Wymiana wewnetrzna instalacji C.O.( 2 2 2 2 2
grzejniki)
8. Malowanie klatek schodowych 1 1 1 1 1
0. Remont piecéw kaflowych 20 20 20 20 20
(przestawienie 1 postawienie)
10. Wymiana rynien dachowych i rur 3 3 3 3 3
spustowych
11. Wymiana stolarki drzwiowej 10 10 5 5 5
12. Przemurowanie kominow 2 3 3 3 3
13. Malowanie elewacji budynkow 2 2 2 2 2
Pobudowanie szamb
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14. 1 odprowadzenie $ciekow z lokali 1 2 1 1 -
mieszkalnych

5. Powyzszy zakres robot nie uwzglgdniajacy wykonania cato$ci wystepujacych potrzeb uzalezniony jest od
posiadanych imozliwych do uzyskania $rodkéw finansowych. Niemozliwym jest nadrobienie wszelkich
narostych przez wiele lat zalegtych remontéwmi stad tez koniecznym jest ustalenie priorytetow wynikajacych
z wymogow bezpieczenstwa dla ludzi i mienia oraz wykluczajacych powstawanie standéw $wiadczacych
o niegospodarnosci wiasciciela zasobow mieszkaniowych. Remonty budynkéw, ktorych Gmina jest
wlascicielem w 100 % finansowane beda z budzetu gminy. Wskazaé nalezy, ze w dalszym ciagu przez gming
bedzie prowadzona polityka mieszkaniowa zwigzana ze sprzedaza lokali mieszkalnych z bonifikatami.
W zwiazku z powyzszym ilo$¢ posiadanych lokali w tym okresie moze ulec zmniejszeniu.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§4.1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych wiasnoscia Gminy Strzelno w latach 2024 — 2028. Ilos¢
lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach bedzie wynika¢ z wnioskoéw badz deklaracji najemcow
stale zamieszkujacych w tych lokalach i polityki gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Planowang sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2024-2028 przedstawia tabela:

L.p. Rok Ilo$¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy
1. 2024 50
2. 2025 80
3. 2026 60
4. 2027 60
5. 2028 50
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZenia czynszu

§ 5. 1. Stosownie do postanowien art. 8 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, organem wiasciwym do ustalania stawek
czynszu w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy jest organ wykonawczy — Burmistrz.
Przy wykonywaniu tego prawa Burmistrz zobowigzany jest kierowa¢ si¢ zasadami okreslonymi w niniejszej
uchwale 1 ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
oraz ustawy Kodeks postgpowania cywilnego. Burmistrz ustala czynsz w drodze zarzadzenia i przy ustalaniu
stawek czynszu zobowigzany jest kierowaé si¢ przepisami ustaw oraz mozliwoéciami, sytuacja materialng
i spoteczng lokatoréw bedacych czitonkami wspolnoty samorzadowej, atakze mozliwosciami budzetu
w aspekcie finansowania gospodarki mieszkaniowej.  Przy ustalaniu stawek czynszu za lokale mieszkalne
Burmistrz Strzelna uwzglednia nast¢pujace czynniki obnizajace ich warto$¢ uzytkowa:

- lokal znajduje si¢ w budynku przeznaczonym do rozbidrki: warto$¢ czynszu -10%
- lokal znajduje si¢ w suterenie lub na poddaszu: wartos¢ czynszu -10%

- lokal posiada kuchni¢ bez naturalnego oswietlenia: warto$¢ czynszu - 5%

- lokal posiada wspdlna kuchnig: warto$¢ czynszu - 5%

- lokal nie posiada kuchni: warto$¢ czynszu -10%,

- lokal posiada wspolna tazienke: warto$¢ czynszu -5%,

- lokal nie posiada tazienki: warto$¢ czynszu -10%,

- lokal nie posiada C.O.: warto$¢ czynszu -5%,

- lokal bez wody i kanalizacji w mieszkaniu: warto$¢ czynszu -10%,

- lokal bez wody lub kanalizacji w mieszkaniu: warto$¢ czynszu -5%.

- lokal potozony na terenie wiejskim: warto$¢ czynszu -5%;
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-w przypadku wystgpienia dwoch lub wigcej czynnikow obnizajacych stawke czynszu, taczna obnizka
czynszu nie moze przekraczac:

- na terenie miasta: 20%,
- na terenie wiejskim: 25%,

- czynniki obnizajace stawke¢ czynszu nie maja zastosowania do stawek czynszu za lokale socjalne
1 tymczasowe,

-czynsz najmu lokalu mozna obnizy¢ tylko wtych przypadkach, gdy wysokos¢ stawki czynszu
w zasobach gminnych osiggnie warto$¢ rowna badz wyzsza o 3% kosztu odtworzenia powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych, ogloszonego przez Wojewode Kujawsko - Pomorskiego w drodze
obwieszczenia,

- 0 obnizeniu czynszu decyduje Burmistrz Strzelna po rozpoznaniu pisemnego wniosku, zlozonego przez
osobe zainteresowana,

- czynsz najmu za lokal mieszkalny wynajmowany przez gmin¢ od osoby fizycznej lub prawnej, podnajemca
optaca w wysokosci stawek obowigzujacych w gminnym zasobie mieszkaniowym. Natomiast gmina doptaca
wiascicielowi lokalu r6znic¢ pomiedzy tym czynszem, a stawka ustalona w umowie z wlascicielem lokalu.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Strzelno

§ 6. W procesie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelno uczestnicza:
1) Burmistrz Strzelna.
2) Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Strzelnie.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelno

§ 7. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda dochody z budzetu gminy z tytutu:
- sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych,
- czynszow za lokale mieszkalne,
- czynszow za dzierzawe i najem lokali uzytkowych,
- czynszOw za dzierzawe gruntdw przeznaczonych pod garaze,
- uzyskanych srodkéw zewnetrznych.

2. Dodatkowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej bgda fundusze Unii Europejskiej
pozyskiwane przez Gming, a takze inne zrodta finansowania mozliwe do uzyskania w ramach obowigzujacych
przepisow.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
zarzgdu nieruchomoS$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 8. 1. Wysokos¢ wydatkow w latach 2024 — 2028 na cele zwigzane z kosztami biezacej eksploatacji,
zarzadu, remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy okresla si¢ nastepujaco:

Jedn.
L.p. | Wyszczegdlnienie miary 2024 2025 2026 2027 2028
1. Przychody: tys. zk 1301 1354 1396 1431 1460
7. czynszow tys. zk. 1214 1266 1307 1341 1369
z czynszow za lokale
uzytkowe i garaze tys. 7. 87 88 89 90 91
ze $rodkow




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ — 10 — Poz. 2038

zewnetrznych tys. zk. 75 76 77 80 85
2. Koszty: tys. zL 1130 1152 1175 1200 1230
zarzad i eksploatacja tys. zh. 530 532 535 540 550
remonty i tys. zl. 600 620 640 660 680
modernizacja

2. Przy szacowaniu przychodow z czynszow przyjeto prognoze inflacji $rednio rocznie o 2,3% Sytuacja
gospodarcza ispoteczna w poszczegdlnych latach wskaze jednak realno$¢ tych zamierzen iewentualne
kierunki zmian jakie nalezy wprowadzic.

3. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscig wspolng oraz wplaty na fundusz remontowy we
wspolnotach  mieszkaniowych  zudzialem Gminy wynika¢ beda zuchwal wlascicieli lokali
w wysokos$ciach okreslonych corocznie na zebraniach wspdlnot mieszkaniowych. Gmina bedzie zobowigzana
planowac¢ Srodki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomos$cia wspolng w wysokosci proporcjonalnej do jej
udziatu w czgéciach rzeczywistych wydatkow w tym zakresie.

4. Plan wydatkéw inwestycyjnych Gminy na lata 2024 —2028 okresla¢ bedzie corocznie budzet gminy
uchwalany przez Rad¢ Miejska.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 9. 1. Dziatania podejmowane w celu poprawy wykorzystania racjonalnego gospodarowania zasobem
winny obejmowac¢ w pierwszej kolejnosci:

1) stopniowg likwidacj¢ niesamodzielnych lokali mieszkalnych poprzez:

- scalanie i likwidowanie lokali mieszkalnych, o matej powierzchni uzytkowej, w ktorych nie ma
mozliwo$ci wykonania pomieszczen sanitarnych,

- scalanie mieszkan wspoélnych,
- podziat i modernizacj¢ - celem usamodzielnienia lokali,

2) modernizacj¢ istniejacych budynkow, wtym posiadajacych wspolne pomieszczenia sanitarne
1 kuchenne,

3) sukcesywne przekwalifikowywanie lokali mieszkalnych o niskim standardzie technicznym na lokale
socjalne;

4) oproznianie budynkéw przeznaczonych do rozbidrki, wymagajacych wysokich nakltadéow na remont
(nieuzasadnionych ekonomicznie) i przeznaczenie ich na sprzedaz,

5) przyjecie systemu zamiany lokali polegajacego na:

- zamianie lokali wigkszych na mniejsze, zwlaszcza w przypadku osob posiadajagcych zadluzenie
z tytutu optat czynszowych,

- zamianie lokali miedzy lokatorami nieposiadajgcymi zadtuzenia z tytulu optat czynszowych,
- zamianie lokali miedzy lokatorami z jednoczesng splatg zaleglosci czynszowych dtuznika,

- zamianie lokali w celu dostosowania zajmowanej powierzchni do potrzeb rodziny przy jednoczesnym
uwzglednieniu mozliwo$ci regulowania optat za zajmowane lokale; pozwoli to na likwidacje
dysproporcji pomigdzy powierzchnig lokali mieszkalnych, ilo§cia o0sob w nich zamieszkujacych
a dochodami gospodarstw domowych imozliwosciami biezacego regulowania optat zwigzanych
z najmem lokalu,

- zamianie lokali na podstawie propozycji zlozonej najemcy przez ~ wynajmujacego
w sytuacjach gdy:

a) najemcy lokali komunalnych posiadajg zaleglosci czynszowe, ktérym w celu uniknigcia rozwigzania
dotychczasowej umowy najmu iskierowania sprawy na drog¢ postgpowania sgdowego w celu
opréznienia lokalu, przedktadana begdzie propozycja zamiany dotychczas zajmowanego lokalu na inny
0 mniejszej powierzchni lub nizszym standardzie,
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b) najemca nie skorzysta z pierwszenstwa nabycia zajmowanego lokalu,

7) zamiany lokali zwiazane z planowanymi inwestycjami gminy lub zmianami przeznaczenia nieruchomosci
zabudowane;j,

8) przeznaczenie do sprzedazy wolnostojacych budynkéw obejmujacych jedynie jeden Iub dwa lokale.

§ 9. 2. Dziatania podejmowane w celu poprawy wykorzystania iracjonalnego gospodarowania zasobem
moga czyni¢ celowym wypowiedzenie stosunku najmu, zwlaszcza w stosunku do najemcoéw niewyrazajacych
zgody na zamiang lokalu. Z tego wzgledu podstawa wypowiedzenia stosunku najmu w trybie okre§lonym
wart. 21 ust. 415 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego moze by¢ takze:

1) zamiar sprzedazy lokalu Iub budynku, w ktérym potozone sa lokale mieszkalne,

2) zamiar rozbiorki, przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania lokalu lub budynku, w ktorym potozone sa
lokale mieszkalne.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelna.

§ 11. Traci moc uchwata Nr V/46/2019 Rady Miejskiej w Strzelnie z dnia 7 lutego 2019 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelno w latach 2019 —2023.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Piotr Dubicki
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