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UCHWALA NR LXI1/381/2024
RADY GMINY ROGOWO

z dnia 27 lutego 2024 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Rogowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 2 pkt.3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2
iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725,) Rada Gminy w Rogowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rogowo
stanowiace zalacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rogowo.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Rogowo

Marek Dlugokecki
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Zatacznik do uchwaty Nr LX11/381/2024
Rady Gminy Rogowo
z dnia 27 lutego 2024 r.

Rozdzial 1.
|

Postanowienia ogdlne

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Rogowo.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu.

§ 2. Osobg kwalifikujacg si¢ do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas oznaczony uwaza si¢
wnioskodawce, ktorego $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
ostatnich trzech miesi¢cy poprzedzajacych date¢ zlozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

a) 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
b) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

§ 3. W przypadku osoby uprawnionej do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, oprocz osob
posiadajacych ustawowe prawo do lokalu socjalnego, uwaza si¢ osoby, ktérym nie przystuguje tytut prawny do
innego lokalu socjalnego oraz ktorych $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o wynajecie lokalu nie przekracza:

a) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
b) 70 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

§ 4. Wysokos¢ $redniego miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca stosowanie
obnizek czynszu nie moze przekroczyc¢:

a) w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego 75 % najnizszej emerytury;

b) w przypadku gospodarstw wieloosobowych 50 % najnizszej emerytury przypadajacej na cztonka
gospodarstwa domowego.

§ 5. Miesieczny dochodd o ktorym mowa w niniejszym rozdziale, ustala si¢ przyjmujac za podstawe sume
dochodow wszystkich 0osdb wskazanych we wniosku do wspolnego zamieszkiwania z okresu ostatnich trzech
miesiecy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku, podzielong przez liczbe tych osob, a nastgpnie przez liczbe
miesiecy.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Prawo do poprawy warunkow mieszkaniowych przystuguje najemcy w przypadku:

1. zamieszkiwania w lokalu, ktoéry nie spelnia warunkéw technicznych wymaganych dla pomieszczen
przeznaczonych na pobyt staty ludzi,

2. zamieszkiwania w lokalach, w ktérych na jedna osobe w przypadku gospodarstw wieloosobowych
przypada mniej niz 5 m? og6lnej powierzchni lokalu, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz
10 m? ogolnej powierzchni pokoi,

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osdéb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego do mieszkaniowego zasobu gminy na czas
nieoznaczony przystuguje:
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1. osobom pozbawionym mieszkan wskutek kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej albo innego
zdarzenia losowego;

2. osobom zamieszkujacym w lokalach polozonych w budynkach przeznaczonych do rozbioérki w zwiagzku
ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia dla ich zycia lub zdrowia;

3. osobom zamieszkujacym w lokalach nie spetniajagcych wymogow pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, co zostato stwierdzone przez organ nadzoru budowlanego;

4. osobom niepelnosprawnym stosownie do ich potrzeb wynikajacych z orzeczenia
o niepelnosprawnosci i aktualnych mozliwosci lokalowych Gminy, pod warunkiem,

ze osoby te spetniajg kryterium dochodowe okreslone w rozdziale 2 i zadna z 0s6b wnioskujacych o najem
lokalu oraz czlonkowie jej gospodarstwa domowego nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego.

5. wychowankom opuszczajacym dom dziecka, rodzing zastepcza oraz inng placéwke opiekunczo
wychowawczg w zwigzku z osiggnieciem petnoletniosci.

§ 8. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu lokalu
z bylym najemca, ktory nadal zajmuje ten lokal bez tytutu prawnego i spetia tacznie warunki:
1. uiszcza co miesigc odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu,

2. nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego oraz cztonkowie gospodarstwa domowego
bytego najemcy nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,

3. spetnia kryterium dochodowe okreslone w Rozdziale 2,

4. utrzymuje lokal w nalezytym stanie technicznym.

§ 9. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom spehiajacym co
najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1. utracity lokal mieszkalny wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub innego zdarzenia losowego;

2. zajmujacych lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, oraz

w budynkach, ktorych stan techniczny stwarza bezposrednie zagrozenie zycia lub mienia, jesli okolicznosci
zostaty stwierdzone przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego;

3. wychowankom opuszczajacym dom dziecka, rodzing zastgpcza oraz inng placowke opiekunczo
wychowawcza w zwigzku z osiggnigciem petnoletnio$ci.

Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 10. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy moze by¢
dokonana wylacznie za zgodg Wojta, na pisemny wniosek najemcow.

§ 11. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zaleglosci w optatach czynszu i innych optat z tytutu
najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 12. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego sa najemcy lokali wchodzacych
w sktad zasobu, ktorym wypowiedziano umowe najmu lokalu w oparciu o art. 11 ust 2 pkt 4 ustawy, z uwagi
na konieczno$¢ dokonania remontu budynku lub jego czgsci wynikajaca z decyzji organu nadzoru budowlanego
albo udokumentowang celowo$¢ rozbidrki badz koniecznos$¢ remontu budynku.

§ 13. Najemca zajmujacy lokal mieszkalny z zasobow Gminy moze wnioskowa¢ o dokonanie zamiany na
inny wolny lokal mieszkalny wchodzacy w sktad tego zasobu potozony na nizszej kondygnacji budynku ze
wzgledu na poruszanie si¢ najemcy lub czlonka gospodarstwa domowego na wozku inwalidzkim.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddawania tych spraw kontroli spolecznej wniosku lokalu mieszkalnego
badz socjalnego

§ 14. Procedur¢ dotyczaca wynajecia lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego wszczyna si¢ na wniosek
zainteresowanej osoby ztozony w formie pisemnej do Woéjta Gminy Rogowo.

§ 15. Decyzje o wynajeciu lokalu na czas nieoznaczony i najem lokalu socjalnego podejmuje Wéjt Gminy
Rogowo.

§ 16. Kolejno$¢ otrzymania mieszkania nie jest uzalezniona od daty zlozenia wniosku tylko od
indywidualnych potrzeb mieszkancow.

§ 17. Gospodarka mieszkaniowym zasobem Gminy podlega kontroli spotecznej dokonywanej przez
Komisje w zakresie trybu rozpatrywania izalatwiania wnioskow onajem lokali pochodzacych
z mieszkaniowego zasobu Gminy.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 18. W przypadku opuszczenia na state lokalu mieszkalnego przez najemce¢, umowa najmu moze by¢
zawarta z osobami, ktore spelniaja tagcznie nizej wymienione warunki:

a) stale zamieszkiwaty z najemca przez okres co najmniej trzech lat opuszczeniem przez niego lokalu;
b) prowadzity z nim wspdlne gospodarstwo domowe,

¢) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,

d) spetniaja kryterium dochodowe

W przypadku nie podpisania z osobami wskazanymi umowy o najem lokalu, osoby te winny opuscic¢
1 oprozni¢ lokal w terminie trzech miesiecy od daty opuszczenia go przez najemce lub jego $mierci.

§ 19. W przypadku $mierci najemcy umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami pozostalymi w lokalu,
stale zamieszkujagcymi z dotychczasowym najemca przez okres co najmniej 2 lat przed jego S$miercia
i prowadzacymi z nim wspdlne gospodarstwo domowe pod warunkiem splaty zadtuzenia w przypadku, gdy
takie wystepuje oraz jezeli osoby te nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu inie nabyly praw do
wstapienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 20. 1. Lokal przeznaczony dla osoby niepelnosprawnej powinien by¢ indywidualnie dostosowany do
rodzaju istopnia niepelnosprawnosci wynikajacej z orzeczen wydanych przez odpowiednie organy na
podstawie powszechnie obowigzujacych przepisow prawa.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu lokalu niespeilniajacego w pelni uwarunkowan
okreslonych dla osoby niepetnosprawnej pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody wnioskodawcy.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan gminy

§ 21. 1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeznaczenia lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy na wykonywanie innych zadan realizowanych przez jednostke samorzadu terytorialnego okreslonych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spolecznej oraz w ustawie zdnia 9 czerwca 2011 roku
0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepcze;j.

2. Lokale mieszkalne moga by¢ przeznaczane na cele , o ktérych mowa w ust. 1, na wniosek wtasciwych
instytucji, w szczegolnosci Osrodka Pomocy Spotecznej w Rogowie. Wniosek powinien wskazywa¢ zadanie
i przeznaczenie lokalu.
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Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 22. W sprawach nie uregulowanych niniejszg uchwata beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.
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