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UCHWALA NR LIV/363/24
RADY GMINY SKRWILNO

z dnia 28 lutego 2024 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Skrwilno na lata 2024 — 2028”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada
Gminy Skrwilno uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Skrwilno na
lata 2024 — 2028”, zwany dalej ,,Wieloletnim Programem Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Skrwilno” w brzmieniu okre$lonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Skrwilno.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marlena Sztyburska
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Zatacznik do uchwaty Nr LIV/363/24
Rady Gminy Skrwilno
z dnia 28 lutego 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY SKRWILNO NA LATA 2024 - 2028

ROZDZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skrwilno na lata
2024 — 2028, okre$la podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Skrwilno, tworzac warunki do racjonalnego gospodarowania 1 =zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

ROZDZIAL 2.
Prognoza dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach

§ 2. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Skrwilno na dzien 31 grudnia 2023 roku
wynosita 12 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 603,06 m?, zlokalizowanych
w 2 budynkach stanowigcych wtasnos¢ gminy.

§ 3. Gmina Skrwilno nie posiada w swoim zasobie mieszkaniowym lokali socjalnych, a takze
nie planuje powstania zasobu mieszkan socjalnych.

§ 4. W latach 2024 — 2028 nie przewiduje si¢ powickszania mieszkaniowego zasobu gminy,
w tym budowy nowych mieszkan.

§ 5. Prognozg¢ dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego przewidywana w poszczegdlnych
latach przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr. 1
Stan na 31.12.2023 Tlo$¢ lokali stanowiaca mieszkaniowy zas6b gminy przewidywana w poszczegolnych latach
r.
| Adres
p- Budynku 2024 2025 2026 2027 2028
Lokal Lokal Lokal Lokal Lokal Lokal Lokal Lokal Lokal Lokal Lokal Lokal
mieszkalny | socjalny | mieszkalny | socjalny | mieszkalny | socjalny | mieszkalny | socjalny | mieszkalny | socjalny | mieszkalny | socjalny
Okalewo
136,
1 87-510 9 0 9 0 9 0 9 0 9 0 9 0
Skrwilno
Przywitowo
2 23, 3 0 3 0 3 0 3 0 3 0 3 0
87-510
Skrwilno

§ 6. Prognoze dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego przewidywang
w poszczegdlnych latach przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela nr. 2
Powierz.
Nr uzytkowa Stan techniczny L.
lokalu Adres l.okalu Wyposazenie
mieszkal.
w m? 2024 2025 2026 2027 2028
Okalewo
136/1 136, zadowa | zadowa | zadowa | zadowa | zadowa | inst. wod.-kan., elektryczna, co.
87-510 33,90 m? | lajgcy lajacy lajacy lajacy lajacy Brak cieptej wody uzytkowe;.
Skrwilno
Okalewo
136/2 136, 50.98 m? zadowa | zadowa | zadowa | zadowa | zadowa | inst. wod.-kan., elektryczna, co.
87-510 ’ lajacy lajacy lajacy lajacy lajacy Brak cieptej wody uzytkowe;.
Skrwilno
Okalewo
136/3 136, 66.46 m? zadowa | zadowa | zadowa | zadowa | zadowa | inst. wod.-kan., elektryczna, co.
87-510 ’ lajacy lajacy lajacy lajacy lajacy Brak cieptej wody uzytkowe;.
Skrwilno
Okalewo
136/4 136, 36.15 m? zadowa | zadowa | zadowa | zadowa | zadowa | inst. wod.-kan., elektryczna, co.
87-510 ’ lajacy lajacy lajacy lajacy lajacy Brak cieptej wody uzytkowe;j.
Skrwilno
Okalewo
136/5 136, 67.25 m? zadowa | zadowa | zadowa | zadowa | zadowa | inst. wod.-kan., elektryczna, co.
87-510 ’ lajacy lajacy lajacy lajacy lajacy Brak cieptej wody uzytkowe;.
Skrwilno
Okalewo
136/6 136, 5749 m?2 zadowa | zadowa | zadowa | zadowa | zadowa | inst. wod.-kan., elektryczna, co.
87-510 ' lajacy lajacy lajacy lajacy lajacy Brak cieptej wody uzytkowe;.
Skrwilno
Okalewo
136/7 136, 66.57 m? zadowa | zadowa | zadowa | zadowa | zadowa | inst. wod.-kan., elektryczna, co.
87-510 ’ lajacy lajacy lajacy lajacy lajacy Brak cieptej wody uzytkowe;.
Skrwilno
Okalewo
136/8 136, 33.67 m?2 zadowa | zadowa | zadowa | zadowa | zadowa | inst. wod.-kan., elektryczna, co.
87-510 ’ lajacy lajacy lajacy lajacy lajacy Brak cieptej wody uzytkowe;.
Skrwilno
Okalewo
136/9 136, 65.20 m? zadowa | zadowa | zadowa | zadowa | zadowa | inst. wod.-kan., elektryczna, co.
87-510 ’ lajacy lajacy lajacy lajacy lajacy Brak cieptej wody uzytkowe;.
Skrwilno
Przywitowo
23/1 23, zadowa | zadowa | zadowa | zadowa | Zadow inst. wod.-kan., elektryczna,
43,14 m? . ) . . . .
87-510 lajacy lajacy lajacy lajacy | alajacy ogrzewanie wlasne
Skrwilno
Przywitowo
23/2 23, , | zadowa | zadowa | zadowa | zadowa | zadowa inst. wod.-kan., elektryczna,
45,79 m . . . . . .
87-510 lajacy lajacy lajacy lajacy lajacy ogrzewanie wlasne
Skrwilno
Przywitowo
23/3 23, zadowa | zadowa | zadowa | zadowa | zadowa inst. wod.-kan., elektryczna,
36,46 m? . ) . . . .
87-510 lajacy lajacy lajacy lajacy lajacy ogrzewanie wlasne
Skrwilno
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§ 7. Z uwagi na brak lokali socjalnych, w latach 2024-2028 nie przewiduje si¢ prognozy

dotyczacej stanu technicznego lokali socjalnych.

§ 8. Ogdlnie stan techniczny budynkéw z uwagi na ich wiek i brak w przesztosci
przeprowadzonych niezbgdnych remontdw jest zadowalajacy.

ROZDZIAL 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 9. Priorytetem w planowanych zadaniach jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom.
W pierwszej kolejnosci realizowane beda zadania majace na celu wzmocnienie i zabezpieczenie
konstrukcji budynkéw, przeglady przewodow kominowych, modernizacje instalacji technicznych,
a takze inne dzialania zmierzajace do utrzymania budynkéw w stanie zapewniajacym ich wlasciwe
funkcjonowanie oraz zapewnienie aby ich stan techniczny nie ulegl pogorszeniu.

§ 10. Ogodlny stan techniczny budynkow i lokali okresla si¢ w oparciu o dane zawarte w
okresowych kontrolach obiektéw budowlanych przeprowadzanych zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane.

§ 11. Analizg potrzeb oraz plan remontdow i modernizacji zasobu wynikajacy ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali przedstawia tabela nr 3 i 4.

Tabela nr. 3
N Adres Plan remontéw w Kkolejnych latach
p- Budynku
2024 2025 2026 2027 2028
Okalewo 136, | malowanie wymiana Wymiana wymiana wymiana
. drzwi , o$wietlenia | balustrad przy
1 87-510 klatki . parapetow
Skrwilno schodowei | WV sciowych sewnetrznveh | 12 klatce schodach
71 do budynku etrzny schodowej | wewnetrznych
Przywitowo23, wymiana Malowanie Wymiana Yvymlang
drzwi . , o$wietlenia remont
2 87-510 . klatki parapetow .,
Skrwilno wejsciowych schodowej | zewnetrznych na klatce kominéw
do budynku schodowej
Tabela nr. 4
I Adres Plan prac modernizacyjnych w kolejnych latach
P- Budynku
2024 2025 2026 2027 2028
Okalewo 136, | przeglady, przeglady, przeglady, przeglady, przeglady,
1 87-510 biezaca biezaca biezaca biezaca biezaca
Skrwilno konserwacja | konserwacja | konserwacja | konserwacja | konserwacja
2P;zyw1t0wo przeglady, | przeglady, | przeglady, | przeglady, | przeglady,
2 é7 510 biezaca biezaca biezaca biezaca biezaca
Skrwilno konserwacja | konserwacja | konserwacja | konserwacja | konserwacja

ROZDZIAL. 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 12. Prognoze dotyczaca sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego Gminy
Skrwilno w latach obowigzywania programu przedstawia tabela nr 5:
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Tabela nr. 5

rok

2024 2025 2026 2027 2028

Planowana
sprzedaz lokali

§ 13. Gmina Skrwilno nie przewiduje sprzedazy lokali wchodzacych w sktad gminnego
zasobu mieszkaniowego.

ROZDZIAL 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 14. Polityka czynszowa Gminy Skrwilno powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania
stawek czynszu w latach 2024-2028, ktore zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do zminimalizowania doptat z budzetu Gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Wplywy z czynszéw powinny stopniowo pokrywac biezace utrzymanie, a takze
zapewni¢ $rodki na remonty.
§ 15. Stawke bazowa za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wo6jt Gminy Skrwilno z
zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawa.
§ 16. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu majace
wplyw na wysoko$¢ stawki czynszowej:
1) Potozenie budynku:
- budynki zlokalizowane w odleglosci powyzej 5 km od miejscowosci Skrwilno — 10 %
2) Potozenie lokalu w budynku:
- lokale potozone na poddaszu -10 %
3) Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
- ciemna kuchnia — 5 %
- brak instalacji centralnego ogrzewania — 10 %
- brak cieptej wody uzytkowej — 10%
§ 17. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu majace
wplyw na wysoko$¢ stawki czynszowej:
2) Potozenie budynku:
- budynki zlokalizowane w odleglosci ponizej 5 km od miejscowosci Skrwilno + 10 %
2) Potozenie lokalu w budynku:
- lokale polozone na pierwszym pigtrze +10 %
3) Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
- instalacja centralnego ogrzewania + 10 %
- instalacja cieptej wody uzytkowej +10 %

ROZDZIAL 6.
Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§ 18. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza
Woéjt Gminy Skrwilno. W latach 2024-2028 nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 19. Zarzadzanie lokalami i budynkami zasobu gminy obejmuje podejmowanie decyzji i
dokonywanie wszelkich czynno$ci zmierzajacych do utrzymania lokali i budynkéw w stanie nie
pogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, w zdatnos$ci do uzytkowania na cele mieszkaniowe, a

tym samym utrzymanie w sprawno$ci technicznej wszystkich instalacji 1 ich elementow
konstrukcyjnych.
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ROZDZIAL. 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 21. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028 beda dochody z
czynszow najmu za lokale mieszkalne, a takze srodki z budzetu gminy.

§ 22. Wplywy z czynszu przeznaczone bg¢da na pokrycie kosztow eksploatacji oraz
przeprowadzenie prac remontowych w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy
Skrwilno.

ROZDZIAL 8.

Wysokos¢ wydatkow w poszcezegolnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
remontow oraz modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 23. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji
oraz koszty remontow 1 modernizacji przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr. 6
podzial wydatkow
Ip. rok koszt biezacej ll;oosgz:zil;l::’tio(vvtzlt . | Wydatkiinwestycyjne
eksploatacji (w tys. 71) | Jriwtys. (W tys. zl)

1 2024 179,0 5.0 0.0

2 2025 185,0 10.0 0.0

3 2026 190.0 15.0 0.0

4 2027 195.0 20.0 0.0

5 2028 200.0 25.0 0.0

ROZDZIAL 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 24. Przedstawione zamierzenia maja na celu wykorzystanie i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Skrwilno uwzgledniajac aktualne oraz przewidywane mozliwos$ci
organizacyjne i finansowe gminy.

§ 25. W celu poprawy wykorzystania i gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Skrwilno nalezy podja¢ dziatania zmierzajace do:

1) windykacji i obnizenia zaleglo$ci czynszowych;
2) zabezpieczenia corocznie Srodkow w budzecie gminy na remonty lokali i budynkow;
3) obnizenia kosztow eksploatacji.

§ 26. W latach 2024-2028 nie przewiduje si¢ kapitalnych remontéw lokali, z ktérymi wigze

si¢ konieczno$¢ przydzielenia lokalu zamiennego na czas trwania remontu.
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