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UCHWALA NR LXXI1/465/24
RADY MIEJSKIEJ JABLONOWA POMORSKIEGO

z dnia 15 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta
i Gminy Jablonowo Pomorskie na lata 2024-2028.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2023r. poz.40, 572, 14631 1688) oraz art 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy zdnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 2 2023 r. poz. 725), Rada Miejska Jabtonowa Pomorskiego uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy
Jabtonowo Pomorskie na lata 2024-2028” stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Jablonowo Pomorskie.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Mikulicz
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Zatacznik do uchwaty Nr LXXI1/465/24
Rady Miejskiej Jablonowa Pomorskiego
z dnia 15 Iutego 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
I GMINY JABLONOWO POMORSKIE NA LATA 2024-2028

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Jablonowo Pomorskie na
lata 2024-2028, jest dokumentem strategicznym, okreslajacym podstawowe kierunki dziatania Miasta i Gminy
Jablonowo Pomorskie w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym. Jego opracowanie stanowi realizacje
obowiazku wynikajacego z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz.U. z 2023 poz. 725 tj.).

2. Uchwalony program ustala si¢ na pig¢ lat tj. 2024-2028.
3. Program obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy, w latach 2024-
2028;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na poszczegolne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w latach 2024-2028;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposoéb i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;
6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej;

7) wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, zaliczki na fundusz
remontowy, koszty remontdw, koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy stanowigce wydatki inwestycyjne, koszty zarzadzania nieruchomos$ciami
wspolnymi;

8) opis innych dzialan majace na celu poprawg wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

4. llekro¢ jest mowa o:

1) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobem gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Programie - nalezy przez to rozumie¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta i Gminy Jabtonowo Pomorskie na lata 2024-2028";

3) Miasto i Gmina — rozumie si¢ przez to Miasto i Gming Jablonowo Pomorskie;
4) Burmistrzu — rozumie si¢ przez to Burmistrza Miasta i Gminy Jablonowo Pomorskie.

5. Dla opracowania programu przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Jablonowo
Pomorskie wedlug stanu na dzien 30 listopada 2023 r.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb mieszkaniowych

6. Zgodnie z art. 4 ustawy, do zadan wlasnych gminy nalezy tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j.

7. Mieszkaniowy zasob gminy stuzy w szczegolnosci do zaspakajania potrzeb osob:



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -3- Poz. 1135

1) o niskich dochodach i trudnych warunkach mieszkaniowych i bytowych;

2) zamieszkatych w lokalach usytuowanych w budynkach lub w ich czgéci przeznaczonych do rozbidrki;
3) ktorych gmina jest zobowigzana dostarczy¢ lokal socjalny na mocy wyroku sadu;

4) ktore utracity mieszkanie na skutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru i innych zdarzen losowych;

5) ktore opuscily dom dziecka, rodzing zastgpcza lub rodzinny dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem
petnoletnosci, a nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych inie sa w stanie ich zaspokoi¢ we
wlasnym zakresie.

8. Mieszkaniowy zasob gminy nie stuzy zaspokajaniu potrzeb:
1) osob, ktére nie posiadaja zameldowania stalego na terenie Miasta i Gminy;
2) osob, ktore sg wlascicielami nieruchomosci, ktérag mozna wykorzystaé na cele mieszkaniowe;
3) osob, ktore posiadajg tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 3.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego gminy w poszczegélnych latach
2024-2028

9. Mieszkaniowy zasob Miasta i Gminy tworza lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowiacych
wlasno$¢ gminy oraz lokale potozone w budynkach bedacych wspoétwiasno$cia gminy io0séb fizycznych.
W zwiazku z obowigzywaniem warunkéw nabywania na wtasnos$¢ lokali przez dotychczasowych najemcow,
systematycznie maleje liczba lokali w zasobach gminy.

10. Miasto i Gmina wg stanu na dzien 30.11.2023 r. dysponuje 33 budynkami mieszkalnymi stanowigcymi
100% wtasnos$¢ gminy, w ktorych znajduje si¢ 134 lokale mieszkalne w tym 12 lokali socjalnych.

11. Ogoélna powierzchnia uzytkowa zasobu mieszkaniowego wynosi 6030,68 m?, w tym lokali socjalnych
284,06 m?.

12. Aktualng wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy przedstawiono w Tabeli nr 1, w Tabeli nr
2, w Tabeli nr 3, w Tabeli nr 4.

Tabela nr 1 — Zestawienie powierzchni budynkéw mieszkalnych z wylaczng wlasnosciag Miasta i Gminy
na terenie miasta Jablonowo Pomorskie

Lp. Adres budynku Ilos¢ lokali Tlo$¢ lokali Powierzchnia lokali Powierzchnia
mieszkalnych Uzytkowych mieszkalnych w m? lokali uzytkowych

W m ?

1 ul. Gléwna 2 0 2 - 123,83

2 ul. Gloéwna 6b 2 0 26,81 -

(socjalne)

3 ul. Gléwna 20a 4 0 227,22 -

4 | ul. Gtéwna 29 12 2 650,28 71,94

5 | ul.Grudziadzka 7 6 0 188,22 -

6 ul.Grudziagdzka 8 2 1 152,25 79,00

7 | ul.Grudziadzka 9 5 0 202,97 -

8 | ul.Grudzigdzka 29a 1 0 49,42 -

9 ul. Mostowa 2 4 0 183,46 -

10 | ul. Mostowa 3a 0 1 - 51,4

11 | ul. Mostowa 4 1 1 69,14 -

(przedszkole)
12 | ul. Rynek 4 6 0 210,02 -
13 | ul. Rynek 8 2 1 97,64 -
(harcowka)

14 | ul. Urzedowa 8a 1 0 60,99 -

15 | ul. Wigury 5 4 0 132,3 -

16 | ul. Sikorskiego 3 6 0 326,79 -

17 | ul. Hallera 2 5 0 135,56 -




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -4 - Poz. 1135
18 | ul. Koscielna 3 8 0 434,96 -
RAZEM 69 (2 8 3148,03 326,17
socjalne)

Zrédto: Dane Zaktad Ustug Komunalnych w Jabtonowie Pomorskim.

Tabela nr 2 — Zestawienie powierzchni budynkéw mieszkalnych z wylaczng wlasnoséciag Miasta i Gminy
na terenie gminy Jabtonowo Pomorskie

Ho§¢ lokali Hlos¢ Hos¢
mieszkalnych lokali Powierzchnia lokali Swietlic
Lp. Adres budynku Uzytkow mieszkalnych w m?
ych
1 Konojady 12 10 0 445,42 0
2 | Konojady 107 9 0 474,39 0
3 Lembarg 10 4 0 163,03 0
4 0
. 96,86
4 Lembarg 26 (w tym 1) socjalny 0 (15,12 socjalny)

5 Gorale 66 4 0 271,46 0
6 Plowezek 10 3 0 71,89 1
7 Plowezek 7 2 0 133,93 0
8 Plowezek 4 4 0 112,10 0
. . 6 226,97 1

0 Buk Goralski 84A (w tym 5 socjalne) 0 162,24 (socjalne)
10 | Buk Pomorski 36B 3 0 165,54 1
11 | Buk Pomorski 37 5 0 280,68 0
12 | Szczepanki 17 2 0 124,01 1
13 | Bukowiec 70 3 0 139,96 0
14 | Bukowiec 70A 4(socjalne) 0 79,89 (socjalne) 0
15 { alblonowo Zamek 2 0 96,52 1
RAZEM 65 (w tym 10 0 2882,65 S

socjalnych)

i socjalne stanowigce wiasnos$¢ Miasta i Gminy na terenie miasta Jablonowo Pomorskie

Zrédto: Dane Zaktad Ustug Komunalnych w Jabtonowie Pomorskim.

Tabela nr 3 — Budynki wspolnot mieszkaniowych Iub inne w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne

Lp. | Adres budynku Lokale Powierzchnia | Lokale Razem Lokale
gminne lokali wykupione | mieszkan uzytkowe
gminnych
1 ul. Gléwna 1 4 179,71 1 5 1
2 ul. Gléwna 6 6 299,58 6 12 0
3 ul. Gléwna 6a 4 193,08 4 8 0
4 Ul. Gtéwna 9 3 128,88 12 15 1
5 UL Gléwna 14 1 55,94 7 8 0
6 Ul. Gtéwna 19 7 393,80 1 8 1
7 UL Gtéwna 20 2 112,26 2 4 0
8 UL Gtoéwna 21 8 338,43 1 9 1
9 UL Kolejowa 10 0 4 4 2
10 Ul. Kolejowa 13 1 32,5 3 4 0
11 Ul. Kolejowa 14 12 422,09 0 12 1
12 UL Koscielna 2 11 453,31 2 13 0
13 Ul. Kos$cielna 11 4 168,47 4 8 0
14 Ul. Koscielna 12 7 266,71 5 12 0
15 Ul. Stara 4 1 45,39 3 4 0
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16 UL Rynek 9 4 210,59 4 8 0
17 UL Lipowa 6 5 247,24 4 9 0
18 UL Lipowa 5 3 128,30 4 7 0
19 UL Lipowa 4 1 56,74 6 7 0
20 Ul Lipowa 3 1 51,7 5 6 0
21 UL Sikorskiego 2 1 45,25 5 6 0
22 UL Urzedowa 8 3 157,18 1 4 0
23 UL Wigury 9 2 67,46 1 3 2
24 Ul. Waska 4 6 193,62 2 8 0
25 Ul. Waska 4a 7 187,57 11 18 0
RAZEM 104 435,80 98 202 9

Zrédto: Dane Zaktad Ustug Komunalnych w Jabtonowie Pomorskim

Tabela nr 4 — Budynki wspolnot mieszkaniowych lub inne w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne
i socjalne stanowigce wlasno$¢ Miasta i Gminy na terenie gminy Jablonowo Pomorskie

Lp. Adres budynku Lokale Powierzchnia | Lokale Razem Lokale
gminne | lokali wykupione | mieszkan uzytkowe
gminnych

1. Jablonowo Zamek 1 4 191,98 2 6 -
2. Konojady 6 1 34,02 1 2 -
3. Gorale 10 3 105,40 1 4 -
4. Gorale 12 2 50,31 1 3 -
5. Ptowez 29 4 154,72 3 7 -
6. Plowezek 2 1 57,22 3 4 -
7. Gorzechowko 18 2 99,10 2 4 -
8. Gorzechowko 20 3 112,41 2 5 -
0. Bukowiec 78 1 75,33 - 1 -
10. Kamien 26 2 93,54 1 3 -
11. Lembarg 19 4 202,59 1 5 -
12. Lembarg 73 1 61,71 1 2 -
13. Jaguszewice 17 1 36,97 11 12 -
RAZEM 29 1275,30 30 59 -

Zrédto: Dane Zaktad Ustug Komunalnych w Jablonowie Pomorskim

13. Lacznie mieszkaniowy zasob Miasta i Gminy w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ gminy Iub
innych liczy 133 lokali mieszkalnych, zlokalizowanych w 38 budynkach. taczna powierzchnia lokali
mieszkalnych wynosi: 5711,11 m?.

14. Ogdlna powierzchnia wszystkich lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Miasta
i Gminy na terenie gminy Jabtonowo Pomorsie wynosi: 11.817,78 m2.0golna liczba mieszkan wynosi 267,
w tym 12 lokali socjalnych o tacznej powierzchni 284,06 m?.

Rozdzial 4.
Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Jablonowo Pomorskie

15. Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynkéw jest jednym z podstawowych elementow
zarzadzania substancja mieszkaniowa. Rozpoznanie stanu technicznego budynkow pozwala na racjonalne
planowanie remontéw biezacych i kapitalnych.

Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sg miedzy innymi: wiek budynku,
rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i stan pokrycia dachowego, izolacja budynku, warunki
gruntowe, sposob utrzymania i uzytkowania budynku.

16. Oceng ogodlnego stanu technicznego budynkow, w ktoérych znajduja sie lokale stanowigce
wlasno$ciowy zasob Miasta i Gminy przedstawia Tabela nr 5.

Tabela nr 5 - Ocena ogolnego stanu technicznego budynkdéw Miasta i Gminy

| Okreslenie stanu | Ilo$¢ budynkow teren miasta | Ilo$¢ budynkow teren gminy




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -6 Poz. 1135

Stan dobry 4 3
Stan zadowalajacy 6
Stan dostateczny 10 4
Stan zty 2

Zrédto: Dane Zaktad Ustug Komunalnych w Jablonowie Pomorskim

1) Stan techniczny okreslany jako dobry, oznacza, ze budynki utrzymane sa w nalezytym stanie inie
wymagaja aktualnie remontu, jednak moga by¢ one modernizowane w celu podwyzszenia ich standardu.

2) Stan techniczny okreS$lany jako zadowalajacy, dostateczny oznacza, ze elementy budynku wykazuja
niewielkie zuzycie eksploatacyjne lub ubytki niezagrazajgce bezpieczenstwu ludzi i mienia. W obiektach
tych nalezatoby w najblizszym czasie przeprowadzi¢ roboty remontowe lub modernizacjg.

3) Stan techniczny okre$lany jako zly, oznacza, ze w elementach budynku wyst¢puja znaczne
uszkodzenia lub ubytki. Obiekty te wymagajg pilnego przeprowadzenia remontdéw lub rozbiorki.

Rozdzial 5.
Wykaz obiektow przewidzianych do remontu w latach 2024-2028

17. Wykaz obiektow przewidzianych do remontu w latach 2024-2028 przedstawiono w Tabeli nr 6.

Tabela nr 6 - Szacunkowe zestawienie niezbednych do realizacji remontéw budynkow

Lp. | Planowany rok Adres budynku Zakres remontu Koszt remontu
remontu brutto [z}]

1. 2024 Gtowna 19 remont komina — wyfrezowanie i 12.000,00
zamontowanie wktadu kominowego

2. 2024 Koscielna 3 naprawa schodow wejsciowych do 20.000,00
budynku

3. 2024 Gltowna 21 remont klatki schodowej w budynku 20.000,00

4. 2024 Grudziadzka 9 remont klatki schodowej w budynku 20.000,00

5. 2025 Rynek 4 wymiana pokrycia dachowego na pape 45.000,00

termozgrzewalng (druga potowa dachu),
wymiana czg$ci elementow wiezby
dachowej (do 30%), wymiana rynien i
rur spustowych, wymiana obrobek
blacharskich, naprawa ubytkéw w tynku

6. 2025 Kolejowa 14 wymiana pokrycia dachowego na pape 45.000,00
termozgrzewalng, wymiana czgsci
elementéw wiezby dachowej (do 30%),
wymiana rynien i rur spustowych,
wymiana obrobek blacharskich

7. 2025 Gltowna 6b naprawa pokrycia dachowego poprzez 21.000,00
przyklejenie papy termozgrzewalnej,
wymiana rynien i rur spustowych,
wymiana okien i drzwi, wymiana
instalacji elektrycznej

8. 2026 Sikorskiego 3 wymiana pokrycia dachowego na pape 126.500,00
termozgrzewalng, wymiana czgsci
elementéw wigzby dachowej (do 30%),
wymiana rynien i rur spustowych,
wymiana obrobek blacharskich, izolacja
$cian fundamentowych, naprawa ubytku
w tynku, wymiana okien drzwi

9. 2027 Urzgdowa 8a wymiana okien i drzwi, naprawa sufitu, | 25.000,00
naprawa ubytkow tynkow w $Scianach
10. | 2027 Mostowa 2 naprawa pokrycia dachowego poprzez 25.000,00

przyklejenie papy termozgrzewalnej,
naprawa ubytku w tynku, wymiana
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okien drzwi

11.

2027

Rynek 8

wymiana pokrycia dachowego z eternitu
falistego na blachodachowke, wymiana
czescei elementdw wiezby dachowej (do
30%), wymiana rynien i rur spustowych,
wymiana obrobek blacharskich,
wymiana okien drzwi

65.000,00

12.

2028

Grudziadzka 8

naprawa pokrycia dachowego poprzez
przyklejenie papy termozgrzewalnej,
naprawa gzymsu, ubytkow tynku w
elewacji, wymiana okien drzwi,
wymiana instalacji elektrycznej

30.000,00

13.

2028

Wigury 5

remont klatki schodowej

15.000,00

Razem miasto:

469.500,00

Lp.

Planowany rok
remontu

Adres budynku

Zakres remontu

Koszt remontu
brutto [7}]

2024

Plowezek 4

wymiana catej wigzby dachowe;j,
rozbidrka oraz przemurowanie komina
dymowego, wykonanie pokrycia
dachowego z blachodachéwki, montaz
rynien i rur spustowych, montaz obrobek
blacharskich,

70.000,00

2024

Bukowiec 70

wymiana eternitu na blachodachowke,
wymiana okien i drzwi

75.000,00

2025

Buk Goralski 8a
(socjalny)

docieplenie dachu poprzez przyklejenie
styropapy, docieplenie $cian
zewngtrznych

90.000,00

2026

Gorale 66

wymiana pokrycia dachowego z eternitu
falistego na blachodachowke, wymiana
czesci elementow wiezby dachowej (do
30%), wymiana rynien i rur spustowych,
wymiana obrobek blacharskich,
wymiana okien drzwi

70.000,00

2026

Lembarg 10

wymiana pokrycia dachowego z eternitu
falistego na blachodachowke, wymiana
czgscei elementow wigzby dachowej (do
30%), wymiana rynien i rur spustowych,
wymiana obrobek blacharskich,
wymiana okien i drzwi

50.000,00

2027

Konojady 107

wymiana pokrycia dachu z blachy na
blachodachowke, wymiana czgséci
elementow konstrukcyjnych wigezby
dachowej

80.000,00

2027

Szczepanki 17

wymiana pokrycia dachowego z eternitu
falistego na blachodachowke, wymiana
czesci elementow wiezby dachowej (do
30%), wymiana rynien i rur spustowych,
wymiana obrobek blacharskich,
wymiana okien i drzwi

80.000,00

2025

Buk Pomorski 37

wymiana pokrycia dachowego z eternitu
falistego na blachodachéwke, wymiana
czesci elementow wiezby dachowej (do
50%), wymiana rynien i rur spustowych,
wymiana obrobek blacharskich,
wymiana czg¢$ci deskowania stropu nad
ostatnig kondygnacja (30%)

165.000,00
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Razem wies: | 680.000,00

Razem miasto i gmina: | 1 149 500,00

Rozdzial 6.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2024-2028

18. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy bedzie
realizowana w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (tj. Dz.U.2021.1899 oraz Dz.U.2021.815 art.2 ze zm. ) oraz na podstawie odrgbnych
uchwal Rady Miejskiej Jablonowa Pomorskiego.

19. Dla usprawnienia procesu prywatyzacji gmina bedzie stosowac preferencyjng sprzedaz na rzecz
najemcOw wyrazajaca si¢ w bonifikatach od ustalonej ceny sprzedazy okreslonej w odrebnej uchwale Rady.

20. Zadania wlasne gminy natozone przez ustawodawce, polegajace na zabezpieczeniu potrzeb
mieszkaniowych jej mieszkancow powoduja, ze sprzedaz lokali nie moze by¢ przypadkowa iw zadnym
stopniu nie moze pogarsza¢ warunkéw gospodarowania tym zasobem. Gmina dazy¢ bedzie do posiadania
takich zasobow mieszkaniowych, ktére zabezpiecza¢ beda niezbedna ilo$¢ lokali socjalnych, pomieszczen
tymczasowych i lokali przeznaczonych do wynajmowania zgodnie z zasadami okre§lonymi w wieloletnim
programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

21. Prognoze dotyczaca sprzedazy lokali z zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy przedstawiono
w Tabeli nr 7.

Tabela nr 7- Prognoza dotyczaca sprzedazy lokali z zasobu mieszkaniowego

Rok sprzedazy Prognozowana liczba sprzedazy mieszkan
2024 8

2025 10

2026 11

2027 12

2028 14

Zrédlo: Dane pozyskane od pracownika ds. Gospodarki Nieruchomos$ciami Urzedu Miasta i Gminy
w Jabtonowie Pomorskim

Rozdzial 7.
Zasady polityki czynszowej

22. Zasady ustalania czynszéw okres§la Ustawa z dnia 31 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie przepisow Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) oraz Uchwata Nr XXXIV/248/2002 Rady Gminy i Miasta w Jabtonowie Pomorskim z dnia
26 kwietnia 2002 r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego
Nr 68/2002.

23. Czynsz w lokalach mieszkalnych jest zréznicowany i zalezy od wielu czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajacych warto§¢ uzytkowa lokalu. W chwili obecnej w lokalach stanowiacych mieszkaniowy zasob
Miasta i Gminy obowigzuje stawka w wysokosci 4,50 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej. Stawka ustalona
zostala Zarzadzeniem nr 170 Burmistrza Miasta i Gminy Jablonowo Pomorskie z dnia 15 lutego 2016.
w sprawie ustalenia stawki bazowej czynszu za 1 m ? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

24. Stawke czynszu za najem lokalu socjalnego ustala si¢ w wysokosci polowy najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

25. Osoby zajmujace lokal mieszkalny lub socjalny bez tytulu prawnego zobowigzane sa co miesiac
uiszcza¢ odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci 100 % czynszu.

26. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktore
zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Wplywy zczynszow stopniowo
powinny pokrywac nie tylko koszt biezgcego utrzymania budynkéw, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie
srodkow na remonty budynkow.
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27. Stawki czynszu za najem lokali mieszkalnych bgdacych w zasobach gminy ustala organ wykonawczy
jednostki samorzadu terytorialnego inie moga przekracza¢ 3 % warto$ci odtworzeniowej lokalu dla
wojewoOdztwa kujawsko — pomorskiego, ktora obecnie wynosi to 14,42 zt/1m?.

28. Burmistrz moze dokona¢ podwyzki stawek czynszowych nie czesciej niz co 6 miesiecy.
29. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi obecnie 2,25 zt za 1 m? i stanowi 50 % stawki bazowe;j.
30. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowa czynszu przedstawiono w Tabeli nr 8.

Tabela nr 8 - Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowa czynszu

Lp. Stan wyposazenia w instalacje Baza %

1 Mieszkania o wysokim standardzie z c.o. 120%
Wszystkie urzadzenia (wanna lub brodzik, WC, umywalka) | 100%
bez c.o

3 Lokal bez tazienki tylko z WC 95%

4 Lokal, gdzie kuchnia lub tazienka Iub WC jest wspoélnie | 90%
uzytkowanie z innym lokatorem

5 Lokal bez WC 85%

6 Woda, kanalizacja w korytarzu 80%

Zrédto: Dane Zaktad Ustug Komunalnych w Jablonowie Pomorskim

31. Dodatkowo ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
1) budynki zadbane o wysokim standardzie pierwotnym +10%;
2) budynki po przeprowadzonej termomodernizacji +5%
3) budynki nowo wybudowane +10%;
4) budynki catkowicie zmodernizowane +5%.

32. Dodatkowo ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajgce stawke bazowa czynszu:
1) lokale zlokalizowane w suterenach i na strychach o konstrukcji nietrwaltej, prowizorycznej - 20%;

2) lokale, ktorych pomieszczenia nie sg ze soba bezposrednio potaczone (przejscie do jednego z pomieszczen
odbywa si¢ przez wspo6lng klatke schodowa, korytarz) - 10%;

3) lokale w budynkach o duzym stopniu zniszczenia, dawno nie remontowane, przeznaczone do rozbiorki —
5%.

Rozdzial 8.
Dzialania skierowane na poprawe $ciggalnoS$ci czynszow

33. Dzialania  windykacyjne zgodnie Z przyjetymi procedurami obejmuja  wszystkich
zadhuzonych najemcow i realizowane sg poprzez:

1) wezwanie do zaptaty badz ugody o zobowigzaniu si¢ do splacania zaleglosci na raty;

2) wezwanie przedsadowe;

3) postgpowanie sgdowe;

4) postepowanie egzekucyjne;

5) wypowiedzenie uméw najmu.
34. Wobec mozliwosci przeprowadzania od 2012 roku eksmisji do noclegowni dla wyrokow
eksmisyjnych, w ktorych nie ma orzeczonego prawa do lokalu socjalnego lub pomieszczenia
tymczasowego beda one na biezaco realizowane przez gming.

35. Najemcom zalegajacym z oplatami czynszowymi bedzie udzielana pomoc poprzez zawieranie ugody
1 umozliwienie splaty zadluzenia w ratach.
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Rozdzial 9.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

36. W chwili obecnej mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy zarzadza zaklad budzetowy — Zaktad Ustug
Komunalnych w Jablonowie Pomorskim.

37. Glownym celem Zaktadu Ustug Komunalnych jest utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy w nie
pogorszonym stanie technicznym poprzez biezace naprawy i konserwacje.

Rozdzial 10.
Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym we wspolnotach mieszkaniowych z udzialem miasta
i gminy Jablonowo Pomorskie

38. Reprezentantem gminy, jako wspotwlasciciela, we wspolnotach mieszkaniowych sg
upowaznieni przez Burmistrza Miasta i Gminy Jabtonowo Pomorskie pracownicy Urzgdu
Miasta i Gminy Jablonowo Pomorskie oraz Zaktad Ustlug Komunalnych w Jabtonowie
Pomorskim.

39.Rola gminy w zakresie polityki finansowej w odniesieniu do wspdlnot mieszkaniowych
wyraza si¢ nastgpujaco:

1) Zaktad Ushug Komunalnych, wystgpujacy w imieniu gminy, wptaca zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu
wspolnot, biezaca eksploatacje oraz fundusz remontowy zgodnie
z uchwatami podejmowanymi przez wspolnoty mieszkaniowe;

2) Zaktad Ustug Komunalnych kontroluje sposob rozliczenia udzialu gminy w kosztach utrzymania
nieruchomosci wspdlne;.

Rozdzial 11.
Zrdédia finansowania gospodarki mieszkaniowej

40. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody z tytutu:

1) przychody zczynszow znajmu lokali mieszkalnych, najem socjalny lokali, oraz lokali uzytkowych,
jednakze wpltywy te nie sg w stanie w petni pokry¢ kosztéw utrzymania zasobéw mieszkaniowych, ani tez
utrzymac istniejacy zasoéb w stanie nie pogorszonym;

2) optaty z tytutu montazu reklam i szyldow na budynkach lub terenach stanowigcych wlasnos¢ gminy.
41. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej powinny by¢:

1) przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i budynkéw stanowigcych wtasnos¢ gminy;

2) dotacje celowe pozyskiwane od Urzedu Miasta i Gminy Jabtonowo Pomorskie;

3) srodki z funduszu doptat tj. Ustawa z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali
mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni
i tymczasowych pomieszczen ( Dz.U.2020.580 tj. oraz Dz.U.20211. art. 14 zm.);

4) srodki pozyskane od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;
5) $rodki unijne;
6) inne $rodki z budzetu panstwa;

7) srodki z Urzedu Miasta i Gminy Jablonowo Pomorskie- rekompensata kosztow ponoszonych przez Zaktad
Ustug Komunalnych — wptaty do wspdlnot mieszkaniowych za najemcéw nie oplacajacych czynszu na
skutek zadtuzenia oraz doptat za najemcow zwolnionych z optat czynszu na mocy innych przepisow (Karta
Nauczyciela);

8) srodki z Urzgdu Miasta i Gminy Jabtonowo Pomorskie — optaty za lokale niezasiedlone powyzej 2 miesigcy
z powoddw innych niz przeprowadzenie koniecznych remontow.

Rozdzial 12.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
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oraz modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli a takze wydatkéw

42. Wysokosc kosztow do poniesienia w kolejnych latach 2024-2028 z podziataem na koszty zarzadu,

inwestycyjnych

eksplotacji, i remotow przedstawiono w Tabeli numer 9 oraz Tabeli numer 10.

Tabela nr 9 - Budynki stanowigce wlasno$¢ gminy ze wzgledu na rodzaj kosztow

Lp. Rodzaj kosztu

Wysoko$¢ przyszlych poniesionych kosztow okre§lonych w %

w poszczegolnych latach

2024 2025 2026 2027 2028
1 Koszty zarzadu 30 30 30 30 30
2 Koszty eksploatacji 35 35 35 35 35
3 Koszty remontow 35 35 35 35 35

Zrédto: Dane Zaktad Ustug Komunalnych w Jablonowie Pomorskim

Tabela nr 10 - Budynki stanowigce wspotwlasnos¢ gminy ze wzgledu na rodzaj kosztow

Lp. | Rodzaj kosztu Wysoko$¢ przysziych poniesionych kosztow okreslonych w %
w poszczegolnych latach
2024 2025 2026 2027 2028
1 Koszty zarzadu 30 30 30 30 30
2 Koszty eksploatacji 30 30 30 30 30
3 Fundusz remontowy 30 30 30 30 30
4 Remonty lokatorskie 10 10 10 10 10

Zrédto: Dane Zaktad Ustug Komunalnych w Jabtonowie Pomorskim

43. Roczny przypis czynszu w roku 2023 w budynkach stanowigcych wtasnos¢ gminy wynosit 307 641,
87 z1.

44, Roczny przypis czynszu w roku 2023 w lokalach bedacych we wspolnotach mieszkaniowych wynidst
302 083,26 zt.

45. Stan zadluzenia najemcow na dzien 30.11.2023 roku wynio6st 345 550,01 zi.

Rozdzial 13.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

46. Gmina Jablonowo Pomorskie w celu racjonalnej gospodarki zasobami mieszkaniowymi bedzie
realizowa¢ oraz nadzorowacé nastgpujace dziatania:

1) systematycznej poprawy stanu technicznego budynku;

2) wynajmowanie przez gmin¢ lokali mieszkalnych od innych wiascicieli w celu ich podnajgcia osobom
uprawnionym;

3) podjecie skutecznych dzialan w celu egzekwowania regularnych i terminowych ptatnosci czynszu poprzez
niezwtoczne uruchamianie procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zaleglosci czynszowych
obejmujacych trzy kolejne okresy ptatnosci;
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4) realizacja zalozen majacych na celu uregulowanie zalegtosci czynszowych przez lokatorow;

5) podejmowanie dziatan w celu zabezpieczenia corocznie w budzecie gminy stosownych $rodkéw na
wykonywanie remontéw biezacych.

Rozdzial 14.
Postanowienie koncowe

47. W przypadku wystgpienia zmian istotnych w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy,
posiadanych $rodkow finansowych, Burmistrz Miasta i Gminy Jablonowo Pomorskie przedlozy Radzie
Miejskiej propozycje zmian Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta
1 Gminy w latach 2024-2028.
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