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UCHWALA NR CI11/723/2024
RADY MIEJSKIEJ W ZNINIE

z dnia 30 stycznia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowo$ciach Sulinowo
i Stabomierz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.Y), art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.?) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688)

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Sulinowo
i Stabomierz, zwany dalej planem, stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Znin® .

2. Plan stanowi czgSciowg zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach:
Dochanowo, Brzyskorzystew, Sobiejuchy, Brzyskorzystewko, Sulinowo, Sarbinowo, Stabomierz, Stebowo,
Jaroszewo, Znin-Wies? .

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 117,1 ha, potozony w granicach okreslonych na rysunku planu
i obejmuje czg$¢ terenow rolniczych zlokalizowanych migdzy miejscowosciami Sulinowo i Stabomierz.

4. Integralna czes$cig uchwaty jest rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosciach Sulinowo i Stabomierz”, w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Znin, stanowigcy zalgcznik nr 1 do
uchwaty.

5. Zatacznikami do uchwaty sa:

a) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zninie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu, ktore stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

b) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, ktére stanowi
zatgcznik nr 3 do uchwaty;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2023 r. poz.572, 1463 i 1688

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2023 r. poz.1506, 1597, 1688, 1890,
202912739

3 Uchwata Rady Miejskiej w Zninie Nr XXVII11/305/2020 z dnia 29 grudnia 2020 r.

4 Uchwata Rady Miejskiej w Zninie Nr V1/32/2011 z dnia 23 lutego 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.- Pom. nr 188, poz. 1716)
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c¢) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, ktory stanowi zatacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejszg odleglos¢
zewngtrznej $ciany budynku lub innych nadziemnych obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacej
terenu;

2) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlanej, gdzie powierzchnig
catkowitg kondygnacji nalezy liczy¢ po zewngtrznym obrysie budynku;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowana cze$¢ dzialki zajeta przez wszystkie
zlokalizowane na dziatce budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych
krawegdzi kazdego budynku na powierzchnig terenu;

4) powierzchni instalacji fotowoltaicznej - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki zajeta przez wszystkie
zlokalizowane na dziatce panele fotowoltaiczne oraz konstrukcje wsporcze dla paneli, wyznaczong przez
rzut pionowy zewngtrznych krawedzi tych obiektow na powierzchnig¢ terenu;

5) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, tablice
z nazwg ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terendéw zielonych, tablice
z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem, symbolem literowym i numerem porzadkowym.

§ 3. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujgce obowiazujace ustalenia planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg oraz symbolem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefe ,,W” ochrony archeologicznej;
6) granice strefy ochronnej elektrowni fotowoltaiczne;;
7) granice strefy ochronnej elektrowni wiatrowej.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendOw oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) EF/E- tereny elektroenergetyki fotowoltaicznej =z dopuszczeniem infrastruktury technicznej -
elektroenergetyki;

2) KDW - teren drogi wewnegtrznej;
3) R - tereny rolnicze;
4) RZ - teren rolniczy tak, pastwisk i nieuzytkow;
5) R/ZL — teren rolniczy z dopuszczeniem zalesienia;
6) WS - teren wod powierzchniowych srodladowych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) sytuowanie naziemnych obiektow budowlanych zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni drogi publicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:
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1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw potozenia obszaru w cato$ci w granicach Gléwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” w zakresie ochrony srodowiska gruntowo-
wodnego przed zanieczyszczeniem i stanu wod, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego i1 innych dopuszczonych planem;

3) na terenach R, RZ i R/ZL.:

a) gospodarowanie nawozami naturalnymi, w tym zastosowanie plyt gnojowych izbiornikow przy
magazynowaniu ptynnych istalych odchodéw zwierzecych w sposob zabezpieczajacy przed
przenikaniem wyciekéw do gruntu i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) przechowywanie produkowanych w gospodarstwie plynnych istalych odchodow zwierzecych
z zachowaniem odleglosci od zabudowan, granic dziaki i studni, okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, wymagajacej zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych
klasy III na cele nierolnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz zachowania pasoéw zieleni o szeroko$ci nie mniej niz 5m wzdluz brzegu zbiornika wodnych
wodnego zlokalizowanego na terenie WS.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) ochrone zabytkow archeologicznych w strefie ,,W” ochrony konserwatorskie;j;
2) zakres ochrony konserwatorskiej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢
lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenow elektroenergetyki
fotowoltaicznej z dopuszczeniem infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczonych symbolami
1EF/E, 2EF/E ustala si¢:

1) lokalizacje:

a) instalacji fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ o lacznej mocy zainstalowanej nie wigkszej niz
100 MW,

b) kontenerowych stacji transformatorowych nn/SN,
¢) drog montazowych oraz technologicznych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) stacji elektroenergetycznej SN/WN — Gtownego Punktu Odbioru,
¢) magazynoOw energii;
3) wysokos$¢ obiektow budowlanych:
a) budynku stacji elektroenergetycznej SN/WN i magazynow energii — do 6 m,

b) obiektow budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej stacji elektroenergetycznej SN/WN — do
20 m,

¢) pozostatych — do 5 m;
4) dachy o kacie nachylenia do 35°;
5) maksymalna powierzchnig:

a) zabudowy dziatki do 10%,

b) instalacji fotowoltaicznej — do 75% powierzchni dziatki budowlane;j;
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6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0 do 0,1;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

8) lokalizacje miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na 3 zatrudnionych w farmie fotowoltaicznej, w tym zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow drogi
wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen infrastruktury drogowe;j,
2) infrastruktury techniczne;.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw rolniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R ustala si¢:

1) zachowanie rolniczego sposobu uzytkowania;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) infrastruktury technicznej,
b) drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
¢) zadrzewien $rddpolnych, o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym,
d) budowli rolniczych o wysokosci do 2,5 m;
3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych niewymienionych w pkt 2.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow terenu tak i pastwisk, oznaczonego na
rysunku planu symbolem RZ ustala sig:

1) zachowanie:

a) rolniczego sposobu uzytkowania terenu, w tym lak i pastwisk,

b) zieleni naturalnej, w tym zadrzewien o charakterze srédpolnym i krajobrazowym;,
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) drog dojazdowych do gruntéw rolnych,

b) urzadzen wodnych,

¢) infrastruktury techniczne;j,

d) zadrzewien $rddpolnych o charakterze krajobrazowym;
3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 2.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu, rolniczego
z dopuszczeniem zalesienia, oznaczonego na rysunku planu symbolem: R/ZL ustala si¢:

1) dopuszczenie:
a) zachowanie rolniczego sposobu uzytkowania;
b) zalesienia;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) infrastruktury technicznej,
b) drog dojazdowych do gruntdéw rolnych i lesnych;
3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych niewymienionych w pkt 2.

§ 14. W zakresie =zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu wod
powierzchniowych srédladowych oznaczonego symbolem: WS ustala sig:
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1) zachowanie wod powierzchniowych $rédladowych z dopuszczeniem przebudowy;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen wodnych,
b) sieci infrastruktury techniczne;.
§ 15. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) w planie nie wskazuje si¢ terendow do objgcia scaleniem i podzialem zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ scalenie i1 podziat nieruchomosci, przy czym ustala sie:
a) minimalng powierzchnig dziatki na terenie o symbolu EF/E: 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki - nie mniejsza niz 12 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego w przedziale 60° - 120°,

§ 16. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) nakaz zachowania istniejgcego systemu melioracyjnego iurzadzen drenarskich, z dopuszczeniem
przebudowy lub rozbudowy, przy czym przy przebudowie nalezy zapewni¢ rozwigzania zastgpcze, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji budynkow na terenach o symbolach: 1R, 2R, 3R, 4R, RZ, R/ZL, WS, KDW.

3) granice terenow, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ fotowoltaiczng o mocy
zainstalowanej przekraczajacej 100 kW wraz ze strefa ochronna w liniach rozgraniczajacych terenoéw
1EF/E i 2EF/E,

4) w strefie ochronnej elektrowni fotowoltaicznej zakaz lokalizacji obiektow zacieniajacych i zaklocajacych
dziatanie elektrowni;

5) granice strefy ochronnej elektrowni wiatrowej dla planowanych elektrowni wiatrowych poza planem, ktora
obejmuje maksymalny obszar ucigzliwosci akustycznych wyznaczony izofona, odpowiadajaca
dopuszczalnemu poziomowi hatasu w srodowisku od obiektow i dziatalno$ci, nie bedacej droga lub linig
kolejowa, dla terenow zabudowy zagrodowej w porze nocnej;

6) w strefie ochronnej elektrowni wiatrowej zakaz lokalizacji:
a) obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) obiektoéw budowlanych zaklocajacych prace elektrowni wiatrowych,
¢) stawow i oczek wodnych;

7)do czasu skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV zachowanie pasow
technologicznych o szerokosci 14 m, po 7 m na stron¢ od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérych
obowigzuja przepisy odr¢bne.

§ 17. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:
1) szeroko$¢ drogi wewnetrznej] KDW, zgodnie z rysunkiem planu — 6 m;
2) obstuge komunikacyjng terenéw z drog publicznych poza planem, w tym poprzez drogi wewngtrzne;

3) lokalizacje miejsc przetadunku i postoju w granicach wiasnej dziatki dla obstugi obiektow i terenow
samochodami cigzarowymi lub rolniczymi w ilo$ci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji.

§ 18. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) ustala sig:

a) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) zachowanie odleglosci migdzy przewodami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i zasadami wiedzy technicznej,

¢) powigzanie planowanych sieci iobiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejagcg w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg pitng ze zbiorczej sieci wodociagowe;j;

4) ustala si¢ zagospodarowanie lub odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, przy
czym do czasu budowy kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow do zbiornikow bezodptywowych
nieczystosci ciektych lub lokalizacj¢ przydomowych oczyszczalni $ciekdow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) ustala sie¢ w zakresie sieci elektroenergetycznych:
a) zachowanie linii i urzadzen elektroenergetycznych, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,
b) dopuszczenie budowy podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych.
§ 19. Nie ustala si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 20. Ustala si¢ stawke, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Znina.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Dariusz Kazmierczak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr CII1/723/2024
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 30 stycznia 2024 .

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr CII1/723/2024
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 30 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do rojektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Sulinowo i Stabomierz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1., poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 25 lutego 2022 r. do 28 marca
2022 r. oraz w terminie sktadania uwag - do dnia 11.04.2022 r. nie zgloszono zadnej uwagi.

§ 2. Podczas ponownego wyltozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 3 listopada
2023 1. do 27 listopada 2023 r. oraz w terminie sktadania uwag - do dnia 12 grudnia 2023 r. nie zgloszono
zadnej uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr CII1/723/2024
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 30 stycznia 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Sulinowo i Stabomierz,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1., poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, gazociagowe;j,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
iporzadku na terenie gminy Znin oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Inwestycje w zakresie
przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony
W prawie energetycznym.

2) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadaf wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwat budzetowych Rady
Miejskiej w Zninie.

3) Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Rady Miejskiej w Zninie.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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