DZIENNIK URZEDOWY
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OZ.
UCHWALA NR L1/433/2023
RADY GMINY OBROWO

z dnia 28 grudnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Obrowo w cze$ci miejscowosci Obrowo dzialki nr 15/51, 15/54.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.,
poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029), po stwierdzeniu, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Obrowo przyjetego uchwala Nr XXIV/150/2000 Rady Gminy Obrowo z dnia
28 kwietnia 2000 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czesci
miejscowosci Obrowo dz. nr 15/51, 15/54, zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar o powierzchni 0,93 ha, ktorego granice wyznaczono na podstawie uchwaty Nr
XLIV/320/2018 Rady Gminy Obrowo z dnia 11 pazdziernika 2018 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w cze$ci miejscowosci Obrowo dz. nr
15/51, 15/54 i przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000, zwanego dalej rysunkiem planu.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 zawierajacy rysunek planu zwyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Obrowo, stanowigcy integralng cze$¢ planu;

2) zalacznik nr 2 zawierajgcy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 zawierajacy dane przestrzenne do niniejszego planu miejscowego.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowanie;

5) symbol terenu;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -2- Poz. 249

6) przeznaczenie terenu.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustgpie 1 sa oznaczeniami informacyjnymi,
nie stanowigcymi ustalen planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktorym nalezy lokalizowaé czg$ci naziemne budynkéw oraz wiat ialtan, z wylaczeniem balkonéw,
wykuszy, gzymsow, okapow dachu, schodow zewnetrznych, pochylni oraz innych elementéw detalu
architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie moga przekraczac tej linii o wigcej niz 0,8m, natomiast
takie czesci budynku jak balkony, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie o wiecej niz 2,0m;

2) miejscu postojowym (parkingowym) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajgcych
parkowanie samochodu osobowego;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami, nie wlicza si¢ do
powierzchni zabudowy podjazdow, parkingoéw i innych powierzchni utwardzonych;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol literowy
i numer porzadkowy oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegodtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

6) szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenéw projektowanej zabudowy mieszkaniowej z projektowanej drogi
wewnetrznej, przez wewnetrzng droge stanowigca wlasnos¢ gminy Obrowo potozonej na dziatkach nr
524/6, 524/4, 260/1 1 263 do drogi gminnej nr 101013C;

2) budowa zjazdéw na zasadach wynikajacych z przepiso6w odrgbnych.
§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) budowa urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zaopatrzenie w wodg pitng oraz do celéw przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociaggowe;j;
3) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;j,

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej s$redniego 1 niskiego napigcia lub
z indywidualnych zrodet energii odnawialne;j;
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5) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta spetniajacych wymagania wynikajace z przepisow
odrebnych;

6) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej i cieplnej z odnawialnych zrodel energii wylacznie
z mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikdéw na gaz, ktorych strefa bezpieczenistwa
pozarowego nie wykracza poza granice dziatki budowlane;;

8) obsluga terenow w zakresie sieci telekomunikacyjnej z istniejacych i projektowanych sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych;

9) wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do gruntu w granicach dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Dla terenow w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowigcg podstawe
do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 8. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1MN:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
1 potencjalnie znaczacg oddziatywaé na srodowisko,

b) w granicach obszaru objg¢tego planem ustala si¢ maksymalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zabudowa w formie budynkéw wolnostojacych,

b) na jednej dzialce budowlanej ustala si¢ mozliwo$¢ budowy maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
oraz jednego budynku gospodarczego lub garazowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 25%,
b) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,

d) wysokos¢ budynkéow mieszkalnych do 9,0 m, do dwodch kondygnacji nadziemnych, z mozliwos$cia
podpiwniczenia,

e) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m,
f) dachy budynkow dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°,

g) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw z kalenica rownoleglta do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
2KDW,

h) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych
z terenami komunikacyjnymi, zgodnie z wymiarowaniem ustalonym na rysunku planu;

i) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazowej w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy granicy dziatki;

j) ustala sie¢ wymog zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej w liczbie minimum
2 miejsca na jedno mieszkanie, poza miejscem w garazu,

k) teren nie wymaga ustalenia minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa;
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5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.
§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 2KDW:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga wewnetrzna.

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ma potrzeby ustalania;

3) zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) wydziela si¢ pas terenu pod projektowang droge o szerokosci 8,0 m zakonczong zatokg do zawracania
o wymiarach 20m x 20m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) budowa drogi zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepiséw odrebnych,
c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwigzanych z funkcjg komunikacyjna,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. Dla gruntow o tacznej powierzchni 0,93 ha uzyskano decyzje Marszatka Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego znak RW-1-0.7151.8.2022 z dnia 29 kwietnia 2022 r. w sprawie zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele niele$ne.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Obrowo.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 13. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Obrowo.

Przewodniczacy Rady Gminy

Roman Skérski
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LEGENDA

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Obrowo w czesci miejscowosci Obrowo dziatki nr 15/51, 15/54.
(Uchwata Nr LI/433/2023 Rady Gminy Obrowo z dnia 28.12.2023r.)

USTALENIA PLANU
ssssmsasiam. granica obszaru objetego planem
linia rozgraniczajca tereny o roznym
przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania
——A— maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy
FL wymiarowanie
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(0,84 ha) (powierzchnia terenu)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L1/433/2023
Rady Gminy Obrowo
z dnia 28 grudnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY OBROWO

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Obrowo w cz¢sci miejscowosci Obrowo dzialki nr 15/51, 15/54.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023, poz. 977 ze zm.), stwierdza si¢, z¢ w wymaganym terminie do
projektu planu zostata wniesiona jedna uwaga. W dniu 9.08.2022 r. do Urzedu Gminy Obrowo
wplyneto pismo podpisane przez 29 mieszkancow terendw sgsiednich (mieszkancy ul. Le$nej 1
Sosnowej) z uwaga do projektu planu. Uwaga dotyczy calego obszaru objetego planem, tj. dziatki
nr 15/51 1 15/54 w obrgbie Obrowo. Zainteresowani wnoszg o zachowanie obszaru objgtego
planem w dotychczasowym sposobie zagospodarowania, tj. pozostawienie uzytku lesnego na obu
dziatkach oraz wykluczenie funkcji zabudowy mieszkaniowe;.

W dniu 6.09.2022 r. Wojt Gminy Obrowo nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Rada Gminy Obrowo uznaje stanowisko Wdjta Gminy Obrowo za stuszne 1 rozstrzyga o nie
uwzglednieniu wniesionej uwagi. Stwierdza si¢, ze planowana funkcja nie stoi w sprzecznosci z
istniejaca w sasiedztwie funkcja mieszkalng 1 spelnia wymagania obowigzujacych przepisow
prawa. Nie ma zatem podstaw do uwzglednienia ztoZzonej uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L1/433/2023
Rady Gminy Obrowo
z dnia 28 grudnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY OBROWO

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo
w czesci miejscowosci Obrowo dzialki nr 15/51, 15/54.

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan witasnych gminy, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40), naleza nast¢gpujace inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty:

1) inwestycje w zakresie gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu
drogowego;

2) inwestycje w zakresie wodociaggdw i1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i
oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag i
cieplng oraz gaz.

I1. Budowa droég
W granicach obszaru objetego planem nie przewiduje si¢ inwestycji w zakresie komunikacji
publicznej, w tym budowy gminnych drég, ulic, mostow i placow.

II1. Sieci infrastruktury technicznej
Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie planuje si¢
inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wlasne gminy, ktorych
realizacja nastepuje z budzetu gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr L1/433/2023
Rady Gminy Obrowo

z dnia 28 grudnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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