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UCHWALA NR LX1/776/2024
RADY MIEJSKIEJ W KRUSZWICY

z dnia 1 lutego 2024 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kruszwica na lata
2024-2029.

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023r. poz.725) uchwala
si¢:Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kruszwica na lata 2024-2029.

§ 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Kruszwica stanowig:
1) lokale mieszkalne w budynkach bgdacych wtasnos$cia Gminy;
2) lokale mieszkalne w budynkach wspolnot mieszkaniowych;
3) lokale mieszkalne, w budynkach zarzadzanych przez Kujawska Spétdzielni¢ Mieszkaniowa
w Inowroctawiu i Spotdzielni¢ Mieszkaniowg w Polanowicach;
4) lokale mieszkalne w budynkach administrowanych przez Gmineg.

§ 2. 1. Budynki w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne nalezace do Gminy Kruszwica wykazuja
zréznicowane zuzycie techniczne. W wielu budynkach konieczne jest przeprowadzenie remontow kapitalnych
w szczegdlnosci dotyczy to budynkow wybudowanych w XIX wieku oraz w pierwszej potowie XX wieku
objetych nadzorem konserwatora zabytkow. Szczegolnie duzego zakresu remontowego wymagaja budynki
potozone na terenie wiejskim.W latach objetych wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Kruszwica zaklada si¢ utrzymanie wielkosci zasobéw mieszkaniowych na istniejacym
poziomie, ktory moze ulec zmianie z uwagi na: zakup nowych lokali, zmiany sposobu uzytkowania lokali lub
sprzedaz lokali dotychczasowym najemcom.

2. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Kruszwica na dzien 1 stycznia 2024 r. ksztaltuje si¢
nastepujaco:

1) teren miasta Kruszwicy:

L.p. Wyszczegdlnienie Liczba liczba lokali powierzchnia uzytkowa
budynkow mieszkalnych
1 Budynkl, w ktorych znajduja sie lokale 57 214 9 254,30 m?
gminne
1.1 | Lokale oW budynkach bedacych 7 27 | 134,26 m?
wiasno$cia Gminy
1.2 | Lokale w budynkach Wspdlnot
32 146 6 424,12 m?

Mieszkaniowych
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1.3 | Lokale w budynkach zarzadzanych
przez KSM i Spotdzielnig 9 9 397,79 m?
Mieszkaniowa w Polanowicach
1.4 Lokgle? w budynkach 4 0 1 298,13 m?
administrowanych przez gmine
2 ) teren wiejski :
L.p. | Wyszczegdlnienie Liczba budynkow liczba lokali powierzchnia
mieszkalnych uzytkowa
1 Budynkl, w ktorych znajdujg si¢ lokale 26 105 1 231,80 m?
gminne
1.1 Lokale’ w ‘pudynkach bedacych 14 7 261641 m2
wlasnoscig Gminy
1.2 | Lokale w budynkach Wspolnot ,
Mieszkaniowych 9 28 1231,80 m
1.3 | Lokale w budynkach zarzadzanych
przez KSM i Spotdzielnie 1 1 38,50 m?
Mieszkaniowg w Polanowicach
1.4 | Lokale w budynkach
administrowanych przez gming 2 5 944,09 m*

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata.

§ 3. 1. Z uwagi na ograniczone $rodki finansowe w pierwszej kolejnosci podejmowane beda dziatania
zmierzajace do utrzymania oraz poprawy stanu technicznego istniejacych zasobow mieszkaniowych. W celu
utrzymania statej sprawno$ci technicznej zasobow mieszkaniowych Gminy nalezy przeprowadzi¢ prace
remontowe w oparciu o przeglady techniczne realizowane w latach 2024-2029 r. Niezwlocznie wykonaé nalezy
remonty instalacji kominowych, wentylacyjnych, zrodet ciepta oraz pokry¢ dachowych, aby nie dopusci¢ do
ich dewastacji. Koniecznym staje si¢ tez sukcesywna wymiana stolarki okiennej jak i wewnetrznych instalacji
elektrycznych w budynkach wybudowanych przed 1970r Kapitalnych remontéw wymagaja lokale oprozniane
w przypadkach niewlasciwego uzytkowania przez najemcg¢. Remonty biezace i konserwacje w danym roku
kalendarzowym realizowane beda na podstawie przegladow okresowych, ekspertyz budowlanych oraz
wplywajacych wnioskow lokatoréw weryfikowanych przez pracownika gospodarki mieszkaniowej w Urzedzie
Miejskim w Kruszwicy.

2. Na podstawie corocznej analizy potrzeb i srodkow finansowych planuje si¢ wykona¢ w latach

2024 -2029 r. remonty okre$lone w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.Planowana sprzedaz lokali
w latach 2024-2029.

§ 4. 1. Sprzedaz lokali komunalnych realizowana jest na wniosek najemcow lokali.

2. W latach 2024-2029 przewiduje sig¢, ze sprzedaz wyniesie od 1 do 3 lokali rocznie.Zasady polityki
czynszowej praz warunki obnizania czynszu.

§ 5. 1 Dzialania w zakresie polityki czynszowej zmierzajg do utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy
Kruszwica na zadowalajagcym poziomie technicznym i estetycznym. Zaklada sie ,ze wpltywy pochodzace
z czynszOw powinny pokrywac koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Kruszwica oraz koszty jego
niezbednych remontow.

2. Stawka bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego okreslona jest
w zatagczniku nr 2 niniejszej uchwaty. Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy

za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Kruszwicy w drodze zarzadzenia na
podstawie postanowien niniejszej uchwaly nie czgséciej niz co 6 miesiecy.

§ 6. 1. Czynsz najmu ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego z uwzglednieniem czynnikoéw podwyzszajacych i obnizajgcych.
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2. Lokal wyposazony w instalacj¢ elektryczna, wodociagows i kanalizacyjng to lokal o stawce bazowe;j.
3. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu o 5 % to lokale wyposazone w:
1) instalacje kanalizacyjng z w.c.;
2) tazienke;
3) centralne ogrzewanie;
4) gaz przewodowy;
5) biezaca ciepta wode.
4. Podwyzszenie stawki bazowej nastepuje z tytutu kazdego czynnika.
5. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
1) 0 5 % to lokale mieszkalne:
a) potozone poza granicami administracyjnymi miasta Kruszwicy,
b) wyposazone w instalacje kanalizacyjna zakonczong zbiornikiem bezodptywowym,
¢) bez bezposredniego oswietlenia naturalnego w kuchni,
d) ktorych podtogi potozone sa ponizej przyleglego terenu;
2) 0 10% to lokale mieszkalne:
a) w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,
b) bez urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych.
6. Obnizenie stawki bazowej czynszu moze nastgpi¢ z tytutu kilku czynnikow jednak nie wigcej jak 20%.

7. Czynniki obnizajace ipodwyzszajace nie maja zastosowania do stawek czynszu za najem socjalny
lokalu.

§ 7. 1. O obnizenie czynszu najmu mogg ubiega¢ si¢ najemcy, ktorych $redni miesieczny dochdod na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech ostatnich miesigcy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku o obnizenie czynszu najmu nie przekracza 175% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 125% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Dochod, o ktorym mowa w ust. 1 ustalany jest zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335).

3. Przez kwote najnizszej emerytury rozumie si¢ kwote oglaszang przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach

i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2023 r. poz.1251 z p6zn. zm.).
§ 8. 1 Czynsz najmu obniza si¢:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:
a) 0 20 %, jezeli dochod najemcy nie przekracza 60% kwoty najnizszej emerytury,

b) o 15 %, jezeli dochdd najemcy przekracza 60% kwoty najnizszej emerytury a nie przekracza 80% tej
kwoty;

2) w przypadku gospodarstwa wielorodzinnego:

a) 0 20%, a jezeli dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie przekracza 50% kwoty
najnizszej emerytury,

b) o 15%, jezeli dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego najemcy przekracza 50% kwoty
najnizszej emerytury a nie przekracza 70% tej kwoty.

2. Obnizki udziela si¢ najemcy wylacznie na jego pisemny wniosek.Sposob izasady zarzadzania
lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kruszwica oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania.
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§ 9. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Kruszwica zarzadza Przedsigbiorstwo Komunalne
w Kruszwicy sp. z 0. 0. na podstawie umowy powierzenia i nie przewiduje si¢ zmian w tym zakresie.
2. Zarzadzanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy polega
na:

1) zapewnieniu prawidtowej eksploatacji zarzadzanych nieruchomosci;

2) zgtaszaniu potrzeb remontowych w zakresie biezacych remontoéw budynkéw i lokali.Zrédla finansowania
gospodarki mieszkaniowej w latach 2024 — 2029

§ 10. 1. Podstawowym Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wplywy z czynszoéw najmu.

2.Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Gmina Kruszwica jest jednym ze
wspotwlascicieli okreslane sg uchwatami wspolnot mieszkaniowych. Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach
z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw oraz Kkoszty modernizacji lokali
i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami
wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§ 11. 1. Przewidywang wysoko$¢ wptywow z tytutu najmu lokali mieszkalnych w poszczegoélnych latach
okreslone sa w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Nie przewiduje si¢ inwestycji w zakresie mieszkaniowego zasobu Gminy Kruszwica.Inne dzialania
majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Kruszwica.

§ 12. W celu poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kruszwica beda prowadzone:
1) remonty budynkéw i lokali;
2) zamiany lokali;
3) remont lokali we wtasnym zakresie przez przysztego najemce zgodnie z warunkami okreslonymi

w uchwale Nr XIX/207/2012 Rady Miejskiej w Kruszwicy zdnia 31 maja 2012 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kruszwica (Dz. Urz. Woj.
Kuj.-Pom. poz. 1291).

§ 13. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Burmistrzowi Kruszwicy.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kruszwicy

Aleksander Budner
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Zalacznik nr 1

do Uchwaty Nr LXI/776/2024
Rady Miejskiej w Kruszwicy
z dnia 1 lutego 2024r

Plan remontow na lata 2024-2029.

Planuje si¢ wykona¢ nastepujace prace remontowe :

Rok Rodzaj robot I10$¢ budynkow | Adresy
- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej | 4

- ul. Zamkowa 16
- Ostrowo 3

- Sukowy 93

- Wroble 9

- roboty dekarskie
3 - ul. Nadgoplanska 5
- ul. Rybacka 26

- roboty murarsko-tynkarskie - Gocanowko 10

1 - ul. Kosciuszki 3

- roboty zdunskie

2024 w/g zgloszen kominiarza i

najemcow
- roboty murarskie
- ul. Kosciuszki 3
2 - ul. Powstancow
Wielkopolskich 5
- roboty rozbiorkowe pomieszczen
gospodarczych - Papros 6
2 - ul. Zamkowa 16
- roboty instalacji centralnego
ogrzewania 1 - ul. Goplanska 3
- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej | 3 - ul. Kosciuszki 3
- ul. Nadgoplanska 5
- ul. Zamkowa 1
- roboty dekarskie
2 - ul. Nadgoplanska 5
2025 | - roboty murarskie - ul. Rybacka 26
1 - ul. Zamkowa 1

- roboty zdunskie
w/g zgloszen kominiarza i
- roboty instalacji centralnego najemcow

ogrzewania
- ul. Kosciuszki 2
2 - ul. Rybacka 7 A
2025
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- roboty dekarskie - Zeglarska 2
- Chetmce 95
- roboty instalacyjne — wentylacja - ul. Powstancow
Wielkopolskich 5
- roboty instalacji elektrycznej - Kolegiacka 1
2026
- roboty murarskie - Rybacka 26
- roboty murarsko tynkarskie - ul. Kolegiacka 1
- Chrosno 16
- roboty zdunskie - w/g zgloszen kominiarza
1 najemcow
- roboty dekarskie - Chetmce 104
- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej - Chetmce 17
- ul.Sportowa 13
- roboty instalacyjne — wentylacja
2027 - ul. Kolegiacka 1
- roboty murarsko-malarskie — klatka - ul. Zamkowa 16
schodowa - Chelmce 17
- roboty zdunskie
- w/g zgloszen kominiarza
1 najemcow
- roboty dekarskie - Kobylnica 22
- roboty instalacyjne wod. — kan. - Sukowy 36
- roboty instalacyjne — odgromowe i - ul. Kolegiacka 1
2028 | wentylacyjne - Papros 6
- Wola Wapowska 6
- roboty murarskie - Ostrowo 3
-w/g zgloszen kominiarza
- roboty zdunskie i najemcow
- roboty elektryczne - Zerniki 21
- roboty zdunskie - wg zgloszen kominiarza
1 najemcow
2029 | - roboty murarskie - Przedbojewice 11
- Wréble 9
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Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr LXI/776/2024
Rady Miejskiej w Kruszwicy

z dnia 1 lutego 2024r

Wplyw za
wysokos$¢ Roczne Kwo‘ga do Roczny Czynsz oraz K032t¥
budzetu Koszt . remontow .
L czynszu wplywy z Roczny Razem koszt sprzedaz . . Pozostaje na
Tlo$¢ m2 ze eksploa - o biezacych ..
Lata mieszkan | W PLN - czynszu - realny sorzedaz wplywy tacii 1 eksploatacji | pomniejszony 30% modernizacje
stawka stawka wplyw 75% P (5+6) PLN mJZ (2x8x12 m- 0 (10 (10-11)
bazowa koncowa . y R cy) PLN eksploatacje o
mieszkan (7-9) 30%)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
2024 | 14320,35 | 4,50zt | 773 298,96 zt 579 314’22 65 0;0’00 644 314’22 3,10zt | 532 717,08 zt | 112 257,14 zt 33 62717’14 78 580,00 zt
2025 | 1424035 | 45070 | 7689789621 | 10 1322 | OS0R00 | GHLTAZ2 | 5 10 4 | 52974108 21 | 1129931421 | B2 | 78395204
2026 | 14160,35 | 5,00zt | 849 621,00 zt 637 2Z15’75 65 O;O’OO 702 2Z15’75 3,60zt | 611 727,12zt | 90 488,63 zt 27 1;'16’59 63 342,04 zt
2027 | 14080,35 | 5,50 zt | 929 303,16 zt 696 37’37 70 OZO’OO 766 37’37 4,00zt | 675856,80zt | 91 120,57 zt 27 3;6’17 63 784,40 zt
2028 | 1400035 | 600z | 100002520 | TSOONSI0 1 TO0O00 | B260WS0 | 4 504 | 7056176421 | 1204012621 | 20120 | Badg0sR A
2029 | 13920,35 | 6,50 zt 1 085;87’36 814 3;10’52 70 0;0’00 884 3;10’52 4,50 zt | 751 698,96 zt | 132 641,56 zt 39 7;2'47 92 849,09 zt
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