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UCHWALA NR LVIII/538/24
RADY GMINY NOWA WIES WIELKA

z dnia 30 stycznia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowa Wie§ Wielka Centrum”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40ze zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.?) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Nowa Wie$ Wielka Centrum”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowa Wie§ Wielka (Uchwata Nr XX1/205/20 Rady Gminy Nowa Wie§ Wielka z dnia 30 listopada
2020 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.
3. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutlowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Nowa Wie§ Wielka
Centrum” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowa Wie$s Wielka, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Wie$s Wielka o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Wie§ Wielka o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowiace zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-
garazowy;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12° do
45°, co najmniej dwuspadowy;

DDz.U. 22023 r. poz. 572, 1463 i 1688,
2 Dz.U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739.
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4) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow na dziatce w odniesieniu do powierzchni dziakki,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgcg minimalng odleglo$¢
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢
wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- okapow i gzymsow na wysokos$ci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp: do 2,0 m,
- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami, wiatrotapy: do 2,0m;

6) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy zewngtrznych krawedzi
budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich cz¢éci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany),
- tarasow 1 powierzchni utwardzonych;
7) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

9) ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to inwestycje nie bedace przedsigwzigciami mogacymi
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko; dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem
czynnosci $wiadczonych na rzecz ludnosci i firm, przeznaczong dla celéw konsumpcji indywidualnej,
zbiorowej oraz ogolnospotecznej, niezwiazang z dziatalnoscia produkcyjng tj.: ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, gastronomii, handlu, bankowosci, finanséw, ubezpieczen,
administracji, o§wiaty, ustugi tacznos$ci, ustugi niematerialne (np. fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie,
i inne), ushugi transportowe, naprawy pojazdow, informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu,
zdrowia 1 opieki spotecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania wtasne samorzadow terytorialnych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone symbolami: 1MNW-
U, 2MNW-U, 3SMNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, TMNW-U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem: 1MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami: 1IMW-U, 2MW-U,
3IMW-U;

4) tereny ushug, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U;
5) teren ushug edukacji, oznaczony symbolem: 1UE;

6) teren ushug kultu religijnego, oznaczony symbolem: 1UR;

7) teren ushlug i zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem: 1U-ZP;
8) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem: 11E;

9) teren drogi gtéwnej, oznaczony symbolem: 1KDG;
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10) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem: 1KDL;;
11) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD;
12) teren parkingu, oznaczony symbolem: 1KOP;
13) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
14) teren cmentarza zamknigtego, oznaczony symbolem: 1CZ.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych i gospodarczych;
2) dopuszcza si¢:

a) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenu, zachowanie przy przebudowie Iub
rozbudowie ich dotychczasowych parametrow zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu w zakresie powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

b) dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu
linig zabudowy, mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, z zachowaniem pozostatych ustalen
planu, przy czym rozbudowa mozliwa jest zgodnie z wyznaczong linig zabudowy,

¢) zachowanie istniejagcych w dniu uchwalenia planu budynkéw o funkcji innej niz ustalona dla danego
terenu, z prawem ich przebudowy,

d) lokalizacje dojs¢, dojazdow,
e) realizacje jednej kondygnacji podziemne;j.
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej oraz infrastruktury kolejowej;

2) zakaz lokalizacji zakladow nalezacych do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdéw dziatki budowlane;;

4) lokalizacj¢ drzew i krzewow w sasiedztwie terendw kolejowych w sposob spetniajacy wymogi przepisow
odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj.

1) dla terendow oznaczonych symbolami MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dla terenow oznaczonych symbolami MNW-U, MW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) dla terenu oznaczonego symbolem UE, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

4) dla terenow oznaczonych symbolami U, U-ZP w przypadku lokalizowania:

a) ustug oswiaty, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy,

b) ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

c) ustug zdrowia 1iopieki spolecznej, jak dla terendw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki
spoteczne;j.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow, obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, ochrong zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dla terenu 1CZ, w granicach nieczynnego cmentarza ewangelickiego ujetego w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow:

a) nakaz zachowania historycznej kompozycji cmentarza,

b) nakaz zachowania i pielegnacji starodrzewu cmentarnego oraz pozostalej zieleni ksztattujacej przestrzen
cmentarza,

c¢) nakaz zachowania i konserwacji ewentualnie zachowanych historycznych obiektow malej architektury,
np. bram, ogrodzen, nagrobkow, krzyzy itp.,

d) nakaz zachowania i pielegnacji starodrzewu cmentarnego.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ustala si¢ tereny
drog publicznych jako tereny ogdlnodostepne.

§ 9. W zakresie szczegdlowych parametréow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow oznaczonych symbolami: 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U,
TMNW-U:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 25,

b) lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku ustugowego albo mieszkalno-uslugowego,
¢) lokalizacje zabudowy wolnostojacej,

d) lokalizacje ustug nieucigzliwych,

e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 45%,
h) wysokos$¢:

- budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-uslugowego - do dwoch kondygnacji nadziemnych,
tj. do 9,0 m,

- budynkéw pomocniczych — jedna kondygnacja nadziemna, tj. do 5,0 m,
- pozostatych budowli - do 9,0 m,

1) geometria dachu: dach stromy lub dach ptaski, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn,
naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs$¢ i tarasow, werand i ogrodow zimowych,

j) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowej (iich
pochodnych),

- kolorystyka elewacji — stosowanie na elewacjach budynkéw materiatow wykonczeniowych takich jak:
tynk w odcieniach bieli lub koloréow szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

1) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 26, pkt 7, 819,
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m) dostep do terenu zgodnie z § 26 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych.

§ 10. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikdw  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem MW, ustala si¢:

1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 25,

2) lokalizacj¢ maksymalnie 10 lokali mieszkalnych w jednym budynku;
3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2,
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 45%,
6) wysokos¢:
a) budynku mieszkalnego - do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,
b) pozostatych budowli - do 12,0 m,

7) geometria dachu: dach ptaski Iub dach stromy przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn,
naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc,

8) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

a) w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej
i antracytowej (i ich pochodnych),

b) kolorystyka elewacji — stosowanie na elewacjach budynkéw materialow wykonczeniowych takich jak:
tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1500 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

10) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 26, pkt 7, 819,
11) dostep do terenu zgodnie z § 26 pkt 6.

§ 11. W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie =z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 25,

2) lokalizacj¢ budynku mieszkalnego albo budynku ustugowego albo mieszkalno-ustugowego,
3) lokalizacj¢ maksymalnie 10 lokali mieszkalnych w jednym budynku;

4) w budynku mieszkalno-ustugowym lokalizacje¢ funkcji ustugowej wytacznie w kondygnacji parteru lub
w kondygnacji podziemnej;

5) lokalizacje ustug nieuciazliwych,
6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
7) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2,
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 45%,
9) wysokos¢:
a) budynku - do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,
b) pozostatych budowli - do 12,0 m,
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10) geometria dachu: dach plaski lub dach stromy, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn,
naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc,

11) wykonfczenie zewnetrzne budynkow:

a) w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej
i antracytowej (i ich pochodnych),

b) kolorystyka elewacji — stosowanie na elewacjach budynkéw materiatow wykonczeniowych takich jak:
tynk w odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

13) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 26, pkt 7, 81 9,
14) dostep do terenu zgodnie z § 26 pkt 6.

§12. W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terené6w oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, SU, 6U, ustala si¢:

1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 25,

2) lokalizacje¢ budynku ustugowego,

3) lokalizacje ustug nieuciazliwych,

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

5) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,6,

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 35%,
7) wysokos¢ zabudowy: do 12,0m,

8) geometria dachu: dach ptaski lub dach stromy, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn,
naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc,

9) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

a) w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej
i antracytowej (i ich pochodnych),

b) kolorystyka elewacji — stosowanie na elewacjach budynkéw materialow wykonczeniowych takich jak:
tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

11) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 26, pkt 7, 819,
12) dostep do terenu zgodnie z § 26 pkt 6.

§ 13. W zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1UE, ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie =z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 25,

2) lokalizacj¢ zabudowy uslugowej — ustug edukacji,
3) lokalizacje¢ zabudowy z zakresu ustug sportu i rekreacji, informacji, nauki, kultury, rozrywki,
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

5) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,6,
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6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 30%,

7) wysoko$¢ zabudowy: do 15,0m,

8) geometria dachu: dach plaski lub dach stromy, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn,
naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc,

9) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

a) w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej
1 antracytowe;j (i ich pochodnych),

b) kolorystyka elewacji — stosowanie na elewacjach budynkow materiatdw wykonczeniowych takich jak:
tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,

11) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 26, pkt 7, 819,
12) dostep do terenu zgodnie z § 26 pkt 6.

§ 14. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1UR, ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 25,

2) lokalizacj¢ zabudowy ustlugowej — ustug kultu religijnego,

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,6,

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 45%,

6) wysokos$¢ zabudowy: do 15,0 m, przy czym dopuszcza si¢ przewyzszenie dla wiezy kosciota do 25,0 m;

7) geometria dachu: dach plaski lub dach stromy, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn,
naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc,

8) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

a) w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej
1 antracytowe;j (i ich pochodnych),

b) kolorystyka elewacji — stosowanie na elewacjach budynkéw materiatow wykonczeniowych takich jak:

tynk w odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

10) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 26, pkt 7, 81 9,
11) dostep do terenu zgodnie z § 26 pkt 6.

§ 15. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1U-ZP:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 25,

b) lokalizacje zabudowy ustugowe;j i zieleni urzadzone;,

¢) lokalizacje ustug nieucigzliwych,
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d) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,6,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 60%,
g) wysoko$¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz 10,0m,

h) geometria dachu: dach ptaski lub dach stromy, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn,
naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc,

i) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, bragzowej
i antracytowej (i ich pochodnych),

- kolorystyka elewacji — stosowanie na elewacjach budynkow materialdow wykonczeniowych takich jak:
tynk w odcieniach bieli lub koloréow szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2700 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

k) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 26, pkt 7, 819,
1) dostep do terenu zgodnie z § 26 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) $ciezek pieszych,
b) placoéw gier i zabaw.

§ 16. W  zakresie szczegOlowych parametrow i1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 11E:

1) lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;

2) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 10%;
4) intensywnos¢ zabudowy: od 0,2 do 0,7;

5) wysoko$¢: nie wigcej niz 5,0 m;

6) geometria dachu: dach ptaski, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy,
zadaszen wejs¢;

7) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 25, pkt 7, 81 9,
8) dostep do terenu zgodnie z § 26 pkt 6.

§17. W  zakresie szczegétowych parametrow 1wskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem: 1KDG:

1) ustala sie:
a) teren drogi publicznej — klasy glowne;j,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementdéw infrastruktury technicznej i transportowej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 18. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem: 1KDL:

3) ustala sig¢:

c) teren drogi publicznej — klasy lokalne;j,
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d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementdw infrastruktury technicznej i transportowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§19. W  zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD:

1) ustala si¢:
a) teren drogi publicznej — klasy dojazdowej,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) na terenie 3KDD lokalizacj¢ placu do nawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementdéw infrastruktury technicznej i transportowej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§20. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem: 1KOP, ustala si¢:

1) teren publicznego parkingu;
2) minimalna powierzchnie biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
3) dostep do terenu zgodnie z §26 pkt 6.

§ 21. W  zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR:

1) ustala si¢:
a) teren drogi wewnetrznej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury technicznej i transportowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§22. W zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1CZ ustala sig¢:

1) lokalizacje cmentarza zamknietego;

2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 70%;
4) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 26, pkt 7, 819,

5) dostep do terenu zgodnie z § 26 pkt 6.

§ 23. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrgbnych, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) ustala si¢ dla catego obszaru, ze wzgledu na polozenie w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 138 ,,Pradolina Torun-Eberswalde” — wody czwartorzedowe, bgdacego obszarem najwyzszej ochrony
(ONO), ochrong¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2)dla terenow gorniczych, obszarow szczegbélnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania ustalen.

§24.1. W =zakresie szczegOlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:
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a) dla terenow MW, MW-U: 1500 m?,
b) dla pozostatych: 1000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalef i podzialdow nieruchomosci.

§ 25. W zakresie szczegbdlnych warunkoéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan 1iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j;

2) strefe ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15kV jako pas
wolny od zabudowy o szerokosci 7,0 m od osi linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3)do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasie technologicznym napowietrznych
linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15kV, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ochrong istniejacego ujecia wod podziemnych oraz strefy ochrony bezposredniej w promieniu 10 m liczac
od obudowy studni glebinowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu iuzytkowaniu dla cze$ci obszaru znajdujacego si¢
w strefie zwigzanej z ograniczeniami od terenéw kolejowych, wyznaczonej na rysunku planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie transportu kolejowego;

6) w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w sasiedztwie terenow kolejowych obowigzuja
zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu transportu kolejowego.

§ 26. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) drogi publiczne:
a) KDG — klasy gtownej,
b) KDL — klasy lokalnej,
¢) KDD - klasy dojazdowe;;
2) KOP — parking;
3) KR — drogi wewnetrzne;
4) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;

5) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewng¢trznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego:

Oznaczenia terenow Obstuga komunikacyjna — oznaczenia drog
IMNW-U 2KDD
2MNW-U IKDL, 3KDD

1KR, 2KR, istniejgce zjazdy z drogi krajowej, zlokalizowanej poza

3MNW-U DT
granicami planu

AMNW-U 2KR? 4KR, istniejgce zjazdy z drogi krajowej, zlokalizowanej poza
granicami planu

SMNW-U 4KR, istniejace zjazdy z drogi krajowej, zlokalizowanej poza granicami

planu

6MNW-U 3KDD, 4KDD
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TMNW-U 3KDD, 4KDD
MW 4KR
IMW-U 1KDL, 2KDD
2MW-U 3KDD
3MW-U 3KDD, 2KR, 4KR
1U 3KR
2U 1IKDD, 3KR
3U 1KR
4U 3KDD, 1KR, 2KR
5U 3KDD
6U 3KDD, 4KDD, 4KR, z drogi gminnej ul. Komunalnej, zlokalizowanej
poza granicami planu
1UE 1KDL, 1KDD, 2KDD
1UR 1KDL
1U-ZP 1KDL, 3KDD, 1KR
11IE 1KDL
KOP 1KDL, 3KR
1CZ 1KDL

7) dla nowych irozbudowywanych obiektow, wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, w tacznej
liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinne;j,
b) 2 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,

¢) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;

8) wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepiso6w odrgbnych;

9) lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 7 1 8 na wyznaczonych do tego celu miejscach, na
parkingach naziemnych zewnetrznych, parkingach podziemnych lub garazach.

§ 27. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, -elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjne;
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig sredniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb lub
z odnawialnych zrdédet energii, pod warunkiem zZe sg one zgodne z przepisami odr¢bnymi,

e) zaopatrzenie w gaz — zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie gospodarki odpadami, obowigzek gromadzenia odpadéw w wyznaczonych miejscach na
terenie posesji iich dalsze zagospodarowanie zgodnie zobowigzujagcym regulaminem utrzymania
porzadku i czysto$ci na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi,

g) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j,
h) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

-z terenow MNW-U, MW, MW-U, U, UE, UR, U-ZP: do sieci kanalizacji deszczowej, na wiasny
nieutwardzony teren, do dotéw chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,
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-z terenow komunikacji iterenow utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej lub za pomoca
urzadzen do powierzchniowego odwodnienia,

- zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendow sasiednich na tereny kolejowe
i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych,

1) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
j) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych lub stupowych.

§ 28. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 29. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenow: MNW-U, MW, MW-U, U, UE, UR, U-ZP - 30%;
2) dla pozostatych terenow — 0,01%.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Owczarzak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVIII/538/24
Rady Gminy Nowa Wie$§ Wielka
7z dnia 30 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Wie§ Wielka o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowa WieS Wielka
Centrum”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz.741) Rada Gminy Nowa Wies Wielka
rozstrzyga co nastepuje:

§1. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wytozony
do publicznego wgladu w terminie od 25 wrzesnia 2023 r. do 16 pazdziernika 2023 r. W dniu 4
pazdziernika 2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu miejscowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi
byty przyjmowane do dnia 31 pazdziernika 2023 r.

W ustawowym terminie wniesiono jedng uwage, ktéra zostata w catosci uwzgledniona.

§2. Poprawiony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 6 grudnia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r. W dniu 14 grudnia
2023 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi
byty przyjmowane do dnia 17 stycznia 2023 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy Nowa Wie$
Wielka nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVIII/538/24
Rady Gminy Nowa Wie$§ Wielka
z dnia 30 stycznia 2024 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. p0z.977) Rada Gminy Nowa Wie$ Wielka rozstrzyga co nastepuje:

§1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
iz przepisami odrebnymi.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w planie
miejscowego, odbywac si¢ beda poprzez:

1.
2.

Wydatki z budzetu gminy.

Wspotfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych.

Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwala budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czgsci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVIII/538/24
Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka

z dnia 30 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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