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UCHWALA NR LXV/347/2023
RADY GMINY W KESOWIE

z dnia 28 marca 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kesowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40) wzw. zart. 21 ust. 1 pkt 2 iust 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022r. poz. 177, 1561) uchwala sig,
co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kesowo”, stanowiace zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kesowo.

§ 3. Traci moc uchwata Nr LXI11/332/2023 Rady Gminy w Kesowie z dnia 24 stycznia 2023r. w sprawie
okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu gminy Kesowo
(Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. z 2023r. poz. 933).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady
Gminy

Ewa Szczypiorska
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Zatacznik do uchwaty Nr LXV/347/2023
Rady Gminy w Kesowie
z dnia 28 marca 2023 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 1. 1. Gmina Ke¢sowo, zwana dalej "Gming" w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw
wspolnoty mieszkaniowej Gminy tworzy mieszkaniowy zaséb gminy Ke¢sowo. Mieszkaniowy zasob Gminy
obejmuje mieszkania znajdujace si¢ w budynkach mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Gminy.

2. Gmina moze wyodrebni¢ poszczegdlne lokale w celu ich zbycia na zasadach okreslonych odrebnymi
przepisami, kierujac sie¢ wzgledami racjonalnej gospodarki zasobem mieszkaniowym Gminy.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

2) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

3) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Ke¢sowo;
4) komisji - nalezy przez to rozumie¢ Gminng Komisje Mieszkaniowa;

5) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

6) lokalu wspélnym - nalezy przez to rozumie¢ zespdt pomieszczen (izb), ktoérych czgsé, typu korytarz,
przedpokdj, kuchnia, tazienka, we, stuzy do wspdlnego uzytku najemcédw, ktorym na podstawie roznych
umow oddano do wylacznego uzywania inng czg$¢ ww. zespolu pomieszczen;

7) lokatorze - nalezy przez to rozumie¢ lokatora, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego;

8) miejscowosci pobliskiej - nalezy przez to rozumie¢ miejscowos$¢ okreslong w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

9) mieszkaniowym zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Kesowo;

10) minimalnym wynagrodzeniu - nalezy przez to rozumie¢ minimalne wynagrodzenie za prace, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg;

11) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ najnizsza emeryture brutto obowigzujaca w dniu
sktadania wniosku, o ktérej mowa w komunikacie Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych oglaszanym
w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej;

12) powierzchni pokoi - nalezy przez to rozumie¢ taczna powierzchni¢ wszystkich pokoi znajdujacych si¢
w lokalu Iub w przypadku lokalu wspolnego, ktory byt lub jest zajmowany na podstawie odrebnych tytutow
prawnych, powierzchni¢ pokoi do wytacznego uzytku wnioskodawcy;

13) remoncie - nalezy przez to rozumie¢ remont, o ktérym mowa w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane;

14) stronie internetowej - nalezy przez to rozumie¢ stron¢ internetowg wynajmujacego oraz podmiotowa
stron¢ Biuletynu Informacji Publicznej wynajmujacego;

15) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

16) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobg wystepujaca z wnioskiem o zawarcie umowy najmu
lokalu lub zamiang lokalu;

17) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Kesowo zarzadzajaca lokalami tworzacymi
mieszkaniowy zasob.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -3- Poz. 2134

§ 3. 1. Miesieczny dochod uzasadniajacy oddanie lokalu w najem na czas nieoznaczony

w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego, nie moze by¢ mniejszy niz 50 % minimalnego
wynagrodzenia netto.

2. Miesieczny dochdd uzasadniajacy oddanie lokalu wnajem na czas nieoznaczony w przypadku
wieloosobowego gospodarstwa domowego, nie moze by¢ mniejszy niz 30 % minimalnego wynagrodzenia
netto przypadajacego na osobe zgloszong do wspdlnego zamieszkania. 2. Dochdd gospodarstwa domowego
oblicza si¢ na podstawie zlozonej deklaracji o wysokosci dochodow czlonkow gospodarstwa domowego,
o ktorej mowa w art. 21b ust. 2 ustawy.

§ 4. 1. Miesieczny dochdd, o ktorym mowa w § 3, ustala sie przyjmujac za podstawe sume dochodow
wszystkich o0sob zgloszonych we wniosku do wspodlnego zamieszkania z okresu ostatnich trzech miesigcy
poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku, podzielong przez ilos¢ tych osob, a nastepnie przez liczbe miesigcy.

§ 5. Do poprawy warunkow zamieszkiwania poprzez zawarcie umowy najmu ha czas nieoznaczony
uprawnione s3 osoby spetniajace kryteria zawarte w § 3 ust. 1 oraz:

1) przebywajgce czasowo w pomieszczeniu nie bedgcym lokalem, zuwagi na utrate dotychczas
zamieszkiwanego lokalu nienalezacego do mieszkaniowego zasobu, z powodu dzialania sity wyzsze;j,
w tym zdarzenia o charakterze katastrofalnych dziatan przyrody lub innego nie dajacego si¢ przewidzie¢
zdarzenia losowego;

2) zamieszkujace w lokalach nienalezacych do mieszkaniowego zasobu znajdujacych si¢ w budynkach
przeznaczonych do oprdznienia, zgodnie z decyzja organu nadzoru budowlanego;

3) zamieszkujace w lokalach nienalezagcych do mieszkaniowego zasobu znajdujacych si¢ w budynkach
przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku z inwestycja celu publicznego;

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktére nie sa
wlascicielami lub wspotwlascicielami lokalu polozonego na terenie Gminy lub na terenie miejscowosci
pobliskiej, a jednoczesnie spetniaja ktorys z nastepujacych warunkow:

1) potrzeba zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych powstata wskutek kleski zywiotowej lub podobnego
zdarzenia losowego o charakterze sity wyzszej, w tym zdarzenia o charakterze katastrofalnych dziatan
przyrody lub innego nie dajacego si¢ przewidzie¢ zdarzenia losowego;

2) zamieszkuja w budynku przeznaczonym do rozbidrki na potrzeby inwestycji celu publicznego realizowanej
przez Gming, jezeli zamieszkiwali w nim nieprzerwanie na podstawie umowy najmu przez okres minimum
2 lat przed data zlozenia wniosku;

3) zamieszkujg w pomieszczeniu tymczasowym udostepnionym im przez Gming, w zwigzku z opréznieniem
budynku przeznaczonego do rozbiorki na potrzeby inwestycji celu publicznego realizowanej przez Gming,
o ile zamieszkiwali w takim budynku nieprzerwanie na podstawie umowy najmu przez okres minimum
2 lat przed data, zamieszkania w pomieszczeniu tymczasowym;

4) zamieszkuja w lokalach mieszkalnych wydzielonych w budynkach uzyteczno$ci publicznej, z wyjatkiem
budynkow o$wiatowych,
5) posiadajg na utrzymaniu co najmniej dwoje dzieci w wieku szkolnym,

6) wywiazuja si¢ z obowiazku utrzymania we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym dotychczas
zajmowanego lokalu i przestrzegaja regulaminu porzadku domowego,

7) wywigzujg si¢ z obowigzku regularnego uiszczania czynszu i optat niezaleznych od wiasciciela lokalu,
w przypadku posiadania umowy najmu na lokal.

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore spetniaja ktorys
z nastepujacych warunkow:

1) zamieszkujga w budynkach stwarzajacych zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia, stwierdzone przez
organ nadzoru budowlanego, jezeli nie ma mozliwosci zapewnienia im lokalu zamiennego;

2) zajmowaty lokal na podstawie umowy najmu lokalu socjalnego lub najmu socjalnego lokalu jezeli wykaza,
ze wobec jego osoby i 0s6b pozostajacych z nim we wspdlnym gospodarstwie domowym nadal zachodza
przestanki uprawniajgce do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.
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3) przedstawia wydane przez wlasciwg komisje lekarska orzeczenie o rencie inwalidzkiej, badz inny
dokument stwierdzajacy niepetnosprawno$¢ cztonka gospodarstwa domowego;

4) wywiazuja si¢ z obowigzku utrzymania we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym dotychczas
zajmowanego lokalu i przestrzegaja regulaminu porzadku domowego;

2. W pierwszej kolejnosci Gmina zapewnia lokale socjalne osobom:

1) posiadajacym prawomocny wyrok sadu o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego;

2) opuszczajacym dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem petnoletnos$ci i pochodzgcym z Gminy;
§ 8. Umowe najmu na lokal socjalny zawiera si¢ na czas okreslony.

§ 9. 1. Ustala sie nastepujace warunki zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, dokonywanych w trybie porozumienia mi¢dzy najemcami:

1) dokonanie zamiany moze nastgpi¢ mi¢dzy najemcami na wniosek najemcoéw; 2. Dopuszcza si¢ zamiang
lokali, z ktérych jeden jest zadluzony na nastgpujacych zasadach:

1) najemca lokalu zadtuzonego przechodzi na lokal mniejszy;

2) najemca, zktorym jest dokonywana zamiana sptaca zaleglosci czynszowe ipochodne najemcy
zadtuzonego. 3. Dopuszcza si¢ zamiang lokali przez osoby zajmujace lokale w mieszkaniowym zasobie
Gminy z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach na nastepujacych warunkach:

4. Kazdorazowa zamiana lokalu wymaga zgody Gminy.

1) dokonanie zamiany moze nastgpi¢ mi¢dzy najemcami nie posiadajacymi zaleglosci z tytutu czynszu lub
innych dodatkowych obcigzen zwigzanych z eksploatacjg najmowanego lokalu;

§ 10. Laczenie lokali mieszkalnych bedacych w mieszkaniowym zasobie Gminy winno spetniaé
nastepujace warunki:

1) wolne lokale przylegte moga by¢ potaczone z lokalem zajmowanym dotychczas przez najemce na jego
wniosek, jezeli nie przystuguje mu prawo do dodatku mieszkaniowego. Warunek ten musi by¢ spetniony
réwniez po polaczeniu lokali;

2) taczone moga by¢ lokale bezposrednio przylegajace do siebie znajdujgce si¢ na tej samej kondygnacji;
3) kazdorazowe taczenie lokali wymaga zgody Gminy.

§ 11. 1. Kontrole spoteczng nad trybem postepowania przy rozpatrywaniu i zalatwianiu wnioskow o najem
lokali w przypadkach okreslonych w uchwale, zawieraniem umow najmu oraz postgpowaniem zwigzanym
z zamianami lokali na lokale wolne, pelni Komisja.

2. Komisje powotuje Wéjt Gminy Kesowo, przy czym w jej sktad powinny wchodzi¢:

1) osoby desygnowane przez Rade Gminy Kesowo w liczbie nie mniejszej niz 2 osoby; 2) przedstawiciel
Urzedu Gminy w Kesowie zajmujacy si¢ sprawami gospodarki mieszkaniowej; 3) Kierownik Gminnego
Osrodka Pomocy Spoteczne;.

3.Do zadan Komisji nalezy: kontrola prawidlowosci kwalifikacji wnioskow o najem lokali, ocena
warunkow zamieszkiwania, kwalifikujacych do ich poprawy, kontrola kolejnosci zawierania uméw najmu
z osobami umieszczonymi na liScie o0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu, kontrola tworzenia listy 0sob oczekujacych na zamiang lokali oraz
rozpatrywania odwolan osob znajdujacych si¢ na liScie oczekujacych na zamiang.

4. Regulamin pracy Komisji okresla Wojt Gminy Kesowo.

§ 12. 1. Miejsce przyjmowania wnioskow o najem lokali okresla Wojt Gminy Kesowo.

2. Do wniosku i odpowiednio jego aktualizacji, nalezy dolaczy¢ o$wiadczenia i deklaracje wymienione
wart. 21b ustawy oraz informacj¢ o wlasciwosciach lokalu, ktoérego najmem zainteresowany jest
wnioskodawca, w tym dotyczacych powierzchni, ilo$ci pokoi, polozenia, wyposazenia, czy utatwien dla oséb

niepetnosprawnych. We wniosku wnioskodawca moze takze wskaza¢ adres poczty elektronicznej dla
dokonywania powiadomien.
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3. Wz6r wniosku, informacje o sposobie sporzadzenia i sktadania wnioskow, w tym rodzaju dokumentow
wymaganych dla potwierdzenia spelniania kryteriow najmu i kryteriow pierwszenstwa najmu, a takze zasady
aktualizacji tych wnioskéw, wynajmujacy udostepnia ioglasza, tak by ogloszenie bylto stale dostepne
w siedzibie wynajmujacego i na stronie internetowe;.

4. Ztozone wnioski tworza rejestr ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu:
1) na czas nieoznaczony;
2) socjalnego lokalu.
5. Wpisywane do rejestru sg wylacznie kompletne wnioski zgodnie z data ich wptywu.

6. Niekompletne wnioski beda podlegaty mozliwosci uzupetienia w przeciagu 5 dni. Po tym terminie beda
odrzucone.

7. Wnioski wpisane do rejestru weryfikowane sa przez wynajmujacego wedtug kryteriow uprawnienia do
zawarcia umowy najmu oraz kryteriow pierwszenstwa zawarcia umowy najmu, okreslonych w niniejszej
uchwale.

8. Zweryfikowane wnioski przekazywane sg do Komisji w celu kontroli prawidlowosci kwalifikacji
zgodnie z obowigzujacymi kryteriami.

9. Komisja moze oceni¢ takze aktualne warunki zamieszkiwania wnioskodawcow, przy czym informacje
podane we wniosku dotyczace warunkow zamieszkania, moga by¢ weryfikowane przez Komisj¢ poprzez
wykonywanie ogledzin lokalu zajmowanego przez wnioskodawceg.

10. Wnioski spetniajace kryteria okre§lone w uchwale, tworzg projekty list 0osob uprawnionych do zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz najmu socjalnego lokalu. Listy tworzy si¢

z uwzglednieniem kolejnosci wynikajacej z pierwszenstwa zawierania umow najmu, z zachowaniem
ograniczen wynikajacych z przepisow o ochronie danych osobowych.

11. Projekty list, o ktorych mowa wyzej zatwierdza Wojt Gminy Kesowo, jako listy ostateczne;

12. Przed podpisaniem umowy najmu z osoba uprawniong, Komisja moze dokona¢ ogledzin lokalu
w miejscu zamieszkania osoby uprawionej lub w innych miejscach dotychczasowego jej pobytu.

§ 13. 1. Z osobami, ktére pozostaly w lokalu, w ktérego najem wstapity po $mierci najemcy zgodnie
z art. 691 Kodeksu cywilnego czyli: malzonek niebgdacy wspoinajemca lokalu, dzieci najemcy 1ijego
wspotmatzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byt obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych oraz
osoba, ktora pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca, Wojt zawiera nowa umowe¢ najmu na
przedmiotowy lokal.

2.7 osobami, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem
nie wstapily po $mierci najemcy zgodnie z art. 691 Kodeksu cywilnego, Wojt moze zawrze¢ umowe najmu, po
indywidualnym rozpoznaniu sprawy, jezeli osoby takie faktycznie zamieszkiwaly wraz z najemca do chwili
jego $mierci, przez okres nie krotszy niz 5 lat.

§ 14. 1. Lokal wskazywany dla osoby niepelnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim musi:

1) by¢ polozony na parterze budynku lub na innej kondygnacji, jesli budynek wyposazony jest w urzadzenia
zapewniajace samodzielny dostep do lokalu takim osobom;

2) spelnia¢ warunki okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r.

2. Lokal wskazywany dla osoby niepelnosprawnej ruchowo, nie poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim,
musi by¢ potozony na parterze budynku lub na innej kondygnacji, jesli budynek wyposazony jest w urzadzenia
zapewniajace samodzielny dostep do lokalu takim osobom.

§ 15. Na realizacje zadan, o ktérych mowa w ustawie o pomocy spolecznej oraz ustawie o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej, na wniosek Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej przeznaczane moga
by¢ lokale speiniajagce warunki rozporzadzenia Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spolecznej w sprawie
mieszkan chronionych z dnia 26 kwietnia 2018 r., znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Kesowo.
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§ 16. Zasady potracania naleznosci czynszowych z kosztami ulepszen dokonanych na wiasny koszt przez
najemcow lokali:

1) Podjecie przez najemce robdt budowlanych w zajmowanym lokalu mieszkalnym w zakresie
przekraczajacym postanowienia art. 681 ustawy zdnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz.U.
z 2022r. poz. 1360 z pézn. zm.) wymaga uzyskania wczesniejszej pisemnej zgody Woijta,

2) Po zakonczeniu roboét, o ktorych mowa w pkt 1 dokonywany jest ich odbior przez pracownika Urzedu
Gminy w K¢sowie,

3) Podstawg ustalenia kwoty potracenia naleznosci czynszowych jest protokol wyceny robot sporzadzony
przez osobg wymieniong w pkt 2 oraz faktury zakupu materiatow budowlanych,

4) Kwote potracenia naleznosci czynszowych stanowi maksymalnie 80% kwoty ustalonej wedlug zasad
wskazanych w pkt 3. Szczegdétowy terminarz potracenia naleznosci czynszowych ustala si¢ w umowie
zawartej znajemcg. Potrgcenie naleznosci czynszowych nie moze przekraczaé 80% wysokosci
miesiecznego czynszu.

5) Wykonanie robdt, o ktorych mowa w pkt 11 potracenie poniesionych kosztow, (ktorych maksymalng
wysoko$¢ okresli Wojt Gminy w drodze zarzadzenia) nalezno$ciami czynszowymi dozwolone jest
nie czg$ciej niz raz na trzy lata.

6) Szczegotowe zasady wyceny robot, o ktorych mowa w pkt 1 oraz potrgcenia nalezno$ci czynszowych
z tego tytutu okresli Wojt Gminy w drodze zarzadzenia.
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