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UCHWALA NR 1025/23
RADY MIASTA TORUNIA

z dnia 23 lutego 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulic
Konstytucji 3 Maja i Kardynala Stefana Wyszynskiego w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 z p6zn. zm.D) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023r. poz. 40), po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia
»dtudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” (uchwata nr 805/18
Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia 2018 r.) uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie ulic Konstytucji 3 Maja i Kardynata Stefana Wyszynskiego w Toruniu - zwany dalej planem.

§ 2. 1. Integralng czg$cig planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego, zwany dalej
rysunkiem planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, przedstawiajacy graficznie ustalenia planu,
w tym granicg¢ obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowi zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne utworzone dla planu - stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore powinno dominowac na
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢
elementy zagospodarowania terenu bezposrednio znim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie
Z terenu;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupeknia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe 1 nie jest z nim sprzeczne;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem;

DZmiany tekstu jednolitego wyzej wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. 2z2022r. poz. 1846,
poz. 2185 i poz. 2747.
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4) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
sktadajace sie z:

a) poz. 1 - liczba - oznacza numer planu miejscowego,

b) poz. 2 - liczba - oznacza numer jednostki ustalen studium,

¢) poz. 3 - symbol literowy - oznacza symbol przeznaczenia podstawowego terenu,

d) poz. 4 - liczba - oznacza kolejny numer terenu o tym samym przeznaczeniu podstawowym,;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie moga przekroczy¢ Sciany czg¢sci nadziemnych budynku w kierunku linii rozgraniczajacych terenu,
z wylaczeniem elementow architektonicznych budynku takich jak: schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejSciami, tarasy, balkony, gzymsy, okapy dachu, pochylnie dla niepelnosprawnych, podjazdy i zjazdy do
garazy, rampy, termoizolacje i wiatrolapy istniejagcych obiektow itp., oile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej;

6) ustugach niepozadanych spolecznie - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z przechowywaniem
i spopielaniem zwlok;

7) dziatalno$ci i ustugach kolidujacych z funkcja mieszkaniowg - nalezy przez to rozumie¢ formy aktywnosci
gospodarczej o ucigzliwym charakterze dla funkcji mieszkaniowej, powodujace w szczegdlnosci:
intensywny ruch pojazdow, w tym dostawczych, w godzinach nocnych, przekraczanie dopuszczalnych
poziomow hatasu i emisji okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) rozwiazaniach o wysokim standardzie architektonicznym - nalezy przez torozumie¢ rozwigzania
architektoniczno-budowlane charakteryzujace si¢: zroéznicowaniem materialowym lub brylowym,
stosowaniem podzialow elewacji, przeszklen, detalu architektonicznego;

9) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zréznicowang gatunkowo zielen wysoka (drzewa, krzewy)
1 niskg (trawniki i kwietniki), uksztattowang funkcjonalnie i plastycznie itp.;

10) pasie zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, tworzacej barierg
wizualng i1 akustyczng, o minimalnej szeroko$ci 3 m, z dopuszczeniem przerw na ciagi piesze;

11) ochronie istniejacego drzewostanu - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie i wkomponowanie istniejacego
zadrzewienia w zagospodarowanie terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach odrebnych;

13) zréwnowazonym gospodarowaniu wodami opadowymi i roztopowymi - nalezy przez to rozumie¢:
a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez:

- wykorzystanie do nawadniania terenow zieleni, w tym zielonych dachow, zielonych §cian oraz
ogrodow deszczowych, zasilania oczek wodnych, a takze do celow uzytkowych,

- infiltracje do gruntu, np. za pomoca skrzynek rozsaczajacych, studni chtonnych,
- magazynowanie, np. w zbiornikach retencyjnych,
b) stosowanie w zagospodarowaniu terenu nawierzchni przepuszczalnych lub polprzepuszczalnych,

¢) spowolnienie sptywu wod opadowych i roztopowych do odbiornika w przypadku odprowadzenia ich do
sieci kanalizacji deszczowej,

przy zastosowaniu rozwigzan technicznych 1itechnologicznych gwarantujacych zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem gruntu, warstwy wodonosnej i wod powierzchniowych;

14) minimalnej liczbie miejsc do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek realizacji, dla potrzeb
przeznaczenia podstawowego idopuszczalnego (w przypadku realizacji obiektow zjego zakresu),
minimalnej ilosci stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, wtym rdéwniez miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, obliczonej wg wskaznika



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -3- Poz. 1527

okreslonego w ustaleniach niniejszej uchwaly, przy uwzglednieniu zasady réwnania w gore w przypadku
utamkowego przelicznika.

2. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione wust. 1, nalezy interpretowac zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrgbnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, na rysunku planu, s obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o okreslonym przeznaczeniu podstawowym;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiar w metrach;
5) symbol terenu;
6) przeznaczenie podstawowe terenu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust.1, majg charakter informacyjny.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuje potrzeba okreslania granic i sposobow
zagospodarowania: terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 163.15-U1, ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zabudowy uslugowej (z zakresu: o§wiaty, wychowania, kultury, opieki zdrowotne;j,
pomocy spotecznej),

b) dopuszczalne: istniejaca funkcja gastronomiczno-ustugowa, drogi wewngtrzne, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dla istniejacej funkcji gastronomiczno-ustugowej - zakaz zwickszania powierzchni uzytkowe;j,
b) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,
¢) zakaz lokalizacji wolno stojacych budynkow gospodarczych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zwylaczeniem
infrastruktury techniczne;,

¢) zakaz lokalizacji dziatalnosci i ustug kolidujacych z funkcjg mieszkaniows,
d) nakaz ochrony istniejacego drzewostanu,
e) nakaz ksztaltowania pasa zieleni izolacyjnej od strony ulicy Konstytucji 3 Maja,

f) nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej przy nowo realizowanych parkingach lokalizowanych na
powierzchni terenu,

g) dopuszczalny poziom hatasu — jak dla terenow: zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy, szpitali, domow opieki spotecznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej - nie wystepuje potrzeba okreslania;
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6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowigzek sytuowania elewacji nowych budynkow réwnolegle lub prostopadle do wschodniej
1 poludniowej linii zabudowy, z tolerancja do 1,5°,

¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 - 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemnie, 12 m,
g) geometria dachu - dach ptaski o maksymalnym nachyleniu potaci dachowych - 12°,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania - wg wskaznika:
- 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem: nie dotyczy istniejacej zabudowy,
- 15 miejsc na 100 tozek,
- 2 miejsca na 10 gabinetow lekarskich,
- 2 miejsca na 100 dzieci - dla ztobkéw i1 przedszkoli,
- 2 migjsca na 100 uczniow - szkot podstawowych 1 §rednich,
- 20 miejsc na 100 ucznidéw - szkot wyzszych i uczelni,

i) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa -
2% ogolnej liczby miejsc - jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 5,

j) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla roweroéw (stojaki),
k) miejsca do parkowania, realizowane jako:

- terenowe,

- garaz;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepis6w - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym - poprzez zachowanie cigglosci sieci
- zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekow - z i do miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - z uwzglednieniem zrownowazonego gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,

) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - zsieci cieptowniczej lub urzadzen indywidualnych - zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych w tym z odnawialnych
zrodet energii - zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrebnymi;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -5- Poz. 1527

12) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optlate, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 7. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 163.15-U2, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zabudowy uslugowej (z zakresu: o§wiaty, wychowania, kultury, opieki zdrowotne;j,
pomocy spoteczne;j),

b) dopuszczalne: drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

b) zakaz lokalizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, z wylaczeniem
infrastruktury techniczne;,

¢) zakaz lokalizacji dziatalnosci i ustug kolidujacych z funkcjg mieszkaniows,
d) nakaz ochrony istniejacego drzewostanu,

e) nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej przy nowo realizowanych parkingach lokalizowanych na
powierzchni terenu,

f) dopuszczalny poziom hatasu - jak dla terenow: zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy, szpitali, domow opieki spotecznej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej - nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowigzek sytuowania elewacji nowych budynkow réwnolegle lub prostopadle do wschodniej
i potudniowe;j linii zabudowy, z tolerancja do 1,5°,

¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 - 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,
g) geometria dachu - dach ptaski o maksymalnym nachyleniu potaci dachowych - 12°,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania - wg wskaznika:
- 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug, z zastrzezeniem: nie dotyczy istniejacej zabudowy,
- 15 miejsc na 100 tozek,
- 2 miejsca na 10 gabinetoéw lekarskich,

- 2 migjsca na 100 dzieci - dla ztobkéw 1 przedszkoli,
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- 2 miejsca na 100 uczniow - szkot podstawowych i §rednich,
- 20 miejsc na 100 ucznidéw - szkot wyzszych i uczelni,

1) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg -
2% ogolnej liczby miejsc - jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 5,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc postojowych dla rowerdéw (stojaki),
k) miejsca do parkowania, realizowane jako:

- terenowe,

- garaz;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna - dostgp do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez zachowanie ciagtosci sieci
- zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) zaopatrzenie w wode¢ 1 odprowadzenie $ciekow - z i do miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych - z uwzglednieniem zréwnowazonego gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - zsieci cieptowniczej lub urzadzen indywidualnych - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych w tym z odnawialnych
zrédet energii - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§9. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta Torun.

Przewodniczacy
Rady Miasta Torunia

Marcin Czyzniewski
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MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO W REJONIE ULIC
KONSTYTUGJI 3 MAJA
| KARDYNALA STEFANA WYSZYNSKIEGO W TORUNIU

RYSUNEK PLANU skala 1:1000 (obreb 58)
0 510 % 50 75m @
@ZIA{KA LINIOWA
wyrys ze studium i kierunkéw miasta Torunia

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajace tereny o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym
nieprzekraczalne linie zabudowy

wymiar w metrach

SYMBOL TERENU:

kolejny numer terenu
o] lym samym przeznaczeniu postawuwym
bol przeznaczenia podstawowego terenu
numer jednostki ustaler studium
numer planu miejscowego

PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE TERENU:
- teren zabudowy ustugowej

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

pas zieleni izolacyjnej

Zatgeznik nr 1
do uchwaty nr 1025/23 Rady Miasta Torunia z dnia 23 lutego 2023 r.




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -9- Poz. 1527

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1025/23
Rady Miasta Torunia
z dnia 23 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
Rada Miasta Torunia przyjmuje nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag:

Dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic
Konstytucji 3 Maja i Kardynata Stefana Wyszynskiego w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 zpo6zn. zm.), w zwiazku z art. 17 pkt 14 przedstawia si¢ liste nieuwzglednionych
uwag wniesionych do projektu planu wraz z rozstrzygnigciem o sposobie ich rozpatrzenia.

Rada Miasta Torunia przyjmuje nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag:

Sktadajaca uwagi: J. P.
Uwaga nr 1.1

Tres$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o zamieszczenie w BIP zalacznika nr 4. Wskazuje, ze zatacznikiem do projektu
planu sa dane przestrzenne utworzone dla planu miejscowego jako zatgcznik nr 4 do uchwaty. Zgodnie
z art. 67a - 67c ,,ustawy planistycznej” dane przestrzenne winny zosta¢ przygotowane w terminie 30 dni
od dnia podjecia uchwaly intencyjnej. Brak stosownego zatacznika uniemozliwia okres$lenie obszaru
objetego planem miejscowym.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Dane przestrzenne s3 zatacznikiem shuzacym tworzeniu publicznej infrastruktury informacji
przestrzennej. Nie tworza tresci planu, atylko technicznie go odzwierciedlaja na potrzeby ww.
infrastruktury.

W § 2 przedmiotowego projektu planu okres$lono integralne czg$ci planu oraz zataczniki do uchwaty.
Integralng czgécig planu jest rysunek planu miejscowego - zalacznik nr 1, natomiast: rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, dane przestrzenne utworzone dla planu - stanowig odpowiednio zalaczniki nr 2, 314 do
uchwaty.

Zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym do
publicznego wgladu wytozono projekt planu, oraz udostepniono go w Biuletynie Informacji Publiczne;.

Nalezy zauwazy¢, ze granica obszaru objetego projektem planu, oznaczona na rysunku planu —
zatgczniku nr 1 wyloZonego projektu planu, umozliwia jednoznaczne zlokalizowanie powyzszego obszaru
objetego planem miejscowym.

Uwaga nr 1.2

Tres$¢ uwagi:

Sktadajagca uwage wnosi o przeznaczenie terenu 163.15-Ul na zabudoweg ustugowo-mieszkaniowa.
Uwaza, ze okreslone w planie miejscowym przeznaczenie terenu jest sprzeczne z kierunkiem wskazanym
w studium (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna) natomiast podstrefa Z1 obejmuje obszary: zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej, ustugowo-mieszkaniowe, ustug publicznych, ushug
w zieleni, tereny cmentarzy.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
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Uzasadnienie:

Na terenie 163.15-U1 zlokalizowane sa Przedszkole Miejskie nr 13 im. Mikotaja Kopernika i Prywatne
Przedszkole Katarzynka. Sktadajacy uwage jest wlascicielem ok. 55% powyzszego terenu.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia
(uchwata nr 805/18 RMT zdnia 25 stycznia 2018r1.) przedmiotowy teren 163.15-Ul potozony jest
w granicach Jednostki XV — Na Skarpie w strefie Z (zurbanizowanej), w podstrefie dziatan Z.1 -
zachowania istniejacego ukladu przestrzennego jako obszar strukturalny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Integralnym elementem obszaru strukturalnego jest infrastruktura techniczna i spoteczna
niezbedna dla obslugi danego obszaru lub terenu. Podstrefa Z.1 obejmuje: obszary zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, obszary ushug, obszary ustug publicznych.

Jednostka XV - Na Skarpie skupia dziatania zwiazane zwlaszcza z:
- rehabilitacja osiedla mieszkaniowego,
- utrzymaniem i rozwojem ponadlokalnych funkcji ushugowych z zakresu ochrony zdrowia i o§wiaty.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy okre§la polityke
przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujacy dokument
(uchwata nr 805/18 RMT z dnia 25 stycznia 2018 r.) wskazuje, ze:

- ostateczne ustalenia granic terenow powinno by¢ dokonywane w oparciu o miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego lub w trakcie przygotowywania decyzji administracyjnych (w drodze
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzji o warunkach zabudowy);

-w studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terenéw tzn., ze okreslone na rysunkach
studium przeznaczenie terenu, zdefiniowane okre§leniem obszaru/terenu strukturalnego, oznacza
przeznaczenie dominujace (ale nie wylaczne) i moze by¢ uzupeklione innymi funkcjami wspomagajacymi
(nie przeciwstawnymi przeznaczeniu dominujgcemu) lecz nie prowadzacymi do pogorszenia warunkow jego
egzystencji./.../

Ustalenia projektu planu zabezpieczajg potrzeby publiczne zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem
oraz stwarzaja mozliwosci do zagospodarowania terenu na cele ustug o$wiaty, wychowania i opieki
zdrowotnej, oraz na cele kultury ipomocy spotecznej. Projekt planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia.

Uwaga nr 1.3

Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwagg wnosi o przeznaczenie terenu 163.15-Ul na teren zabudowy ustugowej lub
mieszkaniowej wielorodzinnej. Wskazuje, ze plan ogranicza w ramach zabudowy ustugowej realizacje
uslug do wskazanych przez organ sporzadzajacy przedmiotowy projekt. Podkresla, ze zapisy planu
miejscowego winny okresla¢ jedynie przeznaczenie terenu stosownie do zatacznika do rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie zuzasadnieniem uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic Konstytucji 3 Maja i Kardynata
Stefana Wyszynskiego w Toruniu (uchwata nr 648/21 Rady Miasta Torunia z dnia 17 czerwca 2021 r.),
sporzadzenie planu miejscowego ma na celu zabezpieczenie potrzeb publicznych zgodnie
z dotychczasowym uzytkowaniem terendw, z uwzglednieniem tadu przestrzennego. Na terenie 163.15-U1
zlokalizowane sg Przedszkole Miejskie nr 13 im. Mikotaja Kopernika iPrywatne Przedszkole
Katarzynka.

Dla powyzszego terenu 163.15-U1 projekt planu ustala przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
uslugowej (z zakresu: o$wiaty, wychowania, kultury, opieki zdrowotnej, pomocy spolecznej), co jest
zgodne z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
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zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory nie okresla zamknigtego
katalogu przeznaczen terenu.

Uwaga nr 1.4

Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi dla terenu 163.15-U1, o usunigcie zakazu zwigkszania powierzchni uzytkowej
istniejacej funkcji gastronomiczno-ustugowej. Wskazuje, ze: nie jest to zasada ochrony i ksztattowania

fadu przestrzennego, nie wiadomo co ma wynika¢ z powolanego przepisu, nalezy antycypowac, ze organ
chce wprowadzi¢ ograniczenie w zakresie prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;j.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

W 2014 roku gmina zbyla nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem przedszkola z lokalem
gastronomiczno-ustugowym. Projekt planu stwarza warunki do zabezpieczenia potrzeb publicznych
poprzez ustalenie przeznaczenia terenu na cele ustugowe, zgodnie =z istniejacym uzytkowaniem
i zagospodarowaniem, tj. przedszkolem. Dopuszcza takze istniejaca funkcje gastronomiczno-ustugows.
W § 6 pkt 2 lit. a, w zasadach ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zawarto zakaz zwigkszania
powierzchni uzytkowej. Powyzsza zasada okresla uksztaltowanie przestrzeni zapewniajgce harmonijng
cato$¢ oraz uwzglednia uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, w tym zagospodarowanie terenu
ustug o$wiaty i wychowania.

Nalezy zauwazy¢, ze: nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw -
stanowig obligatoryjng czes$¢ zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zgodnie z wymogami
stosowania standardéw przy zapisywaniu ustalen projektu tekstu planu miejscowego.

Uwaga nr 1.5

Tres$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi dla terenu 163.15-U1, o usuni¢cie nakazu ochrony istniejacego drzewostanu,
wskazujac ze zadne przepis ,ustawy planistycznej” nie stanowi delegacji do dokonywania ustalen

w zakresie ,,zachowania” lub ,,usuwania” drzew. Stosowne decyzje administracyjne wydaje wlasciwy
organ wykonawczy gminy.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu sg obligatoryjnym elementem
planu miejscowego, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla
terenu 163.15-U1 w § 6 pkt 3 lit. d przedmiotowego projektu planu, ze wzgledu na szczego6lny charakter
terenu ustug os$wiaty i wychowania, oraz jego potozenie przy osiedlowym parku, w zasadach ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustalono ,,nakaz ochrony istniejacego drzewostanu”. Jednoczesnie
zgodnie z§ 3ust. 1 pkt 11 ww. projektu, pod pojeciem ochrony istniejacego drzewostanu nalezy
rozumie¢: ,zachowanie iwkomponowanie istniejacego zadrzewienia w zagospodarowanie terenu,
dopuszcza si¢ wycinke zgodnie z przepisami odrgbnymi”.

Oznacza to, ze dopuszczona wycinka zadrzewienia musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi, ktore
regulujg powyzsze kwestie. Ustalenia planu nie wykraczajg poza delegacj¢ ustawowa.

Uwaga nr 1.6
Tres¢ uwagi:
Sktadajaca uwage wnosi dla terenu 163.15-U1, o usuni¢cie nakazu ksztattowania zieleni izolacyjnej

od strony ul. Konstytucji 3 Maja, wskazujac ze zaden przepis ,ustawy planistycznej” nie statuuje
mozliwosci przesadzania przez Rade Gminy o lokalizacji zieleni izolacyjne;.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:
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Ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu sg obligatoryjnym elementem
planu miejscowego, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla
terenu 163.15-Ul, w § 6 pkt 3 lit. e projektu planu, od strony sasiednich terenéw ustug handlu, ze
wzgledu na szczegdlny charakter terenu ustug o$wiaty i wychowania, w zasadach ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu, ustalono ,,nakaz ksztattowania pasa zieleni izolacyjnej od strony ulicy Konstytucji
3 Maja”. Zgodnie § 3 ust. 1 pkt 10 ww. projektu, pod pojeciem pasa zieleni izolacyjnej nalezy rozumieé
»pas zwartej zieleni wielopigtrowej, tworzgcej bariere wizualng i akustyczng, o minimalnej szerokosci
3 m, z dopuszczeniem przerw na ciggi piesze”. Ustalenia planu nie wykraczaja poza delegacje ustawows.

Uwaga nr 1.7
Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi dla terenéow 163.15-U1 i 163.15-U2, o okreslenie maksymalnej wysokosci
zabudowy na 21 m (bez okreslania liczby kondygnacji).

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Okres$lenie  w planie maksymalnej wysoko$ci zabudowy ma na celu dostosowanie
nowoprojektowanych obiektow oraz ich formy architektonicznej do istniejacej zabudowy. Zabudowa
ustugowa osiedla mieszkaniowego posiada wysokos¢ 3 kondygnacji (szkoty) 12 kondygnacji
(przedszkola 1 ztobki). W granicach obszaru objetego projektem planu wystepuja budynki
dwukondygnacyjne.

Projekt planu utrzymuje charakter przestrzenny osiedla iustala maksymalng wysoko$¢ zabudowy
ustugowej na 3 kondygnacje nadziemne, 12 m.

Sktadajaca uwagi: K. P.
Uwaga nr 2.1
Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi dla terenéw 163.15-U1 i 163.15-U2, o okreslenie liczby miejsc parkingowych
w stosunku: 1,5 miejsca na 100 m? powierzchni obiektow uslugowych lub 1,5 miejsca na 1 mieszkanie.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Na terenach 163.15-U1 i 163.15-U2 potozone sa przedszkole i ztobek miejski oraz przedszkole
prywatne. Przedmiotowy projekt planu ustala dla powyzszych terenéw przeznaczenie ushugowe
1w zwigzku z powyzszym nie ustala wskaznika miejsc postojowych na mieszkanie.

W § 6 pkt 7 lit. h oraz § 7 pkt 7 lit. h ustalono minimalng liczb¢ miejsc do parkowania wg wskaznika:
2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug (z zastrzezeniem: nie dotyczy istniejgcej zabudowy),
15 miejsc na 100 t6zek, 2 miejsca na 10 gabinetow lekarskich, 2 miejsca na 100 dzieci dla Zlobkow
i przedszkoli, 2 miejsca na 100 uczniow szkot podstawowych i $rednich oraz 20 miejsc na 100 uczniéw
szkot wyzszych i uczelni.

Ponadto projekt planu ustala minimalng liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa na 2% ogolnej liczby miejsc — jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 5.

Uwaga nr 2.2

Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwagg wnosi o dopuszczenie mozliwos$ci lokalizacji na terenie oznaczonym symbolem
163.15-U1 wolno stojacych budynkoéw gospodarczych.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:
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W § 6 pkt2 lit. ¢ przedmiotowy projekt planu ustala zakaz lokalizacji wolno stojacych budynkow
gospodarczych.

Sporzadzajac plan miejscowy przeanalizowano caty kwartat zabudowy osiedla mieszkaniowego
Na Skarpie, ktory stanowi wyksztalcony i utrwalony uktad funkcjonalno-przestrzenny. Ustalenie zakazu
ma na celu zachowanie tadu przestrzennego oraz dostosowanie nowej zabudowy do istniejacej zabudowy
osiedla.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1025/23
Rady Miasta Torunia
z dnia 23 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic
Konstytucji 3 Maja i Kardynata Stefana Wyszynskiego w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503 zpdzn. zm.), stwierdza si¢, ze na obszarze objetym planem
nie wystepuje potrzeba realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.

W zwiazku zpowyzszym nie wystepuje potrzeba rozstrzygania o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad
ich finansowania.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ — 15 — Poz. 1527

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1025/23
Rady Miasta Torunia

z dnia 23 lutego 2023 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz.503 z péZn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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