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UCHWALA NR XLIII/361/2023
RADY GMINY LUBANIE

z dnia 19 grudnia 2023 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubanie
na lata 2023-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 40, poz.572, poz. 14631 1688) oraz art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2023 r.
poz. 725) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubanie na lata
2023-2028 w brzmieniu okreslonym w zataczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubanie.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Barbara Rolirad
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Zatacznik do uchwaty Nr XLIII/361/2023
Rady Gminy Lubanie
z dnia 19 grudnia 2023 r.

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach
2023-2028

§ 1. 1. W sklad zasobu mieszkaniowego, zwanym w tresci Uchwaly ,mieszkaniowym zasobem gminy”
wchodzi 10 lokali mieszkalnych W mieszkaniowym zasobie Gmina nie posiada wyodrgbnionych lokali do

najmu socjalnego.

2. Wielkos$¢ gminnego zasobu mieszkaniowego ksztattuje si¢ nastgpujgco:

Lp. | Miejscowosc Lokalizacja Liczba lokali Powierzchnia lokali
(m?)

1 Lubanie 45

2 Lubanie 72

3 Lubame Adres: Lubanie 28 26

4 | Lubanie Dziatka ewid. nr 77/10 7 36

5 Lubanie ' 59

6 Lubanie 59

7 Lubanie 55

8 Kocia Gorka Adres: Kocia Gorka 6A 38,26

Dziatka ewid. nr 77/2
Kazmierzewo Adres: Kazmierzewo 38, 38A ) 40
10 Kazmierzewo Dzialka ewid. nr 87/1 36
3. Laczna powierzchnia uzytkowa lokali wynosi: 516,26 m?.
4. Stan techniczny lokali mieszkalnych przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp L Stan techniczny w roku:

_ | Lokalizacja 2023 2024 2025 2026 2027 2028

1 | Lubanie 28/1 | Sredni: Sredni: Sredni: Dobry: Dobry: Dobry:
woda woda woda woda woda woda
sieciowa, sieciowa, sieciowa, sieciowa, sieciowa, sieciowa,
kanalizacja | kanalizacja | kanalizacja | kanalizacja | kanalizacja | kanalizacja
sanitarna, sanitarna, sanitarna, sanitarna, sanitarna, sanitarna,
c.o. -lokalna | c.o. -lokalna | c.o. -lokalna | c.o. -lokalna | c.o. -lokalna | c.0. -lokalna
cieptownia | cieptownia | cieptownia | cieptownia | ciepto-wnia | cieptownia
weglowa, weglowa, weglowa, weglowa, weglowa, weglowa,
budynek budynek budynek budynek budynek budynek
nieociep- nieociep- nieociep- ocieplony ocieplony ocieplony
lony lony lony

2 | Lubanie 28/2 | Sredni: Sredni: Sredni: Dobry: Dobry: Dobry:
woda woda woda woda woda woda
sieciowa, sieciowa, sieciowa, sieciowa, sieciowa, sieciowa,
kanalizacja | kanalizacja | kanalizacja | kanalizacja | kanalizacja | kanalizacja
sanitarna, sanitarna, sanitarna, sanitarna, sanitarna, sanitarna,
c.o. -lokalna | c.o. -lokalna | c.o. -lokalna | c.o. -lokalna | c.o. -lokalna | c.o0. -lokalna
cieptownia | cieplownia | cieptownia | cieptownia | cieptownia | cieplownia
weglowa, weglowa, weglowa, weglowa, weglowa, weglowa,
budynek budynek budynek budynek budynek budynek
nieociep- nieociep- nieociep- ocieplony ocieplony ocieplony
lony lony lony

3 | Lubanie 28/3 | Sredni: Sredni: Sredni: Dobry: Dobry: Dobry:
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woda woda woda woda woda woda
sieciowa, sieciowa, sieciowa, sieciowa, sieciowa, sieciowa,
kanalizacja | kanalizacja | kanalizacja | kanalizacja | kanalizacja | kanalizacja
sanitarna, sanitarna, sanitarna, sanitarna, sanitarna, sanitarna,
c.o0. -lokalna | c.o. -lokalna | c.o. -lokalna | c.0. -lokalna | c.o. -lokalna | c.o0. -lokalna
cieptownia | cieptownia | cieptownia | cieptownia | cieptownia | cieptownia
weglowa, weglowa, weglowa, weglowa, weglowa, weglowa,
budynek budynek budynek budynek budynek budynek
nieociep- nieociep- nieociep- ocieplony ocieplony ocieplony
lony lony lony

Lubanie 28/4 | Sredni: Sredni: Sredni: Dobry: Dobry: Dobry:
woda woda woda woda woda woda
sieciowa, sieciowa, sieciowa, sieciowa, sieciowa, sieciowa,
kanalizacja | kanalizacja | kanalizacja | kanalizacja | kanalizacja | kanalizacja
sanitarna, sanitarna, sanitarna, sanitarna, sanitarna, sanitarna,
c.o. -lokalna | c.o. -lokalna | c.o. -lokalna | c.o. -lokalna | c.o. -lokalna | c.o0. -lokalna
cieplownia | cieptownia | cieptownia | cieplownia | cieptownia | cieplownia
weglowa, weglowa, weglowa, weglowa, weglowa, weglowa,
budynek budynek budynek budynek budynek budynek
nieociep- nieociep- nieociep- ocieplony ocieplony ocieplony
lony lony lony

Lubanie 28/5 | Sredni: Sredni: Sredni: Dobry: Dobry: Dobry:
woda woda woda woda woda woda
sieciowa, sieciowa, sieciowa, sieciowa, sieciowa, sieciowa,
kanalizacja | kanalizacja | kanalizacja | kanalizacja | kanalizacja | kanalizacja
sanitarna, sanitarna, sanitarna, sanitarna, sanitarna, sanitarna,
c.o0. -lokalna | c.o. -lokalna | c.o. -lokalna | c.o. -lokalna | c.o. -lokalna | c.o. -lokalna
cieptownia | cieplownia | cieptownia | cieptownia | cieptownia | cieplownia
weglowa, weglowa, weglowa, weglowa, weglowa, weglowa,
budynek budynek budynek budynek budynek budynek
nieociep- nieociep- nieociep- ocieplony ocieplony ocieplony
lony lony lony

Lubanie 28/6 | Sredni: Sredni: Sredni: Dobry: Dobry: Dobry:
woda woda woda woda woda woda
sieciowa, sieciowa, sieciowa, sieciowa, sieciowa, sieciowa,
kanalizacja | kanalizacja | kanalizacja | kanalizacja | kanalizacja | kanalizacja
sanitarna, sanitarna, sanitarna, sanitarna, sanitarna, sanitarna,
c.o. -lokalna | c.o. -lokalna | c.o. -lokalna | c.o. -lokalna | c.o. -lokalna | c.o0. -lokalna
cieptownia | cieplownia | cieplownia | cieptownia | cieptownia | cieplownia
weglowa, weglowa, weglowa, weglowa, weglowa, weglowa,
budynek budynek budynek budynek budynek budynek
nieociep- nieociep- nieociep- ocieplony ocieplony ocieplony
lony lony lony

Lubanie 28/7 | Sredni: Sredni: Sredni: Dobry: Dobry: Dobry:
woda woda woda woda woda woda
sieciowa, sieciowa, sieciowa, sieciowa, sieciowa, sieciowa,
kanalizacja | kanalizacja | kanalizacja | kanalizacja | kanalizacja | kanalizacja
sanitarna, sanitarna, sanitarna, sanitarna, sanitarna, sanitarna,
c.o0. -lokalna | c.o. -lokalna | c.0. -lokalna | c.o0. -lokalna | c.0. -lokalna | c.o0. -lokalna
cieptownia | cieplownia | cieplownia | cieptownia | cieptownia | cieplownia
weglowa, weglowa, weglowa, weglowa, weglowa, weglowa,
budynek budynek budynek budynek budynek budynek
nieociep- nieociep- nieociep- ocieplony ocieplony ocieplony
lony lony lony

Kocia Gorka | Niski: woda | Niski: woda | nd nd nd nd

6A sieciowa, sieciowa,
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szambo, szambo,
kociot kociot
weglowy, weglowy,
budynek budynek
nieociep- nieociep-
lony lony

9 | Kazmie- Niski: woda | Niski: woda | Niski: woda | Niski: woda | Niski: woda | Niski: woda

rzewo 38 sieciowa, sieciowa, sieciowa, sieciowa, sieciowa, sieciowa,

szambo, szambo, szambo, szambo, szambo, szambo,
kociot kociot kociot kociot kociot kociot
weglowy, weglowy, weglowy, weglowy, weglowy, weglowy,
budynek budynek budynek budynek budynek budynek
nieociep- nieociep- nieociep- nieociep- nieociep- nieociep-
lony lony lony lony lony lony

10 | Kazmie- Niski: woda | Niski: woda | Niski: woda | Niski: woda | Niski: woda | Niski: woda

rzewo 38A sieciowa, sieciowa, sieciowa, sieciowa, sieciowa, sieciowa,
szambo, szambo, szambo, szambo, szambo, szambo,
kociot kociot kociot kociot kociot kociot
weglowy, weglowy, weglowy, weglowy, weglowy, weglowy,
budynek budynek budynek budynek budynek budynek
nieociep- nieociep- nieociep- nieociep- nieociep- nieociep-
lony lony lony lony lony lony
5. Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu z podziatem na lata:

rok Liczba lokali mieszkalnych Liczba lokali socjalnych

2023 10 0

2024 10 0

2025 9 0

2026 9 0

2027 9 0

2028 9 0

Rozdzial I1

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. Planuje si¢ wykonanie niezbednych prac remontowych, wynikajacych z okresowych przegladow
stanu technicznego budynkow oraz zdarzen losowych, a takze prac biezacych.

2. Biezace naprawy, remonty, modernizacje beda prowadzone w celu utrzymania niepogorszonego stanu
technicznego lokali.

3. W dalszej kolejnosci moga by¢ wykonywane prace modernizacyjne podnoszace standard lokali,
w granicach srodkoéw okreslonych w budzecie jednostki.

§ 5. Remonty i modernizacja lokali mieszkalnych moga by¢ réwniez wykonane przez lokatoréw, za zgoda
wynajmujacego i na podstawie pisemnej umowy okreslajacej zakres prac i sposob rozliczenia.

§ 6. 1. Upowaznia si¢ wojta do pozyskiwania srodkow zewnetrznych z przeznaczeniem na modernizacje
budynkéw mieszkalnych.

2.7 zastrzezeniem ust. 2, planuje si¢ w okresic obj¢tym niniejszym programem termomodernizacje
z wymiang zrodia ciepta budynku mieszkalnego w miejscowosci Lubanie.

Rozdzial 111
Planowana sprzedaz lokali z latach 2023-2028

§ 7. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie prowadzona na wniosek najemcy.
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2.Na gminny zasob mieszkaniowy w 2023 roku skfada si¢ 10 lokali. W okresie objetym niniejszym
programem zaktada si¢ sprzedaz jednego lokalu.

3. Ceng sprzedazy lokali mieszkalnych okresla si¢ na podstawie warto$ci ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego.

4. Lokale mogg by¢ sprzedawane najemcom po zastosowaniu bonifikaty, o ktorej mowa w przepisach
ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, przy zastosowaniu preferencji
okreslonych w uchwatach rady gminy.

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Wojt ustala stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w drodze
zarzadzenia na zasadach okreslonych w art. 7 ustawy z dnia 2 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

2. Stawke bazowa czynszu w lokalu mieszkalnym ustala si¢ w wysokos$ci nie przekraczajacej 3% warto$ci
odtworzeniowej lokalu w rozumieniu art. 9 ust. 8 ustawy z dnia 2 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

3. Wyznacza si¢ nastgpujace czynniki obnizajgce stawke czynszu:

1) potozenie budynku, przy czym maksymalna stawka obowigzuje dla budynku potozonego w miejscowosci
Lubanie;

2) stan techniczny budynku: z uwagi na ogélny zty stan techniczny budynku (zgodnie z zapisami w ksiazce
obiektu budowlanego) — do 40%;

3) obnizki wynikajace z wyposazenia lokalu:
a) brak instalacji wodno-kanalizacyjnej — do 30% ,
b) brak instalacji kanalizacyjnej - do 10% ,
¢) gdy istnieje wspotuzywalno$¢ przedpokoju — do 15%,
d) brak w kuchni bezposredniego oswietlenia naturalnego- do 10%,
e) gdy lokal jest jednoizbowy o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 20m2 — do 10% .
4. Suma czynnikéw obnizajacych stawke bazowa czynszu nie moze by¢ nizsza niz 50% stawki bazowe;.

5. Wyznacza si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawke czynszu: wyposazenie w instalacje
1 urzadzenia techniczne:

1) lokal z WC —do 10% ;
2) lokal z tazienkg i WC — do 15%j;
3) lokal posiadajacy centralne ogrzewanie z sieci — do 20%;
4) lokal posiadajacy c.w.u z sieci —do 10% ;
5) lokal posiadajacy gaz przewodowy — do 20%.
6. Za dodatkowe pomieszczenia gospodarcze wdjt ustala odrgbna stawke czynszu.

§ 9. Niezaleznie od sytuacji okreslonej w § 8 ust. I mozna dokona¢ zmian w wysokos$ci czynszu w czasie
trwania stosunku najmu w przypadkach:

1) ulepszenia lokalu (budynku);
2) zmniejszenia wyposazenia technicznego.

§ 10. Lokale mieszkalne o powierzchni przekraczajacej 80 m> mogg by¢ oddane w najem w drodze
przetargu nieograniczonego.

Rozdzial V
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Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 11. 1. Zarzad lokalami i budynkami sprawuje Wojt Gminy Lubanie.

2. Zarzadzanie lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy obejmuje
podejmowanie decyzji i dokonywanie czynno$ci zmierzajacych do utrzymania lokali i budynkéw w stanie
niepogorszonym zgodnie z ich przeznaczeniem.

Rozdzial VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12. 1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej jest budzet gminy, w tym
przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych.

2. Dodatkowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga byc¢:
1) srodki z budzetu panstwa;
2) fundusze z Unii Europejskiej;
3) inne $rodki zewngtrzne.
Rozdzial VII

Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na Kkoszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow, koszty modernizacji lokali i budynkow oraz koszty inwestycyjne

§ 13. 1. Wysoko$¢ przewidywanych kosztow przedstawia ponizsza tabela:

Rok Koszty eksploatacji | Koszty remontow Koszty Koszty inwestycji
modernizacji

2024 84.000 zt 5.000 zt 0 0

2025 86.000 zt 5.000 zt 0 0

2026 87.000 zt 5.000 zt 50.000 zt 400.000 zt

2027 87.000 zt 6.000 zt 0 0

2028 88.000 zt 6.000 zt 0 0

2. Podane w ust. 1 kwoty moga si¢ zmienia¢ w zwigzku z opracowywaniem co roku budzetu gminy oraz
z uwagi na mozliwos$¢ pozyskiwania zewnetrznych srodkéw finansowych.

Rozdziat VIII
Inne dzialania majace na celu poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
§ 14. 1. Nalezy przestrzega¢ nastepujacych zasad gospodarowania zasobem:

1) systematyczna dbatos¢ o istniejacy zasdb, poprawa stanu technicznego lokali i budynkoéw oraz dochodzenie
do zatozonych standardow;

2) urealnianie polityki czynszowej, tj. dazenie do uzyskania stawki czynszu na poziomie zapewniajagcym
pokrycie kosztow utrzymania lokali;

3) wspieranie najemcOw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalach;
4) udzielanie bonifikat dla najemcow zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania.

2.7 uwagi na niewielki zasob mieszkaniowy i brak wolnych lokali, w chwili opracowania niniejszego
programu nie ma mozliwosci dokonywania zamiany lokali na czas remontu. W przypadku zwolnienia lokalu
mieszkalnego, proponuje si¢ przed jego ponownym wynajeciem, wykorzystanie takiej sytuacji w celu
dokonania niezbednych remontéw innych lokali.
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