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UCHWALA NR LV/374/23
RADY GMINY RYPIN

z dnia 5 grudnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych w obrebie
ewidencyjnym Puszcza Miejska

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz.977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 18901 poz.2029) oraz art. 18, ust. 2,
pkt. 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r. poz. 40, poz. 572,
poz. 1463 i poz. 1688) oraz Uchwaty Nr XVIII/145/20 Rady Gminy Rypin z dnia 23 lipca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w obrebie ewidencyjnym Puszcza Miejska uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rypin, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
potozonych w obrgbie ewidencyjnym Puszcza Miejska.

§ 2. Plan miejscowy, o ktorym mowa w § 1, jest zmiang cze$ci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rypin dla wybranego obszaru potozonego w miejscowosci Puszcza Miejska (dziatki o nr
ewidencyjnych 90, 106 i 121/7) przyjetego Uchwala nr XXXVI1/257/10 Rady Gminy Rypin z dnia 29 wrze$nia
2010 roku (Dziennik Urzegdowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 214, poz. 2986 z dnia 2010-12-30).

§ 3. Ustalenia planu sktadaja si¢ z tekstu planu stanowiacego tre$¢ niniejszej Uchwaty oraz nastgpujacych
zalgcznikow, stanowiagcych jej integralng czesc:

1) Zatacznik Nr 1 - rysunek miejscowego planu zwany dalej rysunkiem planu, przedstawiajacy graficzne
ustalenia planu, w tym granice obszaru objgtego planem, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rypin;

2) Zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci
dokumentu elektronicznego GML.

§ 4. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) Dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.);
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2) Linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podziaty obszaru objetego planem na
tereny;

3) Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teoretyczng granice wyznaczong na
okreslonym terenie i przedstawiong na rysunku planu, dotyczaca sytuowania lica inaroznikow S$cian
zewngtrznych budynku na calej jego wysokosci, poza ktora w kierunku drog lub terendéw sasiednich
zabrania si¢ lokalizowania obiektow;

4) Obszarze planu lub granicach planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem
w granicach przedstawionych na rysunku planu;

5) Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 11 3;

6) Przepisach odrgbnych lub szczegélnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

7) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi. Jezeli dla terenu ustalono wigcej niz jedno
przeznaczenie podstawowe, kazde z nich nalezy traktowaé jako roéwnorzedne, mozliwe do wystapienia
w dowolnym udziale procentowym w stosunku do pozostaltych w tym terenie;

8) Przeznaczeniu uzupehliajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajagcymi inie koliduje znim oraz moze by¢ realizowane jako pierwsze w stosunku do tego
przeznaczenia, z tym zastrzezeniem, ze nie moze stanowi¢ wigcej, niz 40% ustalonej planem maksymalnej
intensywnosci zabudowy;

9) Terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czgs¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
numerem porzadkowym oraz symbolem literowym okreslajacym jego przeznaczenie podstawowe.

10) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Rypin;

11) Ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$ci nie bgdace przedsigwzigciami mogacymi zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wylaczeniem
niezbednej infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

12) Wymaganiach w zakresie ochrony przeciwpozarowej — nalezy przez to rozumie¢ wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych okreslone w przepisach odrebnych;

13) Zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zespoly ro$linno$ci zimozielonej i wielowarstwowe;j
(pigtrowej), ktorych celem jest zapobieganie przenikaniu do $rodowiska hatasu, wibracji oraz
zanieczyszczen powietrza, a takze majgce na celu zmniejszanie ich natgzen oraz ochrong sasiadujacych
terenéw przed ewentualnymi ucigzliwo$ciami;

2. Pojgcia i okreSlenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1 sa
ustaleniami planu:

1) Granica obszaru objetego planem,;

2) Linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
3) Linia zabudowy — nieprzekraczalna;

4) Linie wymiarowe (wymiary podane w metrach);

5) Przeznaczenie terenéw: PU — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, ZL — teren lasu KDW — teren drogi
wewngtrznej;

6) Numer porzagdkowy terenu.

2. Oznaczenia informacyjne — odleglos¢ réwna 10 x catkowita wysokos¢ od elektrowni zlokalizowanej na
dzialce nr ewid. 121/6.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) Wprowadza si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych i$cian w kolorach jaskrawych (np. intensywnie
zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich);

2) Obowiazuje realizacja, wramach obszaru inwestycji zabudowy stanowigcej harmonijny zespot,
nawigzujacy do siebie architektonicznie, materiatowo i kolorystycznie;

3) Obowiazuje sytuowanie projektowanych budynkow z zachowaniem ustalonych linii zabudowy, rownolegle
do drogi przylegtej lub do granicy bocznej dziatki;

4) Od granicy lasu zachowa¢ odlegtos¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) Obowigzuje lokalizowanie obiektow zzachowaniem branzowych przepisow sanitarnych, ochrony
srodowiska, ppoz., jak rowniez z zachowaniem odlegtos$ci w stosunku do drog, dla ktorych klasy techniczne
okreslit niniejszy plan zagospodarowania przestrzennego;

6) Wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegélnych terendw (nie dotyczy
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu oraz inwestycji z zakresu
lacznosci publicznej);

7) Uwzglednia¢ potrzeby osob niepetnosprawnych przy realizacji ustalen planu w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania iutrzymania terenéw komunikacji kolowej, parkingdow ikomunikacji pieszej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Ucigzliwos¢ inwestycji dla $rodowiska izdrowia ludzi nie moze powodowac przekroczen standardow
jakosci srodowiska poza terenem inwestycji.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nic ustala si¢.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
débr kultury wspolczesnej — nie wymaga ustalenia.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wymaga ustalenia

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw

1) Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegbdlnych terendow;

2) Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegotowymi;

4) Minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- dla zabudowy ustugowej - co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych lub 1 stanowisko na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 stanowiska,

-dla zabudowy produkcyjnej - co najmniej 1 miejsce na 10 zatrudnionych lecz nie mniej niz
2 stanowiska,

b) nie ustala si¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) zapewnienie miejsc do parkowania dla 0os6b niepetnosprawnych,
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d) sposob realizacji miejsc do parkowania — nie ustala sig.

§ 12. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakie obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

1) Obszar objety miejscowym planem potozony jest poza terenami goérniczymi, atakze obszarami
szczegdlnego zagrozenia powodzig iobszarami osuwania si¢ mas ziemnych, w zwigzku z powyzszym
nie wystepuje potrzeba ustalania granic i sposobow ich zagospodarowania;

2) Dla wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego nie opracowano audytu krajobrazowego, a w obowiazujacym
planie zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa nie okreslono krajobrazow priorytetowych,
w zwigzku z powyzszym nie wystepuje potrzeba ustalania granic i sposobow ich zagospodarowania.

§ 13. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie ustala sig.

§ 14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — zgodnie z rozdziatem 3 - Ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow.

§ 15. Zasady zagospodarowania teren6w w zakresie obronnosci

1) Oswietlenie wewngetrzne i zewngetrzne nakazuje si¢ projektowac i realizowaé na obszarze objetym planem
z mozliwos$cig przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej;

2) Ustala si¢ parametry drog publicznych zgodnie zwymogami obrony cywilnej oraz ochrony
przeciwpozarowe;j;

3) Zapewnia si¢ dojazdy do obiektow (dostgp do dziatek, budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanych), zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1) Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych i ciggow pieszo-jezdnych nie wyodrebnionych na rysunku
planu, stuzacych obsludze terendw przeznaczonych pod zainwestowanie, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) Ustala si¢ wykonanie drog wewnetrznych o szerokosciach gwarantujgcych bezpieczne poruszanie sig¢
pojazdow, w tym cigzarowych, o nawierzchni utwardzonej;

3) Ustala sig¢ realizacj¢ zjazdéw z drogi publicznej i wewnetrznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1) Ustalenia og6lne

a) projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej prowadzi¢ jako podziemne, dopuszcza si¢
prowadzenie na estakadach,

b) utrzymanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz uwzglgdnienie ich przebiegu,
atakze ich stref ochronnych przy lokalizacji obiektéw budowlanych. Dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych sieci i urzadzen, z zachowaniem przepiso6w odrebnych;

2) Zaopatrzenie w wodg — z gminnej sieci wodociggowej lub uje¢ wod podziemnych;
3) Zabezpieczenie wody do celéw p. poz.
a) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode poprzez hydranty nadziemne montowane na sieci wodociagowej,

b) dostep do obiektow projektowanych dla pojazddéw uprawnionych ratowniczo-gasniczych z istniejacych
i planowanych drog wewnetrznych oraz drog publicznych poza planem;=,

C) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ oraz drogi pozarowe winny spelnia¢ wymagania w zakresie
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Odprowadzenie $ciekow socjalno-bytowych i technologicznych do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej lub do planowanej oczyszczalni §ciekéw na terenie objetym planem;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -5- Poz. 8048

5) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) z potaci dachowych i powierzchni nieutwardzonych na teren dziatki lub teren objety inwestycja,

b) z powierzchni utwardzonych takich jak drogi, parkingi i place sktadowe do wewngtrznej sieci kanalizacji
deszczowej i zbiornika retencyjnego rozsaczajaco-odparowujacego na terenie objetym planem, po
uprzednim oczyszczeniu w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi,

6) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng

a) ustala si¢ zasilanie obiektow przewidzianych do realizacji z stacji transformatorowych poprzez linie
kablowe s$redniego i niskiego napigcia,

b) sie¢ rozdzielczg nn i SN prowadzi¢ jako kablowa z zastosowaniem ztaczy zintegrowanych,

c¢) ustala si¢ mozliwos¢ budowy nowych lokalnych stacji transformatorowych (w tym kontenerowych),
wolnostojacych lub wbudowanych w obiekty o innej funkcji (lub w innych formach), z mozliwoscia
wydzielenia samodzielnych dzialek wraz z dojazdem dla stuzb eksploatacyjno-remontowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych w calym obszarze obj¢tym planem,

e) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow z instalacji wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego
montowanych na dachach budynkow.

7) Zaopatrzenie w ciepto — wedtug indywidualnych rozwigzan w oparciu o proekologiczne systemy grzewcze,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) Odpady stale:

a) ustala si¢ gromadzenie odpaddéw w specjalnie wydzielonym miejscu na terenie dziatki budowlanej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ magazynowanie odpadow niebezpiecznych i przemystowych (gospodarczych) wylacznie
w wyznaczonych miejscach w sposob niezagrazajacy sSrodowisku naturalnemu i przekazywaé do
odzysku lub unieszkodliwiania wylgcznie specjalistycznym firmom posiadajacym wszystkie zezwolenia
w zakresie ochrony $rodowiska, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

9) Sie¢ telekomunikacyjna — zaopatrzenie odbiorcow wtacza telefoniczne i telekomunikacyjne zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) Zaopatrzenie w gaz - zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 18. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

1) Na terenie objetym miejscowym planem a przeznaczonym pod zabudowe dopuszcza si¢ dotychczasowe
rolnicze uzytkowanie jako tymczasowy sposob zagospodarowania iuzytkowania dziatki do czasu
rozpoczecia na niej procesow inwestycyjnych.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Dla terenéw oznaczonych symbolem PU w wysokosci 1 %;
2) Dla terendéw pozostatych w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegélnych terenow

§ 20. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU:

1) Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkcyjno- ustugowej (obiekty produkcyjne, w tym
ubojnie, sktady, bazy, magazyny, biogazownie, instalacje fotowoltaiczne);

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi handlu,

b) zabudowa administracyjna, biurowa,
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c) obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji, w tym parking dla samochodéw ci¢zarowych i osobowych,
stacja paliw,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym uj¢cie wod podziemnych wraz ze stacjg uzdatniania
wody, zbiornik magazynowy wody pitnej, stacja recyklingu wody, oczyszczalnia §ciekow,

e) urzadzona zielen towarzyszaca i izolacyjna,
f) komunikacja wewngtrzna oraz miejsca postojowe.
3) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0; dla instalacji fotowoltaicznych — 0,8,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu — do 70%, dla instalacji
fotowoltaicznych do 30%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10%, dla instalacji fotowoltaicznych 50%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy
- dla budynkéw — 25,0 m,
- dla budowli i instalacji technologicznych — 25,0 m,
- dla paneli fotowoltaicznych — 5,0 m, mierzona do najwyzszego elementu konstrukcyjnego.,
e) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 2,0 m,
f) geometria dachu — nie ustala si¢ szczegélowych wymagan w zakresie geometrii dachu,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
h) gabaryty obiektow
- szerokos¢ elewacji frontowej budynkow — nie ustala sig,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow — nie ustala sig,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji — zgodnie z § 16 pkt 5 uchwaly.

4) Zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, budynkow o funkcji mieszanej w sktad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa oraz obiektow stuzby zdrowia i o$wiaty;

5) Zakaz realizacji zakladéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) Zakaz chowu i hodowli powyzej 60 DJP;

7) Ustala si¢ wykonanie pasow o funkcji Izolacyjno-ostaniajacej z wykorzystaniem rodzimych zimozielonych
gatunkéw drzew ikrzewdw o minimalnej szerokosci 6,0 m iwysokosci 200 cm, wzdhluz granicy
z dziatkami: nr 121/6, 83, 84, 86/2, 87, 88;

8) Zaleca si¢ urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej pomiedzy linig rozgraniczenia drogi a linia zabudowy
ustalong planem o szeroko$ci minimum 5 m;

9) W pasie pomigdzy linig rozgraniczenia drogi a linig zabudowy ustalong planem dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) parkingébw dla samochodoéw osobowych i ci¢zarowych,
b) portierni w rejonie bram wjazdowych,

¢) urzadzen infrastruktury technicznej, drég, przewodéw lub urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektrycznych, .

10) Terenow PU nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu;
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11) Dojazd 1iobstuga komunikacyjna poprzez zjazdy publiczne z istniejagcej drogi publicznej kategorii
wojewddzkiej, polozonej poza planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. Ustalenia szczegoélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PU:

1) Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkcyjno- uslugowej (obiekty produkcyjne, w tym
sktady, bazy, magazyny, instalacje fotowoltaiczne);

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi handlu,
b) zabudowa administracyjna, biurowa,
¢) parking dla samochodéw ciezarowych i osobowych,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ujecie wod podziemnych,
e) urzadzona zielen towarzyszaca i izolacyjna,
f) komunikacja wewngtrzna oraz miejsca postojowe.
3) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2; dla instalacji fotowoltaicznych — 0,8,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — do 50%, dla instalacji
fotowoltaicznych do 30%,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy
- dla budynkéw — 12,0 m,
- dla budowli i instalacji technologicznych — 20,0 m,
- dla paneli fotowoltaicznych — 5,0 m, mierzona do najwyzszego elementu konstrukcyjnego.
i) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 2,0 m,
j) geometria dachu — nie ustala sie szczegdtowych wymagan w zakresie geometrii dachu,
k) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
1) gabaryty obiektow
- szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow — nie ustala sig,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw — nie ustala sie,

j) minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji — zgodnie z § 16 pkt 5 uchwaty.

4) Zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, budynkéw o funkcji mieszanej w sktad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa oraz obiektow stuzby zdrowia i o$wiaty;

5) Zakaz realizacji zakltadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) Zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko z wyltgczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j;

7) Zakaz chowu i hodowli powyzej 60 DJP;

8) Nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej pomi¢dzy linig rozgraniczajacg drogi a linig zabudowy ustalong
planem o szeroko$ci minimum 5 m.;
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9) W pasie pomiedzy linig rozgraniczenia drogi a linig zabudowy ustalong planem dopuszcza si¢ lokalizacje:
d) parkingdw na samochody osobowe i ci¢zarowe,
e) portierni w rejonie bram wjazdowych,

f) urzadzen infrastruktury technicznej. drog, przewodow lub urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieplowniczych, elektrycznych.

10) Terenéow PU nie zalicza si¢ do terenéw, dla ktérych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu;

11) Dojazd i obstuga komunikacyjna planowanymi zjazdami z istniejacej drogi wewnetrznej polozonej poza
planem.

§ 22. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL.:
1) Przeznaczenie podstawowe — teren lasu;
2) Przeznaczenie uzupehiajace — nie ustala sig;
3) Dziatalnos¢ prowadzona na podstawie planu urzadzenia lasu oraz przepisow odrgbnych;

4) Dojazd iobstluga komunikacyjna poprzez droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem
1KDW 1aczaca sie z droga publiczng kategorii wojewodzkiej potozong poza planem.

§ 23. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW:
1) Przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej;
2) Przeznaczenie uzupetiajace — nie ustala sig;
3) Ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym;
4) Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rypin.

§ 25. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej BIP Urzedu Gminy Rypin.

Przewodniczacy Rady

Marek Pawel Smiechewicz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LV/374/23
Rady Gminy Rypin
z dnia 5 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rypin o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych w obrebie ewidencyjnym Puszcza
Miejska.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22023 1. poz.977 zpdézn. zm.) Rada Gminy Rypin rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu.

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych w obrebie
ewidencyjnym Puszcza Miejska wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od 10 lipca 2023 r. do
7 sierpnia 2023 r. z mozliwoscig sktadania uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia 22 sierpnia 2023 r.

§ 2. W ramach konsultacji spotecznych, w terminie przewidzianym do sktadania uwag i wnioskow do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko
nie ztozono zadnych uwag i wnioskow, w zwiazku z tym nie zachodzi potrzeba rozstrzygniecia o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV/374/23
Rady Gminy Rypin
z dnia 5 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-struktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygniecie dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
polozonych w obrebie ewidencyjnym Puszcza Miejska.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie zart. 7ust. l ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1. poz. 40 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 z pdzn. zm.) rozstrzyga si¢ co nastepuje: plan nie przewiduje realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej shuzacej zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw, nie ma wigc
wplywu na wydatki Gminy Rypin.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LV/374/23
Rady Gminy Rypin
z dnia 5 grudnia 2023 .
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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