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UCHWALA NR LXX/478/23

RADY MIEJSKIEJ W TUCHOLI
z dnia 24 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy
ul. Bydgoskiej i ul. Reymonta w Tucholi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688),

Rada Miejska
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tuchola, uchwalonego przez Rade Miejska w Tucholi uchwala
Nr XLI/291/17 z dnia 20 pazdziernika 2017 r. wraz ze zmiang uchwalong uchwatg Nr LXI/421/23 z dnia
24 marca 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy
ul. Bydgoskiej iul. Reymonta w Tucholi, zwany dalej planem, w granicach okre§lonych uchwala Nr
XVIII/127/20 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 31 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ul. Bydgoskiej iul.
Reymonta w Tucholi.

2. Integralng cze$¢ planu stanowi rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, jako zatacznik
nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwatly.

5. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci dokumentu
elektronicznego stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowiazujace na terenie objgtym planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia isposobu zagospodarowania terenu oraz okre$la konieczne dla osiggnig¢cia zamierzonych
celow nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.
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2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku planu miejscowego stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. 1. W realizacji planu, oprécz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie przepisy
odrebne.

2. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslony jest symbolem, sktadajacym si¢ kolejno z pomocniczego numeru terenu oraz liter
zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie;
5) symbole identyfikujace tereny o réoznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) U — tereny zabudowy ustugowej,
¢) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
d) KP/KS/ZP — tereny ogolnodostepnej komunikacji pieszej, parkingu wraz z zielenig towarzyszaca,
e) ITE — tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyka,
f) KDD — tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowe;j,
g) KDW — tereny komunikacji — droga wewnetrzna.
2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w §1 ust.1
niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewddztwa i wojewode;

4) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacych budynkéw oraz obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej do funkcji okreslonej planem, w tym przebudoweg izmiane dotychczasowej
funkcji z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;

5) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ushugowa, obejmujacg wylacznie takie ustugi, ktore
nie powodujg ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej, a takze ucigzliwo$ci w formie zjawisk fizycznych
dla otaczajacego $rodowiska zwlaszcza w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, wod itp.,
nie kwalifikujacych si¢ do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko wedtug norm okreslonych
odrebnymi przepisami w tym zzakresu ochrony s$rodowiska i inspekcji sanitarnej, dopuszcza si¢
wszelkiego rodzaju dziatalno$¢ ushugowa zwigzang z zaspokojeniem potrzeb mieszkancéw, prowadzong
w budynku badz lokalu spelniajagcym wymogi przepisow wilasciwych dla danej funkcji, w tym np. handel,
dziatalno$¢ biurowa, gabinety lekarskie, rehabilitacyjne, gastronomia, noclegi, informacje turystyczne,
biblioteka i inne funkcje o$wiatowo-kulturalne oraz sportowo-rekreacyjne;

6) ustugach niepozadanych spotecznie — nalezy przez to rozumie¢ instalacje iurzadzenia do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadoéw oraz punkty ich zbierania imagazynowania, warsztaty S$lusarskie,
samochodowe, blacharnie, lakiernie, stolarnie, obiekty zwigzane z przechowywaniem zwlok, itp.

7) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiona na rysunku
planu, wyznaczajaca granicg¢ czgsci wewngtrznej terenu, poza ktorym nie moze by¢ sytuowana zabudowa,
z wylaczeniem:
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a) podziemnych czesci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewnetrznych obiektow,

c) okapoéw 1gzymsoéw, rynien, rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykraczaé¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,

d) daszkow nad wejsciami, balkondéw, galerii, tarasow, wykuszy, schodéw zewngtrznych, pochylni, ramp,
ktore moga wykraczaé poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania obowiazujace na obszarze objetym planem

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne obowigzuja dla wszystkich terendéw w granicach obszaru objgtego planem, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: wedtug ustalen szczegdétowych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
i jego obstuga z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko -
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz stacji paliw;

3) wysokos$¢ infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, okre$lonymi na rysunku planu;

5) budynki zlokalizowane na dziatkach usytuowanych wzdhiz drég publicznych nalezy skutecznie
zabezpiecza¢ przed hatasem idrganiami - ochrona akustyczna w celu zabezpieczenia przed hatasem
i drganiami budynkéw nalezy do wlasciciela terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkéw z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaty.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony warto$ci przyrodniczych
i r6znorodnosci form krajobrazowych, zakres prac ziemnych podczas realizacji ustalen planu winien
sankcjonowaé w stopniu maksymalnym istniejgce uksztattowanie terenu;

2) zakaz zmiany stosunkow wody w gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na nim wody
opadowej — ze szkoda dla gruntow sasiednich, atakze odprowadzenia wdd oraz $ciekéw na grunty
sasiednie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dziatalno$¢ gospodarcza i inwestycyjna musi uwzglednia¢ warunki wynikajace z ochrony przyrody oraz
ochrony jakosci wod podziemnych;

4) dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz wartos¢ progowa poziomu
hatasu wedtug przeznaczenia terenu, budynki nalezy skutecznie zabezpieczaé przed hatasem i drganiami —
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nalezy stosowaé wymogi przepisow odrebnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: wedlug ustalen szczegotowych.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow o ochronie przyrody — nie wystepuja;

2) granice isposoby zagospodarowania terendw le$nych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o lasach — nie wystepuja;

3) granice 1isposoby zagospodarowania terendéw wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony wod - nie wystepuja;

4) tereny gornicze - nie wystepuja;

5) udokumentowane ztoza kopalin - nie wystepuja;

6) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia - nie wystepuja;
7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystepuja;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — dla obszaru wojewddztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego,
krajobrazy priorytetowe nie wystgpuja w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

9. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okre$lania.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) istniejace obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, podlegaja zachowaniu i wkomponowaniu
w przewidywane zagospodarowanie terenu lub dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i1 przebudoweg obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrgbnych;

2) przy lokalizacji sieci i przylaczy infrastruktury technicznej obowiazuje nakaz udost¢pniania ich do celow
rozbudowy sieci, eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

3) obstuga komunikacyjna — wedtug ustalen szczegotowych;

4) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg: z istniejacej gminnej sieci wodociggowej z zachowaniem
przepisow odrebnych;

5) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:
a) odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie §ciekow w szczelnych
zbiornikach bezodplywowych na nieczystosci ptynne, z zachowaniem przepiso6w odrebnych;

6) zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowe;j:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen
zasilanych gazem, energiag elektryczng lub innych paliw itechnologii gwarantujagcych emisje
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nie przekraczajaca norm okre$lonych w przepisach odrebnych, w tym pochodzacych ze zrodel energii
odnawialnej, z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie z istniejgcych i projektowanych podziemnych linii kablowych z zachowaniem przepisow
odrebnych,

b) dopuszcza si¢ zrodta energii odnawialnej - z zachowaniem przepiséw odrebnych, z wylgczeniem
lokalizacji elektrowni wiatrowych;

9) zasady obslugi w zakresie odpadoéw: gromadzenie odpadow statych w zamykanych, przenosnych
pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadéw, wilosci dostosowanej do potrzeb,
zlokalizowanych z zachowaniem estetyki iizolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla ich
wywozu, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

10) zasady obslugi w gaz: z zachowaniem przepiséw odrebnych.

12. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendow: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowiazujacych zasadach.

13. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:
wedhug ustalen szczegdlowych.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 6. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
— okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
na rysunku planu, stanowiacym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczone symbolami 1MN, 6MN,
9MN, 13MN.

2. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-garazowej wolno stojacej
lub zespolonej z budynkiem mieszkalnym;

2) zakaz lokalizacji nowych budynkow przy granicy dziatki.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) na poszczegdlnych dziatkach przewiduje si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze uzytkowe,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

b) rodzaj dachu: dwu lub wielospadowe,
¢) kat nachylenia potaci dachowych — od 1° do 45°;

2)na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych, garazowych lub
gospodarczo-garazowych:

a) wysokos¢ budynku do 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) rodzaj dachu: dwu Iub wielospadowe,
c) kat nachylenia potaci dachowych — od 1° do 45°;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,0;

4) obowiazujacy kierunek gtownych kalenic dachow: w uktadzie rownoleglym lub prostopadtym do frontu
dzialki;
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5) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 35% powierzchni dziatki budowlanej;

6) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 65% powierzchni dziatki lub terenu;

7)w granicach dzialki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe dla jednego
mieszkania, w tym minimum jedno miejsce realizowane jako stanowisko dostepne na powierzchni dziatki,
dopuszcza si¢ zadaszenie;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4. Obstuga komunikacyjna terendw z drogi publicznej zlokalizowanej poza granica obszaru objetego
planem, drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD oraz z drog
wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 7KDW i I0KDW.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci —
30%.

§ 7. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej — okreslone liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczony symbolem SU.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie zmaksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw, z zachowaniem przepisow odrebnych;

4) zakaz lokalizacji budynkow przy granicy dziatki, na ktérej wystepuje funkcja mieszkaniowa;
5) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m, z wylaczeniem urzadzen wentylacji, przewodow spalinowych i innych
urzadzen technicznych;

2) rodzaj dachu: dwu lub wielospadowe;
3) kat nachylenia potaci dachowych — od 1° do 45°;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,0;

5) obowiazujacy kierunek gtéwnych kalenic dachow: w uktadzie rownolegtym lub prostopadtym do bocznych
granic terenu;

6) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej;

7) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 90% powierzchni dzialki lub terenu;

8) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum:
a) dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni obiektow ustugowych;

b) jedno miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
kazde rozpoczgte 300 m? powierzchni obiektow ustugowych;

9) miejsca parkingowe realizowane jako naziemne lub podziemne z zastrzezeniem, iz minimum 30% miejsc
parkingowych nalezy realizowac jako stanowiska odkryte naziemne.
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4. Obstuga komunikacyjna terenéow z drogi publicznej klasy gtdwnej zlokalizowanej poza granicg obszaru
objetego planem poprzez tereny ogoélnodostepnej komunikacji pieszej, parkingu wraz z zielenig towarzyszaca
oznaczone na rysunku planu 8KP/KS/ZP oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
7KDW.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optlaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci —
30%.

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug — okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowiagcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone
symbolami 4MN/U, 11MN/U, 12MN/U.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-garazowej wolno stojace;j
lub zespolonej z budynkiem mieszkalnym;

3) zakaz lokalizacji nowych budynkéw przy granicy dziatki;
4) funkcje moga wystepowac wspolnie lub funkcja mieszkaniowa moze wystepowac samodzielnie;
5) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) na poszczeg6lnych dziatkach przewiduje si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:

a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze uzytkowe,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

b) rodzaj dachu: dwu Iub wielospadowe,
¢) kat nachylenia potaci dachowych — od 1° do 45°;

2)na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych lub
gospodarczo-garazowych:

a) wysokos¢ budynku do 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) rodzaj dachu: dwu lub wielospadowe,
¢) kat nachylenia potaci dachowych — od 1° do 45°;

3)na poszczegoélnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ustugowych wolno stojacych lub
zespolonych z innymi budynkami:

a) wysokos¢ budynku do 8,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze uzytkowe,
b) rodzaj dachu: dachy ptaskie lub strome dwu lub wielospadowe,
¢) kat nachylenia potaci dachowych — dach ptaski od 1° do 12°, dach stromy od 13° do 45°;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,5;

5) obowiazujacy kierunek gtownych kalenic dachow: w uktadzie rownoleglym lub prostopadtym do frontu
dzialki;

6) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) obszar przeznaczony pod zabudowe, doj$cia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 70% powierzchni dziatki lub terenu;
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8) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum:

a) 2 miejsca parkingowe dla jednego mieszkania, wtym minimum jedno miejsce realizowane jako
stanowisko dostgpne na powierzchni dziatki, dopuszcza si¢ zadaszenie;

b) dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni obiektow ustugowych realizowane jako dostepne
na powierzchni dziatki;

¢) jedno miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na
kazde rozpoczete 300 m? powierzchni obiektow ustugowych, realizowane jako dostepne na powierzchni
dzialki.

4. Obstuga komunikacyjna terenéw z drogi publicznej klasy gtownej zlokalizowanej poza granicg obszaru
objetego planem, drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD oraz
z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDW.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci —
30%.

§ 9. 1. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny ogodlnodostepnej komunikacji piesze;j,
parkingu wraz z zielenig towarzyszaca — okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
oznaczone symbolem 8KP/KS/ZP.

2. Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego: funkcje moga wystegpowac wspolnie lub
samodzielnie, minimalny udziat funkcji zieleni urzadzonej - 10% powierzchni catkowitej terenu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej klasy gtownej zlokalizowanej poza granica obszaru
objetego planem.

5. Wysokos$¢ stawki procentowej sluzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.

§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny komunikacji — droga publiczna klasy
dojazdowej — okre$lone liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczone symbolem
3KDD.

2.Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego: szeroko$¢ drogi wistniejgcych liniach

rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.

§ 11. 1. W granicach obszaru obje¢tego planem wyznacza si¢ tereny komunikacji — droga wewnetrzna —
okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczone symbolem 7KDW i 10KDW.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
1) 7KDW - 8,0 m zakonczona poszerzeniem - zgodnie z rysunkiem planu,

2) 10KDW — 6,0 m - zgodnie z rysunkiem planu.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.

§12. 1. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka — okre§lone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolem
2ITE.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy z wyjatkiem obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ o$wietlenie terenu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum — 0,01, maksymalnie — 0,8;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m, zwylaczeniem urzadzen wentylacji 1innych urzadzen
technicznych;

3) rodzaj dachu: dachy ptaskie lub strome dwu lub wielospadowe;
4) kat nachylenia potaci dachowych — dach ptaski od 1° do 12°, dach stromy od 13° do 45°;

5) obszar przeznaczony pod zabudowg, dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 80% powierzchni terenu;

6) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) miejsca parkingowe - nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

4. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KDD.

5. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.

Rozdzial 4.
Zmiany w obowiazujacych przepisach

§ 13. W zakresie objetym niniejsza uchwala traci moc Uchwata Nr 111/20/98 Rady Miejskiej w Tucholi
zdnia 30 listopada 1998 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
budownictwa mieszkaniowego przy ul. Reymonta (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 7, poz. 29 z dnia

1 lutego 1999 r.).

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Tucholi.

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego oraz
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Tucholi.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Krzysztof Joppek
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Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr LXX/478/23
Rady Miejskiej w Tucholi
z dnia 24 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
przy ul. Bydgoskiej i ul. Reymonta w Tucholi

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

I TERMNIN WYLOZENIA
Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz podj¢tej przez Rade¢ Miejska w Tucholi Uchwaty
Nr XVIII/127/20 z dnia 31 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Bydgoskiej i ul. Reymonta w Tucholi,
Burmistrz Tucholi zawiadomil o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Bydgoskiej i ul. Reymonta w Tucholi

wraz_z prognoza oddzialywania na $rodowisko. Obwieszczenie ukazalo si¢ na stronie w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Tuchola, tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Tucholi oraz w prasie. W

obwieszczeniu zawarto informacje szczeg6élowe na temat: wyltozenia projektu, dyskusji publicznej, sktadania
uwag. Zgodnie z art. 8c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z
2023 r. poz. 977 ze zm.) dopuszczono skladanie uwag za posrednictwem $rodkow komunikacji
elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej na adres: info@tuchola.pl.
Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 6 marca 2023 r. do 5 kwietnia
2023 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Tucholi, Plac Zamkowy 1, 89-500 Tuchola, w godzinach pracy
Urzegdu tj. poniedziatek, $roda i czwartek 7.30 — 15.30, wtorek 7.30 — 17.00, piatek 7.30-14.00, pokoj nr 208.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz prognoza oddzialywania

na srodowisko dostgpne byly rowniez w ww. terminie w wersji elektronicznej na stronie w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Tuchola.

W dniu 14 marca 2023 r. w Urzedzie Miejskim w Tucholi, Plac Zamkowy 1, 89-500 Tuchola, sala nr
203 o godz. 13:00 odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego

rozwigzaniami, w trakcie ktorej sporzadzono wymagany przepisami protokét. Ostateczny termin sktadania
uwag wyznaczono na dzien 21 kwietnia 2023 r.

Ztozono dwie uwagi.

1. Uwaga z dnia 03.04.2023 r. (data wptywu do Urzgdu Miejskiego w Tucholi Nr rej. 4/04.04.23).
Rozpatrzenie uwagi — uwaga uwzgledniona.

2. Uwaga z dnia 04.04.2023 r. (data wplywu do Urzedu Miejskiego w Tucholi Nr rej. 3/05.04.23).
Rozpatrzenie uwagi — uwaga czgsciowo uwzgledniona.
Rada Miejska w Tucholi uchwala Nr LXX/476/23 z dnia 24 listopada 2023 r. w sprawie rozpatrzenia
uwagi wniesione] do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ul. Bydgoskiej i ul. Reymonta w Tucholi (I termin wylozenia) nie uwzglednita ww.

uwagl w cze$ci dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu 7KDW.

II TERMNIN WYLOZENIA
Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz podj¢tej przez Rade Miejska w Tucholi Uchwaty

Nr XVIII/127/20 z dnia 31 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ul. Bydgoskiej i ul. Reymonta w Tucholi,
Burmistrz Tucholi zawiadomil o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ul. Bydgoskiej i ul. Reymonta w Tucholi
wraz z prognozg oddzialywania na s$rodowisko. Obwieszczenie ukazalo si¢ na stronie w Biuletynie

Informacji Publicznej Gminy Tuchola, tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Tucholi oraz w prasie. W
obwieszczeniu zawarto informacje szczegdélowe na temat: wyltozenia projektu, dyskusji publicznej, sktadania
uwag. Zgodnie z art. 8¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z
2023 r. poz. 977 ze zm.) dopuszczono skladanie uwag za posrednictwem S$rodkow komunikacji
elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej na adres: info@tuchola.pl.

Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 11 wrze$nia 2023 r. do 11

pazdziernika 2023 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Tucholi, Plac Zamkowy 1, 89-500 Tuchola, w
godzinach pracy Urzedu tj. poniedziatek, §roda i czwartek 7.30 — 15.30, wtorek 7.30 — 17.00, piatek 7.30-
14.00, pokdj nr 208.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz prognoza oddzialywania
na $§rodowisko dostgpne byly rowniez w ww. terminie w wersji elektronicznej na stronie w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Tuchola.

W dniu 3 pazdziernika 2023 r. w Urzgdzie Miejskim w Tucholi, Plac Zamkowy 1, 89-500 Tuchola,
sala nr 203 o godz. 10:00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, w trakcie ktorej sporzadzono wymagany przepisami protokot. Ostateczny termin sktadania

uwag wyznaczono na dzien 26 pazdziernika 2023 r.

Zlozono jedna uwage.

1. Uwaga z dnia 26.10.2023 r. (data wptywu do Urzedu Miejskiego w Tucholi Nr rej. 1/26.10.23).
Rozpatrzenie uwagi — uwaga nie uwzgledniona.
Rada Miejska w Tucholi uchwatg Nr LXX/477/23 z dnia 24 listopada 2023 r. w sprawie rozpatrzenia
uwagi wniesione] do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

polozonego przy ul. Bydgoskiej i ul. Reymonta w Tucholi (Il termin wylozenia) nie uwzglednita ww.

uwagi dotyczacej wykluczenia mozliwos$ci lokalizowania stacji paliw na terenie oznaczonym symbolem
5U.
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr LXX/478/23
Rady Miejskiej w Tucholi
z dnia 24 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
przy ul. Bydgoskiej i ul. Reymonta w Tucholi

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), okre$la si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.), zadania wlasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawa
Prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i
o ochronie §rodowiska.

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegoélnionych w
§ 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
podlega przepisom szczegblnym, w tym m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22023 r. poz. 1270 ze zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023
r. poz. 40 ze zm.) oraz ustawie z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1605 ze zm.).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXX/478/23
Rady Miejskiej w Tucholi

z dnia 24 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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