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UCHWALA NR XLVIII/335/2023
RADY GMINY KOWAL

z dnia 15 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego przy wezle
autostrady A-1 ,,Kowal”, w obrebie miejscowosci Dabrowka, Unistawice i Kepka Szlachecka w gminie
Kowal

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2023r. poz.40, 572, 146311688), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 ipoz.1890)
w zwigzku zart. 67 ust. 3pkt2i4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz Uchwaty
Rady Gminy Kowal Nr XIV/101/2020 z dnia 23 marca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy wezle autostrady A-1
»Kowal”, w obrgbie miejscowosci Dabréwka, Unistawice i Kepka Szlachecka w gminie Kowal

Rada Gminy
uchwala co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kowal, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego przy wezle autostrady A-1 ,,Kowal”, w obr¢bie miejscowosci Dagbrowka, Unistawice i Kepka
Szlachecka w gminie Kowal.

§ 2. Plan miejscowy, oktorym mowa w§ 1, stanowi wczeSci zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie miejscowosci Dgbrowka, Unistawice

i Kepka Szlachecka w gminie Kowal przyjetego Uchwatg Nr XXXVI/211/18 Rady Gminy Kowal z dnia
23 marca 2018r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 05 kwietnia 2018 1.
poz. 1904)

§ 3. Ustalenia planu sktadaja si¢ z tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej Uchwaty oraz nast¢pujacych
zatacznikoéw, stanowiagcych jej integralng czesc:

1) Zatacznik Nr 1 - rysunek miejscowego planu zwany dalej rysunkiem planu, przedstawiajacy graficzne
ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:2000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kowal.

2) Zalacznik Nr 2 - rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -2- Poz. 7150

3) Zalacznik Nr3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w postaci dokumentu elektronicznego GML.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) Dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn.
zm.).

2) Linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podziaty obszaru objgtego planem na
tereny.

3) Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieC teoretyczng granic¢ wyznaczong na
okreslonym terenie iprzedstawiong na rysunku planu, dotyczaca sytuowania lica inaroznikow $cian
zewngtrznych budynku na catej jego wysokosci, poza ktorg w kierunku drég lub terenow sasiednich
zabrania si¢ lokalizowania obiektow.

4) Obszarze planu lub granicach planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem
w granicach przedstawionych na rysunku planu.

5) Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 11 3.

6) Przepisach odrgbnych lub szczegélnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

7) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi. Jezeli dla terenu ustalono wigcej niz jedno
przeznaczenie podstawowe, kazde z nich nalezy traktowac jako roéwnorzedne, mozliwe do wystapienia
w dowolnym udziale procentowym w stosunku do pozostatych w tym terenie,

8) Przeznaczeniu uzupetiajacym - nalezy przez to rozumieC przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi inie koliduje z nim oraz moze by¢ realizowane jako pierwsze w stosunku do tego
przeznaczenia, z tym zastrzezeniem, ze nie moze stanowi¢ wigcej, niz 40% ustalonej planem maksymalne;j
intensywnosci zabudowy.

9) Terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony
numerem porzadkowym oraz symbolem literowym okreslajacym jego przeznaczenie podstawowe.

10) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Kowal.

11) Uslugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$ci nie bedace przedsigwzigciami mogacymi zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, okreslonymi w przepisach odrebnych, z wylagczeniem
niezbednej infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

12) Ustugach niepozadanych spotecznie - nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzadzenia do odzysku lub
unieszkodliwiania odpaddéw oraz punkty ich zbierania imagazynowania, z wylaczeniem odpadow
powstajacych na danym terenie, prosektoria, spopielarnie zwtok, warsztaty §lusarskie i samochodowe,
blacharnie, lakiernie, stolarnie, zaktady kamieniarskie, stacje paliw itp.,

13) Wymaganiach w zakresie ochrony przeciwpozarowej — nalezy przez to rozumie¢ wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych okreslone w przepisach odrgbnych.

14) Zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zespoly ro$linnosci zimozielonej i wielowarstwowej
(pietrowej), ktorych celem jest zapobieganie przenikaniu do $rodowiska halasu, wibracji oraz
zanieczyszczen powietrza, a takze majace na celu zmniejszanie ich natgzen oraz ochrong sasiadujgcych
terenéw przed ewentualnymi ucigzliwo$ciami.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa.
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§ 5. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, o ktorym mowa w § 3, pkt 1 sa
ustaleniami planu:

1) Granica obszaru objetego planem.

2) Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
3) Linia zabudowy — nieprzekraczalna.

4) Linie wymiarowe (wymiary podane w metrach).

5) Przeznaczenie terenow: MN/U —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa, PU —
zabudowa produkcyjno-uslugowa, RM— zabudowa zagrodowa, NO* - oczyszczalnia $ciekow , W*/Z —
wody powierzchniowe i zielen, KD-D* — droga publiczna klasy D - dojazdowa, KD-Z* — droga publiczna
klasy Z - zbiorcza,

6) Numer porzadkowy terenu

7) Teren przeznaczony do realizacji celow publicznych (oznaczenie dodatkowe przy symbolu literowym
terenu - .. ¥).

8) Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow - zabytek archeologiczny (numer w obszarze AZP).
2. Oznaczenia informacyjne:

1) Napowietrzna linia elektroenergetyczna WN - 110 kV,

2) Napowietrzna linia elektroenergetyczna SN.

3) Strefa ochrony funkcyjnej linii elektroenergetyczne;j.

4) Elektrownia wiatrowa.

5) Odlegtos¢ rowna dziesigciokrotnosci catkowitej wysokosci elektrowni wiatrowe;.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

HW terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U
obowigzuje wykonczenie elewacji budynkéw w kolorach pastelowych z zastosowaniem materiatow
o charakterze mineralnym lub naturalnym jak np. tynk, cegla, kamien, drewno.

2) Wprowadza si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych 1i$cian w kolorach jaskrawych (np. intensywnie
z6ltych, zielonych, fioletowych, niebieskich).

3) Obowiazuje realizacja, w ramach dzialtki lub obszaru inwestycji zabudowy stanowigcej harmonijny zespot,
nawiazujacy do siebie architektonicznie, materialowo i kolorystycznie.

4) Obowiazuje sytuowanie projektowanych budynkow z zachowaniem ustalonych linii zabudowy, réwnolegle
do drogi przylegtej lub do granicy bocznej dziatki.

5) Obowigzuje lokalizowanie obiektow zzachowaniem branzowych przepisow sanitarnych, ochrony
srodowiska, ppoz., jak rowniez z zachowaniem odleglosci w stosunku do drog, dla ktorych klasy techniczne
okreslit niniejszy plan zagospodarowania przestrzennego.

6) Wysokos$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegélnych terendw (nie dotyczy
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu oraz inwestycji z zakresu
facznosci publiczne;j).

7) Uwzglednia¢ potrzeby osob niepelnosprawnych przy realizacji ustalen planu w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania iutrzymania obiektow uzyteczno$ci publicznej, terendw komunikacji kotowej, parkingow
i komunikacji pieszej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Ucigzliwos¢ inwestycji dla $rodowiska izdrowia ludzi nie moze powodowaé przekroczen standardow
jakosci srodowiska poza terenem inwestycji.
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2) Obowiazuje ochrona istniejgcej zieleni, poprzez utrzymanie, uzupehianie lub zwigkszanie jej powierzchni,
ktorej wielkos¢ dla poszczegolnych terendw ustalono w rozdziale 3 uchwaty.

3) Ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej na terenach oznaczonych symbolami: od 1PU do 5PU
w postaci pasow o szerokosci minimum 10,0 m od strony terendw oznaczonych symbolami od IMN/U do
4MN/U.

4) W terenie 1NO oraz terenach oznaczonych symbolem PU w przypadku kolizji planowanej zabudowy lub
zagospodarowania terenu z zaglgbieniami terenowymi, w ktorych okresowo stagnuje woda, dokona¢ oceny
ich wartos$ci przyrodniczej. W przypadku potwierdzenia wystgpowania w nich gatunkéw objetych ochrong
nalezy w ramach kompensacji przyrodniczej przenies$¢ je do siedliska zastepczego.

5) Zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie.

6) Dopuszczalny poziom hatasu, w rozumieniu przepisoéw odregbnych:
a) w terenach oznaczonych symbolem MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
b) w terenach oznaczonych symbolem RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

c) terendw oznaczonych symbolami: PU, NO — nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢
dopuszczalne poziomy hatasu.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej

1) Obowiazek ochrony udokumentowanego stanowiska archeologicznego nr 30 na obszarze AZP nr 51-48,
ujetego  w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkoéw, przedstawionego graficznie na rysunku planu,
podlegajacego ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) Zasady ksztaltowania terenow drog publicznych okreslono w ustaleniach szczegotowych.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

1) Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie
z rozdziatem 3 - Ustalenia szczegétowe dla poszczegoélnych terendw.

2) Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, zgodnie z rozdziatem 3 - Ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenow.

3) Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi.

4) Minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — jedno miejsce na jeden lokal mieszkalny,

- dla zabudowy ustugowej - co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych lub 1 stanowisko na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 stanowiska,

- dla zabudowy produkcyjnej - co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych lecz nie mniej niz
2 stanowiska,

- dla zabudowy zagrodowej — jedno miejsce na jeden lokal mieszkalny,
b) nie ustala si¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) zapewnienie miejsc do parkowania dla osob niepelnosprawnych,
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d) sposob realizacji miejsc do parkowania — nie ustala sig.

§ 12. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakie obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

1) Obszar objety miejscowym planem potozony jest poza terenami goérniczymi, atakze obszarami
szczegdlnego zagrozenia powodzig iobszarami osuwania si¢ mas ziemnych, w zwigzku z powyzszym
nie wystepuje potrzeba ustalania granic i sposobdw ich zagospodarowania.

2) Dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego nie obowigzuje audyt krajobrazowy a w obowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie okre§lono krajobrazoéw priorytetowych, w zwigzku
Z powyzszym nie wystepuje potrzeba ustalania granic i sposobow ich zagospodarowania.

§ 13. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie ustala sig.

§ 14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — zgodnie z rozdziatem 3 - Ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow.

1) Dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych przyjmuje si¢ strefy ochrony funkcyjnej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi:

a) dla linii wysokiego napigcia WN 110 kV — o szerokosci 40,0 m, liczac po 20,0 m od rzutu osi linii,
b) dla linii $redniego napiecia SN — o szerokosci 13,0 m, liczac po 6,5 m od rzutu osi linii,
¢) w ktdrych:

- dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw oraz realizacj¢ zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow oraz
przepisami odrebnymi,

- zakazuje si¢ wznoszenia budynkdéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi.

2) Budowa budynkow mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa w strefie odleglosci rownej dziesieciokrotnosci catkowitej wysokosci od istniejacych
elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 15. Zasady zagospodarowania terenow w zakresie obronnos$ci

1) Oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne nakazuje si¢ projektowac i realizowaé na obszarze objetym planem
z mozliwos$cig przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej.

2) Ustala si¢ parametry droég publicznych zgodnie zwymogami obrony cywilnej oraz ochrony
przeciwpozarowe;.

3) Zapewnia si¢ dojazdy do obiektow (dostep do dziatek, budynkdéw i urzadzen z nimi zwigzanych), zgodnie
z obowiazujacymi przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1) Ustala si¢ podstawowy uklad komunikacyjny, ktéry w granicach obszaru objetego planem tworza drogi
publiczne klasy dojazdowej oraz droga publiczna klasy zbiorcze;.

2) Dopuszcza si¢ realizacje drég wewngtrznych i ciggdw pieszo-jezdnych nie wyodrgbnionych na rysunku
planu, stluzacych obsludze terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych:

a) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych o szerokosciach gwarantujacych bezpieczne poruszanie si¢
pojazdéw, w tym cigzarowych,

b) drogi wewnetrzne bez przejazdu ($lepe) zakonczy¢ normatywnymi placami do zawracania.
3) Ustala si¢ wykonanie drog publicznych o nawierzchni utwardzone;.

4) Ustala si¢ realizacj¢ zjazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1) Ustalenia ogo6lne

a) projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej prowadzi¢ jako podziemne, dopuszcza si¢
prowadzenie na estakadach.

b) utrzymanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV i 15kV oznaczonych na rysunku planu, a takze ich stref ochrony funkcyjne;j,
przy lokalizacji nowych i przebudowie istniejacych obiektow. Dopuszcza si¢ ich konserwacje, remont,
modernizacje, rozbudowe, przebudowe, odbudowe, nadbudoweg przy zachowaniu zgodnosci
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terendw, z zachowaniem przepisow odrgbnych.

c¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen isieci infrastruktury technicznej w obregbie terendw
0 przeznaczeniu podstawowym innym niz drogi, szczegélnie w przestrzeni migdzy liniami
rozgraniczajacymi drog, a liniami zabudowy, z zastrzezeniem uwzglednienia przepiséw odrebnych.

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie w pasach drogowych, poza jezdnia, infrastruktury technicznej niezwigzanej
z droga, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja.

2) Zaopatrzenie w wodg — z gminnej sieci wodociggowej lub uje¢ wod podziemnych.
3) Zabezpieczenie w wodg¢ do celow p. poz.
a) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode poprzez hydranty nadziemne montowane na sieci wodociggowe;j.

b) dostgp do obiektow projektowanych dla pojazdow uprawnionych ratowniczo-gasniczych z istniejacych
i planowanych drog publicznych.

¢) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz drogi pozarowe winny spelnia¢ wymagania w zakresie
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) Odprowadzenie $ciekéw socjalno-bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi

a) w terenach oznaczonych symbolami MN/U dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow socjalno-bytowych do
indywidualnych systemow — szczelnych zbiornikow lub przydomowych oczyszczalni Sciekow,

b) w terenach oznaczonych symbolami PU dopuszcza si¢ budowe lokalnych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

5) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ infiltracje
do gruntu oraz retencjonowanie a nastgpnie wykorzystanie do celow uzytkowych wdd opadowych
i roztopowych, niebedacych §ciekami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi

a) ustala si¢ mozliwos¢ budowy nowych lokalnych stacji transformatorowych (w tym kontenerowych),
wolnostojacych lub wbudowanych w obiekty o innej funkcji (lub w innych formach), z mozliwoscia
wydzielenia samodzielnych dzialek wraz z dojazdem dla stuzb eksploatacyjno-remontowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych i farm fotowoltaicznych w catym obszarze objetym planem.

7) Zaopatrzenie w cieplo — wedlug indywidualnych rozwigzan, w tym z odnawialnych Zrodet energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8) Odpady state gromadzone i przekazywane do unieszkodliwiania zgodnie z przepisami odrebnymi.

9) Sie¢ telekomunikacyjna — zaopatrzenie odbiorcow w tacza telefoniczne i telekomunikacyjne zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

10) Zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11) W przypadku kolizji lub uszkodzenia melioracji wodnych nalezy je zachowaé lub przebudowaé w sposdb
zapewniajacy prawidlowe ich funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 18. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1) Na terenie objetym miejscowym planem a przeznaczonym pod zabudoweg dopuszcza si¢ dotychczasowe
rolnicze uzytkowanie jako tymczasowy sposdb zagospodarowania iuzytkowania dziatki do czasu
rozpoczecia na niej procesow inwestycyjnych zwigzanych z okreslonym w planie przeznaczeniem terenu.

2) Na terenach przeznaczonych pod drogi publiczne wprowadza si¢ zakaz budowy wszelkich obiektow
budowlanych na okres tymczasowy.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optlate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Dla terendw oznaczonych symbolem PU w wysokosci 30%,
2) Dla terenéw realizujacych cele publiczne w wysokosci 0%,
3) Dla terenéw pozostalych w wysokosci 10%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenow

§ 20. Ustalenia szczegoélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN/U do
4MN/U:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa gospodarcza, garaze,
b) miejsca postojowe,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
e) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — do 40%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0 m,
h) minimalna wysoko$¢ zabudowy
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 4,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — 2,0 m,
i) geometria dachu — ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,
j) linia zabudowy: nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,
k) szeroko$¢ elewacji frontowej
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — od 10,0 m do 18,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — od 3,0 m do 8,0 m,
1) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowe;j
- dla budynkéw mieszkalnych — od 2,5 m do 9,0 m,
- dla budynkéw ustugowych — od 2,5 m do 10,0 m,
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- dla budynkéw gospodarczych i garazy —od 2,0 m do 6,0 m,

m) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji — zgodnie z § 11 pkt 4 uchwaly.

4) Zakaz realizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej.

5) Zakaz realizacji ushug niepozadanych spotecznie.
6) Dojazd i obstuga komunikacyjna z drogi publicznej zbiorczej oznaczonej symbolem 1KD-Z*,
§ 21. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1PU do 5PU:
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjno- ustugowa
2) Przeznaczenie uzupekniajace:
a) ustugi handlu,
b) zabudowa administracyjna, biurowa,
¢) parking dla samochodéw cig¢zarowych,

d) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja podstawowa, w tym ujecia wody,
zbiorniki retencyjne,

e) urzadzona zielen towarzyszaca i izolacyjna,
f) komunikacja wewngtrzna oraz miejsca postojowe.
3) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,6,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,
b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — do 60%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy
- dla budynkéw — 30,0 m,
- dla budowli i instalacji technologicznych — do 45 m,
¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 2,0 m,
f) geometria dachu — nie ustala si¢ szczegélowych wymagan w zakresie geometrii dachu,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
h) gabaryty obiektow
- szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow — nie ustala sig,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw — nie ustala sie,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji — zgodnie z § 11 pkt 4 uchwaty.

4) Zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych, budynkéw o funkcji mieszanej w sklad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa oraz obiektow stuzby zdrowia i o§wiaty.

5) Zakaz realizacji zakladow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowe;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) Zlokalizowang w terenie oznaczonym symbolem 5PU elektrowni¢ wiatrowg docelowo przeznacza si¢ do
rozbiorki.
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7) Zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;j

a) w terenie oznaczonym symbolem 1PU w odleglo$ci mniejszej niz 50m od linii rozgraniczenia z terenem
oznaczonym symbolem 1MN/U,

b) w terenie oznaczonym symbolem 2PU w odlegtosci mniejszej niz 50m od linii rozgraniczenia z terenem
oznaczonym symbolem 2MN/U,

¢) w terenie oznaczonym symbolem 3PU w odleglosci mniejszej niz 50m od linii rozgraniczenia z terenem
oznaczonym symbolem 1RM,

d) w terenie oznaczonym symbolem 4PU w odlegto$ci mniejszej niz 50m od linii rozgraniczenia z terenem
oznaczonym symbolem 3MN/U i 2RM,

e) w terenie oznaczonym symbolem 5PU w odlegto$ci mniejszej niz 50m od linii rozgraniczenia z terenem
oznaczonym symbolem 4MN/U,

8) W pasie pomiegdzy linig rozgraniczajacg drogi a linig zabudowy ustalong planem dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) parkingéw na samochody osobowe i ci¢zarowe,
b) portierni w rejonie bram wjazdowych,

c¢) urzadzen infrastruktury technicznej, drog, przewodoéw lub urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektrycznych, w tym przetwornic, rozdzielni elektrycznych, stacji transformatorowych,
przylaczy isieci elektroenergetycznych, gazowych, telekomunikacyjnych, atakze tacznosci
bezprzewodowej oraz zaleca si¢ lokalizacje zieleni izolacyjne;j.

9) Dojazd i obstuga komunikacyjna z istniejacych i planowanych drog publicznych i wewnetrznych.
§ 22. Ustalenia szczegélowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa gospodarcza, garaze,
b) miejsca postojowe,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu — do 40%,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- dla budynkéw mieszkalnych — 9,0 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy — 8,0 m,

- dla obiektow zwigzanych z produkcja rolng — 15,0 m,
e) minimalna wysoko$¢ zabudowy

- dla budynkéw mieszkalnych — 4,0 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy — 2,0 m,

f) geometria dachu — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20-45° oraz ptaskie o nachyleniu
potaci do 15°,
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g) linia zabudowy: nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,
h) szeroko$¢ elewacji frontowej

- dla budynkéw mieszkalnych — od 10,0 m do 18,0 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy — od 3,0 m do 8,0 m,
1) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowe;j

- dla budynkéw mieszkalnych — od 2,5 m do 9,0 m,

- dla budynkdéw gospodarczych i garazy — od 2,0 m do 10,0 m,

j) minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji — zgodnie z § 11 pkt 4 uchwaty.

4) Zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

5) Zakaz realizacji uslug niepozadanych spotecznie.

6) Dojazd i obstuga komunikacyjna z drogi publicznej zbiorczej oznaczonej symbolem 1KD-Z*.
§ 23. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W*/Z:

1) Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe i zielen.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie.

3) Utrzymanie, konserwacja iudroznienie istniejacego cieku z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu
wod.

4) Pozostawienie zieleni naturalne;.

5) Zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych iurzadzen niezwiazanych funkcjonalnie z przeznaczeniem
terenu.

6) Dopuszcza sie skanalizowanie rowu z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeplywu wod dla catego
systemu hydrologicznego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

7) Dziatalnos$¢ prowadzona na podstawie przepisow odrgbnych.

8) Dojazd i obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 1KD-
Z* oraz planowanych z drog wewnetrznych i istniejacych drog potozonych poza planem.

§ 24. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1NO*:
1) Przeznaczenie podstawowe: oczyszczalnia Sciekow.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) Infrastruktura techniczna,
b) zabudowa administracyjna, biurowa,
c) zielen,
3) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,
b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — do 60%,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy
- dla budynkéw — 15,0 m,
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- dla budowli i instalacji technologicznych — do 45 m,
e) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 2,0 m,
f) geometria dachu — nie ustala si¢ szczegblowych wymagan w zakresie geometrii dachu,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
h) gabaryty obiektow
- szerokos¢ elewacji frontowej budynkow — nie ustala sig,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow — nie ustala sig,

j) minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji — zgodnie z § 11 pkt 4 uchwaly.

4) Terenéw NO¥* nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.
5) Dojazd i obstuga komunikacyjna z istniejacych drog potozonych poza planem.

§ 25. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-Z*:
1) Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy Z - zbiorcza.
2) Przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sig.
3) Ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym.
4) Dopuszcza si¢ budowe drogi rowerowe;.

5) Ustala si¢ zachowanie istniejacego przepustu z dopuszczeniem remontéw i przebudowy, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

6) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych w pasie drogowym.
7) Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
8) Dopuszcza sig realizacj¢ jednostronnego chodnika w liniach rozgraniczajacych drogi.

§ 26. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KD-D* do
4KD-D*:

1) Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy D - dojazdowa.

2) Przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sig.

3) Ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym.

4) Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.
5) Dopuszcza si¢ realizacje jednostronnego chodnika.

6) Dopuszcza si¢ budowe drog rowerowych.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kowal.

§ 28. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej BIP Urzedu Gminy Kowal.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kowal

Edward Dominikowski
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Zalgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr XLVIII/335/23 Rady Gminy Kowal z dnia 15 listopada 2023 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVIII/335/2023
Rady Gminy Kowal
z dnia 15 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kowal o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy wezle autostrady
A-1 ,Kowal”, w obrebie miejscowos$ci Dabrowka, Unistawice i Kepka Szlachecka w gminie Kowal.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Kowal rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy wezle
autostrady A-1 ,,Kowal”, w obrgbie miejscowosci Dabrowka, Unistawice i Kgpka Szlachecka w gminie Kowal
wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od 10 lipca 2023r. do 8 sierpnia 2023 r. z mozliwo$cia
sktadania uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia 22 sierpnia 2023 r.

§ 2. W ramach konsultacji spotecznych, w terminie przewidzianym do sktadania uwag

i wnioskoéw do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko nie ztozono zadnych uwag i wnioskow, w zwigzku z tym nie zachodzi potrzeba
rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVIII/335/2023
Rady Gminy Kowal
z dnia 15 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygniecie dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego przy wezle autostrady A-1 ,, Kowal”, w obrebie miejscowosci Dabrowka, Unistawice i Kgpka
Szlachecka w gminie Kowal.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z pdzn. zm.) zadania wlasne gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977 z p6ézn. zm.) rozstrzyga si¢ co nastgpuje: .

§ 1. Realizacja inwestycji bedzie przebiegac¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami

i normami, wtym m.in. zustawa: prawo budowlane, prawo zamoéwien publicznych, prawo ochrony
srodowiska, o drogach publicznych, o gospodarce nieruchomo$ciami. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje
inwestycji.

§ 2. Realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu srodkéw pozyskanych ze zrédet
zewngtrznych.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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