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UCHWALA NR LV/413/2023
RADY GMINY PLUZNICA

z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego wsie
Pluznica i Czaple

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity —
Dz. U. z2023r. poz. 40, 572, 14631 1688), art.20 ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity — Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 i poz.1890)
oraz uchwaty nr XXX1/211/2017 Rady Gminy Pluznica z dnia 29 marca 2017 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego wsie Pluznica
i Czaple uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego wsie
Pluznica iCzaple po stwierdzeniu, Zze nienarusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pluznica zatwierdzonego uchwalg Nr VII/50/2015 Rady Gminy
Pluznica z dnia 29 kwietnia 2015 r.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:2000.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa nastepujace zaltaczniki:
1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, zwany dalej rysunkiem - stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego wsie Pluznica i Czaple - stanowiace zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowiace zatacznik Nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie .gml — stanowiacy zalacznik Nr 4.
§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Ptuznica;
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

5) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumieé literowe oznaczenie poszczegdlnych terenow,
okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;
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6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony
symbolem lub symbolem i numerem;

7) ucigzliwosci dla $rodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy
przekroczenie standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

8) przeznaczeniu podstawowym terenu - ,,nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore winno przewaza¢ na
danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz zielenig
towarzyszaca,

9) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie przeznaczenie
uzupetniajgce lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe terenu wraz z urzgdzeniami budowlanymi,
przy czym nie mogace kolidowa¢ z podstawowym przeznaczeniem terenu;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktéorym nalezy
lokalizowaé czeséci naziemne budynkow, linia zabudowy dotyczy gléwnej bryly budynku z wylgczeniem
balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow dachu, schodow zewngetrznych, pochylni oraz innych elementow
detalu architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie moga przekracza¢ tej linii o wigcej niz 0,8m,
natomiast takie cze¢sci budynku jak balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne i pochylnie o wigcej niz
1,3m;

11) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, z ktérg musi pokrywac si¢ min 80% rzutu
poziomego Sciany budynku zlokalizowane w pierzei ulicy, linia zabudowy dotyczy gtéwnej bryly budynku
z wylaczeniem balkondéw, wykuszy, gzymsow, okapow dachu, schodow zewngtrznych, pochylni oraz
innych elementow detalu architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie mogg przekracza¢ tej linii
o wiecej niz 0,8m, natomiast takie cze$ci budynku jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne
i pochylnie o wigcej niz 1,3m;

12) zabudowie ustugowo-mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane dla funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej zprzewaga funkcji ustugowej bilansowanej w ramach
poszczegbdlnych terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi wraz z budynkami garazowymi
i gospodarczymi, o okre$lonych w ustaleniach szczegdétowych zasadach ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikach zagospodarowania terenu;

13) obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilos¢ DJP w budynkach specjalistycznej produkcji
rolniczej oraz innych budynkach inwentarskich;

14) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki produkcyjne, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

15) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wng¢trza ulic, ciggdw pieszych, placow, terenow zieleni,
w ksztalcie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi a stanowigce spojng funkcjonalnie i dostepna
publicznie przestrzenng catos¢. Pojgcie ,,przestrzeni publicznej” nalezy traktowac jako przeciwstawne
w stosunku do pojecia ,,przestrzeni prywatnej” i nietozsame z ,,obszarem przestrzeni publiczne;j”.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) symbole przeznaczenia terenow;
6) obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
7) strefa ochrony konserwatorskiej zalozenia podworskiego w Ptuznicy;
8) strefa ochronna 700m od istniejacych elektrowni wiatrowych;
9) strefa ochronna w odlegtosci 150m od cmentarza;
10) pasy technologiczne od istniejacych linii elektroenergetycznych SN;
11) pasy technologiczne od istniejacych linii elektroenergetycznych NN;
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12) gazociag wysokiego ci$nienia DN300 wraz ze strefa kontrolowana;
13) gazociag $redniego cisnienia DN180 wraz ze strefa bezpieczenstwa;
14) wymiarowanie w metrach.
2. Na rysunku planu naniesiono nieobowigzujace oznaczenia graficzne — informacyjne.
3. Zasady i wymagania okre$lone w § 5-12 1 § 34, odnoszg si¢ do catego obszaru objetego planem.

DZIAL 11.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami: MN1 — MN23;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku symbolami: MNU1 —
MNU10;

3) tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej oznaczone na rysunku symbolami: UM1 — UM3;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami: MW1 — MW4;
5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku symbolami: Ul — U4;

6) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku symbolami: UP1-UP3;

7) tereny ustug handlu, oznaczone na rysunku symbolami: UH1-UH3;

8) teren ustug o§wiaty, oznaczony na rysunku symbolem: UQO;

9) teren zabudowy produkcyjno ustugowej, oznaczony na rysunku symbolem: PU;

10) teren zabudowy produkcyjnej, oznaczony na rysunku symbolem: P;

11) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku symbolami: RM1 i RM2;

12) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku symbolami: R1-R5;

13) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku symbolami: ZP1 — ZP5;

14) tereny zieleni $§rddpolnej i nadwodnej, oznaczone na rysunku symbolami: Z1 — Z4;

15) teren lasow, oznaczony na rysunku symbolem: ZL;

16) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku symbolami: WS1-WSS;
17) teren oczyszczalni Sciekdw, oznaczony na rysunku symbolem: KO;

18) teren infrastruktury technicznej wodociagéw, oznaczony na rysunku symbolem: W;

19) teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczony na rysunku symbolem: E;

20) tereny parkingdw, oznaczone na rysunku symbolami: KP1-KP3;

21) teren drogi gtéwnej publicznej, oznaczony na rysunku symbolem: KDG;

22) tereny drog lokalnych publicznych, oznaczone na rysunku symbolami: KDL1-KDL4;

23) tereny drog dojazdowych publicznych, oznaczone na rysunku symbolami: KDD1 — KDDS;
24) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku symbolami: KDW1 - KDW11;

25) tereny ciggow pieszo rowerowych, oznaczone na rysunku symbolami: KDX1-KDX10.

DZIAL I11.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowac poprzez
przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejszg uchwata w tym usytuowanie budynkéw w obrebie linii
zabudowy z uwzglednieniem szczeg6towych zapisow § 13-33, zachowanie okreslonych gabarytow budynkow
oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy.
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2. W obrebie wyznaczonych planem linii zabudowy prawo lokalizacji zabudowy bezposrednio na granicy
dziatki.

3.Na obszarze objetym planem budynki projektowaé réwnolegle lub prostopadle do najblizej
zlokalizowanej linii zabudowy w stosunku do projektowanego budynku lub do istniejacych budynkow na
dzialce budowlane;.

DZIAL 1V.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ochrong¢ srodowiska, przyrody i krajobrazu nalezy realizowa¢ poprzez
zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze 1ipotencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

4. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU, UM oraz PU ustala si¢ dopuszczalny
poziom hatasu odpowiednio jak dla terend6w mieszkaniowo - ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem UP i UO ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

DZIAL V.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty ujete w Rejestrze Zabytkow.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesne;.
3. Na obszarze obje¢tym planem ochrona zabytkow obejmuje:

a) historyczng zabudowe ujeta w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow,

b) strefe ochrony konserwatorskiej zatozenia podworskiego w Pluznicy ujeta w Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow,

¢) teren stanowisk archeologicznych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

4. Na obszarze objetym planem wystepuje istniejaca zabudowa historyczna znajdujaca sic w Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkow: budynek gospody Pluznica 84, dz. nr ewid. 138/13 polozony w obregbie terenu UHI,
budynek mieszkalny Ptuznica 80, dz. nr ewid. 149/6 polozony w obregbie terenu UMI1, budynek mieszkalny
Phuznica 83, dz. nr ewid. 49/7 polozony w obrebie terenu UM, budynek mieszkalny Phuznica 13, dz. nr ewid.
Nr 70 potozony w obrgbie terenu MNUS, budynek mieszkalny Phluznica 25, dz. nr ewid. 99/1 potozony
w obrebie terenu MNU4, budynek gospodarczy w zespole pofolwarcznym, dz. nr ewid. 103/2 i 104, potozony
w obrebie terenu MNU10, budynek kolejowy Pluznica 88, dz. Nr 150/4 polozony w obrebie terenu MW,
mieszkalny budynek kolejowy Phluznica 67, dz. Nr151/1 potozony w obrebie terenu MWI1, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu.

5. Dla budynkéw ujetych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkoéw obowiazuje:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu budynkéw w zakresie gabarytu iksztattu dachu, kompozycji
elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielko$ci, ksztaltu oraz proporcji
otwordéw okiennych i drzwiowych,

b) nakaz przywracania pierwotnych, historycznych kompozycji ipodzialow elewacji, wtym detalu
architektonicznego, wielkosci i ksztaltu otworéw okiennych i drzwiowych, stolarki okiennej o podziatach jak
historyczne,

¢) nakaz utrzymania i przywracania ceramicznych pokry¢ dachowych,
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d) zakaz zewnetrznego ocieplania i tynkowania ceglanych elewacji,

e) prace przy obiektach nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami obowigzujacych przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow.

6. W obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia podworskiego w Pluznicy ujetego w Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkow obowiazuje:
a) nakaz zachowania historycznej kompozycji parkowej,
b) nakaz zachowania i pielegnacji okazoéw starodrzewu,
c¢) dopuszczenie nowej zabudowy w poszanowaniu dla historycznej kompozycji zatozenia podworskiego,

d) zakaz zabudowy kubaturowej z dopuszczeniem matej architektury zwigzanej z funkcjonowaniem parku
w granicach parku,

e) zakaz zmniejszania istniejacej powierzchni parkowe;.

7. W celu ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, inwestycje wymagajace prac ziemnych
w obrebie stanowiska archeologicznego nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony konserwatorskie;j.

DZIAL VI.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowig droga gtdowna publiczna (KDG); drogi
lokalne publiczne (KDL); drogi dojazdowe publiczne (KDD), tereny ciggow pieszo rowerowych (KDX)
i tereny zieleni urzadzonej (ZP) nie wystepuja zarazem obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy.

DZIAL VII.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatu nieruchomosci.

1. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial zgodnie z warunkami szczegétowymi oraz przepisami odrgbnymi.

2. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 22m;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85°do 959;
3) minimalne powierzchnie dziatek 800m?.

DZIAL VIIIL.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. 1. Nakaz zachowania odleglosci od istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami planu.

2. Na rysunku planu oznaczono pasy technologiczne od istniejacych linii elektroenergetycznych sredniego
napigcia (SN) o szerokosci 7,0 m od osi tej linii w obrebie ktorej ustala si¢ w zakaz lokalizacji budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej z* zachowaniem przepisow
odrgbnych.

3. Na rysunku planu oznaczono pas technologiczny od istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napie¢ (NN) o szeroko$ci 25,0 m od osi tej linii w obrebie ktorej ustala sie w zakaz lokalizacji budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, tworzenia hatd i nasypdéw oraz nasadzen zieleni wysokiej
pod linig iw odlegtosci 5,5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego linii w $wietle koron
z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

4. Na rysunku planu oznaczono strefg¢ ochronng w odleglosci 150m od granic cmentarza w obrebie ktorej
ustala si¢ obowigzek podtaczenia wszystkich obiektéw korzystajacych z wody do sieci wodociggowej
z zachowaniem przepisé6w odrgbnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -6 Poz. 6903

5. Na rysunku planu oznaczono stref¢ ochronng 700m od istniejacych elektrowni wiatrowych w obrebie
ktoérej obowiazuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych.

6. Na rysunku planu oznaczono przebieg istniejacego gazociggu Sredniego cisnienia DN180 wraz ze strefa
kontrolowana o szerokosci 6m, po 3m od osi gazociggu w kazda ze stron, w obrebie ktorej ustala si¢ zakaz
realizacji obiektow budowlanych, zakaz urzadzania stalych sktadow, z zachowaniem przepisow odrgbnych.

7. Na rysunku planu oznaczono przebieg istniejagcego gazociggu DN300 wraz ze strefg kontrolowang
o szerokosci 70m, po 35m od osi gazociggu w kazda ze stron, w obrebie ktorej ustala si¢ zakaz realizacji
budynkoéw mieszkalnych, zakaz urzadzania statych sktadow, z zachowaniem przepisow odrebnych.

DZIAL IX.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania inie okresla si¢ sposobu
1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

DZIAL X.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§12. W zwigzku zbrakiem wystgpowania w obszarze objetym planem terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow w tym terenéw gorniczych, obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie zachodzi potrzeba okreslenia ich granic i sposoboéw zagospodarowania.

DZIAL XI.

Warunki szczegélowe zabudowy i zagospodarowania terenow, w tym zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba

miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji, gabaryty obiektow

§ 13. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN1 — MN23 ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe dla srodowiska, wbudowane;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow gospodarczych i garazowych,

b) wiat,

c) zieleni urzadzone;j,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy izmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw zgodnie
z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem;

5) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego 10,0m;

6) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat: 6,0m;

7) krycie dachem ptaskim Iub dachem dwuspadowym, o nachyleniu potaci dachowych 300459,
8) maksymalna wysoko$¢ budowli 15,0m od poziomu terenu;

9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,40;
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11) maksymalng powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlane;j - 30%;
12) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna na 50% powierzchni dziatki budowlanej;

13) na terenach MNI12, MN16, MN19 i MN23 nakaz zachowania istniejacej zieleni nadwodnej oraz
zadarnionego pasa od istniejgcego rowu na szeroko$ci minimum 10,0m od linii brzegowej;

14) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych z dopuszczeniem ich rozbudowy
1 przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej minimalnie 2 stanowisk parkingowych na kazdy lokal mieszkalny,
w obrebie budynkow garazowych lub w obrebie stanowisk parkingowych naziemnych, oraz minimalnie
1 stanowiska parkingowego na kazde 50 m?> powierzchni ustug w obrebie stanowisk parkingowych
naziemnych;

16) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej w obregbie terenow:
a) MN 9, MN 10, MN 11, MN 12, MN 13, MN14, MN 15, MN 16, MN 17 i MN 18 — 800m?,
b) MN 20, MN 21, MN 22 i MN 23 — 1000m?.

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolami MNU1 — MNU10 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe dla $rodowiska, wbudowane lub wolnostojace do
maksymalnie 45% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych i garazowych;
b) wiat,
¢) zieleni urzadzone;j,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy izmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw zgodnie
z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z zapisoOw § 7 ust. 5 i ust 6;

5) maksymalng wysoko$¢ budynku przeznaczenia podstawowego: 10,0m;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych, wiat: 6,0m;

7) maksymalng wysoko$¢ do okapu dla nowo projektowanych budynkéw na terenie MNU1: 3,0m;
8) krycie dachem ptaskim lub dachem dwuspadowym, o nachyleniu potaci dachowych 30° — 459;
9) maksymalna wysoko$¢ budowli 15,0m od poziomu terenu;

10) dla budynkow ustlugowych, gospodarczych i garazowych krycie dachem ptaskim Iub symetrycznie
dwuspadowym, o kacie nachylenia potaci 15° — 459,

11) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

12) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,50;

13) maksymalng powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlane;j - 35%;
14) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna na 50% powierzchni dziatki budowlanej;

15) nakaz zachowania istniejagcych urzadzen melioracji wodnych z dopuszczeniem ich rozbudowy
i przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej minimalnie 1 stanowiska parkingowego na kazdy lokal mieszkalny,
w obrebie budynkéw garazowych lub w obrebie stanowisk parkingowych naziemnych, oraz minimalnie
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1 stanowiska parkingowego na kazde 50 m?> powierzchni ustug w obrebie stanowisk parkingowych
naziemnych.

§ 15. Dla terené6w zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: UM1
— UM3 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa dla §rodowiska,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uslugowo — mieszkaniowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, lokale mieszkalne wbudowane w budynek ustugowy;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) zieleni urzadzone;j,
b) wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych,
c) wiat,
d) dojazdow i parkingow,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy izmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw zgodnie
z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem z uwzglgdnieniem ograniczen wynikajacych
z zapisOw § 7 ust. 5;

5) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej, dla ktorej wystepuja ograniczenia w zakresie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w §rodowisku, okreslone przepisami odrebnymi;

6) zakaz realizacji zabudowy dla tzw. ustug niepozadanych spotecznie, takich jak: blacharni, lakierni, stolarni,
warsztatow mechaniki pojazdowej oraz zaktadow pogrzebowych;

7) maksymalng wysoko$¢ budynku przeznaczenia podstawowego: 10,0m;
8) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych i wiat: 6,0m;

9) krycie dachem ptaskim lub dachem dwuspadowym i wielospadowym o nachyleniu potaci dachowych 30°—
459

10) maksymalng wysoko$¢ budowli 15,0m od poziomu terenu;

11) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

12) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,50;

13) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 35%;
14) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 30% powierzchni dziatki budowlanej;

15) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej minimalnie 1 stanowiska parkingowego na kazdy lokal mieszkalny,
w obrebie garazu, wiaty lub w obrgbie stanowisk parkingowych naziemnych, oraz minimalnie 2 stanowisk
parkingowych na kazde 60 m? powierzchni ustlug w obrebie w obrebie wiat i stanowisk parkingowych
naziemnych.

§ 16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MW1 — MW4 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe dla $rodowiska wbudowane w parter budynek
mieszkalnego wielorodzinnego;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) zieleni urzadzone;j,

b) wiat,
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c) placow zabaw,

d) dojazdow i parkingow,

e) garazy wbudowanych,

f) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy izmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw zgodnie
z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z zapisow § 7 ust. 5;

5) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych;

6) maksymalng wysoko$¢ istniejagcego budynku mieszkalnego i mieszkalno — ustugowego: 14,0m;

7) maksymalng wysoko$¢ nowoprojektowanego budynku mieszkalnego i mieszkalno — ustugowego: 16,0m;
8) maksymalng wysoko$¢ wiat: 6,0m;

9) krycie dachem ptaskim lub dachem dwuspadowym i wielospadowym o nachyleniu potaci dachowych 20°—
459,

10) maksymalng wysokos$¢ budowli 15,0m od poziomu terenu;
11) zakaz przystaniania ekspozycji ze wskazanego na terenie MW 1 punktu widokowego;

12) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

13) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 1,15;

14) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 35%;
15) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 30% powierzchni dziatki budowlanej;

16) na terenach MW3 i MW4 nakaz zachowania istniejgcej zieleni nadwodnej oraz zadarnionego pasa od
istniejagcego rowu na szerokosci minimum 10,0m od linii brzegowej;

17) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej minimalnie 1,5 stanowiska parkingowego na kazdy lokal mieszkalny,
w obrebie wbudowanego w budynek garazu, wiaty lub w obrebie stanowisk parkingowych naziemnych,
oraz minimalnie 2 stanowisk parkingowych na kazde 50 m? powierzchni ustug w obrebie wiat i stanowisk
parkingowych naziemnych.

§ 17. Dla teren6w zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: U1 — U4 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: zabudowa ustugowa nieucigzliwa dla srodowiska;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) zieleni urzadzone;j,

b) wolnostojacych wiat,

¢) dojazdow 1 parkingow,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej, dla ktorej wystepuja ograniczenia w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, okreslone przepisami odrebnymi;

4) zakaz realizacji zabudowy dla tzw. ustug niepozadanych spolecznie, takich jak: blacharni, lakierni, stolarni,
warsztatow mechaniki pojazdowej oraz zaktadow pogrzebowych,

5) szeroko$¢ elewacji pojedynczych projektowanych budynkow na terenach Ul 1U2 od strony drogi
powiatowej: maksymalnie 20,0m;

6) maksymalna liczbe kondygnacji budynku ustugowego: 11 kondygnacje nadziemne;

7) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego: 11,0m;
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8) maksymalng wysoko$¢ wiat: 6,0m;
9) krycie dachem ptaskim lub dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych 30°-459;
10) maksymalng wysoko$¢ budowli 9,0m od poziomu terenu;

11) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

12) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 1,2;

13) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlane;j - 45%;
14) minimalng powierzchnie¢ biologicznie czynna na 30% powierzchni dziatki budowlanej;

15) nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 3,0m w obrebie terenu U2 od strony
przylegtych terendw, w granicach ktorych dopuszczono lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej;

16) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej minimalnie 2 stanowisk parkingowych na kazde 50 m?> powierzchni
ustug w obrebie w obrgbie wiat lub stanowisk parkingowych naziemnych.

§ 18. Dla terenow ustug publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: UP1-UP3 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe dla $rodowiska, ushugi o$wiaty, kultury, administracji,
sportu, biurowe;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow sportu i rekreacji,
b) zieleni urzadzone;,
¢) wolnostojacych budynkow gospodarczych i wiat,
d) dojazdow i parkingow,
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego:
- w obrebie terenu UP1: maksymalnie 9,0m do gzymsu,
- w obregbie terenu UP2: maksymalnie 10,0m do kalenicy i maksymalnie 5,0m do okapu,
- w obrgbie terenu UP3: maksymalnie 13,0m do kalenicy i maksymalnie 9,0m do okapu lub gzymsu,
b) dla budynkéw gospodarczych i wiat: maksymalnie 6,0m,
4) geometri¢ dachow:

a) dla budynku przeznaczenia podstawowego: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe symetrycznie zbiegajace
si¢ w kalenicy lub dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 25%-459,

b) dla budynku gospodarczego i wiaty: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe, o nachyleniu potaci
dachowych 15°-459;

5) maksymalng wysoko$¢ budowli 15,0m od poziomu terenu;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych obiektow budowlanych z zachowaniem
wskaznikow ksztattowania zabudowy ustalonych w niniejszym paragrafie,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,20,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,20,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 25%;
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7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 30%;

8) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej minimalnie 2 stanowisk parkingowych na kazde 50 m? powierzchni
ustug w obrebie w obrgbie wiat lub stanowisk parkingowych naziemnych.

§ 19. Dla terenow ustug handlu, oznaczonych na rysunku planu symbolami: UH1-UH3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: ustugi handlu;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) ustug nieucigzliwych dla srodowiska,

b) ustug gastronomii, hotelowych, biurowych,

c) zieleni urzadzone;j,

d) wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i wiat,

e) dojazdow i parkingow,

f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz realizacji zabudowy dla tzw. ustug niepozadanych spotecznie, takich jak: blacharni, lakierni, stolarni,
warsztatow mechaniki pojazdowej oraz zaktadow pogrzebowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe izmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw zgodnie
z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z zapisow § 7 ust. 5;

5) maksymalng wysoko$¢ budynku ustugowego: 11,0m;

6) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i wiat: 6,0m;

7) krycie dachem ptaskim lub dwuspadowym, o nachyleniu potaci dachowych 30°-459;
8) maksymalng wysoko$¢ budowli 9,0m od poziomu terenu;

9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 1,2;

11) maksymalng powierzchnie zabudowy dla dziatki budowlanej - 50%;
12) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 10% powierzchni dziatki budowlanej;

13) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej minimalnie 2 stanowisk parkingowych na kazde 50 m? powierzchni
ushug w obrebie w obrgbie wiat lub stanowisk parkingowych naziemnych;

14) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych dla terenu UH2 i UH3 w ramach terenu parkingu KP2;

15) obstuga komunikacyjna: z przylegtych drog dojazdowych oraz terenu UH1 istniejacym zjazdem z drogi
wojewodzkie;j.

§ 20. Dla terenu ustug oswiaty, oznaczonego na rysunku planu symbolem: UO ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) placéw zabaw i ogrodow jordanowskich,

b) zieleni urzadzone;j,

c) wiat,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) maksymalng wysokos$¢ budynku ustugowego: 11,0m;

4) maksymalng wysokos$¢ wiat: 6,0m;
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5) krycie dachem ptaskim lub dwuspadowym, o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°;
6) maksymalng wysoko$¢ budowli 15,0m od poziomu terenu;

7) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

8) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,6;

9) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 35%;
10) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 50% powierzchni dziatki budowlanej;

11) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej minimalnie 2 stanowisk parkingowych na kazde 80 m? powierzchni
ustug w obregbie w obrebie wiat lub stanowisk parkingowych naziemnych.

§ 21. Dla terenu zabudowy produkcyjno uslugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: PU ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny, ushugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budynek mieszkalny jednorodzinny wilasciciela;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) wolnostojacych budynkow gospodarczych, garazowych i wiat,
b) dojazdow i parkingow,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) paneli fotowoltaicznych na dachach budynkéw mocy tacznej ponad 100 KW;

4) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej, dla ktdérej wystepujg ograniczenia w zakresie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w §rodowisku, okreslone przepisami odrebnymi;

5) zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw oraz
sktadowaniem, zbieraniem i przetadunkiem odpadéw, z wylaczeniem gospodarki odpadami powstalymi
w trakcie prowadzenia dziatalno$ci zgodne z przeznaczeniem terenu;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe izmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkow zgodnie
z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
7 zapisow § 7 ust. 5;

7) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 12,0m;

8) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i wiat: 6,0m;

9) krycie dachem ptaskim lub dwuspadowym, o nachyleniu potaci dachowych 20° -, 459 ;
10) maksymalng wysoko$¢ budowli 15,0m od poziomu terenu;

11) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

12) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 1,2;

13) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 50%;
14) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 5% powierzchni dziatki budowlanej;

15) nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 3,0m w obrebie terenu U2 od strony
przyleglych terenow, w granicach ktoérych dopuszczono lokalizacje funkcji mieszkaniowej;

16) lokalizacje na dziatlce budowlanej minimalnie 2 stanowisk parkingowych na lokal mieszkalny, w obrgbie
garazy, wiat lub wobrgbie stanowisk parkingowych naziemnych, oraz minimalnie 2 stanowisk
parkingowych na kazde 80 m? powierzchni uzytkowej budynkow przeznaczenia podstawowego w obrebie
w obrebie wiat i stanowisk parkingowych naziemnych.
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§ 22. Dla terenu zabudowy produkcyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: P ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: teren zabudowy produkcyjnej, sktady i magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat,

b) dojazdéw i parkingow,

¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

d) paneli fotowoltaicznych na dachach budynkéw mocy tacznej ponad 100 KW;

4) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej, dla ktorej wystepujg ograniczenia w zakresie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w §rodowisku, okreslone przepisami odrebnymi;

5) zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw oraz
sktadowaniem, zbieraniem i przeladunkiem odpadow, z wylaczeniem gospodarki odpadami powstatymi
w trakcie prowadzenia dzialalnos$ci zgodne z przeznaczeniem terenu;

6) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 12,0m;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i wiat: 6,0m;

8) krycie dachem ptaskim lub dwuspadowym, o nachyleniu potaci dachowych 20°-459;
9) maksymalng wysoko$¢ budowli 15,0m od poziomu terenu;

10) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

11) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 1,2;

12) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 50%;
13) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 5% powierzchni dziatki budowlane;;

14) nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 3,0m w obrebie terenu U2 od strony
przylegtych terenow, w granicach ktorych dopuszczono lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej;

15) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej minimalnie 2 stanowisk parkingowych na kazde 80 m? powierzchni
uzytkowej budynkoéw w obrebie w obrebie garazy, wiat i stanowisk parkingowych naziemnych.

§ 23. Dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM1 i RM2 ustala
sie:
1) przeznaczenie: zabudowa zagrodowa;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow i budowli rolniczych,

b) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, budynkow gospodarczych, garazowych, budynkéw
zwiazanych z przetworstwem rolno-spozywczym;

c) dojazdow i parkingow,

d) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepisow odrebnych;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe inadbudoweg oraz zmiang sposobu uzytkowania
obiektow budowlanych,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,
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c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 25%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 50%;
4) gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ nowoprojektowanych budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — 10,0
m

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw inwentarskich — 10,0m,
c¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat — 6,0m,
d) krycie dachem ptaskim lub dachem dwuspadowym o nachyleniu potaci do 459,
¢) maksymalna wysokos¢ budowli — 20,0m,

5) ustala si¢ maksymalna obsade w budynku inwentarskim do 40 DJP;

6) nakaz zachowania istniejgcych urzadzen melioracji wodnych z dopuszczeniem ich rozbudowy
i przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej minimalnie 2 stanowisk parkingowych na kazdy lokal mieszkalny,
w obrebie garazy, wiat lub w obregbie stanowisk parkingowych naziemnych, oraz minimalnie 1 stanowisko
parkingowe na kazde 5 0séb zatrudnionych w obrebie wiat i stanowisk parkingowych naziemnych.

§ 24. Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku symbolami: R1-R11 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
2) zakaz lokalizacji trwatych obiektow budowlanych z uwzglgdnieniem pkt. 3 i 4;
3) dopuszczenie lokalizacji na terenach: R1. R3. R5, R7, R9, R11:

a) budowli rolniczych,

b) dojazdéw rolniczych,

¢) urzadzen wodnych, melioracji i stuzacych ochronie przed susza,

d) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) dopuszczenie lokalizacji na terenach: R2, R4, R6, RS, R10:
a) dojazdow rolniczych,

b) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej stuzacych zaopatrzeniu rolnictwa w wodg, kanalizacji oraz
utylizacji Sciekéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi, pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepisow odrebnych;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 98%;
6) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15,0m.
§ 25. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP1 — ZP5 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat,
b) ogrodéw jordanowskich;
¢) boisk, urzadzen sportowych;
d) klombow, fontann,

e) drog pieszych i rowerowych,
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f) pomnikow,
g) sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji budynkéw;

4) obowigzek przeznaczenia min. 80% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli - 10,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ wiat - 6,0 m;
7) krycie dachem ptaskim lub dwuspadowym, o nachyleniu potaci dachowych do 45°.

§ 26. Dla terenow zieleni $rodpolnej i nadwodnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: Z1 — Z4
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen srodpolna i nadwodna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: uprawy polowe, stawy, ogrody;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) zieleni urzadzonej i nieurzadzone;j,
b) wiat,
¢) drog pieszych i rowerowych;
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) zakaz lokalizacji budynkow;

5) obowigzek przeznaczenia min. 85% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli - 10,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ wiat - 6,0 m;
8) krycie dachem ptaskim lub dwuspadowym, o nachyleniu potaci dachowych do 459,

9) nakaz zachowania istniejgcych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowg i przebudowe
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 27. Dla terenu laséw, oznaczonego na rysunku symbolem: ZL ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2) mozliwos¢ prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z odrgbnymi przepisami.

§ 28. Dla terenéw waod powierzchniowych sroédladowych, oznaczonych na rysunku symbolami: WS1-WS8§
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) mostow i pomostow,

b) ktadek pieszych i rowerowych,

c) infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego przeznaczenia,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli 2,0m.
§ 29. Dla terenu oczyszczalni $ciekow, oznaczonego na rysunku symbolem: KO ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zwigzana z oczyszczalnig §ciekow;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
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3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow i budowli,
b) parkingow,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) maksymalng wysokos¢ budynkow: 10,0m;
5) krycie dachem ptaskim lub dwuspadowym, o nachyleniu potaci dachowych 20°-45° ;
6) maksymalng wysoko$¢ budowli 15,0m od poziomu terenu;

7) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,4;

9) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 30%;
10) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 50% powierzchni dziatki budowlanej;

11) nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 3,0m od strony przyleglych terenow,
w granicach ktorych w planach miejscowych dopuszczono lokalizacje funkcji mieszkaniowej;

12) lokalizacje na dzialce budowlanej minimalnie 1 stanowiska parkingowego w obrgbie stanowisk
parkingowych naziemnych.

§ 30. Dla terenu infrastruktury technicznej wodociagdéw, oznaczonego na rysunku symbolem: W ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zwigzana z ujeciem wody;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow i budowli,
b) parkingow,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) maksymalng wysokos¢ budynkow: 10,0m;
5) maksymalng wysoko$¢ budowli 15,0m od poziomu terenu;
6) krycie dachem ptaskim lub dwuspadowym, o nachyleniu potaci dachowych 20°-45°;

7) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,4;

9) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 30%;
10) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 50% powierzchni dziatki budowlanej;

11) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej minimalnie 2 stanowisk parkingowych w obrebie stanowisk
parkingowych naziemnych.

§ 31. Dla terenu infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku symbolem: E ustala
si¢:
1) lokalizacje obiektu wolnostojacej stacji transformatorowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektu stacji transformatorowej - 6,0m;
4) krycie dachem ptaskim;
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5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

6) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, jako stosunek powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,8;

7) procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 32. Dla terenow parkingdéw, oznaczonych na rysunku symbolami: KP1-KP3 ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny parkingow;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) zieleni urzadzone;j,

b) dojazdow,

c) $ciezek pieszych i rowerowych,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;.

DZIAL XII.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

§ 33. 1. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowig droga gltdéwna publiczna, oznaczona
na rysunku planu symbolem KDG, drogi lokalne publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL1-
KDL4, drogi dojazdowe publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1 - KDDS8, drogi
wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1 — KDW11 oraz ciagi pieszo rowerowe oznaczone
symbolami KDX1-KDX10.

2. Dla terenu drogi gtownej publicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG, przeznaczonego na
poszerzenie drogi wojewodzkiej ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) prawo realizacji jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych w obrebie linii rozgraniczajacych;
3) prawo realizacji infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenow drog lokalnych publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL1-KDL4, drog
dojazdowych publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD1 — KDDS8, oraz terenéw drog
wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW1 — KDW11, ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) prawo realizacji jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych, miejsc parkingowych i zieleni w obrgbie linii
rozgraniczajacych;

3) prawo realizacji infrastruktury techniczne;.

4. Dla terendw ciggdéw pieszo rowerowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDX1-KDX10,
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) prawo realizacji chodnikow, $ciezek rowerowych i zieleni w obrgbie linii rozgraniczajacych;
3) prawo realizacji infrastruktury technicznej;

4) nakaz zachowania zadrzewien nadwodnych i zadarnione;j strefy buforowej od rowu na szeroko$ci minimum
1,5m od linii brzegowe;.
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§ 34. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych zzachowaniem przepisow
odrebnych;

2)dla terenéw drog publicznych, stref zamieszkania istref ruchu nalezy zapewni¢ realizacj¢ miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dla pozostalych terenow nalezy zapewniC realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa wilo§ci minimum jednego na kazde 5 realizowanych stanowisk
postojowych;

4) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem sieci zewnetrznych posiadajacych swoj przebieg
poza granicami planu;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy, remontu i modernizacji istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
7) zasilanie w gaz z istniejacych i projektowanych podziemnych gazociagow;
8) minimalne przekroje sieci gazowych 25mm;

9) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, liniami
kablowymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszcza si¢ rozbudowe, uzupehienie i likwidacje istniejacych sieci telekomunikacyjnych z mozliwo$cia
sukcesywnej przebudowy istniejacych linii napowietrznych na linie telefoniczne kablowe podziemne;

11) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych prawo do ich skablowania lub przetozenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejagcych rowow, ciekow wodnych oraz do gruntu
z zachowaniem przepisOw odrgbnych iz uwzglgdnieniem obowigzku podczyszczenia przed
odprowadzeniem tych wod do odbiornika;

13) dopuszcza si¢ gromadzenie, magazynowane i wykorzystywane wod opadowych i roztopowych w obrebie
wlasnej dziatki z zachowaniem przepisow odrgbnych;

14) minimalne przekroje sieci kanalizacji deszczowej 100mm;

15) odprowadzenie $cickow bytowych i1 innych niz bytowe do systemu kanalizacji sanitarnej;
16) minimalne przekroje sieci kanalizacji sanitarnej 150mm;

17) zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej;

18) minimalne przekroje sieci wodociggowej 80mm;

19) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych systemow grzewczych z zastrzezeniem by celow grzewczych
i grzewczo - technologicznych nalezy stosowac paliwa ptynne i gazowe charakteryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej sprawnosci;

20) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrodet energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

21) w obrebie wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe, z wytaczeniem terenow P i PU obowiazuje
maksymalna moc urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrédet energii jak dla
mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

22) zagospodarowanie odpadéw zgodnie zustawa o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminie oraz
przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpaddw.
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DZIAL XIII.
Ustalenia koncowe

§ 35. Ustala si¢ stawke 30% stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw wyznaczonych w planie.

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pluznica.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ptuznica

Szymon Dudzik
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LV/413/2023
Rady Gminy Pluznica
z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pluznica o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego wsie Pluznica i Czaple

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity — Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)

Rada Gminy Pluznica:

nie rozstrzyga, o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego wsie Ptuznica i Czaple

Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt planu miejscowego, zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 2 listopada 2020r. do
30 listopada 2020r. Dnia 27 listopada 2020r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byly przyjmowane do dnia 4 grudnia
2020 r. W ustawowym terminie nie wniesiono uwag.

Ponownie przedmiotowy projekt mpzp byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 12 lipca 2023r.
do 4 sierpnia 2023r. Dnia 18 lipca 2023 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byly przyjmowane do dnia 18 sierpnia
2023 r. W ustawowym terminie nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV/413/2023
Rady Gminy Pluznica
z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pluznica o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity — Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy PluZnica rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego wsie Phuznica i Czaple jest wymagana jest rozbudowa sieci wodociggowe]j oraz kanalizacji
sciekow sanitarnych.

2. Zadania inwestycyjne w ramach inwestycji wilasnej Gminy Pluznica, obejmujace wykonanie ww.
elementéw infrastruktury technicznej, realizowane bedg etapowo z wyodrgbnieniem w1 etapie sieci
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej, na podstawie warunkow przyltaczenia wydanych przez wlasciwy zaktad
branzowy, w oparciu o plany inwestycyjne Gminy Pluznica i wlasciwego zaktadu branzowego.

§ 2. Finansowanie zadania inwestycyjnego bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) $rodki wtasne Gminy Ptuznica;
2) srodki wiasciwego zaktadu branzowego;
3) kredyty i pozyczki bankowe;
4) inne $rodki zewnetrzne;

5) udziat inwestorow w finansowaniu, w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LV/413/2023
Rady Gminy Phuznica

z dnia 30 pazdziernika 2023 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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