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UCHWALA NR LX1I1/781/23
RADY GMINY LUBICZ

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Gorny i Krobia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 146311688) 1iart.20ust. 1iart. 34 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977, 1506, 1597, 16881 1890) w zwiazku
z art. 67 ust.3 pkt2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023r., poz.1688) oraz uchwaty nr L/636/22 Rady Gminy
Lubicz zdnia 30 listopada 2022r. wsprawie przystagpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czegsci wsi Lubicz Gorny i Krobia, uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz uchwalonego uchwata nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz
z dnia 11 pazdziernika 2011 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg$ci wsi
Lubicz Gorny i Krobia, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy integralng cz¢s¢ planu, jako zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jako zalgcznik nr
4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegolnych terendw oraz okre$la konieczne dla
osiggniecia zamierzonych celow — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg by¢ stosowane w oderwaniu od ustalen rysunku
stanowigcego zatgcznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, majg zastosowanie
przepisy ogolne wraz z aktami wykonawczymi i1 przepisami odrgbnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania okre$lony jest symbolem, w ktérym litery oznaczajg przeznaczenie
poszczegdlnych terenow wedtug oznaczen rysunku planu, a numery majg charakter wytacznie porzadkowy.
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§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia, zawarte na rysunku planu, sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowan mieszkalnych, zakladéw produkujacych artykuty
zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV;

6) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpowania réwnym 1%;
7) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpowania rownym 10%;
8) granica obszaru zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpowania rownym 0,2%;

9) granica rezerwatu przyrody — Rzeka Drweca;

10) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu — Doliny Drwecy;

11) granica obszaru Natura 2000;

12) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

13) nieruchome zabytki archeologiczne objete strefa ochrony konserwatorskiej "OW";

14) oznaczenie obiektow ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

15) granica osuwiska;

16) wymiarowanie;

17) symbole identyfikujace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia, zawarte na rysunku planu, sg elementami informacyjnymi niebedgcymi
ustaleniami planu:

1) granica gminy;
2) strefa ograniczonego uzytkowania, obowiazuja przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogodlne obowiazuja dla terenéw w granicach obszaru objetego planem, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inacze;j.

2. Przeznaczenie terenow:
1) w granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych symbolem — MN,
b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, okreslonych symbolem — MW,
¢) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, okreslonych symbolem — MN-U,
d) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, okreslonych symbolem — MW-U,
e) ustug, okreslonych symbolem — U,
f) ustug sportu i rekreacji, okreslonych symbolem — US,
g) ustug kultu religijnego, okreslonych symbolem — UR,
h) ustug lub produkc;ji, okreslonych symbolem — U-P,
1) uslug edukacji, okreslonych symbolem — UE,
j) cmentarza zamknigtego, okreslonych symbolem — CZ,

k) ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki, okreslonych symbolem— US-UK,
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1) ustug nauki lub ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji, okreslonych symbolem — UN-UE-US,

m) ustug handlu lub ustug handlu wielkopowierzchniowego lub ustug gastronomii, okreslonych symbolem
— UH-UW-UG,

n) zabudowy zwigzanej z rolnictwem, okreslonych symbolem— RZ,
0) cmentarza czynnego, okreslonych symbolem — CC,
p) rolnictwa z zakazem zabudowy, okreslonych symbolem — RN,
q) lasu, okreslonych symbolem — L,
r) wod powierzchniowych srodladowych, okreslonych symbolem — WS,
s) zieleni naturalnej, okreslonych symbolem — ZN,
t) zieleni urzadzonej, okreslonych symbolem — ZP,
u) parkingu, okreslonych symbolem — KOP,
v) elektroenergetyki, okre§lonych symbolem — IE,
w) kanalizacji, okre§lonych symbolem— IK,
x) kanalizacji lub gospodarowania odpadami, okreslonych symbolem — IK-IO,
y) komunikacji kolejowej i szynowej, okreslonych symbolem — KK,
z) wod powierzchniowych srodladowych lub zieleni naturalnej, okreslonych symbolem — WS-ZN,
aa) drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, okreslonych symbolem — KDR,
bb) drog lokalnych, okreslonych symbolem — KDL,
cc) drog dojazdowych, okreslonych symbolem — KDD,
dd) komunikacji drogowej wewnetrznej, okreslonych symbolem — KR;
2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji 1 obiektow niezwiazanych z przeznaczeniem terenu i jego obstuga.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do
utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym:

1) zachowanie istniejacych form uksztattowania terenu z wytaczeniem realizacji obiektow budowlanych;

2) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, z wylaczeniem realizacji inwestycji przewidzianych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

5. Zasady ksztatltowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesne;j:

) na obszarze objetym planem, zgodnie zrysunkiem planu, wystepuja nastgpujace obiekty ujete
w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:

a) nieruchome zabytki archeologiczne nieeksponowane z nawarstwieniami kulturowymi,
b) kaplica p.w. §w. Waclawa przy ul. Bocznej 4 (dz. 70),

¢) kamienica przy ul. Lipnowskiej 37-39 (dz. 91/2, 91/3 1 91/4),

d) kamienica przy ul. Lipnowskiej 47 (dz. 102),

e) figura Chrystusa przy ul. Lipnowskiej 47 (dz. 102),

f) kamienica przy ul. Lipnowskiej 52 (dz. 161),

g) budynek mieszkalny przy ul. Lipnowskiej 56 (dz. 163),
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h) kamienica wraz z budynkiem gospodarczym przy ul. Lipnowskiej 64 (dz. 166/7 1 166/9),
1) cmentarz przy figurze $w. Jana Nepomucena przy ul. Zdrojowej (dz. 142),
j) figura $w. Nepomucena przy ul. Zdrojowej;

2) na obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ nieruchome zabytki archeologiczne
ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Na obszarze nieruchomych zabytkéw archeologicznych
nieecksponowanych z nawarstwieniami kulturowymi, znajdujacych si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej OW. Ochrong zabytkéw archeologicznych nalezy
uwzgledni¢ na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow;

3) na obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ obiekty ujete w wojewodzkiej
1 gminnej ewidencji zabytkow, obowiazuje:

a) nakaz zachowania lub przywrocenia historycznego wygladu architektonicznego zabudowy ujete;
w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow w zakresie historycznego gabarytu, ksztatt i pokrycia
dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkoSci,
ksztattu oraz proporcji historycznych otworéow okiennych i drzwiowych,

b) nakaz utrzymania historycznego podziatu stolarki okiennej zabudowy ujetej w wojewddzkiej i gminne;j
ewidencji zabytkow,

¢) zakaz ocieplania elewacji zabudowy ujetej w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

d) zakaz tynkowania ceglanych elewacji dawnego spichlerza mtynskiego, kamienicy przy ul. Lipnowskiej
37/39, budynku mieszkalnego wraz z gospodarczym przy ul. Lipnowskiej 64,

e) nakaz stosowania kolorystyki tynkowanych elewacji zabudowy ujetej w wojewddzkiej i1 gminnej
ewidencji zabytkow (np. w odcieniach bezowych ,,cieptych” szarosci);

4) obowigzuje nakaz zachowania figury Chrystusa i figury §w. Nepomucena;

5) dla zabytkowego cmentarza przy figurze $§w. Jana Nepomucena przy ul. Zdrojowej (dz. 142), znajdujacego
si¢ na terenie 1CZ, wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej z nastgpujacymi zasadami ochrony:

a) nakaz zachowania i uczytelnienia historycznej kompozycji cmentarza,

b) nakaz zachowania i konserwacji elementéw matej architektury cmentarne;j,
¢) zabrania si¢ zmniejszania obszaru cmentarza,

d) nakaz zachowania i pielegnacji starodrzewu cmentarnego,

e) nakaz zachowania uksztattowania terenu cmentarza;

6) w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na przedmiot, co do ktoérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac si¢ do przepisOw o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych;

2) w przypadku przekroczenia przez istniejgce budynki parametrow zawartych w ustaleniach szczegétowych
dopuszcza sig:

a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejagcych budynkow z zachowaniem kontynuacji
dotychczasowej wysokosci budynkow z tolerancja wysokosci do £15%,

b) przebudowg, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejacych budynkoéw z zachowaniem kontynuacji
dotychczasowych linii zabudowy,
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c) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejagcych budynkow dopuszcza si¢ realizacje
potaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowego kata nachylenia potaci dachowych z tolerancja
do +10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontow istniejagcych budynkow dopuszcza sig¢ realizacje
inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkcji;

3) obowigzuje wydzielenie minimum 1 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny, minimum 1 miejsca do
parkowania na 100 m?> powierzchni obiektow ustugowych oraz minimum 1 miejsca do parkowania na
400 m? powierzchni obiektow produkcyjnych;

4)w ramach projektowanych miejsc do parkowania obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych zaktadéow o duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii;
6) wskazniki zagospodarowania terenéw - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

9. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuja, z wyjatkiem:

1) czgé¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu — Doliny Drwecy; obowiazuja nakazy izakazy wynikajace zustanowienia obszaru
chronionego;

2) cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000;
obowigzuja nakazy i zakazy wynikajace z ustanowienia obszaru chronionego;

3) czgs$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach rezerwatu przyrody —
Rzeka Drweca; obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace z ustanowienia obszaru chronionego;

4)na terenie objetym planem, zgodnie zrysunkiem planu, wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia, dla ktoérych obowiazuja zakazy i nakazy wynikajace z przepiséw odrebnych;

5) na terenie objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje granica osuwiska, obowiazuja przepisy
odrgbne.

10. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci: nie ustala si¢ granic obszarow
wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci.

11. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: odlegto$¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drog;

2) w przypadku dostgpu poszczegolnych terendw do drog o rdznej kategorii, obstuge komunikacyjng terenu
nalezy zapewni¢ z drogi nizszej kategorii;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstuga komunikacji;

4) dopuszcza si¢ budowe iprzebudowe sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi
1 szczegllnymi;

5) zasady obshugi w zakresie zaopatrzenia w wodg¢: zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe;j
zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi;

6) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: odprowadzanie $ciekow do zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) odprowadzanie wod opadowych:

a) z terend6w komunikacji odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;,
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b) do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z terendw
komunikacji na grunt zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) z pozostatych terendw odprowadzenie wod opadowych na grunt lub zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zasady obshugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna: nalezy zachowa¢ normatywne warto$ci emisji
zanieczyszczen do powietrza okreslone w przepisach odrebnych;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejacej linii
elektroenergetycznej 15kV przestaja obowigzywac;

11) zasady obstlugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) zasady obstugi w zakresie odpadow:

a) komunalnych zgodnie z zasadami obowigzujagcymi na terenie gminy,

b) pozostatych zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowigzujacych zasadach.

14. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych 0%;
2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe - zasady zagospodarowania obowigzujace na poszczegoélnych terenach objetych
planem

§ 7. Tereny oznaczone symbolami 1WS-ZN, 2WS-ZN, 3WS-ZN i 4WS-ZN przeznacza si¢ na teren wod
powierzchniowych $rédladowych lub zieleni naturalne;j.

§ 8. Tereny oznaczone symbolami 1MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-
U, 12MN-U, 14MN-U, 15MN-U, 16MN-U, 17MN-U, 18MN-U i 19MN-U przeznacza si¢ na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwodch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowej z wytaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 11,0 m;

5) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

6) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych lub garazowo-gospodarczych
o wysokosci maksymalnie 6,0 m;

7) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 45°;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak by strefa ucigzliwos$ci ustug
nie wplywala na funkcj¢ mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

10) powierzchnia funkcji uslugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni catkowitej;

11) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 40%;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -7 Poz. 6883

12) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2;

13) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

14) na terenie oznaczonym symbolem 14MN-U wystepuja obiekty ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji
zabytkoOw kamienica przy ul. Lipnowskiej 37-39 (na dziatkach nr 91/2, 91/3 191/4) dla zabudowy
o warto$ci historyczno-kulturowej obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 6 pkt. 3 lit. a, b, c, d, e.

§ 9. Tereny oznaczone symbolami 2MN-U, 3MN-U i 4MN-U przeznacza si¢ na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug; obowiagzuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwodch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy ustugowej z wytaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 11,0 m;

5) dachy budynkoéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

6) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych lub garazowo-gospodarczych
o wysokosci maksymalnie 6,0 m;

7) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 45°;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak by strefa ucigzliwosci ustug
nie wptywala na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

10) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni catkowitej;

11) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 30%;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,4;

13) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu lacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

§ 10. Teren oznaczony symbolem I3MN-U przeznacza si¢ na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug; obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
11,0 m;

2) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 15° do 45°;

3) dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy ustugowej z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 11,0 m;

5) dachy budynkoéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

6) dopuszcza si¢ budowe wolnostojgcych garazy, budynkéw gospodarczych lub garazowo-gospodarczych
o wysokosci maksymalnie 6,0 m;

7) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 45°;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;
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9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak by strefa ucigzliwos$ci ustug
nie wptywala na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

10) powierzchnia funkcji uslugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni catkowitej;

11) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 30%;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,0;

13) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu lacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

14) na terenie oznaczonym symbolem 13MN-U wystepuja obiekty ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw (tzn.: kamienica przy ul. Lipnowskiej 52 (na dziatce nr 161), budynek mieszkalny przy ul.
Lipnowskiej 56 (na dzialce nr 163), kamienica wraz z budynkiem gospodarczym przy ul. Lipnowskiej
64 (na dziatkach nr 166/7 i 166/9), dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 6 pkt 3 lit. a, b, ¢, d,
e.

§ 11. Teren oznaczony symbolem 1RN przeznacza si¢ na teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

§ 12. Tereny oznaczone symbolami 1RZ i 2RZ przeznacza si¢ na teren zabudowy zwiagzanej z rolnictwem;
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy o nachyleniu od 20° do 45°;
3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 40%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6;

6) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Teren oznaczony symbolem 1CC przeznacza si¢ na teren cmentarza czynnego; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 15,0 m;
2) dachy o nachyleniu od 30° do 50°;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 15%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy kubaturowej — kaplicy cmentarnej — od 0,03 do 0,8.

§ 14. Teren oznaczony symbolem 1CZ przeznacza si¢ na teren cmentarza zamknigtego. Na terenie
oznaczonym symbolem 1CZ wystepuje cmentarz przy figurze $w. Jana Nepomucena ujety w wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 6 pkt 5. Na terenie
wystepuje figura §w. Nepomucena przy ul. Zdrojowej ujeta w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 6 pkt 4.

§ 15. Tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN i 21MN przeznacza si¢ na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwodch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;
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3) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych lub garazowo-gospodarczych
o wysokoséci maksymalnie 6,0 m;

4) kat nachylenia dachow budynkdéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 45

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 50%;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,5.
§ 16. Tereny oznaczone symbolami 1L, 2L, 3L, 4L i 5L przeznacza si¢ na teren lasu.

§ 17. Tereny oznaczone symbolami 1U, 2U, 5U, 6U, 8U, 10U, 11U i 12U przeznacza si¢ na teren ustug;
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowej z wytaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
3) dachy budynkoéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 30%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,4;

7) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 18. Tereny oznaczone symbolami 3U i 4U przeznacza si¢ na teren uslug; obowigzuja nastgpujgce
ustalenia:

1) dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowej z wytaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
3) dachy budynkoéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 20%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,6;

7) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Teren oznaczony symbolem 7U przeznacza si¢ na teren ustug; obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej z wyltgczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 11,0 m;
3) dachy budynkoéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

5) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 20%;
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6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,4;

7) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Teren oznaczony symbolem 9U przeznacza si¢ na teren ustug; obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy ustugowej z wytaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
3) dachy budynkoéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 0%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,0;

7) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu lacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 21. Tereny oznaczone symbolami 11E, 2IE, 31E, 4IE i 5IE przeznacza si¢ na teren elektroenergetyki.

§ 22. Tereny oznaczone symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P i 4U-P przeznacza si¢ na teren ustug lub produkc;ji;
obowigzuja nastepujace ustalenia:

2) wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 15,0 m;
3) dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowej z wytaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 50°;

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 20%;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 3,6;

8) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu laczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odr¢bnymi.

§ 23. Teren oznaczony symbolem 1KK przeznacza si¢ na teren komunikacji kolejowej i szynowej;
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) teren stanowi teren zamknigty, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzujg ograniczenia w zakresie sytuowania budowli, drzew ikrzewoéw oraz wykonywania robot
ziemnych, wynikajacych z obowigzujacych przepisoOw odrgbnych w zakresie transportu kolejowego;

§ 24. Tereny oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS i14WS przeznacza si¢ na teren wod
powierzchniowych §rodladowych.

§ 25. Tereny oznaczone symbolami 1IMW-U, 2MW-U i 3MW-U przeznacza si¢ na teren zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub ustug; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do czterech kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 14,0 m;

2) dachy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;
3) dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy ustugowej z wytaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 11,0 m;
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5) dachy budynkoéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

6) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak by strefa ucigzliwosci ustug
nie wptywala na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

8) powierzchnia funkcji uslugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni catkowitej;

9) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wptywaé na $srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwiazanej z funkcjg terenu;

11) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 20%;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 3,2;

13) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu lacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

14) na terenie oznaczonym symbolem 3MW-U wystepuje kamienica przy ul. Lipnowskiej 47 i figura
Chrystusa (na dzialce nr 102) ujeta w gminnej i wojewoddzkiej ewidencji zabytkow; dla kamienicy
obowigzuja ustalenia zawarte w §ust. 6 pkt 3 lit. a, b, c ie; dla figury Chrystusa obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 6 pkt 4.

§ 26. Tereny oznaczone symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW i 5SMW przeznacza si¢ na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do czterech kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 14,0 m;

2) dachy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja terenu;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 30%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,8;

7) na terenie oznaczonym symbolem 4MW wystepuje kaplica p.w. §w. Wactawa przy ul. Bocznej 4 (na
dziatce nr 70) ujeta w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow; dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte
w § 6 ust. 6 pkt 3 1it. a,b,cie.

§ 27. Teren oznaczony symbolem 1UE przeznacza si¢ na teren ustug edukacji; obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 16,0 m;
2) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 20%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,4; obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze
znaczaco imogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury
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technicznej oraz inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi.

§ 28. Teren oznaczony symbolem 1UN-UE-US przeznacza si¢ na teren ustug nauki lub ustug edukacji lub
ustug sportu i rekreacji; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy budynkoéw o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 40%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2;

6) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 29. Teren oznaczony symbolem 1UH-UW-UG przeznacza si¢ na teren ustug handlu lub ustug handlu
wielkopowierzchniowego lub ustug gastronomii; obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 20%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,6;

6) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 30. Tereny oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP i 5ZP przeznacza si¢ na teren zieleni urzadzone;.

§ 31. Teren oznaczony symbolem 1US przeznacza si¢ na teren ustug sportu irekreacji; obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy budynkoéw o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 50%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0;

6) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 32. Teren oznaczony symbolem 1US-UK przeznacza si¢ na teren ustug sportu irekreacji lub ustug
kultury i rozrywki; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°;
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3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 50%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0;

6) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu laczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 33. Teren oznaczony symbolem 1UR przeznacza si¢ na teren uslug kultu religijnego; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 16,0 m;
2) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 60°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 50%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,5.
§ 34. Tereny oznaczone symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN i 4ZN przeznacza si¢ na teren zieleni naturalne;j.
§ 35. Teren oznaczony symbolem 11K przeznacza si¢ na teren kanalizacji.

§ 36. Teren oznaczony symbolem 1KOP przeznacza si¢ na teren parkingu; obowiazujg nastgpujgce
ustalenia: dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodéw osobowych oraz realizacje¢ zieleni ozdobnej,
nawierzchnie parkingu nalezy wykona¢ z materiatéw uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych
do gruntu.

§ 37. Teren oznaczony symbolem 1IK-IO przeznacza si¢ na teren kanalizacji lub gospodarowania
odpadami; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej, maksymalnie 6,0 m;
2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 40%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,6.

§ 38. Teren oznaczony symbolem 1KDR przeznacza si¢ na teren drogi glownej ruchu przyspieszonego;
obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcjg drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych — jak
na rysunku planu.

§ 39. Tereny oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL i 6KDL przeznacza si¢ na teren
drogi lokalnej; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektoéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem 1 obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzgdzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcja drogi;
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3) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak
na rysunku planu.

§ 40. Tereny oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD i 17KDD przeznacza si¢ na teren drogi
dojazdowej; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak
na rysunku planu.

§ 41. Tereny oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR,
12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR i 20KR przeznacza si¢ na teren komunikacji drogowej
wewnetrznej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i1 obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak
na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 42. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubicz.

§ 43. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 44. W granicach objetych niniejszg uchwata traca moc uchwaty: Uchwata Nr XLVIII/566/06 Rady
Gminy Lubicz dnia 24 kwietnia 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci
wsi Lubicz Gorny i Krobia, Uchwata Nr XVII/196/2016 Rady Gminy Lubicz z dnia 29 stycznia 2016 .
W sprawie zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Lubicz Gorny i Krobia,
Uchwata Nr XVIII/211/2016 Rady Gminy Lubicz z dnia 26 lutego 2016 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cz¢s$ci wsi Lubicz Gorny i Krobia, Uchwata Nr XXX11/395/2017 Rady
Gminy Lubicz zdnia 30 marca 2017r. wsprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Lubicz Gorny i Krobia, Uchwata Nr XLVII/624/2018 Rady Gminy Lubicz z dnia
26 czerwca 2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Lubicz
Gorny i1 Krobia, Uchwata Nr XLVIII/642/2018 Rady Gminy Lubicz z dnia 27 lipca 2018 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Lubicz Gorny 1 Krobia, Uchwata Nr 111/21/18
Rady Gminy Lubicz z dnia 7 grudnia 2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Lubicz Gorny i Krobia.

§ 45. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Zbigniew Barcikowski
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zalgcznik nr 1

do uchwaty nr LXI1/781/23
Rady Gminy Lubicz

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
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zalacznik nr 2

do uchwaty nr LXI1/781/23
Rady Gminy Lubicz

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI LUBICZ GORNY I KROBIA

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz  art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597,1688 1 1890) przedktada si¢ Radzie
Gminy Lubicz liste nieuwzglednionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Ustalenia
projektu planu Data
Lp Tres¢ uwag dla Uzasadnienie wplywu
’ nieruchomosci, :
ktorej dotyczy uwagl
uwaga
1 | Tres¢ uwagi: ,,Niniejszym wnosze o 2L — teren lasu Na dziatce nr 205 Lubicz Goérny 27.06.2023 1.
zmiane¢ dotyczaca dziatki nr 205 znajduje si¢ uzytek gruntu
znajdujacej si¢ w Lubiczu Gérnym, stanowiacy las LsVI. Zgodnie z
ktorej jestem wiascicielka i art. 15 ust. 1 ustawy o
przeznaczenie jej pod budownictwo planowaniu i zagospodarowaniu
mieszkaniowe jednorodzinne lub przestrzennym Wajt gminy
wielorodzinne.” sporzadza projekt planu
miejscowego zgodnie z zapisami
studium. W obowiazujacym
Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubicz
uchwalonego uchwala nr
XV/176/2011 Rady Gminy
Lubicz z dnia 11 pazdziernika
2011 r., przedmiotowy teren
znajduje si¢ w jednostce BZ1
gdzie Z1 to tereny lasow i
zadrzewien - przeznaczenie
podstawowe: tereny lasow i
zadrzewien. Projekt miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego musi by¢ zgodny
z zapisami studium.
2 | Tres¢ uwagi: ,,... Obecni wilasciciele, KR - teren Wydzielony teren komunikacji 02.07.2023 1.
(...), wnosza o uwzglednienie zmiany komunikacji drogowej wewnetrznej stanowi
polegajacej na wykresleniu obszaru drogowej dojazd do przyleglych dziatek
zarezerwowanego w mpzp jako 17KR i wewnetrznej budowlanych.
ustanowienie tej dziatki jako zwyklej
dziatki budowlanej ...”.
3 | Tre$¢ uwagi: ,,... Proponuje sposob MW-U - teren Projekt miejscowego planu 04.07.2023 1.
zagospodarowania terenu z istniejagcym zabudowy zagospodarowania przestrzennego
stanem faktycznym, poprzez mieszkaniowe;j nie wyklucza realizacji
wprowadzenie do miejscowego planu wielorodzinne;j komunikacji osiedlowej na terenie
zagospodarowania przestrzennego lub usthug objetym uwaga. Uwaga
fizycznie istniejacych od lat ulic, drog, niezasadna.
chodnikow, oraz pozostatych
znaczacych miejsc obecnie
nieuwzglednionych w wylozonym
projekcie miejscowego planu
zagospodarowana przestrzennego...”.
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4 | Tre$¢ uwagi: ,,... Wnosimy o zmiang
przeznaczenia obszaru 5 ZP z terenu
zieleni urzadzonej na teren ushug
publicznych, z przeznaczeniem na cele
shuzby zdrowia...”.

ZP - teren zieleni
urzadzone;j

Rada gminy prowadzi polityke
przestrzenna na terenie gminy i
uznata potrzebe zachowania
terenow zielonych wyznaczonych
réwniez w obowigzujacym
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego. Teren 5ZP
stanowi naturalng bariere
pomigdzy istniejaca zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinnag, a
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng i terenem kos$ciota.

07.09.2023 r.
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zalgcznik nr 3

do uchwaty nr LXI1/781/23
Rady Gminy Lubicz

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI LUBICZ GORNY I KROBIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 1 1890) Rada Gminy Lubicz okresla nastepujacy sposob realizacji
i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z ustawg z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) nalezg do zadan wlasnych gminy i stuza
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu stanowia:

1) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami infrastruktury technicznej, o$wietleniem,
sciezkami rowerowymi, zielenia towarzyszaca i odpowiednim zabezpieczeniem technicznym
zmniegjszajacym ucigzliwo$¢ komunikacyjna w stosunku do innych funkcji w rozumieniu przepisow
ochrony $rodowiska; modernizacja istniejacych zjazdow oraz budowa nowych potaczen komunikacyjnych
z terenu objetego planem miejscowym, realizacja dréog dojazdowych publicznych, prace zwigzane
z utrzymaniem 1modernizacjg terenu drég publicznych oraz parkingdéw zrealizowanych w liniach
rozgraniczajacych tych drog i perspektywiczna budowa o§wietlen drogowych;

2) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi projektowanych inwestycji oraz
utrzymanie istniejacych linii elektroenergetycznych;

3) sieci iurzadzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejacych i projektowanych sieci
wodno — kanalizacyjnych oraz gazowych wraz zbudowa infrastruktury technicznej niezbednej do
wykonania projektowanych przyltaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych;

4) sie¢ telekomunikacyjna; podiaczenie projektowanych obiektow budowlanych do istniejacej linii
telekomunikacyjne;j.

2. Sposob realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Lubicz Gorny i Krobia,
odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie =z zatozeniami okreSlonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz;

2) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami, w tym m. in. z Ustawg z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych
(Dz. U. 22022 1. poz. 1710 z p6zn. zm.), Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351 zpdézn. zm.), Ustawg zdnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z2022r.
poz. 1693 z pdzn. zm.), Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2022 1.
poz. 1710 z pdzn. zm.), Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pozn.
zm.), Ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1693 z p6zn. zm.),
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.).
Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw i energii elektrycznej realizowane beda w sposob
okre§lony wart. 7ustawy zdnia 10kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz.U. z2022r.
poz. 1385 zpdzn. zm.). Sposodb realizacji inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do
zastosowania rozwigzan techniczno — technologicznych gwarantujacych wysoka jako$¢ wykonania
inwestycji. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

1) realizacja inwestycji drogowych, parkingdbw oraz z zakresu zieleni urzadzonej publicznej bedzie
finansowana przez budzet gminy =z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi
podmiotami zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, m. in. Ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
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publicznych (Dz.U. z2022r. poz. 1634 zpdzn. zm.) oraz z Ustawa zdnia 16 grudnia 2005r.
o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 688);

2) finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energie
elektryczna i gaz, bedzie realizowane ze srodkow finansowych przedsigbiorstwa posiadajacego wymagang
koncesje oraz na podstawie umdéw z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okre§lonych przez
gestorow sieci;

3) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze $rodkow finansowych przedsigbiorstwa
oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okreslonych przez gestorow sieci;

4) inwestycje zzakresu budowy sieci wodociagowej 1ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7czerwca 2001r. ozbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z2020r. poz.2028 zp6ézn. zm.) ze S$rodkéw budzetu gminy
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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zalgcznik nr 4

do uchwaty nr LXI1/781/23
Rady Gminy Lubicz

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 i 1890) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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