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UCHWALA Nr LVII/386/23
RADY GMINY BYTON

z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Byton na lata
2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie Gminnym (t.j. Dz.U.
722023 r. poz.40, 572, 1463, 1688) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym =zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz.U z 2023 poz. 725) Rada Gminy Byton uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Byton na lata
2023 - 2027, w brzmieniu okreslonym w zataczniku nr 1 do Uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Byton.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXX/234/2017 Rady Gminy Byton z dnia 29 listopada 2017 roku w sprawie
Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Byton na lata 2018-2022 (Dz.Urz.Woj.Kuj.-
Pom. z 2017 roku, poz. 5147).

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Kazimierz Swigtczak
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zalgcznik

do uchwaty nr LVII/386/23
Rady Gminy Byton

z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY BYTON
NA LATA 2023 - 2027
Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Byton obejmuje lata 2023-
2027 i okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Byton w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

2. Dla opracowania programu przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Byton wedhug stanu na
31 grudnia 2022 roku.

Rozdzial 2.
Mieszkaniowy zas6b Gminy Byton

1. Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego zadaniem wlasnym gminy jest tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej.

2. Gmina zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw o niskich dochodach poprzez zapewnienie im
lokalu.

3. Mieszkaniowe zasoby gminy obejmuja wszystkie lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢ gminy, a takze
inne lokale przewidziane dla potrzeb mieszkaniowych.

4. Charakterystyka i stan posiadania mieszkaniowego zasobu gminy:

Lp. Miejscowos¢ Rodzaj budynku — ilo$¢ Stan techniczny
potozenie lokalu lokali Pow. lokali /m? obiektu
1. | Nowy Dwor mieszkalny — 1 64,60 Zadawalajacy
2. | Nowy Dwor mieszkalny — 5 178,70 Zadawalajacy
3. | Nowy Dwor mieszkalny — 1 36,70 Zadawalajacy
4. | Nowy Dwor mieszkalny — 2 97,9 Zadawalajacy
5. | Witowo mieszkalny — 3 137,20 Dobry

5. Gmina nie posiada w zasobie mieszkaniowym lokali socjalnych.

Rozdzial 3.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

1. Ze wzgledu na wiek, ogblny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych
przepisow technicznych i budowlanych wszystkie budynki wymagajg remontéw i modernizacji.

2. Stan techniczny budynkow nalezacych do zasobu Gminy jest pochodng ich struktury wiekowej, ktora
przedstawia si¢ nastepujaco:

- 0od 41 do 50 lat - 3 budynki
- pow. 50 lat - 2 budynki.
3. W okresie objetym programem planuje si¢ budowe lokali mieszkalnych.

4. Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie wilasciwego stanu technicznego budynkoéw oraz
utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.
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Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali

1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali w poszczegolnych latach:

Lp. | Rodzaj Remontu Lokalizacja 2023 2024 2025 2026 2027
1. Wymiana pokry¢ Nowy Dwor 1
2. | Wykonanie elewacji Witowo 1 1
3. | Naprawa rynien, Nowy Dwor 1 1

konserwacja dachow
4. Wymiana okien i drzwi | Nowy Dwor 1
5. | Wymiana instalacji Nowy Dwor w zalezno$ci od potrzeb

Inwestycje prowadzone beda zgodnie z planem zadan inwestycyjnych Gminy.

2. Glownym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Byton na
lata 2023-2027 jest poprawa stanu technicznego lokali i budynkoéw wchodzacych w sktad tego zasobu.

3. Polityka remontowa w celu zracjonalizowania dzialan w zakresie utrzymania i poprawy stanu zasobu
mieszkaniowego uwzglednienia:

1) potrzeby remontowe:

a) utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie uzytkowania,

b) ochrona zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

¢) zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujgcych si¢ w nim pomieszczen oraz urzgdzen zwigzanych
z budynkiem, zgodnie z przeznaczeniem, w szczegdlnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych
zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ cieplna, energie elektryczna, odprowadzenie $ciekow, usuwanie
odpadow statych oraz ochrong przeciwpozarows,

d) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku, a w przypadku wpisania budynku do rejestru
zabytkow — zachowania jego wartosci podlegajacych ochronie konserwatorskiej,

e) zapewnienie mozliwosci racjonalizacji zuzycia wody i no$nikow energii przez uzytkownikow.
2) priorytety remontowe:
a) remonty dachdw, rynien i rur spustowych,
b) udroznienie, przebudowa i dobudowa przewodow kominowych, spalinowych i wentylacyjnych,
¢) naprawa lub wymiana uszkodzonych elementéw konstrukcyjnych budynku,
d) remonty biezace i zabezpieczajace budynek przed zniszczeniem,
e) roboty elektryczne i odgromowe,
f) remonty lub wymiana piecow kaflowych,
g) instalacja wodno — kanalizacyjna i centralnego ogrzewania.
4. Wprowadzenie niniejszego programu ma na celu osiggniecie nastepujacych korzysci:
a) zmniejszenie awaryjnosci instalacji wewnetrznych, co obnizy koszty eksploatacji budynkow,
b) zlikwidowanie niekorzystnych zjawisk, takich jak: wilgo¢, plesn i grzyb,
¢) obnizenie kosztow eksploatacji i remontéw biezacych zwigzanych z usuwaniem ich skutkow,

d) zahamowanie procesu degradacji budynkoéw polegajgce na utrzymaniu istniejacego zasobu bez koniecznosci
rozbiorek.

e) wdrazanie programéw priorytetowych ,,Czyste Powietrze” oraz ,,Ciepte Mieszkanie” w celu zapewnienia
bezpieczenstwa cieplnego mieszkancom.
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5. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia 1 zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub Srodowiska, w szczegélno$ci instalacji elektrycznej, drozno$ci i szczelnosci
przewodow wentylacyjnych i dymowych.

6. Podstawowym celem remontow imodernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, stad
w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkow
1 zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

7. Stwierdza si¢ konieczno$¢ powigkszenia zasobu lokali socjalnych na potrzeby lokatorow, wobec ktorych
sady powszechne orzekaja eksmisjg, w wigkszosci zobowigzujac gming do zapewnienia lokalu socjalnego.

Rozdzial 5.
Planowana sprzedaz lokali

1. W okresie obowigzywania niniejszego Programu przewiduje si¢ sprzedaz lokali w zaleznos$ci od stopnia
zainteresowania najemcow wykupem. Zasady wyrazania zgody na sprzedaz w trybie bezprzetargowym lokali
mieszkalnych na rzecz najemcow oraz warunkéw i wysokos$ci udzielanych bonifikat przy sprzedazy tych lokali
okreslone zostang odrgbna uchwata rady gminy.

2. Przyjmuje si¢ nastepujace kierunki dziatania:
a) typowanie w pierwszej kolejnosci do sprzedazy mieszkan w budynkach komunalnych o matej liczbie lokali.

b) podjecie staran zmierzajacych do sprzedazy przede wszystkim lokali w budynkach wymagajacych
znacznych naktadow finansowych.

3. Pierwszenstwo w nabyciu lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy przystuguje najemcom
lokali, z ktorymi umowy najmu zostaly zawarte na czas niecoznaczony. Sprzedaz nastgpuje w trybie bez
przetargowym.

Rozdziat 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa gminy bedzie zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktore zapewnig
samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby
zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszow
powinny stopniowo pokrywac nie tylko koszty biezgcego utrzymania zasobu, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie
srodkdéw na remonty.

2. Wysoko$¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wechodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ustala w drodze zarzadzenia Wojt Gminy Byton.

3. Czynsz obejmuje koszty administracyjne, koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku, koszty
utrzymania wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym oplaty za energi¢ elektryczng i cieplng.

4. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego;
1) lokal wyposazony w instalacje¢ centralnego ogrzewania lub ogrzewanie etazowe 20%,
2) lokal wyposazony w instalacje¢ centralnego ogrzewania zasilang z kottowni lokalnej 10%,
3) lokal z osobnym wej$ciem 10%.

5. Ustalona przez Wojta stawka czynszu, o ktorej mowa w pkt 2, podlega obnizeniu w przypadku braku
czynnikow majacych wplyw na warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego, podanych ponize;j:

1) za brak centralnego ogrzewania o 5%;

2) za brak tazienki w lokalu o 5%;

3) za brak w.c. w lokalu o 5%;

4) za brak instalacji doprowadzajacej wodg o 5%;
5) za brak instalacji odprowadzajacej Scieki o 5%;
6) za lokal potozony na strychu, poddaszu o 10%;

7) za lokal usytuowany w miejscowosciach Witowo i Nowy Dwor o 5%.
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6. Najemca lokalu mieszkalnego optaca¢ bedzie czynsz najmu wedtug stawki ustalonej przez Wojta za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych jego wartos¢ uzytkowa.

7. Na wniosek najemcy, czynsz naliczany wedlug obowigzujacych stawek w stosunku do najemcow
spetniajacych ponizsze kryteria dochodow, moze zosta¢ obnizony:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:
a) nie wigcej niz o 20%, gdy $redni miesigczny dochod najemcy nie przekracza 50% najnizszej emerytury,
b) nie wigcej niz o 15%, gdy $redni miesigczny dochod najemcy nie przekracza 60% najnizszej emerytury,
¢) nie wiecej niz o 10%, gdy $redni miesigczny dochdd najemcey nie przekracza 70% najnizszej emerytury,
2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a) nie wigcej niz o 20%, gdy $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
nie przekracza 30% najnizszej emerytury,

b) nie wigcej niz o 15%, gdy $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
nie przekracza 40%, a przekracza 30% najnizszej emerytury,

¢) nie wigcej niz o 10%, gdy $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
nie przekracza 50%, a przekracza 40% najnizszej emerytury.

8. O obnizeniu czynszu decyduje Wojt po rozpatrzeniu pisemnego wniosku, ztozonego przez najemcg.

9. Obnizka czynszu nie moze by¢ zastosowana wobec 0sob posiadajacych decyzje o przyznaniu dodatku
mieszkaniowego oraz wobec najemcow, ktorym wypowiedziano umowe najmu.

10. Obnizka czynszu nie przysluguje najemcy zamieszkujagcemu w lokalu, w ktorym normatywna
powierzchnia uzytkowa, w przeliczeniu na liczbe czltonkow gospodarstwa domowego przekracza normy
uprawniajace do otrzymania dodatku mieszkaniowego zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o dodatkach mieszkaniowych.

11. W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz, jesli w lokalu dokonano
ulepszen majacych wptyw na wysokos¢ stawki czynszu.

12. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
stawka czynszu zmienia si¢ zgodnie z zapisami z pkt. 4 lub 5.

13. Przed zmiang umowy najmu zmieniajacg wysoko$¢ czynszu nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy
fakt powstania czynnikow przedstawionych w pkt. 111 12,

Rozdzial 7.
Zarzadzanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

1. Na lata 2023 — 2027 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

2. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy podejmujac stosowne decyzje wykonywane
przez Urzad Gminy, ktory prowadzi ewidencje lokali, dokumentacj¢ zwigzang z najmem, rozliczaniem czynszu
1 innych optat zwigzanych z uzytkowanymi lokalami mieszkalnymi.

3. Spoteczng kontrole co do prawidtowosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje
odpowiednia Komisja Rady Gminy, majaca w zakresie swego dziatania sprawy gospodarki komunalnej
1 mieszkaniowe;j.

4. Umowy najmu z najemcami zawiera Wojt Gminy Byton.

] Rozdziat 8.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2023 — 2027 odbywaé si¢ bedzie z wplywow
z czynszow za lokale z mieszkaniowego zasobu gminy oraz z innych $rodkow finansowych pozyskanych przez
gming¢ w ramach dostepnych programow i funduszy.

2. W budynkach stanowigcych wspotwlasno$¢ gminy zrédlo finansowania stanowi fundusz remontowy
ustalony przez wspdtwiascicieli nieruchomosci.
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Rozdzial 9.
Wysoko$¢ wydatkéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw,
modernizacji budynkow i lokali, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi oraz wydatki
inwestycyjne

1. Prognoza wydatkow w latach obowigzywania programu.

Rok Koszty biezace Koszty remontow Wydatki Realizacja programow

eksploatacji w tys. zt | lokali i budynkéw | inwestycyjne i priorytetowych ,,Czyste

w tys. zt modernizacyjne Powietrze” 1,,Ciepte
w tys. zt Mieszkanie”

2023 2,0 0,5 - Gminny Program ,,Ciepte
2024 1,5 2,5 50,0 Mieszkanie” - do roku 2025
2025 1,5 5,0 120,0 (%) zabezpieczono kwote w
2026 1,5 5,0 200,0 (*) wysokosci 795.000,00 zt

Program ,,Czyste

2027 2,0 4,5 - Powietrze”

(*) w ramach dziatan rewitalizacyjnych na terenie gminy.

Rozdzial 10.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizowania gospodarowania

1. W celu umozliwienia pelnej prywatyzacji we wspolnotach mieszkaniowych prowadzone bedg dziatania
polegajace na wskazaniu lokalu zamiennego najemcy nie korzystajagcemu z oferty nabycia lokalu.

2. W celu racjonalizacji gospodarki mieszkaniowej gminy, podejmowane beda dziatania zmierzajace do:
a) umozliwienia zamiany mieszkan najemcom,
b) obnizenie kosztow eksploatacyjnych,
¢) sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych,
d) wypowiadania umoéw najemcom, ktorzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem gminy,
e) podjecia dziatan w celu budowy tanich mieszkan.

3. W celu wykonania kapitalnego remontu budynku lub lokalu mieszkalnego, przewiduje si¢ koniecznos¢
przydzielenia lokalu zamiennego na czas takiego remontu.

4. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego moze by¢ prowadzona z urzgdu jak tez na
wniosek najemcy, po pozytywnym zaopiniowaniu przez Wojta Gminy oraz przy spelnieniu warunkow
okreslonych ustawg o gospodarce nieruchomosciami.

5. Ze wzgledu na zmniejszajacy si¢ zasob mieszkaniowy podejmowane beda dzialania majace na celu
tworzenie warunkéw do rozwoju budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego poprzez wyodrebnienie
terené6w pod budownictwo mieszkaniowe. Tereny przeznaczone pod budownictwo indywidualne, wg potrzeb
wyznacza si¢ poprzez decyzje o warunkach zabudowy idecyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, do czasu uchwalenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe.

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata maja zastosowanie obowigzujgce przepisy prawa.

2. W przypadku wystgpienia zmian istotnych w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy,
posiadanych $rodkéw finansowych oraz planowanej wielkosci wskaznika wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych, Wojt Gminy Byton przedktada Radzie Gminy propozycj¢ zmian Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Byton w latach 2023 — 2027.

3. Powyzszy program moze ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby rzutujace na jego
realizacjg, lub na wielkos$¢ przyjetych w nim wskaznikow.
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