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UCHWALA NR LX1/435/2023
RADY GMINY DOBRE

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobre
na lata 2024-2028.”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2023r. poz.40, 572, 1463, 1688) w zwiazku zart. 21 ust. 1 pkt iust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gmin i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2023 1. poz. 725), Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobre na lata
2024 — 2028, stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobre.
§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego

i wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2024 r.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Kuzba
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Zatacznik do uchwaty Nr LX1/435/2023
Rady Gminy Dobre
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
DOBRE NA LATA 2024-2028

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Dobre na lata 2024-2028
okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminnym, tworzac warunki do
racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2024-
2028

§ 2. 1. W skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Dobre wchodza lokale mieszkalne w szesciu budynkach
komunalnych, potozonych we wsiach Byczyna, Dobre, Bronistaw.

2. Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale bedace wtasnoscia Gminy Dobre. Gmina Dobre na koniec III
kwartatu 2023 r. dysponuje 6 budynkami, w ktérych znajduje si¢ 7 lokali mieszkalnych, w tym 2 lokale
przeznaczone do najmu socjalnego lokali i 1 lokal tymczasowy.

Tabela Nr 1. Zas6b mieszkaniowy Gminy Dobre na dzien 30.09.2023 r.

Lp. Polozenie Tloé¢ lokali Powierzchnia
uzytkowa w m
1 Dobre 3 168,55
2 Bronistaw 3 152,42
3 Byczyna 1 39,00

§ 3. Prognozg dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Dobre na poszczegolne lata przedstawia
ponizsza tabela:

Tabela Nr 2. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego na poszczego6lne lata

Ilos¢ lokali stanowiacych zas6b mieszkaniowy gminy
L Adres .
budvnku w poszczegolnych latach
p- y 2024 2025 2026 202 2028
1 | Dobre 3 3 3 3 3
2 | Bronistaw 3 3 3 3 3
3. | Byczyna 1 1 1 1 1

§ 4. Prognozg dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Dobre w poszczegdlnych
latach przedstawia ponizsza tabela:

Tabela Nr 3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach

Powierzchni Wyposazenie Stan techniczny budynku
Adres a uzytkowa
budynku mieszkan 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028
ogélem m?
lazienka, siec sred
Dobre 168,55 energetyczna, sredni | $redni | $redni | $redni flrl
c.o. Z wlasnej kottowni
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lazienka, siec éred
Bronistaw 152,42 energetyczna, $redni | $redni | $redni | Sredni ni

c.o. Z wlasnej kottowni

lazienka,

siec . S, o, N . | $red
Byczyna 39,00 ¢ sredni | $redni | $redni | $redni | .

energetyczna, ni

c.o. z wlasnej kottowni

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na lata 2024-2028

§ 5. Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopien zuzycia wyznaczaja potrzeby remontow
biezacych i modernizacji.

§ 6. Priorytetowym celem remontow i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwiazku
z tym w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkow,
instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego. Podejmowane remonty zapewniaja
utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Dobre na zadowalajacym poziomie technicznym.

Dokonywane remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w stanie niepogorszonym, a nawet przy ich

systematycznej realizacji moga doprowadzi¢ do poprawy stanu technicznego zasobu.

§ 7. Plan remontéw w poszczeg6lnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Tabela Nr 4. Plan remontow w poszczegolnych latach

Adres

Plan remontéw w poszczegolnych latach

2024 2025 2026 2027 2028
Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty
biezace biezace biezace biezace biezace
wykonywane | wykonywane | wykonywane | wykonywane | wykonywane
Dobre w miarq w miarq w miar@ w miarq w miarq
potrzeb i na | potrzeb i na | potrzeb i na | potrzeb i na | potrzeb i na
podstawie podstawie podstawie podstawie podstawie
przegladow przegladow przegladow przegladow przegladow
okresowych | okresowych | okresowych okresowych okresowych
Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty
biezace biezace biezace biezace biezace
wykonywane | wykonywane | wykonywane | wykonywane | wykonywane
Bronistaw w miare; w miar@ w miare; w miarq w miarq
potrzeb 1 na | potrzeb i na | potrzeb i na | potrzeb i na | potrzeb i na
podstawie podstawie podstawie podstawie podstawie
przegladow przegladow | przegladoéw przegladow przegladow
okresowych | okresowych | okresowych okresowych okresowych
Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty
biezace biezace biezace biezace biezace
wykonywane | wykonywane | wykonywane | wykonywane | wykonywane
Bvezvna A4 miare; A4 miare; A4 miare; W miare; w miar@
yezy potrzeb i na | potrzeb i na | potrzeb i na | potrzeb i na | potrzeb i na
podstawie podstawie podstawie podstawie podstawie
przegladow przegladow | przegladow przegladow przegladow
okresowych | okresowych | okresowych okresowych okresowych
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§ 8. Plan modernizacji w poszczeg6lnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Tabela Nr 5. Plan modernizacji w poszczeg6lnych latach

Adres Plan modernizacji w poszczegdlnych latach
2024 2025 2026 2027 2028
Nie Nie Nie Nie .
e Dy _ S Nie
Dobre przewiduje przewiduje przewiduje przewiduje D
. . . . przewiduje si¢
si¢ sie si¢ S1¢
Nie Nie Nie Nie .
. L D1 S L Nie
Bronistaw przewiduje przewiduje przewiduje przewiduje e
. . . . przewiduje si¢
sie si¢ si¢ sie
Nie Nie Nie Nie .
Byczyna przewiduje przewiduje przewiduje przewiduje Nie
y . : . . przewiduje si¢
sie si¢ si¢ sie
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2024-2028
§ 9. 1. Sprzedaz lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy Dobre uzalezniona bedzie od zainteresowania.
2. Planowana sprzedaz lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy Dobre przedstawia ponizsza tabela:

Tabela Nr 6. Planowana sprzedaz lokali z zasobu mieszkaniowego

Lp. Lata Planowana sprzedaz lokali
1 2024 0
2 2025 0
3 2026 0
4 2027 0
5 2028 0

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 10. Polityka czynszowa Gminy winna zmierza¢ do ksztaltowania stawek czynszu w latach 2024-2028 na
poziomie zapewniajagcym samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki mieszkaniowe.
§ 11. 1. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki obnizajgce wartos¢ uzytkowg lokalu ze wzgledu na:
1) Wyposazenie techniczne:
a) lokal wyposazony w tazienke i WC, bez centralnego ogrzewania
lub bez tazienki z centralnym ogrzewaniem
lub bez WC z centralnym ogrzewaniem —(-10%) stawki bazowej,
b) lokal wyposazony tylko w tazienkg
lub tylko w WC
lub tylko w centralne ogrzewanie — (-15%) stawki bazowe;j,
¢) lokal wyposazony tylko instalacje wod.-kan. —(-20%) stawki bazowej,
d) lokal bez instalacji wod.-kan.
lub bez instalacji kanalizacyjnej — (-25%) stawki bazowej,

2) Lokal polozony poza miejscowoscia Dobre —(-10%) stawki bazowej,
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3) Stan techniczny lokalu — niski stopien nastonecznienia — (-10%) stawki bazowej,

4) Lokal usytuowany powyzej I pigtra — (-5%) stawki bazowej,

2. Laczna warto$¢ czynnikdw obnizajacych, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 nie moze przekroczy¢ 30%
stawki bazowe;j.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2024-2028

§ 12. 1. Lokalami ibudynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt
Gminy Dobre.

2. Przy wykonywaniu zarzadzania stosuje si¢ nastgpujace zasady:
1) utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych,
2) prowadzenie na biezaco remontdéw i napraw w budynkach i lokalach mieszkalnych i socjalnych

3.Nie przewiduje si¢ wlatach 2024-2028 zmiany w sposobie dotychczasowego zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Dobre.

Rozdzial 7.
Zro6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 2024-2028

§ 13. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028 beda wplywy
z czynszoOw za lokale mieszkalne wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego oraz $rodki wilasne budzetu
gminy Dobre.

§ 14. Dodatkowym zréodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej mogag by¢ pozyskane dochody
zewngtrzne.

Rozdzial 8.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 15. Wysoko$¢ kosztéw latach 2024-2028 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjne i1 przedstawia ponizsza tabela:

Tabela Nr 7. Wysokos¢ kosztow

Lp. | Wyszczegolnienie 2024 2025 2026 2027 2028
Koszty biezacej

1. eksploatacii 1 tys. z 1 tys. zt 1 tys. zt 1 tys. zt 1 tys. zt

2. Koszty remontow 0zt 2 tys. zt 2 tys. zt 2 tys. zt 2 tys. zt
Koszty modernizacji

3. lokali i budynkéw 0zt 1 tys. zt 1 tys. zt 1 tys. zt 1 tys. zt
Koszty zarzadu

4. nieruchomosciami 1,5 tys. zt 1,5 tys. zt 1,5 tys. zt 1,5 tys. zt 1,5 tys. zt
wspolnymi

5. Koszty inwestycyjne 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt

Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy Dobre.

§ 16. Za niezbedne uznaje si¢ dziatania zmierzajace do poprawy iracjonalnego gospodarowania zasobem
Gminy Dobre, polegajace na:
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1) systematycznej dbato$ci o istniejacy zaséb mieszkaniowy i poprawe stanu technicznego;

2) podejmowanie dziatan majacych na celu zwigkszenie skutecznosci egzekucji naleznosci w zakresie najmu
lokali mieszkalnych;

3) wynajmowaniu wolnych lokali osobom, ktére nie sa w stanie zabezpieczy¢ elementarnych potrzeb
mieszkaniowych oraz nie przekraczajg dochodow okre§lonych przepisami o dodatkach mieszkaniowych;

4) adaptowanie w razie koniecznosci innych lokali na cele mieszkaniowe.
5) budowe mieszkan czynszowych.

§ 17. W latach 2024-2028 Gmina Dobre nie przewiduje remontéw budynkow i lokali, z ktorymi wigze si¢
konieczno$¢ zapewnienia lokalu zamiennego na czas remontu.

§ 18. W latach 2024-2028 Gmina Dobre nie przewiduje sprzedazy lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Dobre.
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