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UCHWALA NR XLVII/315/2023
RADY GMINY W DABROWIE

z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dabrowa
w latach 2024 — 2028

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Tj. Dz.U. z2023r. poz. 725 oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dabrowa w latach 2024-
2028, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dabrowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
w Dabrowie

Marta Blaszczak
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Zatacznik do uchwaty Nr XLVII/315/2023
Rady Gminy w Dabrowie
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dabrowa
w latach 2024-2028

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne.

§ 1. Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Dabrowa na lata 2024 -
2028 obejmuje:

1) prognozg dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzenia mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 1 analiza kosztow
funkcjonowania zasobu mieszkaniowego;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbgdny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegllnych latach.

§ 2. 1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Dabrowa wchodza lokale mieszkalne komunalne i
socjalne.

2. Mieszkaniowy zasob gminy na dzien 18 pazdziernika 2023r. sklada si¢ z 14 budynkow, w
ktérych znajduja si¢ 37 lokale mieszkalne. W ciaggu najblizszych 5 lat nie planuje si¢ znaczacych
zmian w wykazanych zasobach mieszkaniowych.

3. Szczegdlowe zestawienie lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Dabrowa
przedstawia tabela nr 1:

Tabela nr 1. Szczegbdtowe zestawienie lokali mieszkalnych.

L.p. Miejscowos¢ Liczba Powierzchnia Laczna
lokali lokali powierzchnia
1. Dabrowa 1 70,55 70,55
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ul. Parkowa 1
2. Dabrowa 34,29
ul. Kasztanowa 7 3 64,74 117,03
18,00
3. Dabrowa 50,50
ul. Kasztanowa 12 3 50,50 151,50
50,50
4. Dabrowa 63,00
ul. Kasztanowa 14 4 22,(9)8 252.90
56,00
5. Dabrowa
ul. Kasztanowa 35 1 37,50 37,50
6. Dabrowa
ul. Szkolna 35,27
Osrodek zdrowia 1 35,27
7. Stab
aboszewo ) jg,g(s) 94,25
8. Krzekotowo 69,04
stara szkota 65,31
62,00
7 34,76 331,90
55,10
14,57 *
15,74 *
15,38 *
9. Krzekotowo 18,00 *
4 15,75 * 76,90
24,50 *
18,65 *
10. Krzekqtowo przy stacji 1 56.20 56.20
wodociggowe]
1. Mierucin
2 ) 77,40
12. Parlin
stara szkota 2 gg’?i 176,80
13. Parlin
- 4
bud. Swietlica 2 6;’38 108,00
14. Stlaboszlgv;/ko 97,50
stara szkota
4 fé’gg 268,96
45,46
Lacznie
37 1855,16
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*- lokal socjalny

4. Planowang liczbe lokali do sprzedazy w poszczegdlnych latach przedstawia tabela nr 2:

Tabela nr 2. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

2024 2025 2026 2027 2028
Liczba lokali
przeznaczonych 0 1 1 1 0
do sprzedazy
Wiym 0 0 0 0 0
socjalnych

5. Planuje si¢, iz w latach 2024-2028 na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych rodzin

oczekujacych na lokale komunalne 1

w wyniku:

1) naturalnego ruchu ludnosci;

2) przeznaczenia czg$ci mieszkan o nizszym standardzie i wyposazeniu na lokale socjalne.

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§ 3. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi 1
mienia w okresie jego uzytkowania,

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w budynkach,

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen

zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegllnoSci zapewnienie

warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, energi¢ cieplng, energi¢ elektryczna,

odprowadzenie $ciekow, usuwanie odpadow statych oraz ochrone przeciwpozarowa,

4) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii

elektrycznej, cieplnej i wody.

socjalne, przeznaczone zostang lokale, pozyskane

§ 4. 1. Zaklada si¢, ze przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostang wyniki
okresowych przegladow budynkéw, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018r. poz.1202, z pdzn. zm.).
2. Budynki i1 lokale mieszkalne, stanowigce gminny zasob nieruchomo$ci z uwagi na stan
techniczny w wigkszo$ci wymagaja podjecia prac remontowych w zakresie:
1) wymiany stolarki okiennej 1 drzwiowej;
2) termomodernizacja;
3) remontéw komindéw, piecOw i centralnego ogrzewania,
4) remontow elewacji.

3.Plan remontow 1 modernizacji na lata 2024-2028 przedstawia tabela nr 3:

Tabela nr 3. Plan remontéw i modernizacji na lata 2024-2028.

L.p. Miejscowos¢

Planowana modernizacja

2024

2025

2026

2027

2028

1. |Dabrowa

Termomodernizacja oraz

40.000

40.000

40.000
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ul. Kasztanowa 14 | wymiana kotta C.O na kociot
gazowy
2. |Dabrowa Termomodernizacja oraz
ul. Kasztanowa 12 | wymiana kotla C.O na kociot 40.000 | 40.00
gazowy
7. |Parlin
stara szkola Wymiana stolarki okienncj 5000 | 5000 | 5000 | 5000 | 5000
1 drzwiowej
Lacznie 45.000 | 45.000 | 45.000 | 45.000 | 45.000
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 5. 1. Zasdb mieszkaniowy gminy nie w pelni pokrywa potrzeby wynikajace z wnioskow
mieszkancow, z tego wzgledu nie przewiduje si¢ zbywaé mienia gminnego na zasadzie planowane;
sprzedazy.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu gminy bg¢dzie prowadzona na wniosek najemcy zgodnie z
przepisami prawa.

3. Wprowadza si¢ mozliwo$¢ sprzedazy w trybie przetargu nieograniczonego wolnych lokali
w zlym stanie technicznym.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 6. Z tytutu umow najmu lokali pobiera si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,
2) zalokale socjalne.

§ 7. 1. Stawki czynszu za lokale mieszkalne 1 socjalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy ustala si¢ w oparciu o warto$¢ odtworzeniowa lokalu.

2. Organem witasciwym do ustalenia stawek czynszu w lokalach wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy jest organ wykonawczy — Wojt Gminy Dabrowa. Przy
wykonywaniu tego prawa Wojt Gminy Dabrowa zobowigzany jest kierowaé sie zasadami
okreslonymi w niniejszym programie oraz przepisach prawa, w tym ustawie o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. Czynsz obejmuje: koszty administracyjne, koszty konserwacji i utrzymania technicznego
budynku oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania.

5. Najemca w przypadku, gdy nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca ustug oprocz
czynszu jest zobowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja mieszkania oraz optat
niezaleznych od witasciciela. Dotyczy to dostawy energii elektrycznej, wody, wywozu nieczystosci
ptynnych 1 statych.
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6.Dhuznikom posiadajacym zalegloSci czynszowe umozliwia si¢ spetnienie $wiadczenia w innej
formie niz zaptata zadtuzenia.

§ 8. Stawke czynszu podstawowego ustala si¢ na bazie lokali wyposazonych standardowo tylko w
instalacj¢ wodna i piec kaflowy.

§ 9. Najemcy lokali mieszkalnych optaca¢ beda czynsz wedlug stawki podstawowej za Im?
powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajgcych
jego warto$¢ uzytkowa.

§ 10. 1. Ustala si¢ czynniki, ktérych wystepowanie powoduje podwyzszenie stawki podstawowej
czynszu o wymieniony wskaznik procentowy:
1) usytuowanie budynkéw w miejscowosciach Dabrowa i Szczepanowo - 10%,
2) budynki powstale i zmodernizowane po 1970 r. - 10%,
3) wyposazenie budynku w urzadzenia techniczne:
a) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie - 25%,
b) lokal wyposazony w tazienke oraz wc - 25%,
c) lokal wyposazony tylko w we - 10%.
2. Czynniki wptywajace na podwyzszenie stawki podstawowej czynszu sumuje si¢.
3. Obnizenie stawki czynszu podstawowego tylko do lokali mieszkalnych usytuowanych na
poddaszu. Wskaznik obnizenia w tym przypadku wynosi 10%.

§ 11. 1. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ podstawowa stawke czynszu, o ktorym mowa w §10,
jezeli dokonat w lokalu ulepszen majacych wpltyw na poprawe standardu mieszkania.

2. Podwyzszenie stawki czynszu podstawowego nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6
miesigcy.

§ 12. Czynsz najmu placony jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca na rachunek wskazany przez
wynajmujacego z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality inny termin i forme zaptaty.

§ 13. 1. Czynsz za najem lokali stanowigcych zasob mieszkaniowy Gminy Dabrowa moze zosta¢
obnizony. Obnizka czynszu moze by¢ zastosowana w przypadku, gdy wysokos¢ stawki czynszu
najmu w zasobach gminnych osiagnie warto$¢ rowng badz wyzszg od 1% wartosci odtworzeniowe;j
lokalu obliczonej zgodnie z obowigzujacym wskaznikiem przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1
m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ogtaszanym przez Wojewode Kujawsko-
Pomorskiego w drodze obwieszczenia.
2. O obnizeniu czynszu decyduje Wojt Gminy Dagbrowa, po rozpatrzeniu pisemnego wniosku,
ztozonego przez najemce lokalu stanowigcego mieszkaniowy zasob gminy, z wyjatkiem najemcow
lokali socjalnych.
3. Obnizki moga by¢ udzielane najemcom, ktorych sredni dochdd brutto osiggany przez wszystkich
cztonkéw gospodarstwa domowego, w okresie trzech ostatnich miesiecy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku nie przekroczyt wysokosci kwoty ustalonej na podstawie przepisow
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2017r. poz. 180).
4. Kwota obnizki powinna by¢ zréznicowana w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa
domowego najemcy. Czynsz moze zosta¢ obnizony:
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:
a) 0 30% przy srednim dochodzie nie przekraczajacym 50% ustalonej ustawa kwoty;
b) 0 20% przy srednim dochodzie przekraczajagcym 50% 1 nie przekraczajacym 70% ustalonej
ustawa kwoty;
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2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:
a) o 30% przy srednim dochodzie w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie
przekraczajacym 30% ustalonej ustawa kwoty;
b) o 20% przy srednim dochodzie w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
przekraczajacym 30% 1 nie przekraczajagcym 50% ustalonej ustawg kwoty.

5. Obnizki czynszu udziela si¢ najemcy na okres 12 miesiecy. W przypadku gdy utrzymujacy si¢
niski dochéd gospodarstwa domowego to uzasadnia, wiasciciel, na wniosek najemcy, moze
udziela¢ obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesi¢czne.

6. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje
o wysokos$ci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego. Za dochod, okreslony powyzej uwaza
si¢ dochdd w rozumieniu przepisow o dodatkach mieszkaniowych. W sprawach dotyczacych
deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego i
rodzaju dokumentow, ktére powinny by¢ przez sktadajacych deklaracje przechowywane w celu
udostepnienia na zadanie wilasciciela, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o dodatkach
mieszkaniowych.

7. Przyznana obnizka czynszu podlega wstrzymaniu w wypadku stwierdzenia, ze osoba, ktorej
przyznano obnizk¢ nie optaca na biezaco nalezno$ci za zajmowany lokal, a zwtoka w optatach
siega wysokosci trzymiesi¢ecznego czynszu. Nieuregulowanie zalegloSci w ciggu miesigca,
powoduje wygasniecie obnizki czynszu. W przypadku wygasniecia decyzji o udzieleniu obnizki - z
powodu istniejacego zadluzenia, najemca zobowigzany jest do uiszczania naleznosci zwigzanych z
najmem lokalu w wysokosci sprzed wydania decyz;ji.

Rozdzial 6.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

§ 14. Zarzadzajac i administrujgc lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Dgbrowa nalezy kierowac si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki oraz ochrong
interesu 1 mozliwosciami finansowymi gminy, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami prawa. W okresie przewidzianym planem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy. W szczegdlnos$ci nalezy:
1) zapewni¢ bezpieczenstwo uzytkowania i zabezpieczy¢ nieruchomosci przed uszkodzeniem
lub zniszczeniem, a takze zapewni¢ wlasciwg eksploatacje;
2) usuna¢ usterki 1 awarig;
3) prowadzi¢ dokumentacj¢ techniczng budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy;
4) wykonywaé¢ czynno$ci zwigzane z naliczeniem nalezno$ci od najemcéw lokali
mieszkalnych 1 ich rozliczanie w tym windykacja;
5) prowadzi¢ ewidencje zasobu lokalowego wraz z ich najemcami;
6) prowadzi¢ ewidencje ksiggowa, odzwierciedlajaca zdarzenia ksiggowe w sposob
pozwalajacy na jednoznaczne okreslenie otrzymanych dochodéw 1 poczynionych
wydatkéw, zgodnie z zobowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.
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Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach i analiza kosztow
funkcjonowania zasobu mieszkaniowego.

§ 15. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028 beda wplywy
z czynszOow oraz ze sprzedazy mieszkan komunalnych.

§ 16. Planowane przychody z czynszéw i wydatki z podzialem na koszty w latach 2024-2028
przedstawia tabela nr 4:

Tabela nr 4. Planowane przychody na lata 2024-2028.
Planowane przychody

Lp. | Wyszczegolnienie 2024 2025 2026 2027 2028

1. |Potencjalne roczne wptywy z 82.700 82.700 82.700 82.700 82.700
czynszow za komunalne
lokale mieszkalne i socjalne

Rozdzial 8.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploataciji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

§ 17. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach przedstawia tabela nr 5:

Tabela nr 5.Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach 2024-2028

Lp. | Wyszczegdlnienie 2024 2025 2026 2027 2028

1. |Koszty biezacej eksploatacji; |37.700 37.700 37.700 37.700 37.700
w tym koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi

2. |Koszty remontow, 45.000 45.000 | 45.000 | 45.000 45.000
modernizacji i koszty
inwestycyjne
Razem 82.705 82.705 82.705 82.705 82.705
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 18. 1. Ustala si¢ nastepujace kierunki dziatah gminy w zakresie gospodarowania zasobem
mieszkaniowym:
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1) przeznaczy¢ zwolnione, nieuzytkowane budynki uzyteczno$ci publicznej nalezace do
zasobow gminy do adaptacji na lokale mieszkalne i socjalne,
2) adaptowacé pomieszczenia niemieszkalne w obiektach pozyskiwanych od innych jednostek,
3) dokonywa¢ remontoéw starej substancji mieszkaniowej celem utrzymania zasobow w
dobrym stanie technicznym.
2. Powyzszy program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy stanowi podstawe
planowania budzetu na lata 2024 — 2028 w zakresie remontéw budynkoéw oraz prowadzenie
racjonalnej polityki czynszowe;.
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