DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 27 wrze$nia 2023 r. Podpisany przez:

Mariusz Kazmierczak
Data: 27.09.2023 13:10:20

Poz. 5894

UCHWALA Nr LXXXI1/542/23
RADY GMINY CHELMZA

z dnia 21 wrze$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci
Nawra.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 40, 57211463), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, 15061 1597), po stwierdzeniu, Ze nie naruszone zostaly ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza przyjetego uchwaty
Nr XXVIII/228/17 Rady Gminy Chetmza z dnia 30 marca 2017 r. uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Nawra, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, jako integralny zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatgcznik Nr 3 do uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, jako zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegoélnych terendw oraz okresla konieczne dla
osiggniecia zamierzonych celow — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku planu stanowigcego zatgcznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, majg zastosowanie
przepisy szczegodlne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okre§lony jest symbolem, w ktorym litery oznaczajg przeznaczenie
poszczegblnych terendw wedlug oznaczen rysunku planu.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia, zawarte na rysunku planu, sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica terenu wpisanego do rejestru zabytkow;

5) oznaczenie obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow;

6) symbole identyfikujace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Oznaczenie pomnikow przyrody, zawarte na rysunku planu, jest elementem informacyjnym niebedacym
ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogodlne obowiazuja dla terenow w granicach obszaru objetego planem, o ile ustalenia
szczegblowe nie stanowig inacze;j.

2. Przeznaczenie terendow:
1) w granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny:
a) zieleni parkowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o symbolu — ZPp/U,
b) zieleni parkowej, o symbolu — ZPp,
¢) zieleni urzadzonej, o symbolu — ZP,
d) zieleni parkowej z dopuszczeniem parkingu, o symbolu — ZPp/KP;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu ijego obsluga,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu lacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrgbnymi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do
utrzymania iochrony wartos$ci przyrodniczych iréznorodnosci form krajobrazowych, w tym: zachowanie
istniejagcych form uksztaltowania terenu z wyltaczeniem realizacji obiektow budowlanych oraz zakaz
dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

5. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej: na obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ teren wpisany do
rejestru zabytkow oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkow, obowiazuje:

1) nakaz prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robot budowlanych, badan konserwatorskich
i archeologicznych oraz innych dziatan, ktore moglyby prowadzi¢ do naruszenia lub zmiany wygladu
zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkow;

2)nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego zabytkowej zabudowy w zakresie
historycznego gabarytu, ksztattu ipokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji historycznych otworéw okiennych
i drzwiowych wraz z oryginalng stolarka oraz w zakresie ukladu i wystroju wnetrza (np. schody, stropy,
drzwi wewnetrzne, piece kaflowe, posadzki, podtogi, sztukaterie, polichromie itp.);

3) nakaz prowadzenia badan konserwatorskich przed przystapieniem do prowadzenia prac konserwatorskich
1 restauratorskich;

4) nakaz zachowania i ochrony historycznego uktadu zatozenia patacowo-parkowego;
5) nakaz zachowania i pielggnacji drzewostanu parkowego;
6) zakaz ingerencji w rzezbeg terenu;

7) zakaz lokalizowania inwestycji mogacych negatywnie wplywaé na warunki wodno-gruntowe i srodowisko
przyrodnicze;

8) zakaz podzialu geodezyjnego zalozenia patacowo-parkowego;
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9) zmiana dotychczasowego uzytkowania gruntéw i budynkow, nowe nasadzenia, ewentualna wycinka drzew
1 krzewow zgodnie z wymogami przepisow odregbnych dotyczacych ochrony zabytkow;

10) nakaz rewaloryzacji parku, po wczesniejszym sporzadzeniu dokumentacji projektowej opartej
o historyczne materiaty ikonograficzne, kartograficzne, inwentaryzacj¢ drzewostanu, analizy krajobrazowe,
analizy zachowania historycznej kompozycji oraz inne opracowania spelniajace wymagania dla
dokumentacji rewaloryzacyjnej zabytkowych zatozen zieleni;

11) wszelkie dziatania inwestycyjne, zagospodarowanie terenu oraz nowe nasadzenia nalezy prowadzic¢
W poszanowaniu i zgodnie z historyczng kompozycja zalozenia palacowo-parkowego;

12) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych negatywnie wptywac na wyglad i zachowanie zabytkdw.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych;

2) obowigzuje wydzielenie miejsc parkingowych w minimalnej ilo$ci 1 miejsca parkingowego na 100 m?
powierzchni ustlugowe;;

3) obowigzuje wydzielanie miejsc parkingowych o powierzchni maksymalnej 800 m?;

4)w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw - okreslone w ustaleniach szczegotowych.

9. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: na obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny podlegajace ochronie.

10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

11. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: odleglo$¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejgcej infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z istniejacych drog;

2) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodeg: zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociagowej,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z ujgcia wlasnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych na grunt, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: nalezy zachowa¢ normatywne wartos$ci emisji
zanieczyszczen do powietrza okreslone w przepisach odrebnych;

8) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady obshlugi w zakresie odpadow komunalnych: gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych,
przeno$nych pojemnikach - wywo6z odpaddéw z pojemnikow w sposdb zorganizowany zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
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13. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu na dotychczas obowigzujacych zasadach.

14. Wysoko$¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu optlaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:
30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe - zasady zagospodarowania obowigzujacena poszczegolnych terenach objetych
planem

§ 7. Tereny oznaczone symbolami 1ZPp i 4ZPp przeznacza si¢ na cel zieleni parkowej. Dla terenu
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) nakaz zachowania i pielggnacji drzewostanu parkowego;

2) nowe nasadzenia, wycinka drzew ikrzewow zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow.

§ 8. Teren oznaczony symbolem 2ZP przeznacza si¢ na cel zieleni urzadzone;j.

§ 9. Teren oznaczony symbolem 3ZPp/U przeznacza si¢ na cel zieleni parkowej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej. Dla terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) wysokos¢ projektowanej zabudowy ustugowej do dwodch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
8,0 m;

2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 50°;
3) nalezy zachowac istniejaca lini¢ posadowienia budynkow wpisanych do rejestru zabytkdw;

4) zakaz zmiany istniejacej wysokosci oraz parametrow kubaturowych dla budynkéw wpisanych do rejestru
zabytkow;

5) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze negatywnie
wptywaé na $srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wytaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza sig¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z wyznaczong funkcja terenu;

7) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 75%;

8) powierzchnia zabudowy kubaturowej do 2,5% powierzchni dzialki lub terenu;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,06;

10) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu tgczno$ci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 10. Teren oznaczony symbolem SZPp/KP przeznacza si¢ na cel zieleni parkowej z dopuszczeniem
parkingu. Dla terenu obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie wydzielenie parkingu, nawierzchni¢ parkingu nalezy wykona¢ z materiatow
uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 50%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetmza.

§ 12. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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§ 13. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Janusz Iwanski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXXX11/542/23
Rady Gminy Chelmza
z dnia 21 wrze$nia 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXXI1/542/23
Rady Gminy Chetmza
z dnia 21 wrzeénia 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO
W MIEJSCOWOSCI NAWRA

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz  zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 zp6ézn.zm.) przedktada si¢ Radzie Gminy
Chetmza liste nieuwzglednionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Lp. Tres¢ uwag Ustalenia projektu planu dla Uzasadnienie Data wplywu
nieruchomosci, ktérej dotyczy nieuwzglednienia uwagi
uwaga uwagi
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXXI1/542/23
Rady Gminy Chetmza

z dnia 21 wrzes$nia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI NAWRA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 z p6zn.zm.) Rada Gminy Chelmza okresla nastepujacy sposob realizacji i zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023r. poz.40 zp6ézn.zm.) nalezg do zadan wiasnych gminy i sluza
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowia:

1) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi projektowanych inwestycji,
adaptacja istniejacych linii elektroenergetycznych;

2) sieci i urzadzenia wodno-kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejacych i projektowanych sieci
wodno-kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z budowg infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania
projektowanych przylaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych;

3) sie¢ telekomunikacyjna; podlaczenie projektowanych obiektow budowlanych do istniejacej linii
telekomunikacyjne;j.

2. Sposob realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci
Nawra odbywaé si¢ bedzie zgodnie z zalozeniami okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmza;

2) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami inormami, wtym zakresie, m. in. zustawg z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamdwien
publicznych (Dz.U. z 2023 r. poz. 1605 z p6zn.zm.), ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.
22023 r. poz. 682 z p6zn.zm.), ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z2023r.
poz. 645), wustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U. z2023r.
poz. 1270 z pdzn.zm.), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z2022r.
poz. 2556 z pdzn.zm.), inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw i energii elektrycznej
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz.U. z2022r. poz. 1385 z pézn.zm.), sposob realizacji inwestycji wynikal bedzie z wykorzystania
mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno — technologicznych gwarantujgcych wysoka jakosc
wykonania inwestycji, dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:
1) finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objg¢tego planem w energie
elektryczna i gaz, bedzie realizowane ze srodkow finansowych przedsiebiorstwa posiadajacego wymagang

koncesj¢ oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okreslonych przez
gestorow sieci;

2) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze Srodkoéw finansowych przedsigbiorstwa
oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okreslonych przez gestorow sieci;
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3) inwestycje zzakresu budowy sieci wodociggowe] 1 kanalizacji finansowane begda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz.U. z2023r. poz.537) ze srodkow budzetu gminy z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXXI1/542/23
Rady Gminy Chelmza
z dnia 21 wrzeénia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 997 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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