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UCHWALA NR LV/376/23
RADY GMINY BYTON

z dnia 28 sierpnia 2023 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Byton na lata
2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie Gminnym (Dz. U.
72023 1, poz. 40, 572) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. Uz 2023 poz. 725) Rada
Gminy Byton uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Byton na lata
2023-2027, w brzmieniu okreslonym w zataczniku nr 1 do Uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Byton.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXX/234/2017 Rady Gminy Byton z dnia 29 listopada 2017 roku w sprawie
Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Byton na lata 2018-2022 (Dz.Urz.Woj.Kuj. Pom.
z 2017 roku, poz. 5147).

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Kazimierz Swigtczak
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Zatacznik do uchwaty Nr LV/376/23
Rady Gminy Byton
z dnia 28 sierpnia 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY BYTON
NA LATA 2023 - 2027

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Byton obejmuje lata 2023-2027
i okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Byton w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

2. Dla opracowania programu przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Byton wedlug stanu na
31 grudnia 2022 roku.

Rozdziat 2.
Mieszkaniowy zaséb Gminy Byton

1. Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego zadaniem wlasnym gminy jest tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

2. Gmina zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw o niskich dochodach poprzez zapewnienie im
lokalu.

3. Mieszkaniowe zasoby gminy obejmujg wszystkie lokale mieszkalne stanowiace wtasno$¢ gminy, a takze
inne lokale przewidziane dla potrzeb mieszkaniowych.

4. Charakterystyka i stan posiadania mieszkaniowego zasobu gminy:

Lp. Miejscowos¢ Rodzaj budynku — Pow. Stan techniczny obiektu
potozenie lokalu ilos¢ lokali lokali /m2
1. | Nowy Dwor mieszkalny — 1 64,60 zadawalajacy
2. | Nowy Dwor mieszkalny — 5 178,70 zadawalajacy
3. | Nowy Dwor mieszkalny — 1 36,70 zadawalajacy
4. | Nowy Dwor mieszkalny — 2 97,9 zadawalajacy
5. | Witowo mieszkalny — 3 137,20 Dobry

5. Gmina nie posiada w zasobie mieszkaniowym lokali socjalnych.

Rozdzial 3.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

1. Ze wzgledu na wiek, og6lny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych
przepisoéw technicznych i budowlanych wszystkie budynki wymagaja remontéw i modernizacji.

2. Stan techniczny budynkéw nalezacych do zasobu Gminy jest pochodng ich struktury wiekowe;j, ktora
przedstawia si¢ nastepujaco:

- 0d 41 do 50 lat - 3 budynki
- pow. 50 lat - 2 budynki.
3. W okresie objetym programem planuje si¢ budowe lokali mieszkalnych.
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4. Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie wilasciwego stanu technicznego budynkoéw oraz
utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali

1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali w poszczeg6lnych latach:

Lp. | Rodzaj Remontu Lokalizacja 2023 2024 2025 2026 2027
1. | Wymiana pokry¢ Nowy Dwor 1
2. | Wykonanie elewacji Witowo 1 |
3. | Naprawa rynien, Nowy Dwor 1 1

kaonserwacia dachdw
4. Wymiana okien i drzwi | Nowy Dwor 1
5. | Wymiana instalacji Nowy Dwor w zalezno$ci od potrzeb

Inwestycje prowadzone beda zgodnie z planem zadan inwestycyjnych Gminy.

2. Gtownym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Byton na
lata 2023-2027 jest poprawa stanu technicznego lokali i budynkow wchodzacych w sktad tego zasobu.

3. Polityka remontowa w celu zracjonalizowania dziatah w zakresie utrzymania i poprawy stanu zasobu
mieszkaniowego uwzglednienia:

1) potrzeby remontowe:

a) utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie uzytkowania,

b) ochrona zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

¢) zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujgcych si¢ w nim pomieszczen oraz urzagdzen zwigzanych
z budynkiem, zgodnie z przeznaczeniem, w szczegdlnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych
zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ cieplna, energi¢ elektryczna, odprowadzenie $ciekow, usuwanie
odpadow statych oraz ochrong przeciwpozarows,

d) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku, a w przypadku wpisania budynku do rejestru
zabytkow — zachowania jego wartosci podlegajacych ochronie konserwatorskiej,

e) zapewnienie mozliwosci racjonalizacji zuzycia wody i no$nikow energii przez uzytkownikow.
2) priorytety remontowe:
a) remonty dachdw, rynien i rur spustowych,
b) udroznienie, przebudowa i dobudowa przewodow kominowych spalinowych i wentylacyjnych,
¢) naprawa lub wymiana uszkodzonych elementéw konstrukcyjnych budynku,
d) remonty biezace i zabezpieczajace budynek przed zniszczeniem,
5) roboty elektryczne i odgromowe,
f) remonty lub wymiana piecéw kaflowych,
g) instalacja wodno — kanalizacyjna i centralnego ogrzewania.
4. Wprowadzenie niniejszego programu ma na celu osiggniecie nastepujacych korzysci:
a) zmniejszenie awaryjnos$ci instalacji wewnetrznych, co obnizy koszty eksploatacji budynkow,
b) zlikwidowanie niekorzystnych zjawisk, takich jak: wilgo¢, plesn i grzyb, obnizenie kosztow eksploatacji
1 remontow biezacych zwigzanych z usuwaniem ich skutkow,

¢) zahamowanie procesu degradacji budynkow polegajace na utrzymaniu istniejagcego zasobu bez koniecznosci
rozbiorek.




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -4 - Poz. 5536

d) wdrazanie programoéw priorytetowych ,,Czyste Powietrze” oraz ,,Ciepte Mieszkanie” w celu zapewnienia
bezpieczenstwa cieplnego mieszkancom.

5. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub $rodowiska, w szczegolno$ci instalacji elektrycznej, droznosci i szczelno$ci
przewodow wentylacyjnych i dymowych.

6. Podstawowym celem remontow imodernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, stad
w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkow
i zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

7. Stwierdza si¢ konieczno$¢ powickszenia zasobu lokali socjalnych na potrzeby lokatoréw, wobec ktorych
sady powszechne orzekaja eksmisjg, w wigkszo$ci zobowigzujac gming do zapewnienia lokalu socjalnego.

Rozdzial 5.
Planowana sprzedaz lokali

1. W okresie obowiazywania niniejszego Programu przewiduje si¢ sprzedaz lokali w zaleznos$ci od stopnia
zainteresowania najemcow wykupem. Zasady wyrazania zgody na sprzedaz w trybie bezprzetargowym lokali
mieszkalnych na rzecz najemcow oraz warunkéw i wysokos$ci udzielanych bonifikat przy sprzedazy tych lokali
okreslone zostang odrgbng uchwata rady gminy.

2. Przyjmuje si¢ nastgpujace kierunki dziatania:
a) typowanie w pierwszej kolejnosci do sprzedazy mieszkan w budynkach komunalnych o matej liczbie lokali.

b) podjecie staran zmierzajacych do sprzedazy przede wszystkim lokali w budynkach wymagajacych
znacznych nakladéw finansowych.

3. Pierwszenstwo w nabyciu lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy przystluguje najemcom
lokali, z ktorymi umowy najmu zostaly zawarte na czas nieoznaczony. Sprzedaz nastepuje w trybie bez
przetargowym.

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej

1. Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, w drodze zarzadzenia ustala Wojt Gminy Byton.

2. Zmiana wysokosci stawki bazowej# czynszu nastepuje raz do roku jednak nie wiecej niz o $rednioroczny
wskaznik cen towaréw iustug konsumpcyjnych ogoétem, oglaszany przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego za rok poprzedzajacy podwyzke czynszu.

3. Maksymalna miesieczna stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni jest rownowarto$cig 1/12 kwoty
stanowigcej 3% wskaznika przeliczeniowego 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego ustalanego
w drodze obwieszczenia przez wojewode.

4. Do stawek czynszu obowigzujacych w mieszkaniowym zasobie gminy, nalicza si¢ zwyzki i znizki
techniczne.

5. Dopuszcza si¢ zwyzke czynszu do 10% w budynkach po termomodernizacji badz po kapitalnych
remontach w stosunku do stawki z ust. 1.

6. Stawka czynszu najmu socjalnego lokalu oraz tymczasowego pomieszczenia wynosi polowe stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

7. W lokalach mieszkalnych, w ktérych najemcy posiadajg zarejestrowang dzialalno$¢ gospodarcza lub
wykorzystujg lokal mieszkalny na dzialalno§¢ gospodarcza stosuje si¢ stawke w wysokosci do 8 % wartosci
odtworzeniowej lokalu jednak nie mniej niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

8. Dla o0s6b zamieszkujacych gminny zasoéb mieszkaniowy, ktore przekroczyly progi dochodowe do
mieszkania komunalnego, stosuje si¢ stawke w wysokosci nie wigcej niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

9.Dla o0s6b ubiegajacych si¢ o lokal mieszkalny do remontu stosuje si¢ stawke czynszu zgodnie
z wynikiem ofert.

10. Stawka bazowa czynszu za 1m? powierzchni mieszkania zostaje obnizona o 4% w przypadku:
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1) usytuowanie lokalu mieszkalnego w suterenie;
2) usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynkach o ztym stanie technicznym.
11. Stawka bazowa czynszu za 1m? powierzchni mieszkania zostaje obnizona o 4% w przypadku:
1) braku wyposazenia lokalu mieszkalnego w c.o.,
2) braku wyposazenia lokalu mieszkalnego w tazienke,
3) braku wyposazenia lokalu mieszkalnego w ubikacj¢ wewnatrz lokalu.

12. Kazda zmiana kwalifikacji wartosci uzytkowej lokalu wymaga sporzadzenia dokumentu/protokotu
okreslajacego aktualny stan techniczny lokalu przez Zarzadce. Protokét stanowi podstawe zmiany wysokosci
naliczanego czynszu bez koniecznosci wypowiedzenia umowy w przedmiotowym zakresie.

13. Na lokale z najmem socjalnym przeznacza si¢ lokale mieszkalne o obnizonym standardzie.
14. Na pomieszczenia tymczasowe przeznacza si¢ pomieszczenia o obnizonym standardzie.

15. Na lokale z najmem socjalnym oraz na pomieszczenia tymczasowe przeznacza si¢ lokale mieszkalne
1 pomieszczenia w szczegolnosci zlokalizowane w budynkach bgdacych wiasno$cia Gminy lub budynkach,
w ktérych Gmina jest posiadaczem.

Rozdzial 7.
Zarzadzanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad

1. Na lata 2023 — 2027 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

2. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy podejmujac stosowne decyzje wykonywane
przez Urzad Gminy, ktéry prowadzi ewidencje lokali, dokumentacj¢ zwiazang z najmem, rozliczaniem czynszu
1 innych optat zwigzanych z uzytkowanymi lokalami mieszkalnymi.

3. Spoleczng kontrole co do prawidlowosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje
odpowiednia Komisja Rady Gminy, majaca w zakresie swego dziatania sprawy gospodarki komunalnej
1 mieszkaniowe;j.

4. Umowy najmu z najemcami zawiera Wojt Gminy Byton.

Rozdzial 8.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2023 — 2027 odbywa¢ si¢ bedzie z wplywow
z czynszow za lokale z mieszkaniowego zasobu gminy oraz z innych srodkoéw finansowych pozyskanych przez
gmin¢ w ramach dostepnych programoéw i funduszy.

2. W budynkach stanowigcych wspotwlasno$¢ gminy zrédito finansowania stanowi fundusz remontowy
ustalony przez wspotwiascicieli nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow,
modernizacji budynkéw i lokali, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi oraz wydatki
inwestycyjne

1. Prognoza wydatkéw w latach obowigzywania programu.

Rok Koszty biezace Koszty remontow | Wydatki inwestycyjne Realizacja programow

eksploatacji w tys. zt | lokali i budynkow i modernizacyjne priorytetowych ,,Czyste

w tys. zt w tys. zt Powietrze” i ,,Ciepte Mieszkanie”
2023 12,0 0,5 - Gminny Program ,,Ciepte
2024 | 1,5 2,5 50,0 Mieszkanie” - do roku 2025
2025 | 1,5 5.0 120,0 (*) zabezpie’c;ono kwote w
2026 | 1.5 5.0 200,0 (*) wysokosci 795.000,00. zt
Program ,,Czyste Powietrze”

2027 | 2,0 4,5 - dofinansowywany na biezaco

(*) w ramach dziatan rewitalizacyjnych na terenie gminy.
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Rozdziat 10.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizowania gospodarowania

1. W celu umozliwienia pelnej prywatyzacji we wspolnotach mieszkaniowych prowadzone beda dziatania
polegajace na wskazaniu lokalu zamiennego najemcy nie korzystajacemu z oferty nabycia lokalu.

2. W celu racjonalizacji gospodarki mieszkaniowej gminy, podejmowane beda dziatania zmierzajace do:
a) umozliwienia zamiany mieszkan najemcom,
b) obnizenie kosztow eksploatacyjnych ,
¢) sprzedazy lokali znajdujgcych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych,
d) wypowiadania umow najemcom, ktorzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem gminy,
e) podjecia dziatan w celu budowy tanich mieszkan.

3. W celu wykonania kapitalnego remontu budynku lub lokalu mieszkalnego, przewiduje si¢ konieczno$¢
przydzielenia lokalu zamiennego na czas takiego remontu.

4. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego moze by¢ prowadzona z urzgdu jak tez na
wniosek najemcy, po pozytywnym zaopiniowaniu przez Wojta Gminy oraz przy spetnieniu warunkow
okreslonych ustawg o gospodarce nieruchomosciami.

5. Ze wzgledu na zmniejszajacy si¢ zasob mieszkaniowy podejmowane beda dziatania majace na celu
tworzenie warunkow do rozwoju budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego poprzez wyodrebnienie
terenow pod budownictwo mieszkaniowe. Tereny przeznaczone pod budownictwo indywidualne, wg potrzeb
wyznacza si¢ poprzez decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, do czasu uchwalenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe.

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata maja zastosowanie obowiazujace przepisy prawa.

2. W przypadku wystgpienia zmian istotnych w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy,
posiadanych $rodkoéw finansowych oraz planowanej wielkosci wskaznika wzrostu cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych, Woéjt Gminy Byton przedktada Radzie Gminy propozycj¢ zmian Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Byton w latach 2023 -2027.

3. Powyzszy program moze ulec zmianie, jezeli ulegna zmianie warunki lub potrzeby rzutujace na jego
realizacje, lub na wielkos$¢ przyjetych w nim wskaznikow.
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