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UCHWALA NR LXX/375/2023
RADY GMINY W KESOWIE

z dnia 29 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kesowo na lata 2023-2028”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023 r. poz. 40 1ipoz. 572) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22023 r. poz. 725)

Rada Gminy w Kesowie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kesowo na lata
2023-2028” w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kesowo.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXII/112/2020 Rady Gminy w Kesowie z dnia 30 stycznia 2020r. w sprawie
uchwalenia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ke¢sowo na lata 2020-2025” (Dz.
Urz. Woj. Kuj.- Pom. z 2020 r., poz. 714 oraz Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2023 poz. 2130).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Witold Ott
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Zatacznik do uchwaty Nr LXX/375/2023
Rady Gminy w Kesowie
z dnia 29 sierpnia 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
KESOWO NA LATA 2023-2028

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kesowo na lata 2023-2028 okresla
podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminnym, tworzgc warunki do racjonalnego
gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Kesowo w latach
2023-2028, z podzialem na lokale

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Kesowo wg stanu na dzien 29.08.2023 r. sktada si¢ z 8 budynkow,
stanowigcych w catosci wilasnos¢ Gminy Kesowo, w ktorych znajdujg si¢ 34 lokale mieszkalne i1 lokal
tymczasowy. W swoim mieszkaniowym zasobie gminy, Gmina K¢sowo nie posiada wyodrebnionych lokali dla
najmu socjalnego.

2. Wielkos$¢ gminnego zasobu mieszkaniowego ksztattuje sie nastgpujaco:

Lp. Adres budynku Liczba lokali Laczna powierzchnia lokali
mieszkalnych (m?)
1. Bralewnica 1 8 436,93 m?
2. Kesowo, ul. Gtowna 11A 12 500,40 m?
3. Kesowo, ul. Gtéwna 19 4 201,31 m?
4. Kesowo, ul. Szkolna 11 2 108,43 m?
5. Kesowo, ul. Wyzwolenia 10 1 74,04 m?
6. Piastoszyn, ul. Spétdzielcza 13 1 77,07 m?
7. Zalno, ul. Pamieci Narodowej 18 3 171,71 m?
(w tym 1 lokal
tymczasowy)
8. Zalno, ul. Szkolna 1 4 184,04 m?
Eacznie 35 1753,93 m?

3. Prognozowana wielko§¢ zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2023-2028 ksztattowac si¢ bedzie
nastgpujaco:

Rok Sprzedaz Budowa Adaptacja Stan
2023 - - - 35
2024 - - - 35
2025 - 8 - 43
2026 - - - 43
2027 - - - 43
2028 - - - 43
Prognozuje si¢ budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego w miejscowosci Zalno.
4. Ocena stanu technicznego lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:
Lp. Adres Hos$¢ lokali Wyposazenie w instalacje Ogolny stan
techniczne techniczny
1. Bralewnica 1 elektryczna, wodociggowa,
szambo, centralnego dobry
ogrzewania, wc, tazienka
2. Kesowo, elektryczna, wodociggowa,
ul. Gtéwna 11A kanalizacyjna, centralnego | bardzo dobry
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ogrzewania, wc, tazienka
3. Kesowo, elektryczna, wodociggowa,
ul. Gléwna 19 4 kanalizacyjna, centralnego $redni
ogrzewania, wc, tazienka
4. Kesowo, elektryczna, wodociagowa,
ul. Szkolna 11 2 kanalizacyjna, centralnego dobry
ogrzewania, wc, tazienka
5. Kesowo, elektryczna, wodociagowa,
ul. Wyzwolenia 10 1 kanalizacyjna, centralnego $redni
ogrzewania, wc, tazienka
6. Piastoszyn, elektryczna, wodociggowa,
ul. Spotdzielcza 13 1 kanalizacyjna, centralnego dobry
ogrzewania, wc, tazienka
7. Zalno, elektryczna,  wodociggowa,
ul. Pamigci Narodowej 18 3 kanalizacyjna, centralnego dobry
ogrzewania, wc, tazienka
8. Zalno, elektryczna, wodociggowa,
ul. Szkolna 1 4 kanalizacyjna, centralnego dobry
ogrzewania, wc, tazienka

5. Techniczny stan lokali jest zréznicowany, zalezy od wieku, okreslany jest na podstawie stopnia zuzycia
budynku, w ktorym miesci si¢ lokal mieszkalny oraz wyposazenia lokali

w instalacje.
6. Stan techniczny lokali okreslany jest wedtug kryteriow:
1) stan bardzo dobry - lokal wyposazony we wszystkie media, nowy budynek Iub po kapitalnym remoncie.

2) stan dobry — lokal jest utrzymywany w nalezytym stanie, w lokalu celowy jest remont biezacy, polegajacy
na drobnych naprawach i konserwacji.

3)stan s$redni — lokal wymaga czgsciowych remontéw, uszkodzenia iubytki w lokalu nie zagrazaja
bezpieczenstwu uzytkowania.

7. Prognoza stanu technicznego lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

w latach 2023 — 2028:

Rok Liczba mieszkan Stan techniczny
bardzo dobry dobry Sredni
2023 35 12 18 5
2024 35 16 18 1
2025 43 24 18 1
2026 43 24 18 1
2027 43 24 18 1
2028 43 24 18 1
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw do wykonania w budynkach nalezacych do Gminy Kesowo

§ 2. 1. Stan techniczny budynkow nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy oceni¢ nalezy jako ogdlnie
dobry. Koniecznos¢ wykonywania niektorych remontéw czy prac modernizacyjnych, wynikaé¢ bedzie ze
zdarzen losowych lub wyraznego pogorszenia stanu technicznego budynku czy tez zgloszonych potrzeb
mieszkancow.

2. W latach 2023-2028 prowadzone bg¢da biezace naprawy oraz remonty imodernizacje budynkdéw
mieszkalnych celem utrzymania sktadnikow zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym.

3. Decyzje w sprawie remontdéw oraz modernizacji budynkéw mieszkalnych beda podejmowane przez
Wojta Gminy Kesowo w granicach §rodkow okreslonych corocznie w budzecie gminy.
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4. Priorytetem przy realizacji remontow imodernizacji budynkéw mieszkalnych bedzie w pierwszej
kolejnosci usuwanie stanow awaryjnych w budynkach zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz
konstrukcji technicznej budynkéw, aw dalszej kolejnosci prowadzenie dziatan podnoszacych standard
zamieszkania (modernizacja budynkow).

5. Zakres oraz kolejno$¢ remontow i modernizacji ustala Wojt, po zapoznaniu sig¢ ze:
1) zgtoszeniami od lokatorow,

2) zaleceniami wynikajacymi z protokotow przegladow rocznych i pigcioletnich wynikajacych z przepisow
prawa budowlanego.

6. Remonty budynkow powinny sprowadza¢ sie do:

1) utrzymania stanu technicznego budynkoéw w okresie ich uzytkowania na poziomie zapewniajacym
bezpieczenstwo ludzi i ich mienia,

2) zapewnienia uzytkowania budynku oraz urzadzen zwiazanych zbudynkiem zgodnie zjego
przeznaczeniem,

3) podnoszenia standardu zamieszkania Najemcow.

7. Szczegodtowy plan remontdw oraz modernizacji budynkow zasobu bedzie okreslany corocznie przez
Wojta w planie budzetu Gminy, z uwzglednieniem mozliwych do przeznaczenia $rodkow finansowych na ten
cel.

8. Remonty i modernizacja lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy
mogg by¢ réwniez wykonane przez lokatoréw. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenia
tylko za zgoda wynajmujgcego i na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2023-2028

§ 3. 1. Sprzedaz mieszkan w gminie prowadzona jest na rzecz najemcoOw na podstawie wnioskow
o wykup.
2. Sprzedaz lokali realizowana bedzie w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.) oraz na podstawie odpowiednich
uchwat Rady Gminy w K¢sowie.

3. Ceng sprzedazy lokali mieszkaniowych okresla si¢ na podstawie warto$ci ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZenia czynszu

§ 4. 1. Wojt Gminy Kg¢sowo w drodze zarzadzenia ustala stawke bazowa czynszu za jeden m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

z uwzglednieniem okreslonych niniejszym programem zasad polityki czynszowej, poprzez:
1) ustalenie stawki czynszu lokalu mieszkalnego co najmniej dwuizbowego, wyposazonego

w instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjna, cieptej wody uzytkowej, ogrzewaniem piecowym na paliwo
state, samodzielng kuchnig oraz tazienkg z wc-jako stawki podstawowej;

1) ustalenie stawki czynszu lokalu mieszkalnego w budynku zrealizowanym w 2022 roku
1 pozniej — jako stawki podwyzszonej;

2) stosowanie czynnikdw podwyzszajacych i obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego
okreslonych w ust. 2 1 3, odnoszacych si¢ do stawki czynszu, o ktorej mowa

w ust. 1 pkt 1.
2. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego;

1) lokal wyposazony w instalacj¢ centralnego ogrzewania lub ogrzewanie etazowe 20%,
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2) lokal wyposazony w instalacj¢ centralnego ogrzewania zasilang z kotlowni lokalnej 10%,
3) lokal z osobnym wejsciem 10%,
4) lokal usytuowany w miejscowosciach Kesowo lub Zalno 10%.
3. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego:
1) lokal bez tazienki 20%,
2) lokal bez instalacji cieptej wody uzytkowej 10%,
3) lokal jednoizbowy 10%.

4. Czynsz obejmuje: koszty administrowania, koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku oraz
koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania.

5. Najemca zobowigzany do podpisania indywidualnych uméw z dostawcami mediéw oraz zlozenia
deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

6. Ustala si¢ odrebnie odptatnosc¢ za:

1) najem pomieszczen dodatkowych (garaze, chlewiki itp.),

2) dostarczang do mieszkan energi¢ cieplng.
7. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos¢ czynszu.

8. Czynsz najmu platny jest miesi¢cznie z gory do dnia 10-go kazdego miesigca na rachunek wskazany
przez Wynajmujacego.

Rozdzial 5.
Sposoby i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2023-2028

§ 5. 1. Budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzagdza Wojt Gminy
Kesowo, w tym w szczegolnoscei:

1) gospodaruje mieszkaniowym zasobem Gminy Kesowo, zabezpiecza nieruchomos$ci przed uszkodzeniem
lub zniszczeniem, dokonuje biezacych przegladow instalacji oraz zapewnia realizacje remontow
i modernizacji lokali i budynkow;

2) wynajmuje lokale zgodnie z uchwalonymi przez Rad¢ Gminy w Kesowie zasadami wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. W latach 2023-2028 nie zaklada si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2028

§ 6. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2028 beda $rodki wiasne

z budzetu gminy, wplywy osiagane z tytulu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz dofinansowania
z innych zrodet.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ kosztow w latach 2023-2028 z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
a takze wydatki inwestycyjne

§ 7. 1. Planowanie kosztéw zwigzanych z biezaca eksploatacja, remontami i modernizacjg budynkéw

i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ksztaltuje si¢ nastepujaco:

L.p. Rodzaj robot Wartos$¢ szacunkowa w poszczegolnych latach (w zl)

2023 2024 2025 2026 2027 2028

1. koszty biezacej 23000 24000 24000 25000 25000 26000
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eksploatacji
2. koszty remontow 6000 6000 7000 7000 8000 8000
3. koszty modernizacji

lokali i budynkéw 4500 5000 5500 6000 6500 7000
4. wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0 0

2. Podane w tabeli kwoty sa warto$ciami prognozowanymi. Ostateczne kwoty kosztow beda okreslane
corocznie w planie budzetu na kolejny rok.

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i realizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§8. 1. Gmina w latach 2023-2028 w celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym
podejmowac bedzie nastepujace dziatania:

1) prowadzenie remontow budynkow ilokali we wilasnym zakresie (w tym roéwniez remont lokali
przeprowadzany przez lokatoréw na ich wniosek, w ramach czgsciowego zwolnienia z optat za czynsz);

2) sprawowanie nadzoru nad terminowos$cia optat zwigzanych z najmem lokali oraz windykacja naleznos$ci;
3) prowadzenie przejrzystych zasad przydzielania lokali mieszkalnych.

2. Dziatania podejmowane przez Gmine¢ w celu poprawy racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy beda uwzglednia¢ kazdorazowo aktualne mozliwosci finansowe i1 organizacyjne.
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