DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

BngOSZCZ, dnla 27 llpca 2023 T. Elektronicznie podpisany przez:
Mariusz Kazmierczak
Data: 2023-07-27 11:19:27
Poz. 4899
UCHWALA NR LV/395/2023

RADY MIEJSKIEJ W SKEPEM
z dnia 20 lipca 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy
Skepe

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1. poz. 40, poz. 572) iart. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725)
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy
Skepe uregulowane w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skepe..

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Skepem

Janusz Kozlowski
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Zatacznik do uchwaty Nr LV/395/2023
Rady Miejskiej w Skgpem
z dnia 20 lipca 2023 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Skepe

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy Skepe.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725).

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowania obnizek czynszu

§ 2. 1. Miesieczny dochod uzasadniajacy oddanie lokalu w najem na czas nieoznaczony

w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego, nie moze przekroczy¢ 180% najnizszej
emerytury, a w przypadku wieloosobowego gospodarstva domowego nie moze przekroczy¢ 130% najnizszej
emerytury, przypadajacej na cztonka gospodarstwa domowego.

2. Ze wzgledu na brak lokali socjalnych w zasobie mieszkaniowym Miasta i Gminy Skepe nie okreslono
miesigcznego dochodu uzasadniajacego oddanie w najem lokalu socjalnego.

3. Postanowienia ust. 1 i ust. 2 nie ograniczaja zawierania umow najmu z osobami, ktérych uprawnienie do
zawarcia umowy najmu lokalu wynika z przepiséw powszechnie obowigzujacych inie jest uzalezniane od
osigganego dochodu.

§ 3. 1. Miesieczny dochod, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 niniejszego rozdzialu, ustala si¢ przyjmujac za
podstawe sume¢ dochodow wszystkich os6b zgloszonych we wniosku do wspdlnego zamieszkania z okresu
ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku, podzielong przez ilo$¢ tych osob,
a nastgpnie przez liczbg miesigey.

2. Miesieczny dochod gospodarstwa domowego oblicza si¢ na podstawie ztozonej deklaracji o wysokosci
dochodow cztonkow gospodarstwa domowego, zgodnie z wzorem okreslonym przez rade gminy na podstawie
ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

§ 4. Wysokos$¢ miesiecznego dochodu uprawniajacego do otrzymania obnizki czynszu uzalezniona jest od
ilosci 0so6b tworzacych gospodarstwo domowe:

1) w przypadku gospodarstw jednoosobowych miesigczny dochdd uprawniajacy do zastosowania obnizki
nie moze przekracza¢ 75% najnizszej emerytury;

2) w przypadku gospodarstw wieloosobowych miesieczny dochdd uprawniajacy do zastosowania obnizki
czynszu nie moze przekracza¢ 50% najnizszej emerytury przypadajacej na czlonka gospodarstwa
domowego.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz
5 m? tacznej powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? tgcznej powierzchni
mieszkalnej w gospodarstwie jednoosobowym;
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2) zamieszkiwanie w lokalu niespelniajgcym warunkow technicznych dla pomieszczen przeznaczonych na
pobyt staly ludzi;

3) zamieszkiwanie z osobg niepetnosprawng lub wymagajaca statej opieki w lokalach nie dostosowanych do
potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniaja jeden z ponizszych warunkow:

1) sg pozbawione lokalu w wyniku klgsk zywiolowych lub zdarzen losowych;

2) posiadajg tytut prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do rozbiorki, w zwigzku ze stwierdzeniem
przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia;

3) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych badz zajmuja pomieszczenia nie nadajace si¢ na staty
pobyt ludzi;

4) zakwalifikowanym do otrzymania lokalu z zasobow gminy, ze wzgledu na zle warunki mieszkaniowe
1 trudng sytuacje materialng;

5) zamieszkatym w lokalach gminnych, w ktorych zachodzi konieczno$¢ wykonania naprawy wymagajacej
oproznienia lokalu i przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego.

2. Ze wzgledu na brak lokali socjalnych w zasobie mieszkaniowym Miasta i Gminy Skepe nie okre$lono
zasad pierwszenstwa zawarcia umowy najmu socjalnego.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 7. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy dokonywana jest wylacznie po
uzyskaniu zgody wynajmujacego oraz na pisemny wniosek najemcow.

2. Najemcy lokali moga dokonywa¢ zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu, jezeli przemawiajg za
tym wzgledy: zdrowotne, rodzinne, spoteczne i materialne oraz zachowane sg kryteria dotyczace powierzchni
lokalu.

3. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal z zasobéw Miasta i Gminy moze by¢ dokonana zamiana na inny
niezasiedlony lokal z tych zasobow.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwienia wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 8. 1. Najem lokali moze nastapi¢ poprzez ztozenie wniosku w Urzedzie Miasta i Gminy w Skepem przez
osobe zainteresowang.

2. Wniosek powinien zawierac:
1) imi¢ 1 nazwisko wnioskodawcy;
2) miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania;
3) informacje o stanie rodziny (liczba 0s6b, stopien pokrewienstwa, wiek);
4) okreslenie obecnych warunkoéw lokalowych;

5) informacj¢ o dochodzie cztonkow rodziny wnioskodawcy z ostatnich 3 miesiecy przed data zlozenia
wniosku.

3. Whnioski beda rozpatrywane tylko, jezeli w zasobie mieszkaniowym gminy pojawi si¢ wolne mieszkanie.

4. Wnioski opiniowane sg przez Komisj¢ powotang przez Burmistrza Miasta i Gminy Skepe.
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5. Decyzje o wynajeciu lokalu na czas nieoznaczony ilokalu socjalnego podejmuje Burmistrz Miasta
1 Gminy Skepe, po zapoznaniu si¢ z opinig Komisji.

6. W sytuacjach nadzwyczajnych w celu natychmiastowego zapewnienia lokalu wnioskodawcy, decyzja
0 zawarciu umowy najmu moze zosta¢ podjgta wyltacznie przez Burmistrza Miasta i Gminy.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 9. 1. Osoby pozostale w lokalu po $§mierci najemcy, ktore nie nabyty praw do wstapienia
w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego zobowigzane sa opuscic¢ lokal
W terminie wyznaczonym przez wynajmujacego.

2. W sytuacji trwalego opuszczenia lokalu przez gtownego najemce, wynajmujacy powinien zawrzeé
umowe¢ najmu lokalu stanowiacego wlasno$¢ gminy ze zstgpnymi, wstgpnymi, rodzenstwem i osobami
przysposobionymi najemcy, ktorzy pozostali w lokalu po wyprowadzeniu gtdwnego najemcy, po spetnieniu
nizej wymienionych warunkow:

1) zaden z czlonkéw rodziny ubiegajacej si¢ o przyznanie tytulu prawnego nie posiada takiego tytutu do
innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci;

2) okres wspolnego zamieszkiwania i uczestniczenia w kosztach utrzymania mieszkania nie byt krotszy niz
5 lat;

3) czynsz i inne $wiadczenia zwigzane z utrzymaniem lokalu wnoszone byly regularnie.

3. Umowa najmu z osobami wymienionymi w ust. 2 moze by¢ podpisana wylacznie za zgoda Burmistrza
Miasta i Gminy.

4. Osoby o ktorych mowa w ust. 2, ktdre nie nabyly prawa do wstapienia w stosunek najmu, zobowigzane
sg opusci¢ lokal w terminie wyznaczonym przez wynajmujacego.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 10. 1. Lokal wskazywany dla osoby niepelnosprawnej powinien uwzgledniaé rzeczywiste potrzeby
wynikajace z rodzaju niepetnosprawnosci.

2. Lokal wskazywany dla osoby niepetnosprawnej ruchowo lub poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim,
powinien:

1) znajdowac si¢ na pierwszej kondygnacji (parterze) budynku bez barier architektonicznych;
2) posiadac¢ zainstalowane uchwyty i barierki umozliwiajace poruszanie si¢ osoby z dysfunkcja ruchowa.

3. W przypadku innego rodzaju niepetnosprawnosci, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie indywidualne
potrzeby osoby niepetnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z ta osoba.

4. Osoba z niepelnosprawno$cia ruchowg lub poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim moze wyrazi¢ zgode
na przyjecie lokalu niespetniajacego kryteriow okreslonych w ust. 2.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan gminy

§ 11. 1. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspodlnoty samorzadowej nalezy
do zadan wtasnych gminy.

2. Gmina, na zasadach iw przypadkach okreslonych w ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu
socjalnego 1ilokale zamienne, atakze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach.
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3. Gmina moze przeznacza¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie
innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2023 r., poz. 901) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r.
0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2022 1., poz. 447, ze zm.).

4. Gmina wykonuje zadania, o ktérych mowa w ust. 1 1 2, wykorzystujac mieszkaniowy zasob gminy lub
W inny sposob.
Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 12. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwala stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego oraz
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.
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