DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

BngOSZCZ’ dnla 27 1lpca 2023 T. Elektronicznie podpisany przez:

Mariusz Kazmierczak
Data: 2023-07-27 11:17:14

Poz. 4893

UCHWALA Nr LXXVIII/675/23
RADY MIEJSKIEJ GRUDZIADZA

z dnia 21 czerwca 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszgcej na dzialkach 39, 38,
36, 40, 7/2, 11/1, 33/3, 33/4, 33/5, 33/6, 33/7 w obrebie 0093 polozonych przy ul. Narutowicza i ul. Rejtana
w Grudziadzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 40, poz.572), wzwigzku zart. 7 ust. 41iart. 8 ustawy zdnia Slipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2021r.
poz. 1538; z 2023, poz. 553, poz. 803), uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ dla firmy KLETZMAIER POLSKA Sp. z 0. o. z siedzibg w Warszawie przy ul. Ztotej Wilgi
10/35, lokalizacje inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej, polegajacej na budowie zespolu
budynkow o funkcjach mieszkalnej wielorodzinnej i ustugowej oraz przebudowie, nadbudowie, rozbudowie
1 zmianie sposobu uzytkowania budynkow historycznych wraz z zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr:
39, 38, 36, 40, 7/2, 11/1, 33/3, 33/4, 33/5, 33/6, 33/7 w obregbie 0093, potozonych w Grudziadzu przy
ul. Narutowicza i Rejtana.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sig:
1. Powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
a) minimalng — 26 000 m?;
b) maksymalng — 31 200 m?;
2. Liczbg mieszkan:
a) minimalng — 520;
b) maksymalng — 624;

§ 4. Zakres inwestycji przeznaczony na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa w postaci samodzielnych lokali
w budynku historycznym adaptowanym na funkcje mieszkaniowa wielorodzinng z lokalami ustugowymi
w parterze, oraz pozostatych budynkach historycznych adaptowanych tylko na funkcj¢ ustugowa. Wielkos¢
powierzchni uzytkowej przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa lokali waha si¢ w przedziale od
ca. 90 do 1630 m?.

Projektowana taczna powierzchni uzytkowa przeznaczona pod dziatalnos¢ handlowa lub ustugowa wynosi
ca. 2500 m?, co stanowi mniej niz 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 5. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu przedstawiajg si¢
nastepujaco:
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a) projektowa inwestycja znajduje si¢ na obszarze po bylych Zakladach Migsnych ,,Grudzigdz” S.A. Obecnie
na terenie znajdujg si¢ tylko obiekty historyczne, obj¢te ochrong konserwatorska (wpisane do gminnej
ewidencji zabytkdw) oraz komin. Pozostatoscia po zakladach migsnych sa elementy podziemne;j
infrastruktury- przeznaczone do usunigcia.

b) projekt zaklada wybudowanie zespotu budynkéw mieszkalnych, odnowienie oraz odbudowe obiektow
historycznych wraz ze zmiang sposobu uzytkowania oraz wybudowanie nowych elementéw uzbrojenia
terenu w postaci sieci i przytaczy.

c) projektowany jest nowy uklad drog wewnetrznych z przyleglymi parkingami oraz ciggow pieszych
z miejscami przeznaczonymi pod wypoczynek i rekreacje (place zabaw, miejsca rekreacji dla osob
niepetnosprawnych).

d) przestrzenie pomi¢dzy budynkami, a nawierzchniami utwardzonymi zostang uzupetnione zielenig urzadzong
oraz zielonymi terenami przedogrodkow.

§ 6. Powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu: Przedmiotowy teren znajduje si¢ blisko
centralnej czesSci miasta. W sgsiednich ulicach zlokalizowane sg sieci infrastruktury miejskiej, do ktorych moga
by¢ podiaczane projektowane elementy uzbrojenia terenu inwestycji mieszkaniowej. Zgodnie z warunkami
technicznymi od gestorow sieci zostaly wskazane miejsca przytaczenia:

a) dla wody na cele bytowo — gospodarcze, przytaczenie z sieci w ul. Narutowicza oraz
w ul. Rejtana;

b) dla wody na cele instalacji przeciwpozarowej wewnetrznej, przylaczenie z sieci

w ul. Narutowicza i ul. Rejtana;

¢) kanalizacja sanitarna — miejsce przytaczenia — istniejgcy kanat sanitarny w ul. Narutowicza, alternatywnie
sie¢ kanalizacji sanitarnej w ul. Narutowicza oraz sie¢ kanalizacji sanitarne;

w ul. Chelminskiej;

d) kanalizacja deszczowa — miejsce przylaczenia kanat deszczowy w ul. Hallera oraz nowobudowany kolektor
kanalizacji deszczowej w ul. Chelminskiej, dodatkowo planuje si¢ na terenie inwestycji lokalizacje
zbiornikéw retencyjnych ograniczajacych sptyw wod deszczowych.

e) dla sieci C.O. oraz sieci energetycznej zostaly wydane zapewnienia o dostarczeniu wymaganej iloSci
mediow.

§ 7. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1. Uzbrojenia terenu i obstugi planowanej zabudowy:

a) zapotrzebowanie na wode na cele bytowo — gospodarcze: Q ¢ = [m’/d]= 300 (warunki techniczne na
podtaczenie do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej FST/974/2022 z dnia 10.06.2022 r. wydane przez
Miejskie Wodociagi i Oczyszczalnia Sp. z 0. 0. w Grudziadzu);

b) zapotrzebowanie na wode na cele przeciwpozarowe wewnetrzne wynosi:

q [dm?/s] = 3 - maksymalny przeptyw godzinowy (warunki techniczne na podtaczenie do sieci wodociggowe;j
instalacji przeciwpozarowej FST/974/2022/p.poz z dnia 10.06.2022 r. wydane przez Miejskie Wodociagi
1 Oczyszczalnia Sp. z 0. 0. w Grudzigdzu);

¢) zapotrzebowanie na wode na cele przeciwpozarowe zewngtrzne wynosi: q[dm?/s]=20 - maksymalny
przeplyw godzinowy (warunki techniczne na podiaczenie do sieci wodociggowej instalacji
przeciwpozarowej FST/974/2022/p.poz zdnia 10.06.2022r. wydane przez Miejskie Wodociagi
1 Oczyszczalnia Sp. z 0. 0. w Grudzigdzu);

d) ilo$¢ odprowadzanych $ciekdw sanitarnych: Q ¢ = [m3/d] = 270 (warunki techniczne na podtaczenie do sieci
wodociaggowej 1 kanalizacji sanitarnej FST/974/2022 z dnia 10.06.2022 r. wydane przez Miejskie Wodociagi
1 Oczyszczalnia Sp. z 0. 0. w Grudzigdzu);
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e) illo$¢ odprowadzonych wod opadowych i roztopowych z powierzchni uszczelnionych (dachy i powierzchnie
utwardzone): 839 [dm’/s] — (warunki techniczne na odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
FST/975/2022 zdnia 10.06.2022r. wydane przez Miejskie Wodociagi i Oczyszczalnia Sp. zo.o.
w Grudziadzu);

f) zapotrzebowanie na moc przylaczeniowa siecig elektroenergetyczng o niskim napieciu 230/400 V:
3 304,29 kW — (o$wiadczenie zapewnienia dostaw energii elektrycznej do sieci elektroenergetycznej EOP-
92MMPR-002409-2022 z dnia 19.05.2022 r. wydane przez Energa — Operator S.A. Oddziat w Toruniu);

g) zapotrzebowanie na moc ciepta w sumie 2 547 kW (opinia MH/S-2689/22/W-818/22 z dnia 18.07.2022 r.
wydana przez OPEC GRUDZIADZ Sp. z o. 0. w Grudzigdzu):

- centralne ogrzewanie: 1 512 kW;
- ciepla woda uzytkowa: 665 kW;
- wentylacja: 370 kW;
h) niezbedna liczba miejsc postojowych:
- 1,1 mp/mieszkanie;
- 25 mp/1000m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych

1) sposob zagospodarowania odpadéw — na terenie inwestycji kazdy budynek bedzie posiadal miejsce
wyznaczone do gromadzenia odpadoéw statych w sposob selektywny. Wielko$¢ iilos¢ pojemnikow sa
okreslone na podstawie danych otrzymanych przez przedsigbiorstwa odbierajace odpady, gdzie ilos¢ jest
okreslona na podstawie objetosciowego wskaznika dziennego wytwarzania odpadéw, iloSci mieszkancow
oraz czestotliwosci oprézniania pojemnikdéw i pojemnosci pojemnika.

2. Planowanego sposobu zagospodarowania oraz zabudowy terenu:

a) Teren bedacy przedmiotem opracowania w cato$ci zostal przeznaczony pod zabudoweg o funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej uzupetnionej o funkcje¢ ustug i handlu. Uktad przestrzenny zaktada rozdziat
komunikacji samochodowej od strefy przeznaczonej dla pieszych. Uktad drog wewnetrznych zostat
zaprojektowany na obrzezach projektowanej zabudowy, natomiast gldéwny ciag pieszy zostat zlokalizowany
wzdtuz osi biegnacej przez srodek zatozenia.

b) Przyjeto rozwigzanie, ze glownym elementem wigzacym calg kompozycje przestrzenng bedzie strefa pasazu
pieszego z miejscami do wypoczynku i placem zabaw otoczonych ciggami zagospodarowania zieleni. Pasaz
pieszy ma by¢ ogdlnodostgpna przestrzenig taczaca dwa charakterystyczne obiekty znajdujace si¢ na terenie:
zrewitalizowany budynek rzezni potozony przy ul. Narutowicza oraz komin, ktoéry znajduje si¢ u wylotu ul.
Rejtana. Wzdhuz pasazu zlokalizowane bgda pozostale obiekty historyczne z funkcja ustugows: budynek
szlamiarni, budynek trybowni oraz budynek ubojni sanitarnej polozony przy zachodniej granicy
nieruchomosci.

¢) Budynki mieszkalne zostaly zaprojektowane po obu stronach strefy pieszej oraz na pozostatych czeéciach
obszaru tj. przy ul. Rejtana oraz na pasie terenu cze$ciowo oddzielonego sasiednimi dziatkami.

d) Projektowane  zatozenie urbanistyczne jest kompozycja zabudowy historycznej — obiektow
zrewitalizowanych, odtworzonych oraz rozbudowanych z nowoprojektowanymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi, ktore swoja forma maja nawigza¢ do charakteru okolicznej historycznej zabudowy. Ksztatt
budynkéw mieszkalnych zostal zr6znicowany, bryly nie sa jednorodne — o zmiennej ilosci kondygnacji,
z dachami plaskimi i dachami dwuspadowymi.

e) Szczegdtowy opis poszczegolnych obiektow budowlanych wraz z planem

zagospodarowania terenu i wizualizacjami przestrzennymi w sposob opisowy i graficzny przedstawia
zatgczniki nr 2 do uchwaty.

3. Parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujacych jej wplyw na
srodowisko.
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PARAMETRY INWESTYCJI
Powierzchnia terenu bilansowanego (Pt) 42 447,67 m?
Powierzchnia zabudowy (Pz) 11 623,04 m?
Powierzchnie utwardzone 15 943,83
Powierzchnia biologicznie czynna na gruncie rodzimym (Pbe-gr) 8 655,40 m?
Powierzchnia biologicznie czynna na plycie gruncie (Pbc-g) 6 225,40 m?
Powierzchnia catkowita 70 161,32
Powierzchnia uzytkowa mieszkan 31202,83
Powierzchnia uzytkowa ustug 2 479,42
Liczba mieszkan 624
Liczba lokali ustugowych 7
Liczba miejsc parkingowych dla mieszkan (1,1 mp/lok. mieszk.) 686
Liczba miejsc parkingowych dla ustug (25 mp/1000 m? pu) 62
Liczba kondygnacji nadziemnych (minimalna — maksymalna) 1-6
Liczba kondygnacji podziemnych 1
Kubatura catkowita 226 191 m*
Wspolczynnik powierzchni zabudowy (Pz/Pt) 0,27
Wspolczynnik powierzchni biologicznie czynnej 0,25
((Pbc - gr + 0,5Pbc - g) / Pt)
Intensywno$¢ zabudowy catkowitej (Pc/Pt) 1,65

Planowane przedsigwzigcie zalicza si¢ do przedsigwzie¢ wymienionych w par. 3 ust. 1 pkt 55 lit. a, tiret
drugie oraz par. 3 ust. 1 pkt 58 lit. b, rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko (Dz.U. z 2019, poz. 1839 z pézn. zm.):

- par. 3ust. 1 pkt 55 1it. 1, tiret drugie: ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura
objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 4 ha na obszarach innych niz wymienionych w tiret pierwsze”
(tj. obszary objete formami ochrony przyrody);

-par. 3 ust. 1 pkt 58 lit. b: ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych przedsigwzie¢, o ktorych mowa w pkt 51,54-57 1 59, wraz z towarzyszgca im
infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: (...)

b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a” (tj. obszary objete formami ochrony przyrody).
Zgodnie z trescig wyzej wymienionego rozporzadzenia Rady Ministrow uzyte okreslenia oznaczaja:

Powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zaj¢ta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnia
przeznaczona do przeksztalcenia, w tym tymczasowego w celu realizacji przedsiewzigcia.

Powierzchnia uzytkowa — suma powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej przez pozostale kondygnacje
nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewngtrznym obiektu budowlanego.

W zwiazku z powyzszym dla planowanego przedsigwzigcia:

- powierzchnia zabudowy wynosi: 42 477,67 m? (4,2477 ha),

- powierzchnia uzytkowa wynosi: 22 544,22 m? (2,2544 ha).

Zgodnie z przywotanymi powyzej przepisami planowane przedsigwziecie:

- nalezy do kategorii mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych
przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny oddziatywania na §rodowisko jest
fakultatywne;

- wymaga uzyskania decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach;

- moze wymagac przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko i sporzadzenia raportu

oddzialywania na srodowisko.




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego

_5_

Poz. 4893

W zwigzku z powyzszym w dniu 11 stycznia 2023 r. zostata wydana przez Prezydenta Grudzigdza decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach inwestycji pn. ,,Budowa zespotu budynkéw o funkcjach mieszkalne;j
wielorodzinnej iuslugowej oraz przebudowa, nadbudowa, rozbudowa izmiana sposobu uzytkowania
budynkow historycznych wraz z zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr 39, 38, 36, 40, 7/2, 11/1, 33/3,
33/4, 33/5, 33/6, 33/7 w obrebie 0093 potozonych przy ul. Narutowicza iul. Rejtana w Grudziadzu”
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwziecia na $rodowisko. Znak
sprawy: SRO-1.6220.11.2022.HL

objetych ksiegami wieczystymi:

§ 8. Projektowane przedsiewzigcie zlokalizowane jest na dzialkach o numerach wg rejestru gruntow

Lp. Nr ksiggi wieczystej Nr dziatki Obreb Jednostka ewidencyjna
1. 2246, TO1U/0002246/1 7/2 0093 046201 1, M. Grudziadz
2. 18716, TO1U/00018716/2 11/1 0093 046201 1, M. Grudziadz
3. 24922, TO1U/00024922/4 39 0093 046201 1, M. Grudziadz
4. 24920, TO1U/00024920/0 33/3 0093 046201 1, M. Grudziadz
33/4 0093 046201 1, M. Grudziadz
33/5 0093 046201 _1, M. Grudziadz
33/6 0093 046201 _1, M. Grudziadz
33/7 0093 046201 1, M. Grudziadz
36 0093 046201 1, M. Grudziadz
38 0093 046201 _1, M. Grudziadz
40 0093 046201 1, M. Grudziadz

§ 9. Planowana inwestycja nie zaklada przeprowadzania ciggdéw, przewodow, urzadzen i obiektow

niezbednych do korzystania inwestycji mieszkaniowej przez tereny, o ktorych mowa w art. 35 ust. 1 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538, z 2023, poz. 553, poz. 803).

§ 10. Sieci uzbrojenia terenu zwigzane z inwestycja mieszkaniowa wymagaja przejscia przez tereny drog

publicznych, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538, z2023,
poz. 553, poz. 803) i sg to:

Lp. Nazwa drogi Nr ksiegi wieczystej Nr dzialki Obreb Jednostka
ewidencyjna
1. Pas drogowy ul. Gen. Jozefa | TO1U/00041541/4 7/1 0093 046201 1,
Hallera M. Grudziadz
2. ul. Gen. Jozefa Hallera TO1U/00021580/3 44 0093 046201 1,
M. Grudzigdz
3. ul. Rejtana TO1U/00062308/2 43 0093 046201 1,
M. Grudzigdz
4. ul. Narutowicza TO1U/00021986/9 45 0093 046201 1,
M. Grudziadz

§ 11. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow.

1. W zakresie potrzeb ochrony srodowiska nalezy stosowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie ochrony zabytkow nalezy uzgodnié¢

z Kujawsko

— Pomorskim Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkéw. Teren, bedacy przedmiotem opracowania potozony jest w obrebie strefy ,,.B”
ochrony historycznej i zespotow architektury Srodmiejskiej w ramach, ktorej znajdujg si¢ m.in. budynku
dawnej rzezni powstatej w latach 1885-1918. Budynki historyczne wchodzace w sktad kompleksu dawnej
rzezni miejskie;j:

a) Gtowna ubojnia (ubojnie trzody i bydta);

b) Szlamiarnia;

¢) Ubojnia sanitarna;

d) Trybownia.
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§ 12. Integralng czescig uchwaty sa:
1. Zatacznik nr 1 - okre$lajacy granice terenu inwestycji mieszkaniowe;j ;

2. Zatacznik nr 2 — koncepcja urbanistyczno — architektoniczna opracowana przez jednostke projektowa
KIKOWSKI ARCHITEKCI 02-670 Warszawa, ul. Putawska 228 lok. 12, projektant: mgr inz. arch. Iwona
Renata Sierpinska, upr. MA/080/04, cztonek IARP nr MA-1721 oraz mgr inz. arch. Andrzej Kikowski, upr.
MA/071/04, cztonek IARP nr MA-1729;

3. Prognoza oddziatywania na §rodowisko przygotowana na potrzeby opracowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy ulicami: Chelminska, Narutowicza, Hallera
1 linig kolejowa Grudziadza.

4. Opracowanie ekofizjograficzne przygotowane na potrzeby opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego migdzy ulicami: Chetminska, Narutowicza, Hallera i linig
kolejowa Grudziadza.

§ 13. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 14. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 15. Uchwata wygasa, jezeli przed uplywem 3 lat od dnia opublikowania uchwaty w Wojewodzkim
Dzienniku Urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe nie stata si¢ ostateczna.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Grudzigdza.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Lukasz Kowarowski
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXVIII/675/23
Rady Miejskiej Grudzigdza
z dnia 21 czerwca 2023 r.

L

. Ab-__»u-.,-afw‘-\_‘.c‘.ig

(R
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXVIII/675/23
Rady Miejskiej Grudzigdza
z dnia 21 czerwca 2023 r.

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna opracowana przez jednostke projektowa
KIKOWSKI ARCHITEKCI 02-670 Warszawa, ul. Pulawska 228 lok. 12, projektant: mgr inz.
arch. Iwona Renata Sierpinska, upr. MA/080/04, czlonek IARP nr MA-1721 oraz mgr inz. arch.
Andrzej Kikowski, upr. MA/071/04, cztonek IARP nr MA-1729

»Budowa zespolu budynkéw o funkcjach mieszkalnej wielorodzinnej i ustugowej oraz
przebudowie, nadbudowie, rozbudowie i zmianie sposobu uzytkowania budynkoéw historycznych wraz z
zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr: 39, 38, 36, 40, 7/2, 11/1, 33/3, 33/4, 33/5, 33/6, 33/7 w obrebie
0093, potozonych w Grudziadzu przy
ul. Narutowicza i Rejtana”.
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ZALACZNIK NR 1
DO WNIOSKU O USTALENIE LOKALIZCJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

BUDOWA ZESPOLU BUDYNKOW O FUNKCJACH MIESZKALNEJ WIELORODZINNEJ I
USLUGOWEJ ORAZ PRZEBUDOWA, NADBUDOWA, ROZBUDOWA 1 ZMIANA SPOSOBU
UZYTKOWANIA BUDYNKOW HISTORYCZNYCH WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM
TERENU

NA DZIALKACH NR EW. : 39, 38, 36, 40, 7/2, 11/1, 33/3, 33/4, 33/5, 33/6, 33/7 W OBREBIE 0093
POLOZONYCH PRZY UL. NARUTOWICZA
I UL. REJTANA W GRUDZIADZU

Jednostka ewidencyjna: 0093

Kategoria obiektu: XIII, XVII, XXII

WNIOSKODAWCA:

KLETZMAIER POLSKA SP. Z 0.0.
ul. Zlotej Wilgi 10/35, 03-984 Warszawa

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

JEDNOSTKA PROJEKTOWA:

KIKOWSKI ARCHITEKCI
ul. Pulawska 228 lok.12, 02-670 Warszawa

AUTORZY:
arch. Iwona Sierpinska
arch. Andrzej Kikowski

BRANZA: ARCHITEKTURA — PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Data opracowania: Podpis:
MA/071/04
PROJEKTANT: arc.h. Andf‘zej do p.roje’ktowani.a bez, .
Kikowski ograniczen w specjalnosci 9 marca 2023 r.
architektonicznej
MA/080/04 Data opracowania: Podpis:
SPRAWDZAJACY|arch. Iwona do projektowania bez
: Sierpinska ograniczen w specjalnosci 29 marca 2023 r.
architektonicznej
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SPIS TRESCI
Czes¢ opisowa
Lp- Tytul rozdzialu Nr
strony
01 Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego, podstawa, cel i zakres opracowania
02 Istniejgcy stan zagospodarowania terenu
03 Struktura funkcjonalna zabudowy i zagoespodarowania terenu
04 Uklad urbanistyczny zespolu zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektéw o
funkcji podstawowej
05 Przebieg glownych elementow sieci uzbrojenia terenu oraz drog publicznych i
wewnetrznych niezbednych dla obslugi proponowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu
06 Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
07 Powiazania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi
08 Forma architektoniczna obiektow budowlanych
09 Uksztattowanie terenu i zielen projektowana
10 Zestawienie powierzchni bilansowanego terenu
11 Informacja o ochronie konserwatorskiej
12 Informacja o wptywie eksploatacji gorniczej
13 Informacja o wptywie inwestycji na srodowisko
14 Informacja o wptywie inwestycji na higieng i zdrowie uzytkownikow oraz ich otoczenie
15 Obszar oddziatywania inwestycji
Zalaczniki
-Tabela parametrow inwestycji
Czes¢ rysunkowa
Lp. | Tytul rysunku Numer rysunku Skala Nr
strony
01 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 01 | 1:500
02 ;E};[{IJI}()’E)I{VR? FUNKCJONALNA 02 | 1:500
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
03 | UKLAD URBANISTYCZY ZESPOLU 03 | 1:500
ZABUDOWY [ KOMPOZYCJA

ARCHITEKTONICZNA, POWIAZANIA
PRZESTRZENNE Z OTOCZENIEM

04 | PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTQW SIECI 04 | 1:500
UZBTROJENIA TERENU ORAZ DROG
PUBLICZBYCH I WEWNETRZNYCH

05 | ETAPY REALIZACIJI ZABUDOWY I 05 | 1:500
ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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06 | PRZYKLADOWA ELEWACJA 06 | 1:200
07 | WIZUALIZACJA ZLOTU PTAKA 1 07
08 | WIZUALIZACJA Z LOTU PTAKA 2 08
09 | WIDOK NA UBOJNIE 09

10

WIDOK NA PASAZ OGOLNODOSTEPNY

10

11

WIDOK NA TRYBOWNIE [ SZLAMIARNIE

11

12

WIDOK NA KOMIN

12
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Czesé opisowa

l.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5

Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowalnego, podstawa, cel i zakres opracowania

Przedmiot inwestycji
Przedmiotem inwestycji jest budowa zespotu budynkéw o funkcjach mieszkalnej wielorodzinnej i
ustugowej oraz przebudowa, nadbudowa, rozbudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynkéw
historycznych wraz z zagospodarowaniem terenu na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 39, 38, 36,
40, 7/2, 11/1, 33/3, 33/4, 33/5, 33/6, 33/7 w obrebie 0093 potozonych w Grudziadzu przy ul.
Narutowicza i ul. Rejtana.

Podstawa opracowania
Podstawa opracowania sa:

— Zlecenie Inwestora: Kletzmaier Polska SP. Z O.0.

—  Wytyczne Inwestora dla standardu osiedla

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, Uchwala Nr XXXIX/83/13 Rady Miejskiej
Grudziadza z dnia 25 wrze$nia 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego pomig¢dzy ulicami: Chetminska, Narutowicza,
Hallera i linig kolejowa w Grudzigdzu

— Ustawa z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, Dz. U. 2018 poz. 1496

— Decyzja o uwarunkowaniach $rodowiskowych wydana w oparciu o Kartg Informacyjna
Przedsiewzigcia Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach, SRO-1.6220.11.2022 . HL, wydana
przez Prezydenta Grudzigdza z dnia 11 stycznia 2023r.

Cel opracowania
Celem opracowania jest uzyskanie prawomocnej uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej zgodnie z zapisami Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczno-architektoniczna zespolu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami uslugowymi i garazami oraz zagospodarowaniem terenu,
ktora stanowi zatacznik do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej — zgodnie z Art. 7
ww. Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.

Zakres opracowania wyznacza na rysunku planu zagospodarowania terenu granica oznaczona literami: A,
B,C,D,E,F,GH, LJ,K,L,M,N,O,P,R,S, T,U, W, X, Y, Z, Al, B1, Cl, D1, El, F1, A obejmujaca
dziatki o numerze ewidencyjnym 39, 38, 36, 40, 7/2, 11/1, 33/3, 33/4, 33/5, 33/6, 33/7 w obrgbie 0093,
potozonych przy ul. Narutowicza, i ul. Rejtana w Grudziadzu. Przedmiotowy teren znajduje si¢ na terenie
po bylych Zaktadach Migsnych w Grudziadzu, aktualnie obowiazujacy plan miejscowy okresla
przeznaczenie dla ww. terenu: handel o powierzchni sprzedazy pow. 2000m2 z dopuszczeniem ustug.

Zestawienie charakterystycznych parametrow wynikajacych z koncepcji urbanistyczno-architektonicznej

Lp.

PARAMETR

Funkcja Zabudowa ushlugowo-mieszkaniowa, budynki mieszkaniowe
wielorodzinne z  ustugami, budynki mieszkaniowe
wielorodzinne, budynki ustugowe

Wielko$¢ wg projektu Wielko$¢ wymagana wg studium

Maksymalny wskaznik pow. zabudowy 0,27 -

Maksymalny wskaznik intensywnosci 1,65 -
zabudowy
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4, Powierzchnia  biologicznie  czynna, 28% -
minimalna

5 Maksymalna wysoko$¢ zabudowy * 21,00m -

7 Geometria dachoéw Plaskie, spadziste

8. Linie zabudowy Zgodnie z rysunkiem planu

9 Obstuga komunikacyjna Dostep od strony ul Narutowicza oraz ul. Rejtana

10. | Kolorystyka elewacji Zgodnie z zaleceniami konserwatora

11. | Liczba miejsc parkingowych w garazu 488

12. | Liczba miejsc parkingowych na terenie | 279

* Podana maksymalna wysoko$¢ dotyczy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ,
jest obliczana zgodnie z §6 Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r. poz. 1065 \
pozn. zm.)

2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow dziatki objete zakresem opracowania zostaty okreslone jako:
Zurbanizowane tereny niezabudowane badz tereny przemystowe. Na tych dziatkach gruntu, na ktorych
znajdujg si¢ historyczne budynki dawnej miejskiej rzezni, przyjgto opis uzytkdéw jako tereny przemystowe.

Teren po bytych Zaktadach Miesnych ,,Grudzigdz S.A.” jest obecnie terenem nieuzytkowanym.

Jest to teren ptaski, czeSciowo ogrodzony, na ktérym znajduja si¢ nieliczne drzewa. Na terenie znajduja si¢
budynki historycznej zabudowy dawnych Zaktadow Miesnych: budynek ubojni trzody i bydta, budynek ubojni
sanitarnej , budynek szlamiarni. Obiekty sg w ztym stanie technicznym, sg zabezpieczone przed dostgpem osob
postronnych. Poza tym na obszarze bedacym przedmiotem opracowania znajduje si¢ komin o wysokos$ci ok.
55m w dobrym stanie technicznym oraz betonowy zbiornik na wod¢ do celow przeciwpozarowych w formie
niewielkiego kopca przykrytego ziemig i pokrytego niska roslinnoscia.

Biorac pod uwage, ze w przeszto$ci na terenie znajdowaty si¢ zaklady przetworstwa migsnego z petnymi
liniami technologicznymi do wyrobu wedlin, konserw migsnych i innych produktéw, na ww. obszarze
znajdowaty si¢ liczne obiekty budowlane oraz bogata infrastruktura technologiczna i instalacyjna, na terenie
pozostaly elementy instalacji i sieci zlokalizowane pod ziemia, cze$§¢ fundamentéw obiektow, ktore zostaly
rozebrane oraz pozostatosci z nawierzchni utwardzonych.

Wicekszo$¢ terenu porasta dzika roslinno$¢ — ruderalna, co jest naturalnym procesem ekspansji przyrody na
terenach poprzemystowych, gdzie aktywnos$¢ dzialan cztowieka zostata zatrzymana. Teren jest dozorowany,
wykonywane sa podstawowe prace w zakresie koszenia traw, chwastoOw oraz samosiejek.

3. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu

Podstawowa funkcja projektowanej zabudowy jest funkcja mieszkaniowa, jako funkcje uzupeliajaca
zaktada si¢ funkcje ustugowa (ustugi nieucigzliwe typu handel, ustugi w zakresie zdrowia, urody, fitness oraz
gastronomia).

Na terenie wytyczone zostaty obszary funkcjonalne przewidziane pod:

- zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z garazami podziemnymi
- zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami

- zabudowe ustugowa

- drogi wewnetrzne

- parkingi naziemne

- ciggi piesze

- tereny zieleni urzadzonej

- place zabaw

- migjsce rekreacji dla 0sob starszych i niepelnosprawnych
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4.  Uktad urbanistyczny zespotu zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektow o funkcji podstawowe;j

Na terenie bedacym przedmiotem opracowania zaprojektowano zespdl o$miu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z czego jeden budynek stanowi rozbudowe i renowacje istniejacego historycznego obiektu
ubojni oraz trzy budynki o funkcji ustugowej. Planuje si¢ zachowanie komina jako charakterystycznego
obiektu identyfikujacego teren jako adaptacje historycznej zabudowy.

Idea projektowanego ukladu wurbanistycznego opiera si¢ na rozdzieleniu funkcji komunikacji
samochodowej od funkcji komunikacji pieszej.

Ksztalt terenu, na ktorym zaprojektowano zespdt budynkow mieszkalnych wielorodzinnych jest
nieregularny, gtéwna cze$¢ tego terenu ma ksztatt wrzecionowaty zorientowany w kierunku pdinocny-wschod,
poludniowy-zachod, pozostale fragmenty terenu sg rozciagnicte od przestrzeni glownego obszaru. Teren
rozcigga si¢ do ulicy Rejtana i siega do ul. Gen. Hallera, trzecia czgs$¢ terenu to prostokatny fragment potozny
rownolegle do gtdéwnej osi terenu i oddzielony pasem sgsiednich dzialek od centralnej czesci terenu.

Przyjeto zalozenie, ze gldownym elementem wiazacym cata kompozycje przestrzenng bedzie strefa pasazu
pieszego z miejscami do wypoczynku i placem zabaw otoczonych ciggami zagospodarowanej zieleni. Pasaz
pieszy ma by¢ ogolnodostepna przestrzenig taczaca dwa charakterystyczne obiekty znajdujace sig¢ terenie:
zrewitalizowany budynek rzezni polozony przy ul. Narutowicza oraz komin, ktéry znajduje si¢ u wylotu
ul. Rejtana. Wzdhuz pasazu zlokalizowanej sa pozostate obiekty historyczne z funkcja ustugows: budynek
szlamiarni oraz budynek trybowni, budynek ubojni sanitarnej oryginalnie potozony przy granicy
nieruchomosci domyka kompozycje przestrzenna oryginalnej historycznej zabudowy z centralnie potozonym
budynkiem szlamirani.

Budynki mieszkalne zostaly zaprojektowane po obu stronach strefy pieszej oraz na pozostatych czeéciach
obszaru tj. przy ul. Rejtana oraz na pasie terenu cze¢$ciowo oddzielonego sgsiednimi dziatkami.

Uktad budynkow jest nieregularny, bryly budynkéw stopniowo odsuwaja si¢ od ciggu pieszego, celowo
zatamujac jego 0§, dzigki czemu tworza si¢ kameralne wnetrza w strefie dostepnej dla 0sob pieszych.

Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Narutowicza zaprojektowano w ksztalcie litery G, gdzie jedna
czes$¢ jest kontynuacja zabudowy pierzejowej nastepnie wywijajac si¢ w glab dziatki stwarza plac - miejsce
kulminacyjne, przed historyczng zabudows.

Projektowane zatozenie urbanistyczne jest kompozycja zabudowy historycznej - obiektow
zrewitalizowanych, odtworzonych oraz rozbudowanych z nowoprojektowanymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi, ktére swoja formg maja wzmocni¢ charakter okolicznej historycznej zabudowy. Ksztatt
budynkéw mieszkalnych jest zréznicowany, bryly nie s3 jednorodne - o zmiennej ilosci kondygnacji, z
dachami ptaskimi i dachami dwuspadowymi. Zespdt budynkéw ma si¢ r6zni¢ od projektowanych typowych
zatozen z powtarzalnymi obiektami i poprzez swoja réznorodnos¢ formy ma tworzy¢ przyjazng i atrakcyjna
przestrzen dla mieszkancow.

5. Przebieg gtownych elementow sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych 1 wewnetrznych niezbednych
dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu

5.1.1.Przebieg gléwnych elementéw uzbrojenia terenu

5.1.1.1 ZAOPATRZENIE W WODE

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe bedzie zapewnione z sieci zlokalizowany przy ul. Narutowicza oraz
ul. Rejtana. Zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Miejskie Wodociagi i Oczyszczalni¢ Sp. Z o.0.

Przylacze nie stanowi przedmiotu niniejszego opracowania. Przylacze bedzie uzgadniane w ramach
odrgbnej procedury.

Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode

Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru jest zapewnione z dwoch
hydrantow zewnetrznych usytuowanych w drogach wewnegtrznych 1 ciggu pieszym stanowigcym droge
pozarowa z zaprojektowanej sieci wodociggowej na terenie inwestycji podtaczonej do sieci wodociagowej
planowana rozbudowa: @ 225 mm w ul. Narutowicza oraz w ¢ 200 mm w ul. Rejtana.

Zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Miejskie Wodociagi i Oczyszczalni¢ Sp. Z o.0.

5.1.1.2 ODPROWADZENIE SCIEKOW
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Odprowadzenie S$ciekow sanitarnych bytowych z planowanych budynkow do kanatlu sanitarnego
?600/900 mm znajdujacego si¢ w ulicy Narutowicza lub przez sie¢ kanalizacji sanitarnej @ 300 mm
w ul. Narutowicza i sie¢ @ 250 mm w ul. Chetminskiej. Zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez Miejskie Wodociagi i Oczyszczalni¢ Sp. Z o.0.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej @ 700mm w ul. Hallera oraz
0 800mm w ul. Chelminskiej. Zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Miejskie Wodociggi
1 Oczyszczalni¢ Sp. Z 0.0. Inwestor zostal zobowigzany ograniczy¢ ilo§¢ wprowadzanych wod opadowych
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez wybudowanie zbiornikow retencyjnych na dzialce.
Projektowane przylacze do sieci kanalizacyjnej nie stanowi przedmiotu niniejszego opracowania.
Przytacze bedzie uzgadniane w ramach odrgbnej procedury.

5.1.1.3 ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

Budynek bedzie zasilany z istniejacej sieci elektroenergetycznej. Zostalo uzyskane zapewnienie dostawy
energii elektrycznej dla inwestycji bedacej przedmiotem opracowania, wydane przez Energa-Operator SA
Oddziat w Toruniu.

Projekt przytacza nie stanowi przedmiotu niniejszego opracowania. Przylacze bedzie uzgadniane
w ramach odrgbnej procedury.

5.1.1.4 ZAOPATRZENIE W CIEPLO

Budynek bedzie zaopatrzony w ciepto z istniejacej sieci C.O. zlokalizowanej w ul. Hallera. Wstepne
warunki zostaty wydane przez OPEC GRUDZIADZ Sp. Z o.0.

Projekt przebudowy przylacza nie stanowi przedmiotu niniejszego opracowania. Przylacze bedzie
uzgadniane w ramach odrebnej procedury.

5.1.2. Uklad komunikacyjny — dostep do drég publicznych

Obstuga komunikacyjna inwestycji zapewniona jest poprzez zaprojektowane pig¢ zjazdow.
Dwa zjazdy zaprojektowano z ul. Rejtana. Trzy zjazdy zaprojektowano od strony ul. Narutowicza.

5.1.3. Uklad komunikacyjny na dzialce

Przyjeto zasade, ze cato$¢ uktadu komunikacyjnego zostata zlokalizowana po obwodzie terenu.

Na terenie osiedla zaprojektowano uktad drog wewnetrznych o szerokosci 6m zapewniajacych dojazd do
stanowisk parkingowych naziemnych, dojazd do garazy zamknietych zlokalizowanych na poziomie -1
kondygnacji, a takze dojazd dla samochodéw obstugujacych nieruchomo$¢ m.in. dojazd dla samochodéw
przedsigbiorstw zbierajacych odpady komunalne. Projektowane drogi wewngtrzne na okreslnych
odcinkach petnia funkcje drogi pozarowe;.

W oparciu o prognozowane ustalenia dla studium przyjeto: 1,1 mp/ 1 mieszkanie, dla ustug: 25 mp/
1000m2 pu. Ilos¢ miejsc parkingowych zostata zaprojektowana zgodnie z powyzszymi wskaznikami.
Na terenie inwestycji zaprojektowano w sumie 748 miejsc parkingowych, z czego 62 miejsca zostaly
przeznaczone dla lokali ustugowych pozostate 686 na potrzeby lokali mieszkalnych.

W garazach zamknietych zaprojektowano 488 miejsca parkingowe oraz 279 miejsca parkingowe na
terenie, w tym miejsca dla oséb niepelnosprawnych usytuowane w garazach zamknigtych w poblizu
wejscia do klatki schodowe;.

Dla gléwnego ruchu pieszego zostaly przeznaczone przestrzenie w postaci ciggu pieszego biegnacego
w srodkowej czgéci nieruchomosci oraz placykow zlokalizowanych na krancach tego ciggu. Ponadto na
terenie wytyczono osobne chodniki zapewniajace dostep do klatek schodowych z poziomu terenu.

5.1.4. Dojscia
Dostep do budynkow zostal zapewniony bezposrednio z pozioméw chodnikéw zlokalizowanych wzdtuz
ulic wewnetrznych lub od strony ciggu pieszego.
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6. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu

Calo$¢ terenu zostala podzielona na cztery etapy, ktére nalezy przyjac jako kolejne etapy realizacji
proponowanej zabudowy. Dodatkowo kazdy z etapéw podzielono na dwa kwartaly obejmujace
ewentualne wspdlnoty mieszkaniowe.

W ramach kazdego kwartalu zawarto jeden budynek mieszkalny oznaczony symbolem od M1-MS.
Granice wytyczajace poszczegdlne kwartaly- parcele moga by¢ potraktowane jako propozycja nowego
podziatu nieruchomosci gruntowych. Obiekty historyczne czyli budynek M1, Ul, U2 oraz U3 zostaly
objete jednym ,,I” etapem realizacyjnym, natomiast komin — symbol U4 zlokalizowano w granicach ,,I1I”
etapu realizacyjnego.

Podzial na etapy oraz kwartaty zostal przestawiony na projekcie zagospodarowania terenu stanowigcym
cze$¢ graficzng koncepcji urbanistyczno-architektoniczne;.

7. Powigzania przestrzenne proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu

Teren, bedacy przedmiotem opracowania sgsiaduje bezposrednio z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng
zlokalizowang przy ul. Narutowicza. Jest to zabudowa pierzejowa, objeta ochrona konserwatorska. Przy
ul. Narutowicza znajduje si¢ szkota podstawowa nr 3 im. Janusza Korczaka w historycznym budynku
pochodzacym z przetomu XIX i XX w.

Projektujac budynki mieszkalne przyjeto zatozenie, aby nada¢ projektowanemu zespotowi budynkow
charakter zabudowy historycznej, charakteryzujacej si¢ rdéznorodnoscia zabudowy, nieregularnoscia uktadu
urbanistycznego. Zaprojektowane budynki mieszkalne sktadaja si¢ z kilku skrzydet o roznych wysokosciach,
gdzie wyzsze czesci przykryte dachami dwuspadowymi przedzielone sa nizszymi fragmentami z tarasami na
dachach, przykrytymi pergolami. Projektowana zabudowa przywotuje atmosfere starych kamienic, pomiedzy
ktorymi znajduja si¢ wigksze 1 mniejsze podworka a ciaggi piesze czy jezdne swobodnie meandruja pomiedzy
nimi.

Elewacje budynkoéw dopetniaja idei przyjetego zalozenia. Kolorystyka projektowanych obiektéw sktada sie
z 3 typow elewacji, ktore tworzag swego rodzaju mozaike kolorystyczng i fakturows. Przyjeta zostata zasada
stosowania wybranych kolorow: szczyty wyzszych czesci przykrytych dachem dwuspadowym zostaly
wykonczone dwuwarstwowa elewacja, gdzie warstwe zewnetrzng stanowi azurowa siatka w kolorze ceglty —
element taki sam jak na fasadzie nadbudowy budynku Ubojni, dtuzsze boki — réwnolegle do kalenicy dachow,
sa w kolorze ciemnoszarym — zblizone do kolorystyki dachow i stolarki okiennej, taczniki, czyli nizsze
fragmenty budynkoéw posiadaja zaprojektowane elewacje w jasnym kolorze, wykonczone tynkiem
w technologii BSO. Dla podkreslenia otworow okiennych, nadproza okien wyrdzniono kolorem
kontrastujacym z kolorem catosci fasady, dla elewacji jasnej- ciemne nadproza, dla elewacji ciemnej — jasne
nadproza.

We wszystkich budynkach zaprojektowane balkony posiadaja proste szklane balustrady zamontowane
w stalowych profilach w kolorze antracytowym.

8. Forma architektoniczna obiektéw budowlanych

8.1. Projektowane budynki mieszkalne wielorodzinne

8.1.1. Budynek M2

Zlokalizowany na parceli na potnoc do zgrupowania obiektow historycznych, w obrebie parceli budynku
M2 obje¢to budynki historyczne Trybowni U2 oraz Ubojni Sanitarnej U3.

Teren z budynkiem M2 znajduje si¢ wzdtuz zachodniej granicy i sgsiaduje z terenami kolejowymi, od strony
zachodniej do grani parceli przylega ogdlnodostepny ciag pieszy - pasaz.

Budynek posiada jedng kondygnacj¢ podziemng z parkingami oraz pomieszczeniami technicznymi
i komorkami lokatorskimi. Bryta budynku sktada si¢ z 4 skrzydet w uktadzie zblizonym do litery ,,S”, gdzie
zostaly wyodregbniane trzy szescio-kondygnacyjne bryty przykryte dachem dwuspadowym.

Wijazd do garazu zaprojektowano od strony wewngtrznej drogi — biegnacej wzdhuz granicy terenu. Wejscia
od budynku usytuowano od strony ciagu pieszego oraz od strony wewnetrznej drogi. Wokét budynku
zaprojektowano ogrodki lokatorskie przynalezne do lokali mieszkalnych usytuowanych na parterze.
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8.1.2.Budynek M3

Zlokalizowany na parceli w potudniowo- wschodniej czgsci terenu, na wschod od obiektu historycznej
Ubojni.

Teren z budynkiem M3 znajduje si¢ wzdtuz poludniowej granicy, przylega do ulicy Narutowicza i graniczy
z dziatkami od strony wschodnie;j.

Budynek posiada jedng kondygnacje podziemng z parkingami oraz pomieszczeniami technicznymi
i komorkami lokatorskimi. Bryta budynku sktada si¢ z 4 skrzydet w uktadzie zblizonym do litery ,,G”, gdzie
zostaty wyodrgbniane trzy sze$cio- kondygnacyjne bryty przykryte dachem dwuspadowym. Uktad budynku
stanowi kontynuacj¢ zabudowy pierzejowej ulicy Narutowicza gdzie kontynuuje wysoko$¢ istniejacej,
przylegajacej zabudowy. Bryla budynku zawija si¢ w glab terenu tworzac pierzeje placyku przed budynkiem
Ubojni.

Wijazd do garazu zaprojektowano od strony wewnetrznej drogi — biegnacej wzdtluz wschodniej granicy
terenu. Wejscia od budynku usytuowano od strony ciagu pieszego oraz od strony dziedzinca. Wokdét budynku
zaprojektowano ogrédki lokatorskie przynalezne do lokali mieszkalnych usytuowanych na parterze.

8.1.3. Budynek M4

Zlokalizowany na parceli w wschodniej czgsci terenu, na poétnoc od budynku M3.

Teren z budynkiem M4 znajduje si¢ wzdluz wschodniej granicy, od strony zachodniej przylega do
ogolnodostepnego ciagu pieszego.

Budynek posiada jedng kondygnacje¢ podziemng z parkingami oraz pomieszczeniami technicznymi
i komorkami lokatorskimi. Bryta budynku sktada si¢ z 3 skrzydel w uktadzie zblizonym do litery ,,C”, gdzie
zostaty wyodrebnione jedna pigcio-kondygnacyjna i dwie sze$cio- kondygnacyjne bryly przykryte dachem
dwuspadowym.

Wjazd do garazu zaprojektowano od strony wewngtrznej drogi — biegnacej wzdhuz wschodniej granicy
terenu. Wejscia od budynku usytuowano od strony poéinocnej oraz potudniowej. Wokot budynku
zaprojektowano ogrodki lokatorskie przynalezne do lokali mieszkalnych usytuowanych na parterze.

8.1.4.Budynek M5

Zlokalizowany na parceli w centralnej cze$ci terenu, na péinoc od budynku M4.

Teren z budynkiem MS5 znajduje si¢ czeSciowo wzdluz wschodniej granicy, od strony zachodniej
i potnocnej przylega do ogodlnodostepnego ciggu pieszego. W granicach parceli z budynkiem M5 zostal ujety
komin z przyleglym pawilonem ustugowym U4 zlokalizowane na pdinoc od budynku MS5.

Budynek posiada jedna kondygnacje podziemna z parkingami oraz pomieszczeniami technicznymi
i komorkami lokatorskimi. Bryta budynku sktada si¢ z dwoch skrzydel w uktadzie zblizonym do litery ,,L”,
gdzie zostaly wyodrebnione dwie sze$cio- kondygnacyjne bryty przykryte dachem dwuspadowym.

Wjazd do garazu zaprojektowano od strony wewngtrznej drogi — biegnacej wzdtuz wschodniej granicy
terenu. Wejscia od budynku usytuowano od strony wschodniej, tj. od strony wewngtrznej ulicy. Wokoét
budynku zaprojektowano ogrodki lokatorskie przynalezne do lokali mieszkalnych usytuowanych na parterze.

8.1.5. Budynek M6

Zlokalizowany na parceli w potnocnej czesci terenu, na péinoc od budynku M5 .

Teren z budynkiem M6 znajduje si¢ cze$ciowo wzdhuz pétnocno-zachodniej granicy, ktora oddziela go do
terenow kolejowych. Od strony pétnocno-wschodniej graniczy z sasiednig nieruchomoscia, na ktorej znajduje
si¢ budynek biurowo-administracyjny. Od strony wschodniej i poludniowej przylega do ogoélnodostepnego
ciggu pieszego i placyku na ktérym znajduje si¢ komin z pawilonem ustugowym.

Budynek posiada jedng kondygnacje podziemna z parkingami oraz pomieszczeniami technicznymi
i komorkami lokatorskimi. Bryta budynku sktada si¢ z dwoch skrzydet w uktadzie zblizonym do litery ,,L”,
gdzie zostaly wyodrebnione dwie sze$cio- kondygnacyjne bryly przykryte dachem dwuspadowym.
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Wijazd do garazu zaprojektowano od strony wewngtrznej drogi — biegnacej wzdtuz granicy terenu. Wejscia
od budynku usytuowano od strony zachodniej, tj. od strony wewngtrznej ulicy. Wokot budynku
zaprojektowano ogrédki lokatorskie przynalezne do lokali mieszkalnych usytuowanych na parterze.

8.1.6.Budynek M7

Zlokalizowany na parceli we wschodniej czg$ci terenu, jest to fragment, ktory z trzech stron jest otoczony
sasiednimi dziatkami, a tylko od strony potnocnej jest potaczony z pozostalym obszarem nieruchomosci
bedacej przedmiotem opracowania.

Teren z budynkiem M7 graniczy od strony wschodniej i zachodniej z niezabudowanymi dziatkami, od
strony potudniowej sasiaduje z dziatkami, na ktérych znajduje si¢ zabudowa pierzejowa ulicy Narutowicza.
Od strony potnocnej parcela budynku M7 sasiaduje z parcela budynku M8.

Budynek posiada jedng kondygnacj¢ podziemng z parkingami oraz pomieszczeniami technicznymi
i komorkami lokatorskimi. Bryta budynku sktada si¢ z dwoch skrzydet w ksztatcie litery ,,.L”, gdzie zostaly
wyodrebnione dwie cztero- kondygnacyjne bryty przykryte dachem dwuspadowym.

Wjazd do garazu zaprojektowano od strony poéinocnej z wewngtrznej drogi biegnacej wokot parkingu.
Wejscia od budynku usytuowano od strony pétnocnej i wschodniej. Wokdt budynku zaprojektowano ogrodki
lokatorskie przynalezne do lokali mieszkalnych usytuowanych na parterze.

8.1.7.Budynek M8

Zlokalizowany na parceli w potnocno-wschodniej czes$ci terenu, ktory dluznym bokiem przylega do
poludniowej strony ulicy Rejtana od strony wschodnie graniczy z Al. Hallera. Teren ten od strony poludniowej
czgsciowo sgsiaduje z nieruchomo$ciami sgsiednimi, na ktorych jest zlokalizowana m.in. wewngtrzna droga
dojazdowa obstugujaca dalsze dziatki.

Teren z budynkiem M8 graniczy od strony potudniowej z parcela, na ktorej zaprojektowano budynek nr M7.

Budynek posiada jedng kondygnacj¢ podziemng z parkingami oraz pomieszczeniami technicznymi
i komorkami lokatorskimi. Bryta budynku sktada si¢ z dwoch skrzydet w ksztalcie litery ,,L”, gdzie zostaly
wyodrebnione dwie piecio- kondygnacyjne bryty przykryte dachem dwuspadowym.

Wijazd do garazu zaprojektowano od strony zachodniej z wewnetrznej drogi biegnacej wokot parkingu.
Wejscia od budynku usytuowano od strony pohocnej, tj. od strony ul. Rejtana. Woko6t budynku
zaprojektowano ogrodki lokatorskie przynalezne do lokali mieszkalnych usytuowanych na parterze.

8.2. Budynki historyczne o funkcji uslugowej oraz mieszkalno-ustugowej

8.2.1.Budynek M1

Istniejacy budynek M1 zlokalizowany jest w poludniowo-zachodnim narozniku terenu. Planuje sie¢
rewitalizacje, rozbudowe¢ i nadbudoweg budynku historycznej ubojni. Projekt zaklada odtworzenie bryly
budynku od strony potudniowo-wschodniej. Przywrdocony zostanie uktad przestrzenny z trzema skrzydtami
zakonczonymi charakterystycznymi zwienczeniami z wezglowiami zwierzat. Czg$¢ pdétnocng budynku stanowi
trzy kondygnacyjny korpus =z przylegajacym jednokondygnacyjnym pawilonem, ktory zostanie
zrewitalizowany jako tworcza kontynuacja historycznej bryty. Pélnocno-zachodnia elewacja (od strony linii
kolejowej) zostanie odtworzona jako lustrzane odbicie przeciwleglej elewacji z podziatami i elementami
dekoracyjnymi zaprojektowanymi w formie ptaskiej fasady.

Budynek M1 zaprojektowano jako obiekt o laczonej funkcji mieszkalnej i ustugowej. Cze$¢ ustugowa
zlokalizowana zostal w parterze czeSci historycznej projektowanego obiektu. Funkcja mieszkalna zostata
zlokalizowana w cze$ci bedacej nadbudowg istniejacego obiektu. Bryta tej czesci sktada si¢ dwoch elementdw:
dwukondygnacyjnej nadbudowy umieszczonej nad korpusem znajdujgcym si¢ za skrzydtami ubojni oraz
wyzszej — 3 kondygnacyjnej nadbudowy nad pétnocnym skrzydtem. Funkcja mieszkalna w tym fragmencie
budynku zostat rowniez zlokalizowana we fragmencie historycznej zabudowy na drugie;j i trzeciej kondygnacji.
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Mieszkania w tej cze$ci zaprojektowano jako lokale mieszkalne o charakterze loftowym z dostgpem do tarasow
nad jednokondygnacyjnym pawilonem oraz nad cze¢$cig mieszkalng 2 kondygnacyjnej nadbudowy.

Glowna — potudniowa fasada cze$ci mieszkalnej jest wykonczona osobna siatka w kolorze zblizonym do
cegly. Podzial otworow okiennych i loggii odwzorowuje podzial elewacji w czgSci historycznej. Wneki
z loggiami umieszczone na osi skrzydel — zwienczone zostalty dwuspadowymi dachami, ktorych szczyty
powtarzaja sylwetke zabytkowych attyk zwienczajacych skrzydta od strony wschodnie;.

8.2.2. Ul - Budynek Szlamiarni

Zlokalizowany po potnocnej stronie budynku glownej ubojni. Jest to obiekt historyczny,
dwukondygnacyjny, gdzie pierwsza kondygnacje stanowi czg$¢ dostgpna bezposrednio z poziomu terenu,
druga kondygnacje dostgpng bezposrednio z wyniesionego podjazdu stanowi hala w uktadzie przestrzennym
bazylikowym, gdzie 0§ kalenicy jest poprzecznie ustawiona w stosunku do planu budynku — wzdtuz krotszego
boku. Uktad budynku zostal zaprojektowany na planie prostokata z centralnie wysunigtym skrzydtem od strony
potnocne;j.

Budynek charakteryzuje si¢ unikalnym ukladem przestrzennym oraz warto$ciowymi ceglanymi detalami
architektonicznymi. Z uwagi na wysokie walory historyczne zaklada si¢ zlokalizowanie w omawianymi
obiekcie funkcji ustugowej, ktora bytaby w stanie wykorzysta¢ przestrzen drugiej kondygnacji.

Przewiduje sie¢ odtworzenie istniejacej fasady (obecnie, otwory okienne sa czySciwo zamurowane,
czgsciowo wypetnione pustakami szklanymi, gdzie o ksztalcie pierwotnego uktadu okien $wiadcza uktady
cegiel w nadprozach). Rewitalizacja fasady polegataby na odtworzeniu oryginalnych otwordéw okiennych
1 wstawieniu okien z podziatami odpowiadajacymi charakterowi budynku, wymiany pokrycia oraz wiezby
dachowej, a takze rekonstrukcje detali oraz renowacj¢ fasady ceglanej wraz z uzupelnieniem ubytkow
i poddaniu niezb¢dnym zabiegom konserwatorskim.

Od strony potudniowej zostanie odtworzone gtdéwne wejscie na zaprojektowanym, wyniesionym podjezdzie
— bezposrednio na poziom drugiej kondygnacji. Od strony potnocnej, po obu stronach wysunietego skrzydta
zaprojektowano wyniesione tarasy na poziomie drugiej kondygnacji.

8.2.3.U2 - Budynek Trybowni

Budynek o funkcji ustugowej, zaprojektowano jako parterowy pawilon znajdujacy si¢ na pétnocny wschod
od budynku Szlamiarni, jest zlokalizowany wzdhuz ogoélnodostepnego ciggu pieszego. Budynek Trybowni
zaprojektowano jako odbudoweg w pierwotnym miejscu. Ze wzgledu na bardzo zty stan techniczny i dewastacje
bryly postepujaca na przestrzeni dziesigcioleci, kiedy oryginalny budynek stracit w zasadzie wszystkie walory
historycznej zabudowy zgodnie z decyzja PINB zostat rozebrany pod warunkiem odbudowy.

Zaprojektowany obiekt stanowi jednokondygnacyjny pawilon, ktérego elewacje wraz z uktadem otworéw
okiennych oraz detalami odtworzono na podstawie zachowanej dokumentacji fotograficznej obiektu sprzed
rozbiorki.

W budynku zaktada si¢ funkcje ustugowa dostosowana do wielkosci obiektu.

8.2.4. U3 - Budynek Ubojni Sanitarnej

Niewielki parterowy obiekt historyczny znajdujacy si¢ na podiocny zachdd od Szlamiarni, jest potozony
W ostrej granicy terenu.

Bryta jednokondygnacyjnego budynku sktada si¢ z dwoch czesSci — wyzszej 1 nizszej. Fasada budynku
wykonana z cegly. Obie czgsci budynku zostaly przykryte dwuspadowym dachem, szczyty dachow
obudowano attykami zwienczonymi pinaklami na koncach attyki oraz na wysokosci kalenicy.

Zaklada si¢ pelng renowacje obiektu wraz z odtworzeniem otworéw okiennych i drzwiowych, wymiang
dachu, rekonstrukcja ceglanych detali.

Budynek bedzie obiektem o funkcji ustugowe;j.

8.2.5.U4 - Komin

W potnocnej czesci terenu w rejonie ulicy Rejtana znajduje si¢ ceglany komin, ktdrego wysokos¢ wynosi
ok. 55m powyzej poziomu otaczajagcego gruntu. Komin nie jest uzytkowany od dziesigcioletni, jednak
przetrwal w stosunkowo dobrym stanie technicznym. W projekcie zaktada si¢ zachowanie komina
i wykorzystanie go jako elementu charakterystycznego dla calego zatozenia architektoniczno- przestrzennego.
Komin bedzie na zamknigciu ciggu pieszego od strony potnocnej. W samym kominie nie przewiduje si¢ funkcji
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uzytkowej, jednak wokol obiektu zaprojektowano jednokondygnacyjny pawilon uslugowy w ksztalcie
polokregu owijajgcego si¢ wokot komina. Pawilon bedzie dostgpny z poziomu gruntu.

8.3. Projektowane drobne formy architektoniczne

— Lawki kosze na $mieci, stojaki na rowery — wykonane w konstrukcji stalowej ocynkowanej z elementami
drewnianymi

— Ogrodzenie terenu — systemowe panele z pretow stalowych ocynkowanych i lakierowanych proszkowo, na
podmuréwce betonowe;j (systemowy cokot betonowy), furtki w tym samy standardzie

— Szlabany wjazdowe i wyjazdowe z wbudowanym radioodbiornikiem na piloty

— Chodniki, drogi wewnetrzne, parkingi — kostka betonowa brukowa na podbudowie (zgodnie z projektem
drogowym)

— Miejsce sktadowania odpadow statych — systemowa wiata z ptyt HPL

— Os$wietlenie terenu — projektowane stojace oprawy zewnetrzne, punkty swietlne przy wej$ciach od budynku
oraz przy wejscie do garazu podziemnego

8.4. Gromadzenie odpadéw statych

Miejsca wyznaczone do gromadzenia w sposob selektywny odpaddw statych zostaly wyznaczone na terenie
inwestycji.

Kazda parcela posiada wlasne, wydzielone miejsce do gromadzenia odpadow usytuowane wzdhiz drog
wewnetrznych lub wbudowane w budynki.

Wywoz $mieci odbywa si¢ od strony ulicy Narutowicza oraz ul. Rejtana.

9. Uksztaltowanie terenu i zielen projektowana

Opracowywany teren jest ptaski, poro$niety dziko rosnaca roslinnoscia.
Na terenie bedacym przedmiotem opracowania, zgodnie z koncepcja, zapewniono wymagang ilo$¢
powierzchni biologicznie czynnej, ktora stanowi 28 % terenu bilansowanego.
W projekcie zaprojektowano nastgpujace typy powierzchni biologicznie czynnej:
na gruncie rodzimym
— na ptycie garazu
— na gruncie rodzimym wzmocnionym eko-krata

W ramach projektu zieleni zaprojektowano nastgpujace obszary funkcjonalne:
— wewngtrzne dziedzince w budynkach z tarasami ogélnodostgpnymi i zielenig urzadzong
— strefe ogrodkow lokatorskich przynaleznych do lokali mieszkalnych zlokalizowang na terenie oraz na ptycie
stropowej nad garazem
— plac zabaw z miejscem rekreacji dla 0s6b niepetnosprawnych
— pozostate obszary zieleni na gruncie

10. Zestawienie powierzchni bilansowanego terenu
10.1. Bilans terenu inwestycji
Zgodnie z tabelg stanowiaca zatacznik do niemniejszego opracowania.

10.2. Bilans miejsc parkingowych
Zgodnie z tabelg stanowigca zatacznik do niemniejszego opracowania.

W projekcie przewidziano miejsca do parkowania rowerow na zewnatrz budynkow.
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11. Informacja o ochronie konserwatorskiej

Przyjeto rozwigzania rozbudowy, nadbudowy, odbudowy oraz renowacji historycznych budynkow w
oparciu o wymagania przedstawione w obecnie obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego,
ktory jako cato$¢ nie moze by¢ podstawa niniejszego opracowania ze wzgledu na inne przeznaczenie
funkcjonale terenow.

Teren, bedacy przedmiotem opracowania potozony jest w obrebie strefy ,,B” ochrony historycznej i
zespolow architektury $rodmiejskiej w ramach, ktorej znajduja si¢ m.in. budynki dawnej rzezni powstalej w
latach 1885-1918.

Budynki historyczne wchodzace w sktad kompleksu dawnej rzezni miejskie;j:

1. Gtowna ubojnia (ubojnie trzody i bydta)
2. Szlamiarnia

3. Ubojnia sanitarna

4. Trybownia

12.  Informacja o wptywie eksploatacji gorniczej

Teren objety wnioskiem lezy poza zasiggiem terenu gorniczego oraz wszelkich obszaréw objetych
eksploatacja gérnicza.

13. Informacja o wpltywie inwestycji na srodowisko

Planowane przedsiewziecie zgodnie z art.71 ust.2 pkt 2 Ustawy z dnia 3.10.2008 o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 247 ze zm.) oraz z zgodnie z §3 ust 1 pkt 54 i 56 Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9.11.2010 r . w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na $rodowisko (Dz. U. z 2019 poz. 1839) zaliczone jest do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, zaliczone jest do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktorych uzyskanie decyzji o $§rodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane. W zwiazku z powyzszym
Inwestor ztozyt w Urzedzie Miejskim w Grudziadzu Karte Informacyjna Przedsigwzigcia celem wykonania
Oceny Oddziatywania na Srodowisko. Inwestor uzyskal ostateczna Decyzje o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach, SRO-1.6220.11.2022.HL, wydana przez Prezydenta Grudzigdza z dnia 11 stycznia 2023r.

14. Informacja o wptywie inwestycji na higien¢ i zdrowie uzytkownikow oraz ich otoczenie

Projektowane budynki spelniaja wymagania ochrony przed hatasem i drganiami zgodne z norma PN-B
02151-3:2015-10.

15. Obszar oddzialywania inwestycji

Okreslenia obszaru oddziatywania obiektu dokonano na podstawie:

1. Art. 3 pkt. 20 ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994, Dz.U. z dnia 3 sierpnia 2020r. poz. 1333

Z p6zn. zmianami)

2. Przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie : §11, §12, §13, §19, §23, §60, §204,

§271, §309, §323-327

Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

4. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25 czerwca 2021r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowalnego.

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzam, Ze:

Przedmiotem inwestycji jest budowa zespolu budynkow o funkcjach mieszkalnej wielorodzinnej
iuslugowej oraz przebudowa, nadbudowa, rozbudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynkow
historycznych wraz z zagospodarowaniem terenu.

Projektowana zabudowa nie zmienia i nie pogarsza istniejagcych uwarunkowan w zakresie dost¢gpu do
medidéw, drog publicznych, o§wietlenia, nastonecznienia oraz nie bedzie powodowata ucigzliwosci zwigzanych

[98)
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z hatasem, wibracjami, zaktoceniami elektrycznymi i promieniowaniem dla sgsiednich terendéw, zgodnie z
wymogiem poszanowania uzasadnionych interesow 0sob trzecich. Projektowana zabudowa zlokalizowana jest
w odleglosciach od granicy dziatek zgodnych z wymogami przepiséw i uwarunkowan planistycznych.

W projekcie spelnione zostaly uwarunkowania okreslone w obowiazujacych przepisach (Prawo Budowlane,
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie).

Obszar oddziatywania projektowanej zabudowy miesci si¢ na terenie inwestycji tj. na dziatkach: 39, 38, 36,
40, 7/2, 11/1, 33/3, 33/4, 33/5, 33/6, 33/7 w obrg¢bie 0093.

Dodatkowo obszarem oddzialywania objeto dziatki o numerach: 34/2, 33/2, 31/2, 31/3, 30/3, 28, 11/3, 2/2
ze wzgledu na istniejaca sasiadujaca zabudowe zlokalizowang bezposrednio przy granicy inwestycji.

Ponadto obszarem odzialywania objeto niezabudowana dziatke nr 34/5 ze wzgledu na fakt, ze inwestycja
otacza ja z trzech stron.
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HAZWA INWESTYC.:
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1UL. REJTANA W GRUDZIADZL

RYS. NR 06

PRZYKLADOWA ELEWAC

skala 1:200 29.03.2023r.
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ZALACZNIK NR 1
DO WNIOSKU O USTALENIE INWESTYCJI MIESZKANIOWES
KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

WNIOSKODAWCA:
KLETZMAIER POLSKA SP. Z 0.0.

NAZWA INWESTYCJI:
BUDOWA ZESPOLU BUDYNKOW O FUNKCJACH MIESZKALNE. WIELORODZINNE. | USLUGOWES
ORAZ PRZEBUDOWA, NADBUDOWA, ROZBUDOWA | ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA BUDYNKOW
HISTORYCZNYCH WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NA DZIALKACH NR EW.: 39, 38, 36, 40,
702, 111, 3313, 33/4, 3345, 33/6, 3317 W OBREBIE 0093 POLOZONYCH PRZY UL. NARUTOWICZA

1UL. REJTANA W GRUDZIADZU

KIKOWSKI ARCHITEKCI Autorzy opracowania:
UL Pulawska 228 lok.12

02.670 Warszawa arch. iwona Sierpiiiska
tel. 501 196 672 arch. Andrze] Kikowski

WIZUALIZACJA Z LOTU PTAKA 1
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ZALACZNIK NR 1
DO WNIOSKU O USTALENIE INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

WNIOSKODAWCA
KLETZMAIER POLSKA SP.Z 0.0,

NAZWA INWESTYCJI:
BUDOWA ZESPOLU BUDYNKOW O FUNKCJACH MIESZKALNEJ WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ
ORAZ PRZEBUDOWA, NADBUDOWA, ROZBUDOWA | ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA BUDYNKOW
HISTORYCZNYCH WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NA DZIALKACH NR EW.: 39, 38, 36, 40,
7i2, 191, 333, 3314, 33/5, 33/6, 33/7 W OBREBIE 0093 POLOZONYCH PRZY UL. NARUTOWICZA

1 UL. REJTANA W GRUDZIADZU

KIKOWSKI ARCHITEKCI
Ul Pulawska 228 lok.12
02-670 Warszawa arch. lwona Sierpinska
tel. 501 198 672 arch, Andrzej Kikowski

Autorzy opracowania:

WIZUALIZACJA Z LOTU PTAKA 2
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ZALACZNIK NR 1
DO WNIOSKU O USTALENIE INWESTYCJI MIESZKANIOWE.)
KONGEPGJA URBANISTYGZNO - ARCHITEKTONICZNA

WNIOSKODAWCA:
KLETZMAIER POLSKA SP.Z 0.0,

NAZWA INWESTYCJI:

BUDOWA ZESPOLU BUDYNKOW O FUNKCJACH MIESZKALNEJ WIELORODZINNE | USLUGOWEJ
ORAZ PRZEBUDOWA, NADBUDOWA, ROZBUDOWA | ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA BUDYNKOW
HISTORYGZNYGH WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NA DZIALKACH NR EW.: 39, 38, 36, 40,
712, 1111, 33/3, 33/4, 33/5, 33/8, 33/7 W OBREBIE 0093 POLOZONYCH PRZY UL. NARUTOWICZA

1 UL. REJTANA W GRUDZIADZU

KIKOWSKI ARCHITEKCI
UL Pulawska 228 lok.12
02.670 Warszawa

tel, 501 198 672

WIDOK NA UBOJNIE

Autorzy opracowania

arch. Iwona Sietpifiska
arch. Andrzej Kikowski
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KIKOWSKI ARCHITEKCI Autorzy opracowania:
ZALACZNIK NR 1
DO WNIOSKU O USTALENIE INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ 1A Bl o8 it SR
KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA 2 = %

tel. 501 138 672 arch. Andrzej Kikowski

WNIOSKODAWCA:
KLETZMAIER POLSKA SP. Z 0.0.

NAZWA INWESTYCJI:
BUDOWA ZESPOLU BUDYNKOW O FUNKCJACH MIESZKALNEJ WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ
ORAZ PRZEBUDOWA, NADBUDOWA, ROZBUDOWA | ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA BUDYNKOW
HISTORYCZNYCH WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NA DZIALKACH NR EW.: 39, 38, 36, 40,
712, 1171, 3313, 33/4, 33/5, 33/, 3317 W OBREBIE 0093 POLOZONYCH PRZY UL. NARUTOWICZA

1 UL. REJTANA W GRUDZIADZU

WIDOK NA PASAZ OGOLNODOSTEPNY
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ZALAGZNIK NR 1
DO WNIOSKU O USTALENIE INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

WNIOSKODAWCA:
KLETZMAIER POLSKA SP. Z 0.0,

NAZWA INWESTYCJI:
BUDOWA ZESPOLU BUDYNKOW O FUNKCJACH MIESZKALNEJ WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ
ORAZ PRZEBUDOWA, NADBUDOWA, ROZEUDOWA | ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA BUDYNKOW
HISTORYCZNYCH WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NA DZIALKACH NR EW.: 39, 38, 36, 40,
712, 1111, 3313, 33/4, 3315, 33/6, 33/7 W OBREBIE 0093 POLOZONYCH PRZY UL. NARUTOWICZA

1 UL REJTANA W GRUDZIADZU

KIKOWSKI ARCHITEKCI Autorzy opracowania:
Ul Pulawska 228 lok.12

02-870 Warszawa arch. Iwona Sierpifiska
tel. 501 198 672 arch. Andrzej Kikowski

WIDOK NA TRYBOWNIE | SZLAMIARNIE
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ZALACZNIK NR 1
DO WNIOSKU O USTALENIE INWESTYCJI MIESZKANIOWES
KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

WNIOSKODAWCA:
KLETZMAIER POLSKA SP.Z 0.0,

MAZWA INWESTYCJI
BUDOWA ZESPOLU BUDYNKOW O FUNKCJACH MIESZKALNEJ WIELORODZINNE. | USLUGOWEJ
ORAZ PRZEBUDOWA, NADBUDOWA, ROZBUDOWA | ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA BUDYNKOW
HISTORYCZNYCH WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NA DZIALKACH NR EW.: 39, 38, 35, 40,
712, 111, 333, 3314, 33/5, 33/6, 33,7 W OBREBIE 0093 POLOZONYCH PRZY UL. NARUTOWICZA

| UL REJTANA W GRUDZIADZU

KIKOWSKI ARCHITEKCI Autorzy opracowania:

Ul Pulawska 228 lok.12

02.670 Warszawa arch. lwona Sierpifska
tel, 501 198 672 arch, Andrze] Kikowski

NR 12
WIDOK NA KOMIN OD STRONY UL. REJTANA
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Dokumenty dolaczone do projektu
, . ..
-Tabela parametrow inwestycji
BUDOWA ZESPOLL BUDYNKGOW O FUNKCIACH MIESZKALNE! WIELORODZINNEI | USLUGOWE]
ORAZ PRZEBUDOWA, NADBUDOWA, ROZBUDOWA | ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA
BUDYMKOW HISTORYCZNYCH WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NA DZIALKACH NR EW. :
39,38,36,40, 7/2, 11/1, 33/3, 33/4, 33/5, 33/6, 33/7 W OBREBIE 0093 POLOZONYCH PRZY UL
NARUTOWICZA | UL REITAMA W GRUDZIADZU
ETAF | ETAR I| ETAF Il ETAR IV
KWARTAL 1 | KWARTAE 2 KwaRTAL 3 [WaRTAL 4 KWARTAL 5 [KWARTALE [KWARTALT |KWARTALE

Farametry inwestycii M1 1 Mz Juz |uz = |me2 Jus ME 7 ME SUMA

REN 16 167,45 5139,65 5582,21 755832 4244767
Pz Powierzchnia criatki 10 175,58 | 585151 4 408,23 4731,22 5 775,85 | 3 806,32 4 032,83 3 575,45 47 447,67
Pt Powierzchinia terenu bilansawanego 16 167,45 9 139,65 G582 1 755837 42 48767
Pz Fawierzchnia zabudowy 2328,02] 350,18 1602,24] 235,00 132,65 171859 1 282,50] 872,10] 150,00 1045,05 842,45 1D067,85) 11623,04
Phe Poaberschinia b icznie crynna
na gruncie radzimym 2 038,00 522,40 175,00 B42,00] 1413,00 507,00 1 508,00/ 1184,00/ 855,40
nia phycie garazu 0,00 1 G640 1 G300/ 1 142,00 539,00 711,00, 245,00/ 277,00 622540
na dachu 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Powlerachnia parkingéw 1311,00] 155,50 280,50] 51,41] 2,02 161,001 23,00} 31331 212,50 336,00 305,50/ 354874
Powierzchnia drag 1 576,00 GE7 72 489 08 547,77 735,54 860,30 479,70 532 87| © B0& 58
Powierzchnia cajic 240,88 TEE,5H 228,36 624,35 1892,94 470,47 111,67 158,27 & 585,11
Pe (Fowserzchnia catkowita) 5122,40 70038) 1370118 235,00/ 13265 1208812 10 310,77 6 951,19 150,00 8 556,20 4 358,14 7 076,16 70 161,32
Pen [Powierzchnia cafiovaita namemna) 512240 700,36/ 10 083,06 235,00 132 65| 532,60/ 7 5587,57 § 265,12 150,00 & 264,71 1 580,02 5 400,19 S3067,71
Penz (Fosierachnga catkawita nach ) 878,52 700,35 9 067,50 235,00 112,65 7E73,20 6 B32,35 473842 150,00 5 633,75 3218,44 4 856,25 48117,48
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1.0. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Ponizsza prognoza oddzialywania na srodowisko (zwana dalej prognoza) jest sporzadzana na potrzeby
postepowania prowadzonego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko zgodnie z artykutem
46 ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227 z p6zn.zm.).

Niniejsze opracowanie wykonano na potrzeby sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zawartego migdzy ulicami: Chelminskg, Narutowicza, Hallera i linig kolejowa
w Grudzigdzu, podjetego na podstawie stwierdzenia zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Grudzigdza przyjetego uchwata Nr VII/31/11 Rady Miejskiej
Grudziagdza z dnia 30 marca 2011 r.

Podstawg prawna do podjecia opracowania jest zlecenie z dnia 28 maja 2012 r. przez Biuro Urbanistyczne
Artur Sktadanek, Grudziadz.

Caly obszar obejmuje powierzchnie okoto 9,83 ha, a jego granice wyznaczajg kolejno:

- od potnocnej czesci analizowanego terenu, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy obszar ograniczony Alejg 23 Stycznia, nabrzezem rzeki Wisly, nabrzezem basenu portowego,
ul. Portowa, ul. Gdynska, szlakiem kolejowym Grudziadz-Laskowice do wysokosci dworca PKP,
ul. Dworcowa, ul. Wiodka, ul. Chelminska, terenami bytej fabryki ,,Unia”, ul. Portowa, ul. Rybacka
(Uchwata Nr XX11/86/00 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 27 wrzesnia 2000 r. - Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
z dnia 14 grudnia 2000 r. Nr 99, poz. 847);

- od wschodniej czgéci analizowanego terenu, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
pod nazwg ,,Przyczotek mostowy” obejmujgcego obszar zawarty migdzy rzekg Wistg, basenem portowym,
terenami bylego zaktadu ,,Stal-Met”, ulica Chelminska i nabrzezem Wisty (Uchwata Nr LI/8/10 Rady
Miejskiej Grudzigdza z dnia 4 lutego 2010 r. - Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z dnia 12 maja 2010 r.
Nr 86, poz. 1019).

- od potudnia: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, szkota;

- od zachodu: ulica Hallera, Park Miejski.

Wykonano dokumentacjg zdjeciowa terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

POELNOCNA CZESC ANALIZOWANEGO M.P.Z.P.

- wiadukt drogowy,

- linia kolejowa relacji Grudzigdz
- Laskowice,

- ogrody dziatkowe.
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ZACHODNIA CZESC ANALIZOWANEGO M.P.Z.P

Ogrody dziatkowe

Linia kolejowa relacji Grudziadz-Torun

POLUDNIOWA CZESC ANALIZOWANEGO M.P.Z.P.

Ulica Narutowicza
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Zabudowa mieszkaniowa przy ulicy Narutowicza
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WSCHODNIA CZESC ANALIZOWANEGO M.P.Z.P

Fragment ulicy Hallera Budynek Wojewoddzkiego Zaktadu Ustug
Wodnych przy ul. Rejtana

Budynki mieszkalne przy ulicy Hallera

Podstawowym zadaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (m.p.z.p.) terenu zawartego
migdzy ulicami: Chelminska, Narutowicza, Hallera i linig kolejowa w Grudziadzu, bedzie przeznaczenie terenu
pod ustugi handlu, obiekty o powierzchni powyzej 2000 m?.

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeroki i obejmuje kompleks zagadnien zwigzanych z problematyka
ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego, ochrona zdrowia mieszkancow i zasobow
naturalnych, ksztaltowaniem i ochrong waloréw krajobrazowych.

W trakcie sporzadzania prognozy przeanalizowano rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne i pozostate ustalenia
projektu planu pod katem ich zgodnos$ci z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym
oraz pod katem ochrony waloréw $rodowiska kulturowego. Analizie poddano rowniez ustalenia projektu planu
dotyczace warunkow zagospodarowania terenu. Podjeto réwniez prébe oceny stanu i1 funkcjonowania
srodowiska, jego walorow i zasobow, okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym.

Prognozg wykonano w zakresie i stopniu szczegdélowosci uzgodnionym przez:

- Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 29 lutego 2012 r., znak
WO0O0.411.19.2012.KJ;

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grudzigdzu z dnia 21 lutego 2012 r., znak N.NZ-
422b/7/2012.

Opracowanie sktada sig¢ z:
- czegsci graficznej:
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e zal graf. Nr 1 - Schemat projektu m.p.z.p. obejmujacy teren zawarty miedzy ulicami: Chelminska,

Narutowicza, Hallera i linig kolejowa w Grudzigdzu w skali 1:1000;
- czesci tekstowej zawierajgcej nastepujace rysunki:

Wyrys ze zmiany do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Grudziadza;

* rys. Nr 1 - "Uwarunkowania rozwoju",

* r1ys. Nr 2 - "Struktura przyrodnicza miasta Grudzigdza i zasoby $rodowiska”,

* r1ys. Nr 3 - "Waloryzacja przyrodnicza i wskazania do sporzadzanej zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Grudzigdza",

* rys. Nr 4 - "Przeksztalcenia antropogeniczne 1 gtowne zrodla zagrozen".

2.0. MATERIALY WYJSCIOWE, METODA PRZYJETA W OPRACOWANIU

2.1. Dokumenty stanowiace podstawe do sporzadzenia projektu planu
Miasto Grudzigdz posiada opracowana Ekofizjografi¢ podstawowa wykonang na uzytek sporzadzanej zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Grudzigdza (uzupehienie
1 aktualizacja 2009 r.). W opracowaniu tym dokonano mi¢dzy innymi analizy zgodnos$ci uzytkowania terenow
z predyspozycjami §rodowiska oraz niezbednym stopniem jego zasobow. Przeanalizowane zostaly rowniez
zagrozenia Srodowiska. W wyniku przeprowadzonych analiz stanu zachowania warto$ci przyrodniczych oraz
predyspozycji terendw wykazano obszary, na ktérych zagospodarowanie i uzytkowanie (ze wzgledu na cechy
zasobow $rodowiska) powinno by¢ podporzadkowane funkcjom $rodowiska i zachowaniu réznorodnosci
biologiczne;.
Projekt planu uwzglednit proponowane w opracowaniu funkcje i predyspozycje terenow.

Podstawowym dokumentem planistycznym do sporzadzenia planu jest Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Grudzigdza, przyjety uchwala Rady Miejskiej Grudzigdza
Nr VII/31/11 z dnia 30 marca 2011 r.

Obszar objety planem znajduje si¢ poza obszarami chronionej przyrody i krajobrazu, w oparciu o krajowe

przepisy ustawy o ochronie przyrody (tekst jednolity w Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz.1220 z p6zn.zm.):

- obszarem specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000 - ,,Dolina Dolnej Wisty" (kod: PLB040003) - okoto
0,4 km na zachod od granicy planu;

- obszarem specjalnej ochrony siedlisk NATURA 2000 - ,Cytadela Grudziadz” (kod: PLH040014) -
siedlisko nietoperzy - okoto 2,4 km na péinocny-zachod od granicy planu;

- obszarem Dolina Osy (kod: PLH40033) - okoto 8 km na wschod od granicy planu.

Inne formy ochrony przyrody:

- Wschodni Obszar Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich - okoto 17 km na poétnocny-zachdd;

- Nadwislanski Park Krajobrazowy - okoto 1,5 km na zachod;

- Obszar Chronionego Krajobrazu Strefy Krawe¢dziowej Dolnej Wisty okoto 3,0 km na potudnie oraz 3,7 km
na wschod;

- Rezerwat ,,JAMY” gm. Rogdzno, pow. Grudziagdz - oddalony od terenu inwestycji okoto 13,0 km;

- Rezerwat ,ROGOZNO ZAMEK" pow. Grudzigdz - oddalony od terenu inwestycji okoto 15,0 km na
ponocny wschod;

- Rezerwat "Dolina Osy" - oddalony od terenu inwestycji okoto 15,0 km.

Na terenie miasta Grudziadza znajduje sie okolo 49 pomnikéw przyrody. Zaden z pomnikéw nie jest
zlokalizowany na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Na terenie objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie znajdujg si¢ rdwniez obszary podlegajace ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Tereny w granicach planu nie znajduja si¢ w obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne.

Analizowany obszar planu potozony jest na Gtéwnym Zbiorniku Wéd Podziemnych Nr 129 , Dolina rzeki
dolna Osa”, lecz poza granicami ochrony komunalnego ujecia wod dla miasta, ustanowionymi
rozporzadzeniem Nr 1/2008 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 27 marca
2008 r., (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z dnia 15 kwietnia 2008 r. Nr 59, poz. 966), zmienionego Rozporzadzeniem
Nr 2/2010 z dnia 1 marca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z dnia 14 kwietnia 2010 r. Nr 73, poz. 820).
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2.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w sasiedztwie opracowania

Obszar terenu objety planem zawartego mi¢dzy ulicami: Chetminskg, Narutowicza, Hallera i linig kolejowa

w Grudziadzu posiada:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu migdzy ulicami: Chetminskiej, Narutowicza,
Hallera, Rejtana i linia kolejowa (Uchwata Nr XXV/73/08 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 25 czerwca
2008 r. - Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z dnia 5 sierpnia 2008 r. Nr 104, poz. 1659).

Przedmiotem ustalen planu jest teren przeznaczony pod ustugi handlu o powierzchni sprzedazowej powyzej

2000 m?, funkcje mieszkaniowa wielorodzinng, komunikacyjna, tereny zamknigte i zielen.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego s3asiadujgce z terenem objetym
opracowaniem planistycznym dla terenu ograniczonego ulicami Chelminskg, Narutowicza, Hallera i linia
kolejowa:

- od potocnej czesci analizowanego terenu, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy obszar ograniczony Aleja 23 Stycznia, nabrzezem rzeki Wisly, nabrzezem basenu portowego,
ul. Portowg, ul. Gdynska, szlakiem kolejowym Grudzigdz-Laskowice do wysokosci dworca PKP,
ul. Dworcowg, ul. Wilodka, ul. Chelminska, terenami bylej fabryki ,,Unia”, ul. Portowa, ul. Rybacka
(Uchwata Nr XX11/86/00 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 27 wrzesnia 2000 r. - Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
z dnia 14 grudnia 2000 r. Nr 99, poz. 847);

- od wschodniej czesci analizowanego terenu, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
pod nazwa ,,Przyczotek mostowy” obejmujacego obszar zawarty migdzy rzeka Wista, basenem portowym,
terenami bylego zaktadu ,,Stal-Met”, ulica Chelminska i nabrzezem Wisty (Uchwata Nr LI/8/10 Rady
Miejskiej Grudziadza z dnia 4 lutego 2010 r. - Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z dnia 12 maja 2010 r. Nr 86,
poz. 1019).

Po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren ograniczonego

ulicami Chetminska, Narutowicza, Hallera i linig kolejowa, bedacy przedmiotem prognozy oddziatywania na

srodowisko - stracg moc ustalenia zawarte w:

- uchwale Nr XXV/73/08 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 25 czerwca 2008 r. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu migdzy ulicami: Chelminskiej, Narutowicza, Hallera, Rejtana
i linia kolejowa - (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z dnia 5 sierpnia 2008 r. Nr 104, poz. 1659)

Projektowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala na analizowanym obszarze teren pod

zabudowe ustugowsg, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Ustalono, ze na terenie:

- 1UC-U - powierzchnia terenu biologicznie czynnego dla handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
minimum 10%; dla ustug minimum 15%;

- 2MW-U - powierzchnia terenu biologicznie czynna minimum 25%;

- 3E - powierzchnia terenu biologicznie czynna minimum 15%;

- 4U - powierzchnia terenu biologicznie czynna minimum 15%;

- 7ZD,U - powierzchnia terenu biologicznie czynna minimum 75% zwigzanej z funkcjg ogrodow
dziatkowych i 15% zwigzanej z funkcjg ustugowa.

W ustaleniach planu tereny te nie podlegaja ochronie wedtug przepiséw ustawy o ochronie gruntow rolnych
i lesnych. Zgodnie ze stanem faktycznym tereny zostaty przekwalifikowane na cele budowlane.

2.3. Programy i plany w zakresie ochrony $rodowiska

Ustalenia m.p.z.p. wymagaja uwzgl¢dnienia zapiséw nastepujacych programow i planéw w zakresie ochrony

srodowiska:

- Polityka Ekologiczna Panstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016;

- Uchwatla Nr XXVI1/118/2004 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 15 wrze$nia 2004 r. przyjmujaca Program
ochrony srodowiska i Plan gospodarki odpadami dla gminy-miasto Grudzigdza na lata 2004-2007;

- Uchwala Nr LVI/65/10 Rady Miejskiej Grudziagdza z dnia 28 lipca 2010 r. przyjmujaca aktualizacje
Program ochrony $rodowiska i Plan gospodarki odpadami dla gminy-miasto Grudzigdza na lata 2008-2011
z perspektywa na 2012-2015.

Cele ochrony s$rodowiska na terenie miasta Grudzigdza ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,

wspolnotowym i1 krajowym uwzglednione zostaly w Programie ochrony s$rodowiska dla gminy-miasto
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Grudziadz. Gtowne cele polityki zagospodarowania przestrzennego miasta Grudzigdz m. in. w zakresie
ochrony s$rodowiska okre§lone =zostaly w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanie
przestrzennego miasta Grudzigdza”.

2.4. Przepisy prawa dotyczace ochrony srodowiska
Projekt planu wymaga uwzglednienia podstawowych regulacji prawnych dotyczacych ochrony §rodowiska, to
jest:

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity w Dz. U. z 2008 r. Nr 25,
poz. 150 z p6zn. zm.);

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 26 lipca 2002 r. w sprawie rodzajow instalacji mogacych
powodowac¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementéw przyrodniczych albo $rodowiska jako
catosci (Dz. U. Nr 122, poz. 1055);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity w Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz.
1220, z pdzn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakow (Dz. U. z2011 r. Nr 25, poz. 133);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.
U. Nr 14, poz. 81);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych
grzybdw objetych ochrong (Dz. U. Nr 168, poz. 1765);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie okreslenia rodzajow siedlisk
przyrodniczych podlegajacych ochronie (Dz. U. Nr 92, poz. 1029);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie gatunkow dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz. U. Nr 237, poz. 1419);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity w Dz. U. z 2004 r.
Nr 121, poz. 1266, z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity w Dz. U. z 2011 r. Nr 12, poz. 59, z p6zn. zm.);
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jednolity w Dz. U. z 2003 r. Nr 106,
poz. 1002, z pdzn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 wrze$nia 2001 r. w sprawie katalogu odpadoéw (Dz. U.
Nr 112, poz. 1206);

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach (tekst jednolity w Dz. U.
72005 r. Nr 236, poz. 2008 z p6zn. zm.) (wygasni¢cie);

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 pazdziernika 2002 r. w sprawie rodzajow odpadow, ktore
moga by¢ sktadowane w sposob nieselektywny (Dz. U. Nr 191, poz. 1595);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz. U.
Nr 192, poz. 1883);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.);

Ustawa o drogach publicznych z dn. 21 marca 1985 r. (tekst jednolity w Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115
z pozn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826 z p6zn.zm.).

2.5. Inne materialy i opracowania wykorzystane do opracowania prognozy

Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie kujawsko-pomorskim w 2010 r., Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, Bydgoszcz 2011 r.;

Mapy obszaréw gltownych zbiornikow wod podziemnych, (GZWP) PIG, 2005,

Arkuszu Grudzigdz (245) Mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:200 000, Panstwowy Instytut
Geologiczny, Warszawa, 2007 r.;

Informacje dotyczace obszaréw Natura 2000 na stronie internetowej Generalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska (www.gdos.gov.pl);

Informacje dotyczace obszarow Natura 2000 na stronie internetowej Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy (www.geoportal.rdos-bydgoszez.pl).


http://www.gdos.gov.pl/
http://www.geoportal.rdos-bydgoszcz.pl/
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Podstawowa metoda =zastosowang w opracowaniu jest opisywanie prognozowanych oddziatywan.
Oddziatywanie na $rodowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowania przewidzianego projektem planu
miejscowego oceniano, postugujac si¢ nastepujacymi kryteriami:

- charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane, bez znaczenia),

- intensywnosci przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne),

- bezposredniosci oddziatywania (bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane),

- okresu trwania oddziatywania (dtugoterminowe, §rednioterminowe, krotkoterminowe),

- czestotliwosci oddziatywanie (stale, okresowe, epizodyczne),

- zasiggu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregionalne),

- trwaloS$ci przeksztatcen (nieodwracalne, czgsciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe do rewaloryzacji).

3.0. OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

3.1. Charakterystyka Srodowiska przyrodniczego
Potozenie geograficzne i administracyjne
Wedhlug regionalizacji fizycznogeograficznej (Kondracki, 2001), analizowany obszar znajduje si¢
w nastepujacych jednostkach:
- megaregion: Europa Zachodnia: Pozaalpejska Europa Srodkowa (3),
- prowincja: Niz Srodkowoeuropejski (31),
- podprowincja: Pojezierza Poludniowobaltyckie (314),
- makroregion: Dolina Dolnej Wisty (314.8),
- mezoregiony: Kotlina Grudzigdzka (314.82).
Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, lezy w Kotlinie Grudzigdzkiej, ktora
stanowi cze$¢ makroregionu zwanego Doling Dolnej Wisty. Jest to obszar ktorego cechg charakterystyczng sg
»WYspy wysoczyznowe” tzw. kepy, ktore wznosza si¢ ponad 60 m nad poziom dolnej Wisty. Na terenie
dominuje wysoczyzna polodowcowa plaska, sporadycznie trafia si¢ na fragmenty wysoczyzny morenowej
falistej. Pod wzgledem rzezby terenu jednostki te zrdéznicowane sa poprzez dolinki erozyjne oraz dolinki
denudacyjne.
Kotlina Grudzigdzka to niewielki mezoregion fizycznogeograficzny w srodkowo poéinocnej Polsce stanowigcy
centralng czg$¢ Doliny Dolnej Wisty. Kotlina Grudzigdzka lezy w catosci w obrgbie woj. kujawsko-
pomorskiego i bierze swa nazwe od Grudzigdza - jedynego miasta regionu. Region stanowi kotlinowate
rozszerzenie doliny Wisty (okoto 15 km szerokos$ci), ciggngce sie po obu brzegach rzeki na wysokosci do 20 m
n.p.m. Region zostal utworzony w miejscu zmiany kierunku wod lodowcowych w poéznym plejstocenie.
Wystepuja tu m.in. 9-stopniowe tarasy, piaszczyste starorzecza, rynny podlodowcowe i wodne wytopiska.
W potudniowej czesci Kotliny Grudzigdzkiej leza odizolowane kepy wysoczyznowe: Strzemigcinska,
Forteczna i Grupska. Grudziadz lezy na 835 kilometrze biegu Wisty. Szerokos¢ koryta rzeki w obrebie miasta
wynosi od 320 do 500 m, a spadek rzeki - 0,18%. Glgbokos¢ koryta dochodzi do 9 m.
Na terenie dominuje wysoczyzna polodowcowa ptaska, sporadycznie trafia si¢ na fragmenty wysoczyzny
morenowe;j falistej. Pod wzgledem rzezby terenu jednostki te sg zréznicowane sg poprzez dolinki erozyjne oraz
dolinki denudacyjne.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zawartego pomigdzy ulicami:
Chetminska, Narutowicza, Hallera i linig kolejowa w Grudzigdzu znajduje si¢ w Srodkowej cze$ci miasta
Grudziadza.
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Charakterystyka sytuacji hydrogeologicznej

Pod wzgledem hydrogeologicznym rejon Grudzigdza zaliczony zostal do regionu potnocno-mazowieckiego
makroregionu wschodniego Nizu Polskiego.

Wystepowanie wod podziemnych na tym obszarze zwigzane jest przede wszystkim z utworami
wodnolodowcowymi czwartorzedu oraz utworami wapienno — marglistymi kredy. Poziomy te stanowig
podstawe zaopatrzenia pobliskich terenow. Na o0g6él poziom czwartorzedowy jest eksploatowany przez
wodociagi wiejskie i obiekty o niewielkim zapotrzebowaniu na wodg.

Na calym terenie najwazniejszym zrodtem zaopatrzenia w wode sa poziomy wodono$ne w utworach
czwartorzedowych — wody przypowierzchniowe eksploatowane w studniach kopanych oraz wody glebsze
ujete studniami wierconymi. Punktowo pobierane s3 wody z utwordéw paleogensko-neogenskich i osadoéw
marglistych gornokredowo-paleocenskich.

Poziom wodonosény w utworach czwartorzgdowych charakteryzuje si¢ duzg zmiennosciag w zaleznosci od
warunkow geologicznych poszczegdlnych obszaréw Basenu Grudzigdzkiego. Woda wystgpuje w piaskach
i zwirach wodnolodowcowych oraz utworach aluwialnych. Poziom ten o zwierciadle swobodnym lub jak
w przypadku glebszych poziomdéw przykrytych gling — (napietym zwierciadle wody) stwierdzony jest
powszechnie niemal na caltym terenie. Na podstawie terenowych pomiaréw studziennych, obserwacji cieckow
i zrédel rozpoznano ptytkie wody gruntowe poziomu naglinowego, wystepujace w osadach pdznego
plejstocenu i holocenu. Gtebokos¢ 0-2 m obejmuje doliny rzeczne i obszary w jej okolicy. Na pozostalym
obszarze wysoczyznowym przewazaja glebokosci 2-5 m. Wody tych poziomow sg zasilane bezposrednio
poprzez infiltracj¢ z opaddéw atmosferycznych do grunty, doptywem lateralnym z obszaru wysoczyzny badz jak
w przypadku pozioméw podglinowych zasilane sg poprzez przesigkanie z innych pozioméw wodonosnych,
poprzez okna hydrogeologiczne badz na wychodniach. Wody wystepujace w czwartorzgdowym poziomie
uzytkowym posiadajg zroéznicowang mineralizacje og6lng. W nielicznych wypadkach stwierdzono
przekroczenie wskaznika barwy i zelaza ogolnego. Zawarto$¢ chlorkow i innych zwiazkéw mineralnych jest
w normie, s3 to wiec wody migkkie i §redniotwarde. Pierwszy poziom wodonosny stwierdza si¢ na gltebokosci
do 20 m pod powierzchnig terenu, migzszo$¢ tego pierwszego poziomu wynosi od 5 do 25 m.

Realizowana inwestycja w catosci znajduje si¢ w zasiggu GZWP 129 Zbiornik rzeki Dolnej Osy
zakwalifikowanego jako Obszar Najwyzszej Ochrony (ONO). Jak wida¢ na zalaczonym ponizej rysunku
analizowana inwestycja w catoSci znajduje si¢ na terenie najwyzszej ochrony (ONO). Otoczenie Obszaru
Najwyzszej Ochrony (ONO) stanowi Obszar Wysokiej Ochrony (OWO). Jest to zbiornik wod
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czwartorzedowych, z wodami o jakosci Ic, Id; srednia glebokos$¢ uje¢ tych wod to 50-60 m, natomiast
szacunkowe zasoby dyspozycyjne to 80 tys. m’. Analizowany odcinek drogi nie stwarza zagrozenia dla wod
tego zbiornika. Wody o klasie czystosci Ic sa bardzo nieznacznie zanieczyszczone, latwe do uzdatnienia,
a wody klasy Id sg znacznie odbiegajace od normy, wymagajgce uzdatnienia.

Dolinny typ zbiornika wéd podziemnych wystepujacy na tym obszarze obejmuje poziom wodonosny doliny
Wisty - wodonosne sa tu piaski rzeczne. Miazszos¢ utworéw wodono$nych wynosi $rednio 15-20 m.
Zwierciadto wod na ogo6t jest swobodne i wystepuje

na glebokosci od 0 - 2 m, lokalnie 5 m, miejscami jest pod ci$nieniem 0,5 atm. Wystepowanie tego poziomu
wodonosnego na znacznej gltebokosci (miejscami zbiornik przykryty jest od powierzchni warstwa glin), brak
przekroczen oraz wysoka skuteczno$¢ zastosowanych rowow pozwalaja stwierdzi¢, ze planowany odcinek
drogi nie wptynie w zaden sposob negatywnie na

jakos¢ wod tego zbiornika.

Poziom trzeciorzedowy budujg piaski i piaski mutkowate nalezace do miocenu (potudnie omawianego terenu)
i oligocenu (péinoc omawianego terenu). Poziom ten wystgpuje na glebokosci 70-120 metrow i zawiera wody
pod ci$nieniem 700-1000 kPa. Wydajno$¢ warstwy wynosi 10-30 m*/h, miejscami nawet 90 m?/h, przy czym
poziom trzeciorzgdowy nie tworzy cigglej warstwy na omawianym terenie 1 wystepuje tylko lokalnie.
Generalnie brak go w wielu miejscach $rodkowej i potudniowej czesci rejonu. Pomimo tego, ze najwicksze
uzytkowe znaczenie maja wody z utworow czwartorzegdowych w okolicach Grudziadza wystgpuje szereg
innych starszych pozioméw wodonos$nych (permski, triasowy, jurajski, kredowy).

Poziomy paleozoiczne i mezozoiczne to warstwy solankowe, z ktérych na uwage zashuguje poziom jurajski
lezacy ponad 1 600 m p.p.t. z mineralizacja 8 g/l i temperaturg 50°C.

Poziom kredowy obejmuje margle i wapienie margliste i wystepuje tylko lokalnie. Warstwa wodonos$na
wystepuje z regulty 90-100 metréw pod powierzchnig terenu. Wody kredowe sg pod cisnieniem okoto
1 100 kPa. Stwierdzona wydajno$¢ miesci si¢ w przedziale 20-40 m’/h. Poziom ten ma niewielkie znaczenie
eksploatacyjne, uyymowany jest przez jedna studnie w rejonie miejskich wodociagéw w Grudzigdzu.

oo | — 25
5

- N

%
L R

z
‘:i"Y\p
-

53

&
itz
|
i
1
‘
|
|

: | \ _:‘J
N\ s

obszary najwyzszej ochrony (ONO) I:‘ obszary wysokiej ochrony (OWO)

Lokalizacja Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 129
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Na podstawie analizy archiwalnych materialow dotyczacych likwidacji na terenie Zakladow Migsnych

w Grudzigdzu przy ulicy Narutowicza dwdch nieczynnych studni wierconych - ustalono, ze:

- ,.Na glebokosci 16,70 m do 23,40 m wystepuja plejstocenskie piaski $rednio i gruboziarniste. Utwory od
powierzchni terenu na gleboko$¢ kilkudziesigciu metrow pochodza z holocenu z dalej do glebokosci
16,70 m z plejstocenu tj. glina piaszczysta przedzielona piaskami réznoziarnistymi. Na tym terenie
czwartorzed wystepuje do okoto glebokosci 80 m a dalej utwory trzeciorzgdowe miacenskie 1 oligocenskie.
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- Podczas wiercenia woda wystapita juz na glebokosci 16,70 m od powierzchni terenu, ktorej zwierciadto
ustabilizowato si¢ na gtebokosci 11,10 m od terenu.

- Jak wynika z profilu geologicznego warstwy nizsze ponizej 21 m do 25 m zalegaja piaski $rednioziarniste
nizej do 31 m piaski gruboziarniste i giebiej do 35 m pospoitka.

Charakterystyka wod powierzchniowych

Tereny w poblizu Grudziagdza posiadaja bogata sie¢ hydrograficzng. Gtowng rzeka badanego terenu jest rzeka
Wista znajdujaca si¢ w odleglosci okoto 0,4 km na zachdéd od projektowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Obszar planu znajduje w zasiegu zlewni Wisty - I rzedu.

W odlegtosci okoto 0,5 km na péinoc od obszaru objgtego planem znajduje si¢ R6w Hermana ktorego poczatek
znajduje si¢ na gruntach wsi Pastwiska, a do Wisty uchodzi w nabrzezu basenu portu rzecznego w Grudziadzu.
Jego dhugo$é wynosi okoto 7,9 km, a przeplyw 0,14 m?/s. Réw ten jest prawdopodobnie zmeliorowanym
odcinkiem dawnego cieku Ga¢. Zasilaja go wody dwdch rowow melioracyjnych (z rejonu Tuszewa
i Wegrowa).

W obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepujg naturalne i sztuczne formy
wystgpowania wod powierzchniowych. Teren planowanego obszaru planu nie znajduje si¢ w granicach obszaru
ochrony uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych.

Charakterystyka budowy geologicznej

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w dolinie rzeki Wisty w obrebie
jednego z tarasow zalewowych (20-30 m n.p.m.). Po obu stronach doliny Wisty rozciagaja si¢ wysoczyzny
polodowcowe, ktorych rzedne siggaja 130—-150 m n.p.m. po stronie zachodniej i 60—100 m n.p.m. na
wschodzie. Obszary wysoczyzn urozmaicone sg szeregiem form geomorfologicznych tj.: ciagi wzgorz
morenowych, kemy, ozy, rynny subglacjalne oraz zagl¢bienia wytopiskowe. Obszar planu objety byt ostatnim
zlodowaceniem - potnocnopolskim. Szeroko$¢ doliny rzeki waha si¢ od 3 do 15 km, migzszo$¢ utworow
aluwialnych siega kilkunastu metrow. Meandrujaca dawniej rzeka poszerzajac i zmieniajac bieg swojego
koryta pozostawita stare zakola dolin wypetnione piaskami, na ktorych powstawaly wydmy i zabagnienia
(okolice Grudziagdza). Poniewaz obszar planu znajduje si¢ na jednym z tarasow rzecznych wierzchnig warstwe
buduja gléwnie utwory piaszczyste rzeczne tj. mutki, piaski i zwiry rzeczne, ale réwniez spotykamy tu piaski
eoliczne

w wydmach i miejscami grunty organiczne.

Analizowany obszar planu pod wzgledem geologicznym znajduje si¢ w zasiegu niecki brzeznej. Strop
krystaliniku opada w kierunku potudniowo zachodnim osiggajac w okolicach Bydgoszczy okoto 10 km p.p.t.
Na skatach krystalicznych osadzity si¢ utwory paleozoiku i mezozoiku, w pokrywach tych spotykamy szereg
luk sedymentacyjnych spowodowanych procesami erozyjnymi badz brakiem depozycji w danym okresie.

Lokalizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na tle jednostek geologicznych
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Z uwagi na malg istotno$¢ znaczenia utwordw starszych od kredy oraz ich stabe rozpoznanie ich opis zostanie
pominiety. Wystepujace w podtozu paleogensko-neogenskim najstarsze i najlepiej rozpoznane na tym terenie
utwory gornej kredy sktadajg si¢ gtownie z migkkich plastycznych margli z glaukonitem, twardych margli
z krzemionkg oraz rzadziej wapieni i kredy piaszczystej. Nad utworami gornej kredy wystepuja utwory
paleocenu, oligocenskie, miocenskie oraz plejstocenskie i holocenskie.

Kreda - utwory dolnej kredy wyksztalcone w postaci serii piaszczysto-mutowcowo-ilastej oraz gez i margli
zostaly rozpoznane w rejonie Bydgoszczy. Utwory goérnej kredy zostaly wyksztalcone w postaci osadow
morskich, sktadajg si¢ gtownie z osadow weglanowych, margli, gez oraz opok z podrzednymi wkiadkami
wapieni, piaskow i piaskowcoéw glaukonitowych. W powyzszych utworach moga wystgpowaé pewne ilosci
szczelinowych wod podziemnych. Wody wystepujgce w bliskim sgsiedztwie watu kujawsko - pomorskiego
moga by¢ zasolone, odstrecza to ludzi od eksploatacji wod tego poziomu. W przypadku wystepowaniu wod w
powyzszym poziomie wystepuja one pod ci$nieniem hydrostatycznym do 1 100 kPa. Poziom uzytkowy na
glebokosci 90-100 m. Maksymalna miazszo$¢ osadow kredy gornej w niecce brzeznej wynosi 236 m.

Trzeciorzed (okres paleogensko-neogenski) - w okresie tym kontynuowana byla akumulacja w starym
zbiorniku kredowym, gdzie osadzaty si¢ osady piaszczysto - mulowcowi. Osady tego wieku wystepuja na dos¢
duzym obszarze za wyjatkiem miejsc, gdzie procesy erozji, denudacji i egzaracji w pdznym plejstocenie
zniszczyty te utwory. Pod koniec paleocenu nastapito ostateczne wyniesienie zwigzane z orogeneza laramijska
sprzyjato to niszczeniu powstatych osadéw i powstaniu kolejnych luk sedymentacyjnych (eocen).

Paleocen - Osady te tworza rozlegte wychodnie w utworach czwartorzedowych. Wystepujg w postaci piaskow
drobno- i $rednio- lub gruboziarnistych ziarnistych. W Mniszku, gdzie miazszo$¢ nawierconych osadéw
wynosi 10 m sktadajg si¢ one z margli piaszczystych z wktadka piaskowca.

Oligocen - utwory te wyksztalcity si¢ w postaci piaskow drobnych, $rednich i gruboziarnistych z ziarnami
glaukonitu. Osady te wyksztalcity si¢ w srodowisku jeziornym lub lagunowym, niekiedy bagnistym podczas
powolnej akumulacji w wodzie plytkiej i spokojnej. Powyzsze morskie utwory wystepuja tylko lokalnie
bezposrednio na goérnej kredzie lub na itach torunskich ich migzszo$¢ wynosi od kilku do kilkunastu metrow.
Warunku hydrogeologiczne w powyzszych utworach nie naleza do korzystnych.

Miocen - osady te wystepuja zwarta powtoka w postaci utwordéw formacji lignitowej, sktadajgce sie z ilastych
piaskéw drobnoziarnistych oraz piaskow kwarcowo - mikowych zanieczyszczonych domieszka pytu wegla
brunatnego. Miejscami spotykamy biale gruboziarniste piaski kwarcowe. Wewnatrz tego kompleksu
spotykamy rozlegle wytracenia ilow bezwapnistych nie przepuszczalnych dla wody oraz warstwy wegla
brunatnego. Duze deniwelacje stropowej powierzchni miocenu s3 wywolane procesami erozyjnymi
i glacitektonicznymi. Migzszos¢ utworéw miocenskich waha sie od kilku (Torun) do okoto 100 m (Rywatd
Krélewski, Jarantowice, Swiecie). Rozpatrujac miocen jako catos¢ tylko lokalnie jest wodono$ny. Pozostate
obszary mimo czgstej wodonosnosci utworow miocenskich ich wydajno$¢ jest znikoma, w najlepszym
przypadku poziom ten eksploatowany jest przez pojedyncze studnie.

Czwartorzed - w profilu czwartorzedu wystepuja osady wszystkich zlodowacen plejstocenskich, ktorych
zasiegi objety obszar Polski oraz utwory holocenskie. Powyzsze utwory zlodowacen rozdzielone sg osadami
pochodzacymi z okreséw interglacjalow gltownie mazowieckiego i eemskiego. Budowa geologiczna tego
okresu jest bardzo skomplikowana, co

wynika z wielokrotnie naktadajgcych si¢ na siebie w przesztosci proceséw akumulacji, egzaracji lodowcowej i
deformacji glacitektoniczne.

Strop podtoza wyraznie wskazuje, ze osady te zostaly usuniete przez wkraczajacy ladoldéd zlodowacenia
poludniowopolskiego, ktorego potezny lob egzarowatl podtoze az po osady paleocenskie. Ladoldd wkraczat na
ten teren dwukrotnie wypetniajac i wyréwnujac podtoze, co wyrazone jest akumulacja dwoch poziomoéw
glacjalnych rozdzielonych osadami wodnolodowcowymi i zastoiskowymi. Okres interglacjalny zaznaczyt sig
WZmozong erozjg rzeczng, miejscami erozja niszczyta osady zlodowacenia potudniowopolskiego nie docierajgc
podloza. Jednocze$nie na obszarach wysoczyznowych rozwijaly si¢ procesy denudacyjne. Kolejnemu
zlodowaceniu $rodkowopolskiemu towarzyszyta akumulacja serii osadéw wodnolodowcowych. Ladolod
pokrywajacy pobliskie tereny przynidst kolejne materiaty oraz spowodowat kolejne niszczenie i egzarowanie
osadow starszych. Zlodowacenie to pozostawito po sobie poziomy glin zwatowych i niewielkiej migzszo$ci
osady wodnolodowcowe z okresu recesji. Po wycofaniu ladolodu na wielu obszarach w okresie ocieplenia
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powstaly zbiorniki wodne. ostatnie najmtodsze zlodowacenie podobnie jak poprzednie niszczyto
1 akumulowato utwory (gliny lodowcowe i utwory wodnolodowcowe).

Plejstocen - reprezentuja osady lodowcowe (gliny zwatowe, zwiry, piaski) i wodnolodowcowe (zwiry, piaski,
ity) oraz zastoiskowe (muiki, ity).

Holocen - utwory te wystepuja tylko lokalnie sg to gldwnie piaski eoliczne (wydmy w pradolinie Wisty),
utwory akumulacji jeziornej i bagiennej (piaski, torfy, namuly) oraz osadéw aluwialnych i deluwialnych
(piaski, mutki, mady) na zboczach i dolinach rzek. Migzszo$¢ czwartorzedu w poblizu Torunia wynosi od 0 do
30 m i wzrasta w kierunku pétnocnym do 100-150 m (Gotebiewko koto Grudzigdza 162,5 m). Warunki
hydrogeologiczne sa bardzo réznorodne poprzez urozmaicong budowe geologiczng i rzezbe terenu. W dolinie
Wisly wystepuje ptytki aluwialny poziom wodonos$ny.

Ponizej przedstawiono przekroj hydrologiczny (zaczerpnigty: Mapa Hydrogeologiczna Polski 1:2000 000
arkusz Grudziadz).
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Uwarunkowania geotechniczne dla zabudowy

Na obszarze arkusza Grudzigdz warunki podloza budowlanego okreslono z pominigciem: terendow lesnych,
rolnych klasy I-Vla, takach na glebach pochodzenia organicznego, terenéw zieleni urzadzonej, zwartej
zabudowy miejskiej oraz przyrodniczych obszarow chronionych (rezerwat przyrody ,,Dolina Osy”).

Na pozostaltym terenie, okoto 12% powierzchni arkusza, wyr6zniono dwa rodzaje obszaréw tzn. o warunkach
korzystnych lub niekorzystnych, utrudniajgcych budownictwo. Warunki korzystne dla budownictwa wystepuja
na gruntach spoistych: zwartych, potzwartych i twardoplastycznych oraz gruntach niespoistych piaszczystych
srednio zaggszczonych i1 zageszczonych, w ktorych zwierciadlo wody zalega na glgbokosci ponizej 2 m od
powierzchni terenu.

Warunki korzystne dla budownictwa wystepuja na obszarze wysoczyzny polodowcowej Pojezierza
Chelminskiego, zbudowanej w stropowej czesci (przypowierzchniowej) w przewadze ze spoistych gruntow
morenowych, stadiatu gtdéwnego fazy poznanskiej zlodowacen poinocnopolskich. Stanowig je gliny zwatowe,
piaszczyste 1 zwiezle o konsystencji twardoplastycznej i potzwartej oraz piaski gliniaste. Grunty spoiste
zlodowacen poinocnopolskich sg matoskonsolidowane i nieskonsolidowane, co wptywa na obnizenie wartosci
parametrow geotechnicznych w stosunku do glin starszych (Kaczynski, Trzcinski, 2000). Warunki korzystne
dla budownictwa, wystepuja réwniez na obszarach zalegania osadow wodnolodowcowych i1 rzecznych,
reprezentowanych przez grunty niespoiste, w stanie, co najmniej $rednio zageszczonym. Nalezg do nich
wodnolodowcowe piaski réznej granulacji, pospotki i zwiry, ktore wystepuja w strefach krawedziowych
wysoczyzny polodowcowej oraz piaski i zwiry rzeczne budujgce wyzsze tarasy doliny rzeki Wisty.

Warunkami niekorzystnymi, utrudniajgcymi budownictwo, charakteryzujg si¢ obszary wystepowania gruntow
stabonosnych. Wséréd utworéw spoistych sg to grunty, znajdujagce si¢ w stanie plastycznym
1 migkkoplastycznym, a wsrdd niespoistych w stanie luznym. Niekorzystne warunki wystepujg rowniez na
terenach, gdzie zwierciadto wody zalega na glebokoSci mniejszej niz 2 m, terenach zalewanych w czasie
powodzi oraz powierzchniach o nachyleniu powyzej 12%.

Na obszarze arkusza do utwordéw stabonos$nych, nalezy zaklasyfikowaé glownie osady najmtodszego
czwartorzedu - holocenu. Sg to grunty organiczne niespoiste w stanie luznym oraz grunty spoiste plastyczne
i migkkoplastyczne. Wystepuja one na nizszych tarasach dolinnych systemu dopltywoéw Wisty. Buduja je mady
rzeczne, sktadajace si¢ z iléw, mulkow (pytow), glin i luznych piaskéw drobnych. Sg to grunty z reguly
nieskonsolidowane, czesto z domieszka czgSci organicznych, najczesciej zawodnione. Najwicksze
rozprzestrzenienie tego rodzaju osaddéw, wystepuje na potudniowy wschod i1 poludnie od Grudzigdza.
Niekorzystne warunki dla budownictwa stanowig grunty luzne, niespoiste - pokrywy piaskow eolicznych
1 piaski eoliczne w wydmach, wystepujace na plejstocenskich, erozyjno-akumulacyjnych tarasach doliny Wisty
polozonych na potudnie od Grudziagdza. Tereny o warunkach niekorzystnych dla budownictwa, spotykane sa
tez na wysoczyznie morenowej, w otoczeniu jezior oraz w nieckach morfologicznych. W miejscach tych,
przewazajg grunty organiczne (namuty i torfy) oraz osady jeziorne, znajdujace si¢ w stanie plastycznym
i migkkoplastycznym ity i mulki oraz luzne piaski. Utwory tego rodzaju wystgpuja w sposob nieregularny na
wysoczyznie na calym omawianym terenie. Generalnie teren wysoczyznowy ma bardzo urozmaicony relief, co
stanowi¢ moze utrudnienie w posadowieniu obiektoéw budowlanych.

Na catym terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wystepuja korzystne dla

budownictwa warunki geologiczno-inzynierskie.

Topoklimat

Obszar objety planem potozony jest w strefie klimatycznej umiarkowanej, ktora lezy miedzy strefa klimatu

morskiego (Europa Zachodnia), a strefa klimatu kontynentalnego (Europa Wschodnia). Naptyw roznorodnych

mas powietrza (od podzwrotnikowego do arktycznego) powoduje, Ze teren ten odznacza si¢ duzg zmiennoS$cia

pogody oraz duzymi wahaniami przebiegu typéw pogody w kolejnych latach i poszczegdlnych porach roku.

Istotng rolg dla klimatu odgrywa takze kotlinalna forma obszaru i znaczne rdznice wysokosci

w poszczegolnych czeéciach basenu. W klimatycznym podziale Polski Grudzigdz znajduje si¢ w Dzielnicy

Bydgoskiej, ktorej klimat ma cechy przejsciowe migdzy chlodniejsza i o wigkszej rocznej sumie opadow

Dzielnica Pomorska, a cieplejsza i suchsza Dzielnica Srodkowa.

Przy omawianiu klimatu z reguty wyrdznia si¢ nastgpujace elementy:

- naslonecznienie (ilo§¢ dostarczonej energii cieplnej): §rednie roczne dzienne

- nastonecznienie waha si¢ od 4 do 5 godzin. Najwicksze jest w maju (7-8 godzin), a najmniejsze w grudniu
(1,3 godziny). Roczna ogdlna ilos¢ godzin ze stoncem wynosi okoto 1.600 godzin;

- zachmurzenie: pod tym wzgledem poszczegodlne lata nie wykazujg znaczniejszych réznic. Srednie roczne
wahajg si¢ od 6 do 8,5. Najwicksze zachmurzenie jest mierzone w listopadzie, najmniejsze w czerwcu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ — 52 — Poz. 4893

- temperatura powietrza: jest ona $cisle potaczona z warto$ciami nastonecznienia i zachmurzenia. Srednia
roczna temperatura wynosi 7-9°C. Najcieplejszym miesigcem roku jest lipiec (17,5-20,7°C),
a najzimniejszym styczen (-3,7°C). Srednie miesieczne i roczne temperatury notowane w Grudziadzu

- opady atmosferyczne: Srednie roczne opady atmosferyczne wynoszg okoto 500 mm. Jest to jednak parametr
o duzym rocznym wahaniu; Srednia roczna ilo$é dni z opadami wynosi ok. 140 dni. Jednak rozktad
czestosci opaddéw w roku jest dos¢ wyréwnany: liczba dni z opadami waha si¢ od 9 w kwietniu i maju do
15 w lipcu. Liczba dni z pokrywa $niezng waha si¢ od 26 (1961) do 99 (1970) przy rocznej ok. 60.

- wiatry: w skali roku najcz¢$ciej wiatry wieja z kierunku potudniowo-zachodniego (19,4%), sg one
formowane pod wptywem kierunku biegu doliny Wisly. Wiatry z zachodu stanowia 17,5%. Natomiast
z wiatrami wschodnimi (7,2%) wiaze si¢ sucho$¢ pogody i mate opady. Duzy udzial w roézy wiatrow dla
Grudziadza majg okresy bezwietrzne, ktorych jest w skali roku az 17,6%. Wiatry wiejgce z pozostatych
stron $wiata stanowia 7-8% rozy wiatrow. Srednia roczna predko$¢ wiatrow wynosi okoto 3 m/s.
Najwieksze $rednie predkosci notuje si¢ w lutym i marcu (3,5 m/s), a najmniejsze w lipcu i sierpniu
(2,1 m/s).

- wilgotnoé¢ powietrza. Srednia roczna wilgotnos¢ powietrza wynosi 80%, najwigksza notuje si¢ w grudniu
(87%), najmniejsza w maju (67%).

Najwicksza czgstotliwoscig na terenie miasta Grudziadza charakteryzujg si¢ wiatry z sektora zachodniego

(WiSW), ich udzial Grudziadzu wyniost 35,5%. Znaczny udzial mialy rowniez wiatry z kierunku

potudniowego (S), ich udzial wyniost 11%.

mys
o

Roza wistrow roczna
Stacja meteorologiczna Torun
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Grudziadz
Fohuda Wielka

Srednia predko$¢ wiatru (m/s)

Najwieksza srednia predko$¢ wiatru odnotowana w Grudziagdzu wyniosta 3,5 m/s z kierunku SW, $rednia
roczna predkos$¢ wiatru wyniosta 3,1 m/s.

Temperatury powietrza w roku 2005 odbiegata od $rednich miesiecznych wieloletnich. Najzimniejszym
miesigcem roku byl luty -2,7°C najcieplejszym miesigcem byt miesige lipiec. Rozklad $rednich temperatur
w poszczegolnych miesigcach przedstawiono na rysunku.

Opady atmosferyczne to jeden z najwazniejszych elementéw klimatu. W 2005 r. rozklad opadow
atmosferycznych na terenie wojewodztwa byt bardzo zréznicowany. Na wigkszej czgsci wojewodztwa roczna
suma opadow byta mniejsza lub zblizona od 500 mm.

Na obszarze opracowania nie panujg korzystne warunki bioklimatyczne. Jest to obszar potozony na terenach
zurbanizowanych otoczony ze wszystkich stron ulicami o bardzo duzym natezeniu pojazdow. Na warunki
klimatyczne na badanym terenie z pewnos$cia wplywa brak terenéw zielonych, z wyjatkiem niewielkiego terenu
ogrodoéw dziatkowych potozonych po zachodniej stronie planu. Na klimat wplywa sasiedztwo Parku
Miejskiego - strona wschodnia planu.
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Gleby

Basen Grudzigdzki charakteryzuje si¢ duzym zrdéznicowaniem budowy geologicznej, rzezby terenu oraz

stosunkdw wodnych, a co za tym idzie r6znorodnoscia typologiczng i rodzajowa gleb. Ogoélnie ujmujac ze

wzgledow geomorfologicznych, omawiany teren mozna podzieli¢ na 3 strefy:

- pierwsza obejmujaca wschodnig czgs¢ Basenu Grudzigdzkiego, jego wyzsze terasy rzeczne oraz Kepe
Strzemiegcinska oraz Kepe Forteczng z charakterystycznymi dla niej glebami autogenicznymi,

- druga obejmujaca obszar rowniny zalewowe] Wisty i pierwszej terasy zalewowej, doling rzeki Osy,
Maruszy-Rudniczanki, zlewni¢ gornego i srodkowego Rowu Hermana z charakterystycznymi dla nigj
glebami semihydrogenicznymi, hydrogenicznymi i naptywowymi,

- trzecia obejmujaca obszary zainwestowane miasta (zabudowa, infrastruktura, zielence itd.)
z charakterystycznymi dla niej glebami antropogenicznymi.

Analizujac obszar miasta pod wzgledem pokrycia i uzytkowania terenu w wyroznionych powyzej strefach

mozna wydzieli¢ obszary z glebami o cechach naturalnych oraz obszary z glebami antropogenicznymi w tym

kulturoziemnymi, charakterystycznymi dla obszarow intensywnej gospodarki i wysokiej kultury rolnej (w tym
terenéw zabudowanych), oraz glebami urbano- i industroziemnymi charakterystycznymi dla terenow silnie
przeksztatconych.

Gleby antropogeniczne (kulturoziemne i urbanoziemne)
Do gleb kulturoziemnych zalicza si¢ gleby typologiczne przeobrazone pod wplywem intensywnej gospodarki
1 wysokiej kultury rolnej. Poziom akumulacyjny tych gleb osigga migzszo$§¢ 40-60 cm i ma charakter
antropogeniczny (poziom diagnostyczny anthropic). Racjonalna uprawa gleby, intensywne nawozenie
mineralne i organiczne moze przeksztalci¢ profil gleby tak silnie, ze pierwotne poziomy lub warstwy -
zwlaszcza powierzchniowe - ulegng calkowitemu przeobrazeniu. Gleba nabiera nowych wtasciwosci biofizyko
chemicznych wyjatkowo korzystnych z punktu widzenia zywnosci i produkcyjnosci. Przyktady kulturoziemoéw
sg gleby ogrodki dziatkowe, gdzie cztowiek poprzez wieloletnie intensywne nawozenie organiczne (komposty,
torf itp.) 1 mineralne badz gleboka uprawe mechaniczng przeksztatcit warstwe uprawna tak silnie, ze jedynie
ponizej poziomu A zostal zachowany naturalny uklad pozioméw genetycznych. Stosowane zabiegi
agrotechniczne (uprawa, nawozenie itp.) zmieniajg takie wlasciwosci gleby jak: odczyn, zawartos¢ sktadnikow
mineralnych oraz wptywaja na ilo$¢ i jakos$¢ prochnicy, na pojemno$¢ sorpeyjna, zawarto$¢ fosforu itd.

Na terenie Grudziadza wystgpuja:

- hortisole (albo gleby ogrodowe) czyli gleby, ktorych przeobrazony profil glebowy upodabnia je do gleb
czarnoziemnych(czarnoziemow antropogenicznych lub czarnych ziem antropogenicznych),

- urbano i —industroziemy, czyli gleby przeobrazone w wyniku oddziatywania zabudowy i zainwestowania
(gtownie komunalnego i przemystowego). Szczegdlnie niebezpieczne sg te ostatnie ze wzgledu kumulacje
substancji toksycznych (kadmu, otowiu, tlenkow siarki).

Pomimo braku badan umozliwiajacych ich jednoznacznie potozenia, mozna przypuszczac, ze na terenie

Grudziadza industroziemy wystgepuja na terenach poprzemystowych duzych zaktadow. Urbanoziemy

charakterystyczne sg z kolei dla zwartej zabudowy czeSci miasta — ich przemiany sga gléwnie zwigzane

z przeksztalceniami chemicznymi jak: zasolenie, zakwaszenie, alkalizacji czy nagromadzenie metali ciezkich.

Ponadto gleby skazone przez gazy spalinowe, pyly oraz czastki materialu drogowego wystepuja wzdhuz

gtéwnych szlakow komunikacyjnych w pasie od kliku do kilkudziesigciu metrow. Zachodzi w nich gtownie

nagromadzenie metali ci¢zkich, cho¢ zachowuja cechy morfologiczne gleb nie zanieczyszczonych.

Wprowadzenie zabudowy ustugowej, w tym obiekty handlowe o powierzchni powyzej 2000 m? spowoduje
ograniczenie powierzchni biologicznie czynnych. Przeksztalceniu ulegnie rzezba terenu w wyniku
prowadzonych prac ziemnych przygotowujacych tereny na posadowienie nowej zabudowy. Czg$ciowo
rekompensata sg zapisy przeznaczajace minimum 10-25% powierzchni terenu na powierzchni¢ biologicznie
czynng oraz obowigzek zachowania istniejgcej zieleni. Wprowadzony zostal zapis, ze podczas prac
projektowych oraz realizacji inwestycji dopuszcza si¢ wycinke drzew i1 krzewdw, przy czym ubytki nalezy
zrekompensowa¢ w formie nowych nasadzen takich gatunkow jak: kasztanowce, lipy, brzozy, buki, jawory
deby w granicach objetych niniejszym planem - ustalenie nie dotyczy drzew i krzewdw owocowych.

Walory szaty roslinnej i $wiata zwierzecego (Potencjalna i rzeczywista roslinno$¢ naturalna oraz fauna na
obszarze objetym m.p.z.p. nie bedgcych obszarami chronionymi)

Flora - Wedlug mapy ,,Potencjalna ro§linno$¢ naturalna” (Matuszkiewicz, Degorska) analizowany obszar lezy
w zasiggu subkontynentalnych gradow lipowo - debowo - grabowych w odmianie srodkowopolskiej [Tilio -
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Carpinetum (sarmaticum)] oraz subkontynentalnych boréw mieszanych debowo-sosnowych, zwykle bez buka
(Querco - Pinetum, Serratulo - Pinetum).

Wedlug geobotanicznego podziatu Polski (Szafer) Grudziadz zaliczany jest do obszaru Euro - Syberyjskiego,
prowincji Srodkowoeuropejskiej nizowo-wyzynnej, dziatu battyckiego.

Kotlina Grudzigdzka nalezy do Krainy Zachodniopomorskiego Pasa Przejsciowego. Na rozpatrywanym
obszarze powinna wystgpowaé gldwnie ros§linno$¢ tgkowa, gldéwnie gatunki psammofilne: turzyce, turéwka
rozlogowa, kostrzewa poleska, rojnik pospolity. Jest to rowniez obszar wystepowania roslinnosci stepowej,
ktora wystepuje na potudniowych zboczach. Do gatunkow tych nalezy zaliczy¢: ostnice wlosowatg i ostnice
Jana, mitek wiosenny, wezymord stepowy, goryczka krzyzowa, ostrotddka kosmata, zawilec wielkokwiatowy
czy sasanki.

Krajobraz rzeczywisty - Otoczenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie stanowi obszaru
cennego pod wzgledem przyrodniczym. W zwiagzku z intensywng dziatalnoscig czlowieka roslinnosc
rzeczywista znacznie odbiega od roslinnosci potencjalne;.

Planowany obszar planu przebiega przez obszary o réznym charakterze i sposobie zagospodarowania i
wykorzystania terenu. Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zinwentaryzowano nastgpujace zbiorowiska roslinne:

Tereny zajete przez ogrodki dziatkowe -
ro$linnos¢ ogrodow dziatkowych to rosliny
ozdobne jednoroczne, dwuletnie, byliny,
drzewa i krzewy liSciaste, iglaste oraz
owocowe, a takze towarzyszace im chwasty.

Nieurzadzone tereny zielone od strony ulicy Hallera
(drzewa gatunek: klony zwyczajne, lipa, jesiony)
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Drzewo dab od strony ulicy Rejtana

Pas zieleni na terenie dawnej rzezni miejskiej
(gatunek drzew: klony zwyczajne, lipa
swierki).

Wzdhuz ulic: Chelminskiej i Narutowicza nie wystepuje zadrzewienie. Od strony wschodniej poza obszarem
objetym planem znajduje si¢ Park Miejski.

Plan zaktada, ze podczas prac projektowych oraz realizacji inwestycji dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow,
przy czym ubytki nalezy zrekompensowa¢ w formie nowych nasadzen takich gatunkoéw jak: kasztanowce, lipy,
brzozy, buki, jawory deby w granicach objetych niniejszym planem - ustalenie nie dotyczy drzew i krzewow
owocowych

Rozpoznania faunistyczne nie wskazujg na obecno$¢ zwierzat, zinwentaryzowano drobne gryzonie (myszy).
Podczas wizji terenowej nie zinwentaryzowano zadnych gatunkow chronionych zarowno w $wiecie roslin jak
i zwierzat. Jest to teren silnie juz zurbanizowany.

Fauna - Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje zniszczenia
chronionych gatunkow oraz siedlisk zar6wno chronionych prawem polskim jaki i unijnym. Na podstawie
inwentaryzacji stwierdza si¢ rowniez brak negatywnego oddziatywania na nie. Poprzez zapis dotyczacy nie
stwierdzenia na obszarze planowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego chronionych
gatunkow zwierzat rozumie si¢, brak gniazdujacych gatunkéw chronionych na mocy Dyrektywy Ptasiej,
Dyrektywy Siedliskowej, jak rowniez zwierzat wpisanych do Polskiej Czerwonej Ksiggi Zwierzat,
wymagajacych ochrony strefowej, ochrony czynnej lub innych specjalnych form ochrony. Na wyzej
wspomnianym obszarze nie wystepuja zwierzeta objete ochrong gatunkows, ochrona czgsciowa, oraz gatunki
zwierzat townych. Nie zaobserwowano przelotne ptaki wymagajace specjalnych form ochrony. Badany obszar
nie ma zadnego znaczenia dla ich populacji.

OBSZARY NATURA 2000

Obszar planu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zawartego pomig¢dzy ulicami:

Chetminska, Narutowicza, Hallera i linig kolejowa w Grudzigdzu znajduje si¢ poza granicami obszaru Natura

2000:

- obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Wisty” PLB040003, dla ktérego
obowiazujg przepisy odrebne;

Powierzchnia zajmowana przez obszar - 33 559,04. Obszar obejmuje odcinek doliny Wisty w jej dolnym biegu,

od Wiloctawka do Przegaliny, zachowujacy naturalny charakter i dynamike rzeki swobodnie ptynacej. Rzeka
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ptynie w duzym stopniu naturalnym korytem, z namuliskami, fachami piaszczystymi i wysepkami. W dolinie
zachowane sg starorzecza i niewielkie torfowiska niskie; brzegi pokryte sg mozaikg zarosli wierzbowych
1 laséw tegowych, a takze pol uprawnych i1 pastwisk. Miejscami doling Wisly ograniczaja wysokie skarpy, na
ktorych utrzymuja si¢ murawy kserotermiczne i grady zboczowe. Wista przeptywa w granicach obszaru przez
kilka duzych miast, jak: Torun, Bydgoszcz, Grudziadz, Tczew.

Dolina Dolnej Wisty jest ostoja ptasig o randze europejskiej E 39. Wystepujg tu co najmniej 46 gatunkow
ptakow z Zalgcznika I Dyrektywy Ptasiej oraz 4 gatunki z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Gniazduje w niej
ok.180 gatunkow ptakow, jest bardzo wazna ostoja dla ptakow migrujacych i zimujacych, bardzo wazny teren
zimowiskowy bielika. W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej takich gatunkéw
ptakéw jak: nuroges, ohar (PCK), rybitwa biatoczelna (PCK), rybitwa rzeczna, zimorodek, ostrygojad (PCK);
w stosunkowo wysokim zaggszczeniu wystepuje derkacz, mewa czarnoglowa, sieweczka rzeczna. W okresie
wedrowek ptaki wodno-btotne wystepuja w koncentracjach do 50 000 osobnikow. W okresie zimy wystgpuje
co najmniej 1% populacji szlaku wedréwkowego takie gatunki jak: bielik, gagot, nuroges; stosunkowo licznie
wystepuje bielaczek; ptaki wodno blotne wystepuja w koncentracjach do 40 000 osobnikow. Obszar odznacza
si¢ rowniez bogata faung innych zwierzat krggowych, bogata florg roslin naczyniowych (okoto 1350 gatunkoéw)
z licznymi gatunkami zagrozonymi i prawnie chronionymi, silnie zr6znicowane zbiorowiska roslinne, w tym
zachowane rézne typy tegow,

a takze cenne murawy kserotermiczne.

Zagrozeniem dla obszaru moze by¢ niszczenie morfologicznej réznorodnosci miedzywala, zanieczyszczenie
wod (przemystowe i komunalne), zabudowa brzegdéw, zalesianie muraw, spontaniczna sukcesja roslinnosci
wskutek zaprzestania lub zmniejszenia intensywnos$ci wypasu zwierzat w mi¢dzywalu, zamiana uzytkoéw
zielonych na pola orne w miedzywalu. Obszar podlega dziataniom z zakresu ochrony przeciwpowodziowej.
Istniejace obiekty i urzadzenia zwiazane z ochrong przeciwpowodziowa oraz koryto rzeczne wymagaja
utrzymywania ich w nalezytym stanie technicznym. Na obszarze beda prowadzone

dziatania zapewniajace swobodny sptyw wod oraz lodu. Przy wykonywaniu powyzszych zadan zachowana
zostanie dbatos¢ o utrzymanie dobrego stanu ekologicznego doliny.

Wykonywanie tych prac obejmuje rozne fragmenty doliny rzecznej i nie ma istotnego wptywu na catos¢
obszaru Natura 2000. Potencjalnym zagrozeniem jest projekt budowy stopnia wodnego w Nieszawie.

- obszarem specjalnej ochrony siedlisk NATURA 2000 - ,Cytadela Grudziadz” (kod: PLH040014) -
siedlisko nietoperzy;
Cytadela grudziagdzka to kompleks umocnien pochodzacych z drugiej potowy XVIII w. W jej sktad wchodzi
zespot poteznych budowli obronnych zbudowanych z cegly i kamienia, pod ziemig zaopatrzonych w liczne
korytarze i chodniki minerskie. Ogolna dtugosé wszystkich budowli wynosi (wg planéw z 1840 r.) 12,7 km,
obecnie dostepnych jest ok. 7 km (spora czg$¢ pozostalej czesci zajmuje Wojsko Polskie). W obiekcie
stwierdzono
ok. 2500 nietoperzy z 7 gatunkéw. W obszarze znajduje si¢ zimowisko dwodch gatunkow nietoperzy
z zatacznika Il Dyrektywy Siedliskowej (nocek duzy 1 mopek).
Dla lokalizacji elektrowni wykonano analiz¢ potencjalnego negatywnego wptywu na biocentra i korytarze
ekologiczne. W okresach migracyjnych (wiosna i jesienigd) wykonano monitoring chiropterologiczny
polegajacy na rejestracji nietoperzy i analizie spektralnej ich echolokacji. Nastepnie przeanalizowano, czy
planowany kierunek zmiany zagospodarowania terenu moze ograniczy¢ mozliwos¢ ich migracji lokalnym
korytarzem ekologicznym taczacym lasy wokot Doliny Maruszy z Laskiem Miejskim i Doling Wisty. Zbadano
teren pod katem siedlisk ptakow legowych stosujac metodg kartograficzng. Wyniki monitoringu wskazuja na
typowy sktad awifauny terendw zadrzewionych. Jeden z gatunkéw lerka Lullula arborea jest wymieniony
w Dyrektywie ptasiej; zagrozony utrata siedlisk legowych, lecz przez zalesianie otwartych terendéw
srodlesnych.
Najwigksze zimowisko nietoperzy na Pomorzu (do 2500 naliczonych osobnikow), mieszczace si¢
w chodnikach minerskich fortyfikacji. Zimuja tu 2 gatunki wymienione w Zataczniku II Dyrektywy Rady
92/43/EWG: mopek Barbastella barbastellus i nocek duzy Myotis myotis. Oprocz tego wystepuje tu zima
6 innych gatunkow nietoperzy: mroczek pozny Eptesicus serotinus, nocek brandta Myotis brandtii, nocek rudy
Myotis daubentonii, nocek tydkowlosy Myotis mystacinus, nocek naterera Myotis nattereri, gacek brunatny
Plecotus auritus.
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efa Grudziadz

"
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Obszar objety planem znajduje si¢ poza pozostatymi obszarami chronionej przyrody i krajobrazu, w oparciu

o krajowe przepisy ustawy o ochronie przyrody (tekst jednolity w Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz.1220

z pézn.zm.):

- Obszarem Chronionego Krajobrazu ,,Strefy Krawedziowej Doliny Wisty”, dla ktérego obowiazuja przepisy
odrebne.

Jest on czgscig ekologicznego systemu obszarow chronionych, ktérego zadaniem jest ochrona najcenniejszych
waloréw przyrodniczo - krajobrazowych §rodowiska.

Na przedmiotowym obszarze podejmuje si¢, m. in. nastepujace dziatania w zakresie czynnej ochrony
nielesnych ekosysteméw ladowych: utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych
i regionalnych, niele$nych korytarzy ekologicznych. Na podstawie Uchwaty Nr VI/106/11 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 21 marca 2011 r. w sprawie obszaré6w chronionego krajobrazu
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uchwalonej na podstawie art. 23 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009

roku, Nr 151, poz. 1220, Nr 215, poz. 1664 i z 2010 roku, Nr 76, poz. 489) wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnos$ci zwigzanych
z racjonalng gospodarka rolna, le$na, rybacka i fowiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych szczatkéw
roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody Iub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le$nych oraz racjonalnej gospodarce wodnej lub
rybackiej;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaré6w wodnobtotnych;

8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

- Zespotem Parkow Krajobrazowych Chetminskiego i Nadwislanskiego;

lokalizacia ZFPEZhHik
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Zespot Parkaw Krajobrazoweych
Chetmirnskiego |0 Madwislanskiego

Park o powierzchni ponad 55 tys. ha potozony jest w wojewodztwie kujawsko-pomorskim. W srodowisku
przyrodniczym Parku mozna wyrdzni¢ trzy podstawowe typy krajobrazu naturalnego: dno doliny, strefe
zboczowa 1 wysoczyzne morenowa. Szczegoélne walory przyrodnicze i1 krajobrazowe sprawity, ze teren Parku
w ,,0golnocuropejskiej strategii ochrony réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej” na lata 1996-2000
uznano za jeden z 10 najcenniejszych obiektow w kategorii ciekdw wodnych. Wobec niekorzystnych zjawisk
zachodzacych w przyrodzie znaczenie Wisly i jej doliny jako korytarza ekologicznego taczacego Baltyk
z Karpatami jest coraz wicksze.

Stwierdzono tu ponad 1000 gatunkow roslin naczyniowych (w tym wiele rzadkich lub gingcych) oraz ponad
1000 gatunkow chrzaszczy (dwukrotnie wigcej niz w catych Borach Tucholskich), co najlepiej $wiadczy
o mozaikowatosci siedlisk.
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- Obszarem Dolna Wista PLH220033;

Obszar obejmuje dolny odcinek Wisty, od poludniowej granicy wojewddztwa pomorskiego do mostu na Wisle,
na poludnie od Tczewa, jest to fragment stosunkowo dobrze zachowanej doliny wielkiej rzeki z naturalnym
uktadem roslinnosci. Rzeka ptynie tu korytem naturalnym, z namuliskami, tachami piaszczystymi,
starorzeczami, zaro$lami wierzbowymi i t¢gowymi lasami, pola uprawne, pastwiska. Na krawedzi teras
wystepuja wysokie skarpy, na ktorych rosng cieptolubne murawy napiaskowe i grady zboczowe. Na obszarze
wystepuja siedliska: tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe, olsy zrodliskowe; starorzecza i naturalne
eutroficzne zbiorniki wodne; nizowe i gorskie Swieze tgki uzytkowane ekstensywnie; grad srodkowoeuropejski
1 subkontynentalny; cieptolubne, $rodladowe murawy napiaskowe; zalewane muliste brzegi rzek; murawy
kserotermiczne ze stanowiskami storczykow; ziotorosla gorskie i nadrzeczne; cieplolubne dgbrowy. Wystepuja
tutaj zwierzeta: ssaki - bobr europejski, wydra, wilk, mopek, nocek duzy; ptazy - kumak nizinny, traszka
grzebieniasta; ryby - bolen, ciosa, glowacz bialopletwy, koza, toso$ atlantycki, piskorz, rozanka, minog
rzeczny.

- Obszarem Chronionego Krajobrazu Doliny Osy i Gardegi;

- PLH040034 Kosciot w Sliwicach;

- PLH040025 Zamek Swiecie;

- Wschodnim Obszarem Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich.

3.2.Stan Srodowiska i zagrozenia

POWIETRZE ATMOSFERYCZNE

Dopuszczalne wartosci stgzen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, okreslone w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. (Dz. U. z 2008 r. Nr 47, poz.281) przedstawiono w tabeli ponizej.

Poziomy dopuszczalne dla niektérych substancji w powietrzu, zroznicowane ze wzgledu na ochrong zdrowia
ludzi i1 ochrong roslin dla terenu kraju, z wytaczeniem uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej, termin
ich osiagnigcia, okresy, dla ktérych usrednia si¢ wyniki pomiaréw, dopuszczalne czgstosci przekraczania tych
poziomdw oraz marginesy tolerancji (wg zatacznika nr 1 do rozporzadzenia)

Margines tolerancji
2f | 322 g’ ]
N Nazwa Okres usredniania 2 8_% § =5 E - g,ﬂ é =
5 " wynikow S E g SEE5 S 289
substancji L T X NSRS = S
pomiarow £ g = 393§ 2007 r. 2008 . 2009 r. S £ g 2
S8 2885 < Eog
- - ° S
=2 A a3
1 Benzen rok kalendarzowy 59 - 3 2 1 0 2010 .
jedna godzina 200 @ 18 ra: 30 20 10 0 2010r.
2 Dwutlenek azotu Jrok ka%endarzowy 40 - = 6 4 2 0 2010 .
Tlenki azotu rok kalendarzowy 302 - 0 0 0 0 2003 r.
jedna godzina 350 @ 24 razy 0 0 0 0 2005 r.
24 godziny 1259 3 razy 0 0 0 0 2005 1.
3 Dwutlenek siarki rok kalendarzowy i
pora zimowa (okres od 209 - 0 0 0 0 2003 r.
01 X do 31 III)
4 Otow rok kalendarzowy 0,5? - 0 0 0 0 2005 .
5 Pyt zawieszony 24 godziny 50 35 razy 0 0 0 0 2005 r.
PM10 rok kalendarzowy 40 - 0 0 0 0 2005 1.
6 Tlenek wegla osiem godzin © 10000 - 0 0 0 0 2005 .

a) — poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi

b) — poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrong roslin

¢) — maksymalna srednia o$miogodzinna sposrod srednich kroczacych

Poziomy docelowe dla niektorych substancji w powietrzu, zréznicowane ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi
i ochrong roslin, termin ich osiggnigcia, okresy, dla ktorych usrednia si¢ wyniki pomiaréw oraz dopuszczalne
czestos$ci przekraczania tych poziomoéw (wg zatacznika nr 3 do rozporzadzenia)
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Poziom docelow Dopuszczalna czgstosé Termin osiagnigcia
. Okres usredniania wynikow oWy przekraczania poziomu docelowego
L.p. Nazwa substancji L substancji . ..
pomiaréw W powietrzu docelowego poziomu substancji
P w roku kalendarzowym W powietrzu
1 Arsen © rok kalendarzowy 6 % ng/m’ - 2013 1.
2 Benzo(a)piren © rok kalendarzowy 19 ng/m® - 2013 r.
3 Kadm © rok kalendarzowy 59 ng/m’ - 2013 1.
4 Nikiel © rok kalendarzowy 20 ® ng/m’ - 2013 r.
5 Ozon Osiem godzin 120 99 ug/m? 25 dni 2010 1.
© Okres wegetacyjny (1 V —31 VII) 18000 ® ¢ pug/m’h - 2010 1.

a) — poziom docelowy ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi

b) — poziom docelowy ze wzgledu na ochrong roslin

c¢) — catkowita zawartos¢ w pyle zawieszonym PM10,

d) — maksymalna $rednia o§miogodzinna spo$rod srednich kroczacych

e) - wyrazony jako AOT 40, ktoére oznacza sume¢ roznic pomiedzy stezeniem S$rednim jednogodzinnym
wyrazonym w ug/m’ a warto$cig 80 ug/m?, dla kazdej godziny w ciggu doby pomiedzy godzing 8.00 a 20.00
czasu $rodkowoeuropejskiego, dla ktorej stezenie jest wicksze niz 80 pg/m?®; warto$¢ te uznaje si¢ za
dotrzymana, jezeli nie przekracza jej $rednia z takich sum obliczona dla okresow wegetacyjnych z pieciu
kolejnych lat

Wedlug danych WIOS Bydgoszcz na terenie wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, wséréd siedmiu
normowanych zanieczyszczen powietrza, cztery: pyt zawieszony PM10, benzen, dwutlenek azotu i tlenek
wegla, przekraczajg poziomy dopuszczalne. W wojewddztwie obserwuje si¢ bardzo niekorzystny stan
zanieczyszczenia powietrza pytem zawieszonym. Dotyczy to zarowno miast najwiekszych, jak i mniejszych
miejscowosci. Utrzymuje si¢ korzystna tendencja zmian (obnizenie stezen w powietrzu) dwutlenku siarki.
Obserwuje si¢ jednak, podwyzszenie stezenia dwutlenku siarki w mniejszych miastach i miejscowosciach
o zwartej zabudowie, gdzie przyczyna tego jest tzw. niska emisja zwigzana z energetycznym spalaniem paliw
(wegiel) w obiektach ogrzewanych. W roku 2005 wyemitowano do powietrza atmosferycznego o 37,8% mnigj
zanieczyszczen pytowych i gazowych w poréwnaniu z 1993 r., a w odniesieniu do 2004 roku - o 8,6%. Mimo
spadku ogolnej emisji zanieczyszczen, stwierdzono niewielki wzrost emisji pytow w Bydgoszczy (o 10,5%)
oraz gazOw w Toruniu (o 11,3%). Ponizej przedstawiono emisje zanieczyszczen z obszaru Grudzigdza
w2010 .

Emisja zanieczyszczen do powietrza z powiatu grudzigdzkiego w 2010

Emisja zanieczyszczen do powietrza [Mg/rok]
A Ze spalania paliw
Wyszczegolnienie Pyly Gazy Pyly Gazy
Miasto Grudziadz 182,4 609,6 164,6 605,7
Wojewddztwo kujawsko-pomorskie 5012 53185 3638 48867

Na rysunku ponizej przedstawiono emisje zanieczyszczen pylowych i gazowych z poszczegolnych powiatow
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego w 2010 r. (WIOS Bydgoszcz 2011).
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Emisja zanieczyszczen gazowych
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Czynnikiem szkodliwym na terenie objetym planem bedzie emisja zwigzkow azotu oraz weglowodorow
aromatycznych 1 alifatycznych pochodzacych z duzego nat¢zenia ruchu samochodowego wzdtuz
ul. Chetminskiej, Narutowicza, Hallera oraz wiaduktu drogowego.

KLIMAT AKUSTYCZNY
Na terenie Grudzigdza dominujacym zrédlem hatasu - zakldéceniem klimatu akustycznego, jest hatas

komunikacyjny. Na rysunku ponizej przedstawiono monitoring hatasu komunikacyjnego w Grudzigdzu (WIOS
Bydgoszcz 2011).

Wartos$¢ poziomu dZwigku Lu.qo: pierwsza linia zabudowy  yZyYTKOWANIE TERENU CORINE LC
wysokost 1,5 m n.p.t.

zabudowa zwarta
e 45.1 - 50.0 [dB]

zabudowa luzna
50.1-55.0 [dB] strefy przemyslowe i handlowe;

56.1-60.0 [dB] tereny komunikacyjne

— 0.1 - 65.0 [dB]
— 5.1 - 70.0 [dB]
70,1 - 75.0 [dB]
e 75.1-80.0 [dB]

miejskie tereny zielone

- lasy i bory
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W 2009 roku na terenie miasta Grudzigdza, w ramach monitoringu szczegdlnej ucigzliwosci hatasu, pomiarow
dokonano w trzech miejscach (wybrano je ze wzgledu wysoki poziom hatasu w tych miejscach powodowany
przez przejezdzajace w bliskim sgsiedztwie budynkéw mieszkalnych samochody i tramwaje).

Wyniki pomiaréw natezenia dzwigku prowadzone w 2009 roku na obszarze miasta Grudziadza wykazaly
znaczne przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu. Najwigcksze przekroczenia odnotowano na
stanowisku pomiarowym zlokalizowanym przy ulicy Focha. Tam, w trakcie pomiaréw kwietniowych,
przekroczenie wyniosto az 14,8 dB. Najnizsze przekroczenia odnotowano na ulicy Legionow, gdzie wyniosty
one maksymalnie 12,3 dB, ale mimo wszystko przekroczenia te sg znaczne. Najwyzsze przekroczenia na ulicy
Focha wynikajg z tego, ze ruch panujagcy w tym miejscu jest znacznie wickszy niz na ulicach, gdzie
zlokalizowano dwa pozostale stanowiska pomiarowe. Oczywiscie przekroczenia te nie mogg by¢ podstawa do
oceny klimatu akustycznego calego miasta. Informujg jedynie o sytuacji w rejonach w znacznym stopniu
narazonych na hatas komunikacyjny. Spadek liczby pojazdéw przejezdzajacych przez centrum miasta
1 poziomu rownowaznego emisji dzwigku dla czasu odniesienia 16 h pory dziennej na przestrzeni dwdch lat
$wiadczy o poprawie klimatu akustycznego w tych miejscach.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu
w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826 z p6zn.zm.) okresla standardy akustyczne w $rodowisku dla terenow
oroznych funkcjach. Obowigzujagce w Polsce kryterium oceny hatasu wprowadzone wyzej wymienionym
rozporzadzeniem ustala dopuszczalny poziom hatasu Laeq Wyrazony réwnowaznym poziomem dzwicku
A (dB), ktory zalezy zar6wno od charakteru terenu jak i od rodzaju zrodta hatasu, a takze od pory doby.

W tabeli 1 tego rozporzadzenia okreslono - Dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku powodowanego przez
poszczegodlne grupy zrodet hatasu, z wylaczeniem hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty
statkow powietrznych oraz linie elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami Laeqp 1 Lacqn, ktore to wskazniki
maja zastosowanie do ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze srodowiska, w odniesieniu do jednej doby.

Dopuszczalny poziom hatasu w (dB)
Drogi lub linie kolejowe" Pozostale obiekty i dziatalno$¢ bedaca
zrodet hatasu
Laeq 0 przedziat czasu Lacgn Laegp Laeqn
Lp. Przeznaczenie terenu odniesienia rowny 16 przedziat czasu przedziat czasu przedziat czasu
godzinom odniesienia rowny odniesienia rowny 8 odniesienia rowny
8 godzinom najmniej korzystnym 1 najmniej
godzinom dnia kolejno | korzystnej godzinie
po sobie nastgpujacym nocy
1 a) Strefa ochr'onn'a WA uz'drow1ska 50 45 45 40
b) Tereny szpitali poza miastem
2 | a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
b) Tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub
. . L . 61 56 50 40
wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy
¢) Tereny domow opieki spotecznej
d) Tereny szpitali w miastach
3 a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
b) Tereny zabudowy zagrodowej 65 56 55 45
¢) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe poza
miastem
d) Tereny mieszkaniowo-ustugowe
4 | Tereny w s_treﬁe §rqdmlejsklej miast powyzej 68 60 55 45
100 tys. mieszkancow

Obszar objety planem zaliczony bedzie do kilku rodzajow terenow, o ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 2
ustawy Pos. Dopuszczalne poziomy hatasu powinny by¢ ustalone jak dla przewazajacego rodzaju terenu.
Obecnie w obszarze planu wystepuja znaczace zrodta hatasu — drogi o duzym nat¢zeniu pojazdow, linie
kolejowe.

Emisja hatasu nie moze spowodowac przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, zarowno
dla pory dziennej jak i nocnej, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 120, poz.826), na terenach w
sasiedztwie przedsiewzigcia, dla ktérych takie poziomy sa ustalone tj. dla terenéw sklasyfikowanych jako
»tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”. Nalezy zaznaczy¢, ze wptyw na
rzeczywiste warunki akustyczne, wystepujace na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, bedzie miat
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rowniez hatas pochodzacy od istniejgcych oraz projektowanych ciggéw komunikacji samochodowe;j.

JAKOSC WOD PODZIEMNYCH I POWIERZCHNIOWY CH, ZAGROZENIE POWODZIOWE

Wody powierzchniowe - rzeki

Na terenie opracowania nie wystepuja wody powierzchniowe ptyngce. Najblizej znajduje sie rzeka Wista
(okoto 0,5 km w kierunku zachodnim) oraz R6w Hermana (odlegtos¢ okoto 0,4 km w kierunku péinocnym).

W roku 2006 na terenie miasta Grudzigdza prowadzony byl monitoring jakosci wod Rowu Hermana wraz
z ujéciem Rowu Tarpnienskiego. Ocene jakosci wod ptynacych przeprowadzono w oparciu o Rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dn. 11.02.2004 r. (Dz.U. 04.32.284) w sprawie klasyfikacji dla prezentowania stanu wod
powierzchniowych i podziemnych, sposobu prowadzenia monitoringu oraz sposobu interpretacji wynikéw
i prezentacji stanu tych wodd. Rozporzadzenie zawiera S-stopniowa klasyfikacje jakosci wod
powierzchniowych.

W mys$l w/w rozporzadzenia, okreslenia jakosci wod powierzchniowych dokonuje si¢ na podstawie badan
prowadzonych w jednym punkcie pomiarowym badanego cieku. Dla kazdego wskaznika jakosci wody
wyznacza si¢ warto$¢ stezenia odpowiadajgca percentylowi 90. W mysl ustawy, okreslenia klasy jakosci wod
powierzchniowych dokonuje si¢, pordéwnujac wyznaczone wartosci stezen poszczegodlnych wskaznikoéw jakosci
wody, z wytaczeniem wskaznikow jakosci wod wystepujacych w warunkach naturalnych w podwyzszonych
stezeniach, z warto$ciami granicznymi okre§lonymi w zalaczniku nr 1 do rozporzadzenia, przyjmujac klasg
obejmujaca 90 % wartosci.

Roéw Hermana odwadnia centralne obszary miasta. Jest to sztuczny ciek o dhugosci okoto 8 km i o niewielkim
spadku. W zlewni cieku wystepuje duzo obszarow z ptytko zalegajaca wodg gruntowa. Czesciowo Row plynie
korytem dawnej Gaci i na tym odcinku sporadycznie wysycha. Réw Tarpnienski jest najwickszym doptywem
Rowu Hermana, odwadniajacym centralng cz¢$¢ miasta.

Badania prowadzono na 4 stanowiskach pomiarowo-kontrolnych, w tym 1 na uj$ciu Rowu Tarpnienskiego
(Tab. 1). Proby pobierane byly raz w kwartale, a analizy laboratoryjne obejmowaly wskazniki
fizycznochemiczne (organiczne, biogenne, mineralne, specyficzne), bakteriologiczne i hydrobiologiczne.

Wykaz punktow pomiarowo-kontrolnych
na terenie miasta Grudzigdza w roku 2006

Lp. Nazwa cieku km lokalizacja szeroko$¢ dhugos¢
1. | Réw Hermana 5,5 | Grudziadz, ul. Warszawska 53927°29,5” | 18%46°45,1
2. | Row Hermana 1,0 | Grudziadz, ul. Rapackiego 53929°08,9” | 18%45°37,3”
3. | Réw Hermana 0,1 Grudziadz, ujscie do Wisly 5329°09,5” | 18%44°51,3”
4. | Row Tarpienski 0,1 Grudziadz, ujscie do Rowu 53929°12,0” | 18%45°32,4”
Hermana

Stanowisko 3 - ujscie do Wisty

Stanowisko zlokalizowano przy ul. Portowej, tuz ujsciu do Wisty. W dolnym odcinku Rowu wody réwniez
prowadzone sg w gleboko wcigtym, uregulowanym korycie. W okresie wiosennym zastrzezenia budzit znaczny
stopien zaniedbania i za§miecenia koryta cieku. W kolejnych tygodniach stuzby sprzatajace teren oczyscity.
Stan czysto$ci wod Rowu Hermana na uj$ciu do Wisly nadal odpowiadat normom IV klasy. Najwyzszy poziom
zanieczyszczenia wykazywaly wskazniki azotu Kjeldahla i bakteriologiczny. W stosunku do poprzedniego
stanowiska notowano wzrost stgzenia substancji biogennych oraz zanieczyszczenia bakteriologicznego.
Nie stwierdzono natomiast obecnosci pestycydow chloroorganicznych, detergentow i wielkopierscieniowych
weglowodorow aromatycznych. Porownanie z badaniami z roku 2002 wykazalo, ze poziom zanieczyszczenia
wod Rowu Hermana nie ulegt istotnym zmianom.

Wody podziemne

Na badanym terenie wystepuja wody podziemne czwartorzgdowe. W 2008 roku w na terenie Grudzigdza
kontrolowano jako$¢ wod z odwiertu komunalnego Nr 13, znajdujacego si¢ na terenie Miejskich Wodociggow
i Oczyszczalni, Sp. z 0.0., uyymujacego czwartorzedowe pietro wodonosne (GZWP nr 129). Zakres badan
obejmowat nastgpujace wskazniki: azot amonowy, azot azotanowy, azot azotynowy, azotany, azotyny, chlorki,
elektryczng przewodnos¢, fosforany, magnez, mangan, odczyn, potas, siarczany, sod, tlen rozpuszczalny, wapn,
wodoroweglany, zelazo.

Ocene jakosci wod przeprowadzono w oparciu o nowe Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca
2008 r. w sprawie kryteridw i sposobu oceny stanu wod podziemnych” (Dz. U. Nr 143, poz. 896).
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Rozporzadzenie zawiera 5-stopniowg klasyfikacj¢ jakosci wod podziemnych. Stwierdzono, ze woda spetniata
wymogi klasy III - zadowalajacej jakosci. Decydujacy wpltyw miaty niskie natlenienie oraz podwyzszona
zawartos¢ azotu amonowego, zelaza, wapnia i wodorowe¢glanow. W poroéwnaniu z badaniami z lat 2004-2007
nie stwierdzono wyraznych zmian jako$ci wod podziemnych. W niewielkim stopniu zmniejszyta si¢ zawarto$¢
wodoroweglanow.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ poza strefa ochrony
posredniej komunalnego ujecia wod podziemnych miasta Grudziadza.

W rozporzadzeniu Nr 1/2008 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia
27 marca 2008 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej komunalnego ujecia wdd podziemnych
w Grudzigdzu okre$lono nast¢pujgce zakazy:

Na terenie ochrony posredniej zakazuje sig:

1) wprowadzania $ciekow do ziemi i wdd powierzchniowych z wyjatkiem oczyszczonych S$ciekdéw
technologicznych ze stacji uzdatniania wody oraz wod opadowych odprowadzanych na podstawie
pozwolenia wodnoprawnego;

2) rolniczego wykorzystania $ciekéw i osadow §ciekowych oraz gnojowicy;

3) stosowania srodkéw ochrony roslin innych niz dopuszczone do stosowania w strefach ochronnych uje¢
wody;

4) stosowania wyzszych niz zalecane dawek §rodkéw ochrony roslin dopuszczonych do stosowania w strefach
ochronnych uje¢ wody;

5) lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojetne
oraz obojetnych;

6) przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotworczych;

7) lokalizowania magazynéw 1 rurociggéw do transportu produktow ropopochodnych oraz magazynow
substancji, o ktérych mowa w:

a) zataczniku nr 11 do rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkow,
jakie nalezy speti¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji
szczegoblnie szkodliwych dla Srodowiska wodnego (Dz. U. Nr 137, p0z.984);

b) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2005 r. w sprawie wykazu substancji
priorytetowych w dziedzinie polityki wodnej (Dz. U. Nr 233, poz.1987);

¢) rozporzadzeniu Ministra Transportu z dnia 4 czerwca 2007 r. w sprawie towaréw niebezpiecznych,
ktérych przewdz drogowy podlega obowigzkowi zgtoszenia (Dz. U. Nr 107, poz.742 );

8) lokalizowania nowych stacji paliw;

9) urzadzania obozowisk i parkingdow (z wyjatkiem istniejacych parkingdéw osiedlowych i przyulicznych oraz
na terenie firm);

10) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwtok zwierzecych;

11) eksploatacji kopalin;

12) lokalizowania nowych uje¢ wod podziemnych z zastrzezeniem, ze zakaz nie dotyczy modernizacji
i rozbudowy ujecia komunalnego wod podziemnych w Grudziadzu,

13) budowy autostrad i drog publicznych o znaczeniu ponadlokalnym z zastrzezeniem , ze zakaz nie dotyczy
modernizacji drog istniejacych, budowy drég na istniejgcych osiedlach oraz budowy projektowanej ,trasy
srednicowej” z zastrzezeniem zawartym w ust.3 ;

14) przewozu drogowego towardéw niebezpiecznych, o ktérych mowa w rozporzadzeniu w prawie towaréw
niebezpiecznych, ktérych przewoz drogowy podlega obowigzkowi zgtoszenia
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strefa ochrony posredniej zaostrzonej
———————————————— strefa ochrony posredniej

Strefa ochronna komunalnego ujg¢cia wod podziemnych w Grudzigdzu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostanie zlokalizowany w obszarze
dorzecza Wisly zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty, dla ktérego obowigzuje plam gospodarowania
wodami przyjety uchwalg Rady Ministréw z dnia 22 lutego 2011 r. ogloszony w Monitorze Polskim Nr 49,
poz. 549 z dnia 21 czerwca 2011 r. Zamierzenie znajduje si¢ w nastgpujgcym obszarze jednolitej czesci wod
podziemnych (zgodnie z definicja podang w Ramowej Dyrektywie Wodnej, jednolite czgsci wod podziemnych
- (groundwater bodies) obejmuja te wody podziemne, ktéore wystepuja w warstwach wodono$nych
o porowatosci i przepuszczalno$ci, umozliwiajacych pobor znaczacy w zaopatrzeniu ludno$ci w wode lub
przeplyw o natgzeniu znaczacym dla ksztalttowania pozadanego stanu wod powierzchniowych i ekosystemow
ladowych) oznaczonym europejskim kodem JCWPd: 40, zaliczonej do regionu wodnego Dolna Wista.

USYTUOWANIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WZGLEDEM
ZLEWNI I JEDNOLITYCH CZESCI WOD

Charakterystyka jednolitej czg¢$ci wod powierzchniowych (JCWP) w miejscu lokalizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Plan znajduje si¢ na terenie nastepujacych jednolitych czesci wod powierzchniowych:
1. JCWP rzeczne
a) JCWP oznaczona europejskim kodem PLRW 2000172954 o nazwie: Réw Hermana DW 1301,
zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty, RZGW w Gdansku.
Typ JCWP — potok nizinny piaszczysty (17), status — sztuczna cze$¢ waod, stan JCWP oceniono jako
zty. Rozpatrywana jednolita czg$¢ wod powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem nieosiagnigcia
celow Srodowiskowych.
b) JCWP oznaczona europejskim kodem PLRW 2000172952451 o nazwie: Rudniczanka do wplywu do
Jeziora Rudnickiego DW1302, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisly, RZGW w Gdansku.
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Typ JCWP — potok nizinny piaszczysty (17), status — silnie zmieniona cz¢$¢ wod, stan JCWP oceniono
jako zty. Rozpatrywana jednolita cz¢$¢ wod powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem nieosiaggnigcia
celow $rodowiskowych.

c¢) JCWP oznaczona europejskim kodem PLRW 2000172956 o nazwie: Kanal Trynka DW1301,
zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty, RZGW w Gdansku.
Typ JCWP — potok nizinny piaszczysty (17), status — sztuczna cze$§¢ wadd, stan JCWP oceniono jako
zty. Rozpatrywana jednolita czgs¢ wod powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem nieosiagnigcia
celow srodowiskowych.

2. JCWP jeziorne

JCWP oznaczona europejskim kodem PLLW 20562 o nazwie: Rudnickie Wielkie DW 1302, zaliczono do

regionu wodnego Dolnej Wisty, RZGW w Gdansku.

Typ JCWP — jeziora o wysokiej zawarto$ci wapnia, o duzym wyptywie zlewni, stratyfikowane (3a), status

— naturalna czg$¢ wod, stan JCWP oceniono jako zly. Rozpatrywana jednolita czgs¢ wod

powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem nicosiggnigcia celow $rodowiskowych
Derogacje 4 (4) -3-6 lat jest okresem zbyt krétkim, aby mogla nastagpi¢ poprawa stanu wod, nawet przy
zatozeniu catkowitej eliminacji presji. W jeziorach zanieczyszczenia kumulujg si¢, gtownie w osadach
dennych, ktére w jeziorach eutrofizycznych sa zrodtem zwigzkow biogennych oddawanych do jezior jeszcze
przez bardzo wiele lat po zaprzestaniu doptywu zanieczyszczen.
Charakterystyka jednolitej czesci wod podziemnych (JCWP) w miejscu lokalizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Obszar planu znajduje si¢ w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych oznaczonych europejskim kodem
JCWPd: PLGW 240040, nazwa JCWPd 40, region wodny Dolnej Wisty, kod 2000, RZGW w Gdansku,
ekoregion Rowniny Wschodnie (16)
W wyzej wymienionym planie, w oparciu o rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 r. w
sprawie kryteridw i sposobu oceny stanu wdod podziemnych (Dz. U. Nr 142, poz. 896), stan iloSciowy i
chemiczny JCWPd: 40 oceniono jako dobry. Ocena ryzyka — niezagrozony.

Nr JCWPd: 40
Powierzchnia: 7539.5 km?
Region: Dolnej Wisty
Wojewodztwo: pomorskie, kujawsko-pomorskie, warminsko-mazurskie
Powiaty:
elblaski, ostrodzki, olsztynski, sztumski, itawski, dziatdowski,
nowomiejski, kwidzynski, grudzigdzki, wabrzeski, brodnicki,
rypinski, golubsko-dobrzynski, torunski, lipnowski
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Profile:
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Symbol calej JCWPd uwzgledniajgcy wszystkie profile:

Q. (Pg), Cr
Opis symbolu: w czwartorzedzie wystepuje jeden, dwa lub trzy poziomy nie majace kontaktu z lokalnym
poziomem paleogenskim. Pietro kredowe nie jest w kontakcie z poziomami wyzszymi.
Q - wody porowe w utworach piaszczystych
Ng - wody porowe w utworach piaszczystych
Pg - wody porowe w utworach piaszczystych
Cr -wody szczelinowe w utworach weglanowych
Cecha szczegolna JCWPd: Obszar JCWPd 40 obejmuje zlewnie Drwecy 1 Osy. Z uwagi na rozlegtos¢ JCWPd
obejmuje on rézne jednostki morfologiczne i hydrogeologiczne. W zwigzku z tym wystegpowanie wod
podziemnych i warunki hydrogeologiczne sg takze zroznicowane. System wodono$ny jest wiclopigtrowy; obok
poziomow miedzymorenowych obecne sa rowniez warstwy wodono$ne miocenu, oligocenu i paleocenu.
W potudniowo-zachodniej czeéci obszary wody podziemne wystepuja rowniez w osadach kredy. Glowne
obszary zasilania systemu wodono$nego znajduja si¢ w polnocnej i wschodniej czgsci JCWPd. GZWP
wystepujace w obrgbie JCWPd: 129, 131, 141, 210, 214, 215.
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Plan okresla warunki:

- zaopatrzenia w wode (nakazuje si¢ przylaczenie budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi do
miejskiej sieci wodociaggowej; nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo§¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi);

- zaopatrzenie w kanalizacje sanitarng (nakazuje si¢ przytaczenie budynkéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

- odprowadzanie wod opadowych wody opadowe - z dachow i powierzchni utwardzonych (placow,
zorganizowanych parkingéw, ciagéw komunikacyjnych itp.), nalezy zagospodarowaé w granicach terenu
na potrzeby gospodarcze (np. nawadnianie terenow zielonych) zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi lub odprowadzi¢ poprzez kolektory deszczowe do sieci miejskiej

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny bezposrednio zagrozone niebezpieczenstwem powodzi.

STAN SANITARNY SRODOWISKA GLEBOWEGO

Najwicksza cze$¢ miasta zajmujg tereny, dla ktérych nie mozna oznaczy¢ klasy bonitacyjnej gleb (50,95%).
Sa to tereny zajete przez budownictwo mieszkaniowe, przemystowe, drogi, linie kolejowe, tereny wojskowe,
parki, zielence, czgsciowo rowy, nieuzytki. Wséréd gleb o oznaczonej klasie, przewazaja grunty klas
najnizszych V i VI zajmujace tacznie ponad 27% powierzchni, brak jest zupehie klasy I, a klasa I zajmuje
tylko 0,17%. Gleby o $redniej przydatnosci rolniczej III i IV klasa, tacznie stanowig 14,3%, czyli tyle co klasa
V. Grunty orne (w dostownym znaczeniu) zajmujg 1370,766 ha, co stanowi 23,72% pow. miasta. Gleby V 1 VI
klasy zajmujg niewielkie rozrzucone obszary w poludniowej czgsci miasta, na wschod od Lasu Rudnickiego
1w Wegrowie. Sg one uprawiane rolniczo. Otaczajace pola uprawne taki prawdopodobnie tez sg na glebach
najnizszych klas. Do$¢ znaczne obszary gleb V i VI klasy wystepuja na potudnie i zachdd od Jeziora Wielkiego
Rudnickiego (Mniszek). Gleby o najwickszej przydatnosci rolniczej, tworza kompleks ciagnacy sie od
potnocnej granicy miasta. Znaczacy pas gleb IV klasy znajduje si¢ na granicy osiedla Lotnisko z gruntami wsi
Ga¢. Gleby tego kompleksu naleza do rzedu gleb pobagiennych. Poza tym zespotem, gleby III i IV klasy
zajmujg mate powierzchnie w rejonie wsi Pastwiska, na osiedlu Rzadz i na poludniowym skraju miasta
w Mniszku.

Badania gleb w ogrodach dziatkowych na zawarto§¢ wybranych metali cigzkich (kadm, otéw, miedz, cynk,
chrom) w Grudzigdzu prowadzone byly w ramach monitoringu §rodowiska wojewddztwa torunskiego. Okres
badawczy obejmowatl cztery odmienne sezony wegetacyjne i trwatl od 20.07.1994 r. do 20.06.1996 r. Brak
wynikéw pdzniejszych.

W glebach ogrodow dziatkowych Grudziadza wystepuje znaczne zréznicowanie zawartoéci kadmu. Srednie
jego stezenie wynosi 0,698 mg/kg/sm, jest, wigc znacznie wyzsze od Sredniej koncentracji w glebach calej
Polski, wynoszacej 0,2 mg/kg/sm. Stabe i §rednie zanieczyszczenia gleb kadmem w skali 5-cio stopniowej,
opracowanej przez JUNG Putawy, posiadajg najstarsze ogrody w centrum miasta przy ul. Parkowej. Wyniki
zawartosci kadmu w glebach pozostatych 10-ciu komplekséw ogrodow dziatkowych nalezy uznaé¢ za tho,
mieszczace si¢ w zawartosciach naturalnych, pieciostopniowej skali zanieczyszczen gleb opracowanej przez
JUNG Putawy.

Obszar opracowania mozemy zaliczy¢ do strefy silnie zurbanizowanej. Jest to obszar polozony w srodkowe;j
czesci miasta, gdzie dominujg gleby podwyzszonej zawartosci metali cigzkich (grunty potozone wzdtuz ulicy
Chelminskiej).

STAN SANITARNY SZATY ROSLINNEJ

Stan szaty ro§linnej na terenie opracowania ogolnie mozna okresli¢ jako dobry. Dominujagcym typem
srodowiska planowanego obszaru objgtego planem sg zadrzewienia klonu zwyczajnego i lipy. Od strony ulicy
Rejtana rosnie bardzo tadny okaz dgbu.

Na terenie ogrodow dziatkowych przewaga drzew i krzewdw owocowych.

PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE

Pole elekromagnetyczne to pole elektryczne, magnetyczne i1 elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 0 Hz
do 300 GHz (ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska, zmiana do ustawy Dz. U. z 2008 r.,
Nr 25, poz. 150).

Zrédtem pél elektromagnetycznych sa m.in. przesylowe napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego
napigcia, stacje transformatorowe.
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Szczegdlowe wartosci dopuszczalnych natezen pol promieniowania okreslone zostalty w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192,
poz. 1883).

Zachowanie dopuszczalnych warto$ci wskaznikdéw pola elektrycznego w przypadku elektroenergetycznych linii

przesytlowych ma zapewni¢ przestrzeganie odleglosci skrajnych przewodéw od wystajacych czgsci budynkéw

mieszkalnych, ktére ustalono w zarzadzeniu Ministra Gornictwa i Energetyki z dnia 28 stycznia 1985 r.

W sprawie szczegotowych wytycznych projektowania i eksploatacji urzadzen elektroenergetycznych w zakresie

ochrony ludzi i §rodowiska przed oddziatywaniem pola elektromagnetycznego (M.P. z 1985r. Nr 3, poz. 24).

Ostatecznie jednak o zachowaniu norm rozstrzyga¢ majg stosowne pomiary.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych

znaczaco oddziatywac na srodowisko, §2.1. pkt 6 oraz §3.1. pkt 7:

Do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko zalicza si¢ nastgpujace rodzaje

przedsiewzig¢: stacje elektroenergetyczne lub napowietrzne linie elektroenergetyczne, o napigciu

znamionowym nie mniejszym niz 220 kV, o dtugosci nie mniejszej niz 15 km.

Do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko zalicza si¢ nast¢pujace rodzaje

przedsiewzig¢: stacje elektroenergetyczne lub napowietrzne linie elektroenergetyczne, o napigciu

znamionowym nie mniejszym niz 110 kV, inne niz wymienione w §2 ust.1 pkt 6.

Wobec powyzszego planowane linie elektroenergetyczne zaliczamy do:

- napowietrzne linie o napigciu 400 kV i dhugosci ok. 0,5 km - przedsiewziecia mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko,

- kablowe linie o napigciu 400 kV i dlugosci ok. 0,5 km oraz kablowa linia o napi¢ciu 110 kV 1 dlugosci ok.
0,7 km - przedsigwzigcie nie wymienione w Rozporzadzeniu jako mogace znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

Oddziatlywania pola elektrycznego 1 magnetycznego stacji emitowane przez planowane linie

elektroenergetyczne nie przekrocza wartosci dopuszczalnych, podanych w Rozporzadzeniu Ministra

Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobdéw

sprawdzania dotrzymania tych pozioméw z dnia 30 pazdziernika 2003 r. Dz. U. Nr 192, poz. 1883.

Rozporzadzenie okresla nast¢pujgce poziomy:

- Warto$¢ dopuszczalna pola elektrycznego o czestotliwosci 50 Hz dla terendw dostepnych dla ludnosci —
10 kV/m,

- Warto$¢ dopuszczalna pola elektrycznego dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowag —
1 kV/m,

- Wartoé¢ dopuszczalna pola magnetycznego o czgstotliwosci 50 Hz w Srodowisku - 60 A/m.
Wartos$ci te s3 podawane dla wysoko$ci 2 m nad powierzchnig ziemi lub innymi powierzchniami, na ktorych
moga przebywac ludzie.
Oddziatywanie od linii kablowych jest bardziej ograniczone i mniej roéznorodne niz w przypadku linii
napowietrznych. Specjalna konstrukcja kabli (zyla powrotna stanowigca ekran) ogranicza emisj¢ pola
elektrycznego praktycznie do zera. Pole magnetyczne nie jest w zaden sposob ograniczane poprzez budowe
kabla. Dla linii kablowych pograzonych na zbyt matych glebokosciach przy jednoczesnie wysokim pradzie
obcigzenia, wartoSci skladowej pola magnetycznego mogg stanowi¢ znaczace wartosci, ale ponizej
dopuszczalnych.

W przypadku linii kablowej o napieciu 110 kV, jezeli obcigzenie linii nie przekroczy 100 A, poziom pola
magnetycznego jest znikomy i stwierdza si¢, ze dopuszczalne poziomy pol elektrycznego i magnetycznego nie
zostang przekroczone.

ZABYTKI I KRAJOBRAZ KULTUROWY

Na terenie objetym sporzadzaniem planu nie odnotowano wystgpowania stanowisk archeologicznych
o wartosci kulturowej, podlegajacych ochronie, jednak w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji
przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty
budowlane i ziemne sg zobowigzane postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Obszar objety opracowaniem polozony jest w strefie ,,B” - ochrony historycznej i zespolow architektury
zabudowy S$rodmiejskiej (granica okreSlona na rysunku planu), w obrebie ktorej znajduja si¢ obiekty
dziedzictwa kulturowego, ktore obejmuje si¢ ochrong na podstawie niniejszego planu, sg to:
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a) historyczne budynki dawnej rzezni miejskiej (zgodnie z rysunkiem planu) potozone na terenie zawartym
migdzy ul. Narutowicza, a torami kolejowymi; wzniesione w latach 1885- 1918 r. wraz z zielenig
towarzyszaca,

b) zabudowa mieszkalna wraz z oficynami i zielenig towarzyszaca, potozona przy ul. Narutowicza
(nr adresowe: 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33 - 33a, 35 zgodnie z rysunkiem planu) i ul. Hallera
(nr: 26, 27 zgodnie z rysunkiem planu), wzniesiona pod koniec XIX w. i na pocz. XX w., znajdujaca si¢
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

¢) budynek Wojewddzkiego Zaktadu Ustug Wodnych przy ul Rejtana 6 (1. 30-te XX),

d) przebieg historycznych ulic (w tym ul. Narutowicza o zachowanej nawierzchni kamiennej pod asfaltem).

Najblizsze obiekty zabytkowe zlokalizowane poza obszarem planu, od strony potnocnej sa w centralnej czesci

miasta Grudzigdza:

- Ruiny zamku krzyzackiego - Poczatki grudziadzkiej murowanej warowni na Gorze Zamkowej siggaja lat
1222-1245. Rozbudowa zamku przez Krzyzakoéw nastgpila po przejeciu miasta na przetomie 1255/1256 r.
itrwata do 1299 r. Zamek grudzigdzki nalezat do najstarszych na terenie panstwa krzyzackiego. Zamek
w Grudziadzu zostal potozony na wysokim wzniesieniu. Z dawnego systemu obronnego zachowaty si¢ od
strony poludniowej pozostatosci bramy przedzamcza z przylegajacym do niej gdaniskiem, przebudowanym
w XX w.

- Zespot spichrzy - Spichlerze grudziadzkie ciagng si¢ na wzgorzu, lekko wznoszacym si¢ w kierunku ruin
zamku krzyzackiego. Usytuowane na wislanej skarpie spichrze tworza charakterystyczng dla Grudzigdza
panorame. Ich budowe rozpoczeto w latach 1346 - 1365. Budowle te zostaly wlgczone w system obronny
miasta. Wszystkie spichlerze sa ustawione kalenicowo i stanowig naturalny mur obronny o przeszio 20 m
wysokosci.

- Z wzmiankowanych w 1504 r. czternastu murowanych spichlerzy ocalato tylko szes¢.

- Kosciot Sw. Ducha - Powstal okoto XIII w. jako ko$ciél szpitalny dla chorych, starcow, kalek
i pielgrzymoéw. Pierwotnie byt drewniany, wzmiankowany w 1345 r. prawdopodobnie w zwigzku z budowa
murowanego. Obecnie kosciot parafialny. Kilkakrotnie palony i przebudowywany z manierystycznym
szczytem od wschodu, niemal catkowicie zatracit gotyckie cechy stylowe. Koscidt jest orientowany,
salowy, zbudowany na rzucie prostokata, otynkowany. Wewnatrz kosciota znajduje si¢ murowany chor
muzyczny z XVIII w. wsparty na trzech arkadach filarowych. Na elewacji wschodniej - od strony ulicy
Klasztornej - barokowy krucyfiks z 2 potowy XVII w.

- Mury miejskie - Mury miejskie wzniesiono w poczatkach XIV wieku, kilkakrotnie je wzmacniano
i podwyzszano. Najlepiej zachowane fragmenty murow wraz z migdzymurzem i fosg znajdujg si¢ przy
ulicy Klasztornej i Matogroblowej. Widoczne jest tam przyziemie czworobocznej baszty usytuowanej
w potudniowo-wschodnim narozniku danego obwodu oraz niewielka, czworoboczna wiezyczka,
prawdopodobnie pozostatos¢ XV-wiecznych urzadzen wodociggowych, tzw. Waserkunst. Zachowany jest
nadto znaczny odcinek zewngtrznego obwodu muru oraz fosa wykorzystujagca w tym miejscu przebieg
kanatu Trynki. Dawna fosg, w ktorej urzadzono trakt spacerowy, mozna przejs$¢ bezposrednio nad Wiste.

- Inne obiekty zabytkowe - Brama Wodna, Kosciot Sw. Mikotaja, Kolegium jezuickie, Kosciot
Sw. Franciszka Ksawerego, Klasztor Benedyktynek, Patac Opatek, Zabytkowe kamienice, Dawny Klasztor
Reformatorow i Kosciol p.w. sw. Krzyza, Kosciot p.w. Niepokalanego Serca Najswigtszej Maryi Panny,
ul. Mickiewicza 43, Klub "Akcent", ul. Wybickiego 28, Urzad Stanu Cywilnego, ul. Mickiewicza 28,
I Liceum Ogodlnoksztatcace, ul. Sienkiewicza 27, Poczta Gt., ul. Sienkiewicza 20, Dawne Gimnazjum
Matematyczno-Przyrodnicze, ul. Sienkiewicza 22, Centrum Ksztatcenia Ustawicznego, ul. Legionow 2/12

W planie zostaly zawarte zapisy postepowania w przypadku odkrycia przedmiotow, do ktorych bedzie istniato
przypuszczenie, iz sa one zabytkiem.

3.3. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego to tereny juz zurbanizowane (byle
zaktady migsne), zabudowa mieszkaniowa (ulica Narutowicza/Hallera), linia kolejowa Torun-Grudzigdz, linia
kolejowa Grudzigdz-Laskowice oraz niewielki teren ogrodow dziatkowych potozony pomigdzy torami
kolejowymi a ulica Chetminska. W pdinocnej czgsci planu znajduje si¢ linia elektroenergetyczna 110kW
ze strefg ograniczonego uzytkowania oraz istniejgcy wiadukt drogowy (przedtuzenie ul. Gdynskiej w kierunku
ul. Lakowej).

Glowne zrodha uciagzliwosci to linie kolejowe ora ciagi komunikacyjne: wiadukt drogowy, ulice Chetminska.
Narutowicza, Hallera, ktore wptywaja niekorzystnie na zabudowe mieszkaniowa potozona w potudniowej
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i wschodniej cze$ci planu oraz na srodowisko przyrodnicze. Zagrozony jest przede wszystkim stan atmosfery,

jako$¢ klimatu akustycznego i stan gleby. W celu utrzymania poprawnego stanu $srodowiska przyrodniczego

oraz utrzymania walorow przyrodniczych i krajobrazowych, zagospodarowanie terenu moze by¢ realizowane
pod nastepujacymi warunkami:

- nie zaleca si¢ wprowadzania dziatalno$ci i obiektéw ucigzliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

- uciazliwo$ci wynikajace z istniejacego zagospodarowanie powinny ograniczy¢ si¢ do zajmowanej dziatki;

- ksztaltowanie uktadu funkcjonalno - przestrzennego powinno uwzglednia¢ zachowanie lokalnego systemu
powiazan przyrodniczych i jego zewngtrznych potaczen;

- walory krajobrazowe tego zespotu stanowia o jego warto$ci i powinno si¢ je zachowaé oraz eksponowac
w planie zagospodarowania;

- zaleca si¢ zorganizowany sposob odprowadzania $ciekow komunalnych i zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych sciekéw bezposrednio do gruntu;

- zaleca si¢ retencjonowanie czystych wod opadowych i wykorzystywanie ich do nawodnien terenow zieleni;

- zaleca si¢ ochrong s$rodowiska glebowo - wodnego przed zanieczyszczeniami pochodzacymi
z zanieczyszczonych wod  opadowych z  terendw utwardzonych, wody opadowe powinny by¢
podczyszczane 1 odprowadzane do odbiornika;

- w poblizu zZrodet emisji zanieczyszczen i hatasu (trasy komunikacyjne) powinno si¢ przewidzie¢
wzmocnienie zieleni izolacyjnej, a w razie potrzeby zastosowac - ekrany akustyczne;

- zabudowa mieszkaniowa narazona na ucigzliwy hatas komunikacyjny powinna by¢ chroniona §rodkami
technicznymi i budowlanymi, np. poprzez zastosowanie materialdow budowlanych i okien o podniesionej
izolacyjnosci akustycznej;

- dla obiektow mieszkaniowo - ustugowych nie powinno si¢ stosowac instalacji grzewczych powodujacych
wysokie zanieczyszczenie $rodowiska. Proponuje si¢ wykorzystanie proekologicznych i odnawialnych
zrodet energii dla celow grzewczych;

- zaleca si¢ aby co najmniej 10-25% powierzchni terenéw bylo zagospodarowane zieleniag w tym jak
najwigcej na gruntach rodzimych.

4.0. ANALIZA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy ulicami Chetminska,
Narutowicza, Hallera i linig kolejowa w Grudzigdzu, podjeto na podstawie stwierdzenia zgodnosci ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Grudzigdza przyjetego uchwala
Nr VII/31/11 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 30 marca 2011 r.

Caly obszar obejmuje powierzchni¢ okoto 9,83 h.

4.1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ustalenia planu znajdujg si¢ w 3 rozdziatach zawierajacych:

- przepisy ogolne (rozdz. 1);

- ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw objetych planem (rozdz. 2);
- przepisy koncowe (rozdz. 3).

W rozdziale 1 zawarto przepisy ogélne, w ktorych znajduja si¢ informacje dotyczace okreslen stosowanych
w uchwale planu, oznaczen graficznych stosowanych na rysunku planu

oraz kategoriach przeznaczenia terenu. Na rysunku planu stosuje si¢ oznaczenia graficzne, ktére sg
obowigzujacymi ustaleniami planu. Okreslajg one granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, linie rozgraniczajace 1 symbole terenow, symbole
1 granice wydzielen wewngtrznych, obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, miejsca zmiany rodzaju
lub konca linii zabudowy, granice strefy ochrony konserwatorskiej, obiekty objete ochrong konserwatorska na
mocy ustalen planu, szpalery drzew, odcinki dojazdu do terenu.

W obszarze planu znajduja si¢ tereny zamknigte (tereny kolejowe).

Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastepujace grupy kategorii przeznaczen terenow:

- zabudowa mieszkaniowa - wielorodzinna;

- ushugi — w tym: kultura, nauka i o$wiata, stuzba zdrowia (w tym wszelkiego rodzaju ustugi medyczne),
opieka spoteczna i socjalna, administracja, zakwaterowanie turystyczne (hotele), biura i1 obiekty
konferencyjne, gastronomia, rozrywka, handel z wylaczeniem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi
1 naprawy pojazdow oraz stacji paliw;

- tereny zieleni urzadzonej - zr6znicowana gatunkowo zielen wysoka i niska, uksztalttowana funkcjonalnie
i plastycznie;
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obiekty infrastruktury technicznej (elektroenergetyka, obiekty infrastruktury wodociaggowej, obiekty
infrastruktury kanalizacyjnej);
infrastruktura drogowa( drogi wewnetrzne, ciagi piesze, parkingi).

W rozdziale 1 w ramach ustalen dla calego obszaru planu znalazty si¢ zapisy odnoszace si¢ do parametrow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody, ochrony konserwatorskiej, infrastruktury technicznej oraz ilo$ci miejsc postojowych.

W planie ustalono przeznaczenie terenow:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

UC - ustugi handlu, obiekty o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m?;
U — ustugi;

ZD -ogrody dziatkowe;

E - elektroenergetyka — stacja transformatorowa;

KDG - gtéwna droga publiczna;

KDZ - zbiorcza droga publiczna;

KDL - lokalna droga publiczna;

KDD - dojazdowa droga publiczna;

10) KK - transport kolejowy.

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustalono:

1)

2)

zasigg ewentualnej ucigzliwosci dla srodowiska wynikajacy z prowadzonej dziatalnosci w ramach ustug
powinien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytul prawny, za wyjatkiem
obiektéw liniowych, obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

teren polozony jest w obszarze komunalnego ujecia wody dla miasta Grudzigdza i w obrgbie Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 129 o nazwie ,,Dolina rzeki dolnej Osy” w zwiazku z tym uzytkowanie
1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-wodnego.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkow a takze dobr kultury wspotczesnej ustalono:

1)

2)

3)

4)

na terenie objetym sporzadzaniem planu nie odnotowano wystepowania stanowisk archeologicznych
o warto$ci kulturowej, podlegajacych ochronie, jednak w przypadku odkrycia w trakcie realizacji
inwestycji przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace
roboty budowlane i ziemne sa zobowigzane postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

obszar objety opracowaniem polozony jest w strefie ,,B” - ochrony historycznej i zespotéw architektury
zabudowy $rodmiejskiej (granica okreSlona na rysunku planu), w obrebie ktorej znajduja si¢ obiekty
dziedzictwa kulturowego, ktore obejmuje si¢ ochrong na podstawie niniejszego planu (historyczne budynki
dawnej rzezni miejskiej (zgodnie z rysunkiem planu) potozone na terenie zawartym migdzy
ul. Narutowicza, a torami kolejowymi; wzniesione w latach 1885- 1918 r. wraz z zielenig towarzyszaca;
zabudowa mieszkalna wraz z oficynami i zieleniag towarzyszaca, potozona przy ul. Narutowicza
(nr adresowe: 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33 - 33a, 35 zgodnie z rysunkiem planu) i ul. Hallera
(nr: 26, 27 zgodnie z rysunkiem planu), wzniesiona pod koniec XIX w. i na pocz. XX w., znajdujaca si¢
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow; budynek Wojewddzkiego Zaktadu Ustug Wodnych przy ul Rejtana 6
(1. 30-te XX); przebieg historycznych ulic (w tym ul. Narutowicza o zachowanej nawierzchni kamiennej
pod asfaltem);

ustalenia planu dla terenu objetego strefa ,,B ochrony historycznej i zespotow architektury zabudowy
srodmiejskiej;

ustalenia dla terenu dawnej rzezni - nalezy zachowac¢ cze$¢ muréw obwodowych budynkow: ubojni trzody
i bydta, szlamiarni (zaznaczone w czesci graficznej jako nr 1 i1 2), a zwlaszcza tych fragmentow, ktore
posiadaja zwienczenia z glowami zwierzat oraz przeprowadzi¢ prace konserwatorsko-restauratorskie;
elementy bryly budynku, ktére zostaly dobudowane i nie powinny podlega¢ ochronie nalezy usunac;
w przypadku znacznego zniszczenia substancji zabytkowej dopuszcza si¢ odtworzenie wystroju
architektonicznego elewacji, demontaz dachéw oraz zmiang uktadow przestrzenno funkcjonalnych
pomieszczen przedmiotowych budynkéw; dopuszcza sie rozbiorke budynku trybowni (oznaczonego
w czeséci graficznej jako nr 4) pod warunkiem wykonania jego inwentaryzacji i odtworzenia elewacji
w innym miejscu; dopuszcza si¢ rozbiorke budynku ambulatorium z szatniami (oznaczonego w czesci
graficznej jako nr 5) pod warunkiem pozyskania cegly i innych autentycznych materialow budowlanych
potrzebnych do odtworzenia wystroju architektonicznego elewacji budynkow dawnej rzezni (oznaczonych
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5)

6)
7)

w czeSci graficznej jako nr 1, 2, 3, 4); dopuszcza si¢ wkomponowanie wskazanych do ochrony
konserwatorskiej budynkow dawnej rzezni w nowa architekture, na zasadzie harmonii i dobrej kontynuacji
zabudowy, ktéra bedzie nosita ,,znamiona obecnych czas6w” i prezentowata wysoki standard estetyczny
elewaciji;

zapisy dla zabudowy mieszkalnej przy ul. Narutowicza i Hallera oraz budynku Wojewodzkiego Zaktadu
Ustug Wodnych przy ul. Rejtana, objetych ochrona na podstawnie niniejszego planu - nakaz zachowania
historycznego wygladu architektonicznego zabudowy mieszkalnej o wartosci historyczno-kulturowej wraz
z oficynami w zakresie gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielko$ci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych
wraz z oryginalng stolarka i wyposazeniem wnetrza (np. schody, drzwi wewnetrzne, piece kaflowe,
posadzki); zakaz ocieplania elewacji zabudowy o wartosci historyczno-kulturowej; zakaz tynkowania
ceglanych elewacji zabudowy o warto$ci historyczno-kulturowej; dopuszczalna kolorystyka elewacji
tynkowanych zabudowy o warto$ci historyczno-kulturowej: stonowana, utrzymana w gamie barw
powszechnie uznawanych przez Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;
ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej powinna mie¢ charakter odtworzeniowy wzgledem
historycznej lub zachowanych przekazéw ikonograficznych; nakaz zachowania i pielegnacji zieleni
towarzyszacej zabudowie; ustalenia dotyczace nowoplanowanej zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacje
nowej zabudowy pod warunkiem dostosowania jej usytuowania, gabarytu i formy architektonicznej do
istniejacej zabudowy o wartosci historyczno-kulturowej na zasadzie tzw. ,,dobrego sasiedztwa;

nakaz zachowania przebiegu historycznej linii kolejowej;

nakaz przywrocenia kamiennej nawierzchni ul. Narutowicza (zachowanej pod warstwa asfaltu).

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustalono:

1)
2)

3)

w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy spelni¢ niezbedne warunki do korzystania z nich
przez osoby niepetnosprawne, w szczegolnosci poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich;

dopuszcza si¢ lokalizowanie malej architektury bez ograniczen, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia
inaczej;

ustalenia dotyczace lokalizowania szyldow oraz reklam - w ternie objetym planem ustala si¢ zakaz
lokalizacji reklam; szyldy umieszczone wylacznie na budynkach, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ w
formie tablic, plafondéw, wysiegnikéw, liternictwa naktadanego lub malowanego; (reklamy oraz szyldy
umieszczone wytacznie na elewacjach lub dachach obiektow, w ktorych prowadzona jest reklamowana
dziatalnos¢

w formie tablic, plafonow, wysiegnikow, liternictwa naktadanego lub malowanego; w przypadku gdy ilos¢
szyldow na elewacji budynku jest wigksza niz jeden, powinny one posiadac zblizong wielko$¢ oraz winny
zgrupowane by¢ w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji; dla obiektdéw nowoplanowanych
w terenie 1UC-U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dwoch pylondéw z szyldami dla firm prowadzacych dziatalnose¢
w tym terenie, pylony nalezy lokalizowa¢ w poblizu wjazdu na teren, czyli od strony ul. Narutowicza
i ul. Rejtana.

W zakresie szczegblowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy ustalono:

1)

2)

3)

w granicach opracowania planu znajduja si¢ tereny kolejowe bedace terenami zamknietymi o charakterze
zastrzezonym ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, ktore zostaty ustalone przez ministra
wlasciwego do spraw transportu, w zagospodarowaniu ktorych nalezy przestrzega¢ przepisow odrgbnych;
w granicach planu znajduje si¢ czgs¢ wiaduktu drogowego (przedtuzenie ul. Gdynskiej w kierunku
ul. Drogi Lakowej) - przeznaczony do zachowania;

w pasie technicznym o wymiarach po 20,0 m od osi linii elektroenergetycznej 110 kV lokalizacja
zabudowy oraz nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem spelienia wymogdéw okreslonych
w przepisach odrgbnych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

ustalono:

1) obszar objety opracowaniem obstuguje sie¢ istniejacych drog miejskich tj. ul. Narutowicza, Rejtana Hallera
i ul. Chetlminska (graniczace z obszarem planu);

2) przez obszar opracowania planu przebiegaja linie kolejowe relacji Grudziagdz - Torun i Grudziadz -
Laskowice;

3) szeroko$¢ terendw komunikacji w liniach rozgraniczajacych zostat okreslona na rysunku planu;
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4) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych pod warunkiem zachowania minimalnych parametrow jak
dla drég publicznych - okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie chodnikow, Sciezek rowerowych, miejsc postojowych dla samochodéow
osobowych, sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych pod warunkiem spetnienia wymogow
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) adaptacja istniejacych zjazdow z dopuszczeniem nowych o ile zachowane zostang warunki techniczne oraz
bezpieczenstwo ruchu wynikajgce z przepisoéw odrgbnych

7) ustala si¢ nastepujace wskazniki ilo§ci miejsc parkingowych (mp) jako parkingi naziemne, wbudowane
w bryle budynku, podziemne bez ograniczen w stosunku do ilo$ci kondygnacji przy zachowaniu
maksymalnej wysokosci nadziemnej budynku okreslonej w ustaleniach szczegétowych (ustugi handlu -
minimum 2 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej, na ktorej odbywa si¢ handel, jednak nie mniej niz 2 mp
na 1 lokal handlowy; ustugi gastronomii (restauracje, kawiarnie, bary itp.) - minimum 1 mp na 10 miejsc
konsumpcyjnych; ustugi hotelowe - minimum 1 mp na 5 16zek; biura - minimum 2 mp na 100 m?
powierzchni uzytkowej (biurowej), jednak nie mniej niz 2 mp na 1 lokal biurowy; uslugi inne - minimum
2 mp na 100 m? powierzchni uzytkowego lokalu (dla okre$lonej ustugi), jednak nie mniej niz 2 mp na
1 lokal uslugowy; zabudowa mieszkaniowa - ze wzgledu na $cisty charakter zabudowy nie wymaga si¢
zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych; nalezy zapewni¢ réwniez miejsca postojowe dla
rowerdw w ilo$ci minimum 1,5 miejsc na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

8) zaopatrzenie w wode - nakazuje si¢ przylaczenie budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi do
miejskiej sieci wodociagowej; nalezy zapewni¢ odpowiednia ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru
zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w kanalizacje sanitarng - nakazuje si¢ przytaczenie budynkéw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z istniejgcg siecia
zewnetrzng n\n 1 s\n; w zaleznosci od potrzeb w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje
stacji transformatorowej w budynku lub wolnostojacej (parterowej) z zapewnieniem dojazdu; docelowo
nalezy wymieni¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne na przewody podziemne;

11) zaopatrzenie w gaz — z sieci miejskiej;

12) zaopatrzenie w cieplo - dla istniejacych budynkéw docelowo nakazuje si¢ zmiane ogrzewania piecowego
na energi¢ cieplna z cieptowniczej sieci miejskiej lub z innych urzadzen indywidualnych; dla
nowoplanowanych budynkow zapewniajac energi¢ cieplng z cieptowniczej sieci miejskiej lub z urzadzen
indywidualnych);

13) wody opadowe - z dachow i powierzchni utwardzonych (placéw, zorganizowanych parkingdéw, ciggdw
komunikacyjnych itp.), nalezy zagospodarowa¢ w granicach terenu na potrzeby gospodarcze (np.
nawadnianie terenow zielonych) lub odprowadzi¢ poprzez kolektory deszczowe do sieci miejskiej zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

14) telekomunikacja - z projektowane;j sieci, w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z istniejaca siecia
zewnetrzna,

15) na terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

16) w granicach dzialki budowlanej lub terenu funkcjonalnego nalezy zabezpieczy¢ i urzadzi¢ miejsce na
lokalizacj¢ kontenerow Iub pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadow, z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacji;

17) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpadéw wyznaczone poza obszarem opracowania
planu, pozostatle odpady zagospodarowywaé, unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze; tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych; obszary przestrzeni publicznych wyznaczone w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Grudzigdza.

W granicach planu znajdujg sie:

1) tereny kolejowe bedace terenami zamknigtymi o charakterze zastrzezonym ze wzglgdu na obronnosc
i bezpieczenstwo panstwa;

2) tereny, o ktorych mowa w pkt 1 zostaly ustalone przez ministra wlasciwego do spraw transportu
1w zwigzku z tym w ustaleniach szczegotowych okreslono dla nich odpowiednie zapisy. Nie wystepuje
potrzeba okreslania granic stref ochronnych terenéw zamknigtych.
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Ponadto ustalono:

1. Granice obszarOw wymagajacych przeksztalcen: teren po dawnej rzezni miejskiej wymaga dokonania
przeksztatcen zabudowy.

2. Granice terenu pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? stanowig
linie rozgraniczajagce wyznaczone dla terenu 1UC-U.

W rozdziale 2 znajduja si¢ szczegolowe ustalenia dla poszczegdlnych terenow.

W planie ustalono obowigzujgce zasady szczegodlne przy inwestowaniu i zagospodarowywaniu terenow
w zakresie infrastruktury technicznej: w zakresie zaopatrzenia w wode; w zakresie hydrografii; w zakresie
odprowadzania $ciekoOw sanitarnych; w zakresie odprowadzania wod opadowych; w zakresie zaopatrzenia
w gaz; w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna; w zakresie zaopatrzenia w ciepto; w zakresie usuwania
odpadow statych.

Dominujagcym przeznaczeniem projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego teren zawarty pomiedzy ulicami: Chelminska, Narutowicza, Hallera i linia kolejowa
w Grudzigdzu jest handel o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? z dopuszczeniem ustug (1UC-U))

Na terenie oznaczonym symbolem 1UC-U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

- handel o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? z dopuszczeniem ustug;

- przeznaczenie uzupehiajgce - dopuszcza si¢ mieszkania stuzbowe.

Dla terenu ustalono zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania:

1) teren po dawnej rzezni miejskiej wymaga uporzadkowania odpowiednio z §9, wlacznie
z przeprowadzeniem niezbgdnych robot rozbiorkowych;

2) zabudowe funkcji handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? mozna realizowac jako obiekty
samoistnie lub razem z funkcja ustugowa, przy czym zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ takze jako osobne
obiekty w granicach terenu lub dziatki budowlanej;

3) budynki dawnej rzezni wskazane do ochrony konserwatorskiej wraz z nowoplanowang zabudowa powinny
tworzy¢ kompozycyjnie spojne zalozenie architektoniczno-urbanistyczne;

4) dla nowoprojektowanych budynkow, ktorych dlugosé elewacji przekracza 60,0 m ustala si¢ wymog
zastosowania $rodkoéw architektonicznych zapewniajacych urozmaicenie elewacji — poprzez akcenty
pionowe, wycofanie fragmentow elewacji, zréznicowanie faktury itp.;

5) materialy i rozwigzania technologiczne zastosowane w nowoplanowanej zabudowie winny zapewniac
mozliwos$¢ utrzymania wysokiej jakosSci estetycznej obiektow, w catym okresie ich uzytkowania (np. szkto,
stal nierdzewna, metale kolorowe, cegta, kamien, beton itp.), gldéwnie od strony wiaduktu drogowego,
ul. Chetminskiej oraz ul. Narutowicza;

6) przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy stosowaé projekty indywidualne obiektow malej
architektury i zieleni dla uzyskania niepowtarzalnych cech przestrzeni;

7) w terenie nalezy urzadzi¢ miejsce na tablice informacyjng o opisujaca histori¢ tego miejsca, a zwlaszcza
jego poprzednie zagospodarowanie;

8) wyznacza si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy (wg rysunku planu);

9) intensywnos$¢ zabudowy (minimalna - nie ustala si¢, maksymalna - 3,0);

10) maksymalna wysoko$¢ budynkéw (do 15,0 m dla czgéci terenu w granicach okreslonych na rysunku planu;
do 25,0 m na pozostatym terenie);

11) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie - do 6,0;

12) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub dziatki budowlanej: dla handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? - minimum 10%; dla ustug - minimum 15%;

13) dachy: bez ograniczen;

14) dostgpnos¢ komunikacyjna z rozgraniczeniem (dla ruchu pojazdéw do 3,5 tony z ul. Narutowicza; dla
ruchu pojazdow powyzej 3,5 tony z ul. Rejtana);

15) zasady podziatu nieruchomo$ci (minimalna powierzchni nowowydzielanych dzialek budowlanych - 10000 m?;
nie wystgpuje potrzeba okreslenia minimalnej szerokosci frontu dziatki; dla potrzeb urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchniach niezbednych dla ich
prawidtowego funkcjonowania na warunkach wynikajgcych z przepiséw odrgbnych.

Dopuszczono: lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
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Nakazano: urzadzenia terenu o charakterze przestrzeni publicznej, w szczegolnosci dla korzystania przez dzieci
oraz mtodziez, na powierzchni minimum 500 m?.
Zakazano: stosowania typowych powtarzalnych projektow architektoniczno-budowlanych;

Na obszarze objetym planem wyznaczono teren z zabudowa ustugowa o symbolu (4U) oraz teren ogrodow
dzialkowych z docelowa zmiang funkcji na uslugowg o symbolu (7ZD,U)

Na terenie oznaczonym symbolem 4U plan ustala podstawowe przeznaczenie:

- zabudowa ustugowa.

Dla terenéw ustalono zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy

oraz wskazniki zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwoscia prowadzenia robot budowlanych;

2) wyznacza si¢ obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy linie zabudowy (wg rysunku
planu);

3) intensywno$¢ zabudowy - dla budynku historycznego objetego ochrona - bez zmian; dla budynkéw
nowoplanowanych - minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 1,4;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - dla budynku historycznego objgtego ochrong - bez zmian; dla
budynkow nowoplanowanych, nie wyzsza niz budynek objety ochrong, potozony w granicach niniejszego
terenu funkcjonalnego );

5) liczba kondygnacji nadziemnych - dla budynku historycznego objetego ochrong - bez zmian; dla budynkow
nowoplanowanych: maksymalnie - 3,0;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub na dziatki budowlanej - minimum 15%;

7) ksztalt dachu - dla budynku historycznego objetego ochrona - bez zmian; dla budynkow
nowoplanowanych: wielospadowe o kacie nachylenia potaci od ulicy w przedziale 25° - 40°, ptaskie o kacie
nachylenia potaci do 159

8) dostepnos¢ komunikacyjna: z ul. Rejtana i ul. Hallera

9) zasady podziatu nieruchomo$ci — minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek budowlanych —
500 m?; minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — nie wystepuje potrzeba okreslania.

Dopuszczono: wylacznie ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,6 m z wyjatkiem oston placow gospodarczych,

dla ktérych maksymalnej wysoko$ci nie ustala si¢; dla potrzeb urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej

wydzielenie dziatlek o powierzchniach niezbednych dla ich prawidtowego funkcjonowania na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych..

Na terenie oznaczonym symbolem 7Z.D,U plan ustala podstawowe przeznaczenie:

- ogrody dziatkowe z docelowa zmiana funkcji na ustugows.

Dla terené6w ustalono zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy

oraz wskazniki zagospodarowania:

1) wyznacza si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, takze w przypadku terenow kolejowych
(wg rysunku planu);

2) ustalona na rysunku planu linia zabudowy dotyczy docelowej zabudowy uslugowe;;

3) intensywno$¢ zabudowy - dla budynkow (altan) zwigzanych z funkcja ogrodéw dziatkowych: zgodnie
z przepisami odrebnymi; dla budynkéw nowoplanowanych zwigzanych z funkcja ustugowa: minimalna -
nie ustala si¢, maksymalna - 1,4; maksymalna wysokos¢ budynkéw: dla budynkow (altan) zwigzanych
z funkcja ogrodow dziatkowych: zgodnie z przepisami odrebnymi; dla budynkéw nowoplanowanych
zwigzanych z funkcja ustugowa do 15,0 m;

4) liczba kondygnacji nadziemnych - dla budynkow (altan) zwigzanych z funkcja ogrodow dziatkowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi; dla budynkéw nowoplanowanych zwigzanych z funkcjg ustugowsa do 4,0;

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub dziatki budowlanej: zwigzanej z funkcjg ogrodow
dziatkowych minimum 75%; zwigzanej z funkcjg ustugowg minimum 15%;

6) ksztaltt dachu - dla budynkoéw (altan) zwigzanych z funkcjg ogrodéw dziatkowych zgodnie z przepisami
odrebnymi; dla budynkéw nowoplanowanych zwigzanych z funkcja ustugows - ptaskie o kacie nachylenia
do 15%

7) dostgpnos¢ komunikacyjna - z ul. Chelminskiej oraz ul. Narutowicza poprzez teren 1UC-U;

8) zasady podzialu nieruchomo$ci - minimalna powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych
(w przypadku funkcji ustugowej) - 3000 m?* minimalna powierzchnia dla dziatek ogrodow dziatkowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi; nie wystgpuje potrzeba okre§lania minimalnej szerokos$ci frontu dziatki;
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dla potrzeb urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
o powierzchniach niezbednych dla ich prawidlowego funkcjonowania na warunkach wynikajacych
z przepisow odrebnych.
Dopuszczono: wylgcznie ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,6 m z wyjatkiem barierek (ogrodzen)
ochronnych zwigzanych z bezpieczenstwem terendéw kolejowych i ul. Chelminskiej, oston placow
gospodarczych, dla ktéorych maksymalnej wysokosci nie ustala sie.

Na obszarze objgtym planem wyznaczono teren z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem
ushug o symbolu (2MW-U)

Na terenie oznaczonym symbolem 2MW-U plan ustala podstawowe przeznaczenie:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug.

Dla teren6w ustalono zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy

oraz wskazniki zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwoscig prowadzenia rob6t budowlanych;

2) zabudoweg funkcji mieszkaniowej mozna realizowac jako obiekty samoistnie lub razem z funkcja ustugowa,
przy czym zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ takze jako osobny obiekt w granicach terenu lub dziatki
budowlanej;

3) wyznacza si¢ maksymalne nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy (wg rysunku planu);

4) intensywno$¢ zabudowy - dla budynkéw historycznych objetych ochrong - bez zmian; dla budynkow
nowoplanowanych: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna - 2,0;

5) maksymalna wysoko§¢ budynkow - dla budynkoéw historycznych objetych ochrong - bez zmian; dla
budynkéw nowoplanowanych, nie wyzsza niz budynek objety ochrona, ktéry potozony jest na dzialce
objetej inwestycja lub najblizszej dzialce sgsiedniej;

6) liczba kondygnacji - dla budynkéw historycznych objetych ochrona - bez zmian; dla budynkéw
nowoplanowanych: maksymalnie 4,0;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub na dziatki budowlanej - minimum 25%;

8) ksztalt dachu - dla budynkow historycznych objetych ochrong - bez zmian; dla budynkow
nowoplanowanych: wielospadowe o kacie nachylenia potaci od ulicy w przedziale 25° - 60°, ptaskie o kacie
nachylenia potaci do 159

9) dostepnos¢ komunikacyjna - z ul. Narutowicza, ul. Rejtana i ul. Hallera

10) zasady podzialu nieruchomos$ci - nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych nowo wydzielonych
dzialek; dla potrzeb urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
o powierzchniach niezbednych dla ich prawidtowego funkcjonowania na warunkach wynikajgcych
z przepisow odrebnych.

Dopuszczono: lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;

Zakazano: budowy wszelkich ogrodzen za wyjatkiem oston placow gospodarczych.

W ramach infrastruktury technicznej na obszarze planu wyznaczono tereny pod stacje transformatorowa
o symbolu (3E)

Na terenie oznaczonym symbolem 3E plan ustala podstawowe przeznaczenie:

- elektroenergetyka - stacja transformatorowa.

Dla terenu ustalono zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztalttowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania:

1) adaptuje sie istniejacy budynek z mozliwoscia prowadzenia robot budowlanych;

2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna - 0,2;

3) maksymalna wysokos$¢ budynku do 3,5 m;

4) liczba kondygnacji: 1,0;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub dziatki budowlanej — minimum 15%;

6) ksztalt dachu: plaski o kacie nachylenia do 15

7) dostgpnos¢ komunikacyjna: nalezy zapewni¢ z ul. Hallera poprzez droge wewngtrzng nie wydzielong na
rysunku planu;

8) zasady podziatu nieruchomos$ci: nie ogranicza si¢ parametréow geometrycznych nowo wydzielonych
dziatek.

Dopuszczono: wylacznie ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,6 m;
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W ramach terenow komunikacyjnych w obszarze planu wyznaczono: tereny pod transport Kolejowy
o symbolach (5KK, 6KK, 8KK) oraz tereny drég glownych o symbolu (01KDG), tereny drég zbiorczych
o symbolu (02KDZ, 03KDZ, 04KDZ), tereny drég lokalnych o symbolu (05KDL), tereny droég
dojazdowych o symbolu (06KDD).

Na terenach oznaczonych symbolem SKK, 6KK i 8KK plan ustala podstawowe przeznaczenie:

- transport kolejowy (5KK i 8KK - linia kolejowa relacji Grudzigdz-Torun, 6KK linia kolejowa relacji
Grudziadz-Laskowice).

Dla terenu ustalono parametry i zasady zagospodarowania terenu:

1) adaptacja istniejacych linii kolejowych - parametry i przebieg linii kolejowych bez zmian,

2) w terenie SKK i 6KK adaptuje si¢ istniejacy wiadukt drogowy;

3) w terenie 6KK dopuszcza si¢ lokalizacje — przystanku kolejki szynowej (postulowana lokalizacja na
rysunku planu); drogi o szeroko$ci minimum 6,0 m; miejsc parkingowych; chodnika przynajmniej
jednostronnego o szerokos$ci minimum 1,5 m;

4) dostgpnos¢ komunikacyjna - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady podziatu nieruchomosci: dla potrzeb urzadzen i1 obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza sie
wydzielenie dziatek o powierzchniach niezbednych dla ich prawidlowego funkcjonowania na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Dopuszczono: barierki (ogrodzenia) ochronne zwigzane z bezpieczenstwem bez ograniczen, co do wysokosci.

Na terenie oznaczonym symbolem 01KDG plan ustala podstawowe przeznaczenie:

- fragment gtownej drogi publicznej ulicy Hallera.

Dla terenu ustalono parametry i zasady zagospodarowania terenu:

1) adaptacja istniejacych zjazdéw, nowe zjazdy w formie obnizonego chodnika;

2) dostepnos¢ komunikacyjna - nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady podziatu nieruchomosci: dla potrzeb urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
wydzielenie dziatek o powierzchniach niezbednych dla ich prawidlowego funkcjonowania na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Dopuszczono: lokalizacje miejsc postojowych; lokalizacj¢ chodnika o szeroko$ci minimum 1,5 m.

Na terenach oznaczonych symbolami 02KDZ, 03KDZ I 04KDZ plan ustala podstawowe przeznaczenie:

- 02KDZ - fragment skrzyzowania ulicy Chetminskiej z ulicag Narutowicza i ulica Chopina;

- 03 KGZ i 04KDZ - fragmenty drogi gtownej publicznej (wiadukt drogowy).

Dla terenu ustalono parametry i zasady zagospodarowania terenu:

1) w ramach rozwigzania kolizji w zwigzku z przebiegiem linii kolejowej dopuszcza si¢ na skrzyzowaniu
(w terenie 02KDZ) odpowiednig sygnalizacje swietlna;

2) adaptacja przebiegu istniejacego wiaduktu drogowego w istniejacych parametrach;

3) dostepnos¢ komunikacyjna - nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady podziatu nieruchomosci - dla potrzeb urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza sig
wydzielenie dziatek o powierzchniach niezbednych dla ich prawidlowego funkcjonowania na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Na terenie oznaczonym symbolem 0SKDA plan ustala podstawowe przeznaczenie:

- lokalna droga publiczna ulicy Narutowicza.

Dla terenu ustalono parametry i zasady zagospodarowania terenu:

1) adaptacja istniejacych zjazdéw, nowe zjazdy w formie obnizonego chodnika;

2) dostepnos¢ komunikacyjna: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady podziatu nieruchomosci - dla potrzeb urzadzen i1 obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
wydzielenie dzialek o powierzchniach niezbednych dla ich prawidlowego funkcjonowania na warunkach
wynikajacych z przepisow odrgbnych.

Dopuszczono: lokalizacje miejsc postojowych; lokalizacje chodnika o szeroko$ci minimum 1,5 m.

Na terenie oznaczonym symbolem 06KDD plan ustala podstawowe przeznaczenie:
- dojazdowa droga publiczna ulicy Rejtana.

Dla terenu ustalono parametry i zasady zagospodarowania terenu:

1) adaptacja istniejgcych zjazdow, nowe zjazdy w formie obnizonego chodnika;
2) dostgpnos¢ komunikacyjna: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
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3) zasady podzialu nieruchomosci: dla potrzeb urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
wydzielenie dziatek o powierzchniach niezbednych dla ich prawidtowego funkcjonowania na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Dopuszczono: lokalizacje miejsc postojowych; lokalizacje chodnika (jednostronnie) o szeroko$ci minimum

1,5 m.

W rozdziale 3 znajdujg si¢ przepisy przejsciowe i koncowe:

1) Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu migdzy ulicami:
Chelminskiej, Narutowicza, Hallera, Rejtana i linig kolejowa ustanowionego Uchwalta Nr XXV/73/08 Rady
Miejskiej Grudziadza z dnia 25 czerwca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 104, poz. 1659 z dnia
5 sierpnia 2008 r.).

2) Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Grudziadza.

4.2. Analiza rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych
1. Pod katem zgodno$ci z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu, ekofizjograficznym.
Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego to tereny juz zurbanizowane (byte
zaktady miesne), zabudowa mieszkaniowa (ulica Narutowicza/Hallera), linia kolejowa Torun-Grudziadz, linia
kolejowa Grudziadz-Laskowice oraz niewielki teren ogrodéw dziatkowych potozony pomigdzy torami
kolejowymi a ulicg Chetlminskg. W poétnocnej cze$ci planu znajduje si¢ linia elektroenergetyczna 110kW
ze strefa ograniczonego uzytkowania oraz istniejgcy wiadukt drogowy (przedtuzenie ul. Gdynskiej w kierunku
ul. Lakowej).
W opracowaniu ekofizjograficznym zwraca si¢ uwage na konieczno$¢ skutecznej ochrony przed degradacja
srodowiska przyrodniczego w wyniku planowanego zagospodarowania.
W celu zachowania prawidlowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i pozostawienia jego walorow
w jak najmniej zmienionej formie w opracowaniu ekofizjograficznym postuluje si¢ koniecznos¢ pozostawienie
jak najwiekszych powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub dziatki budowlanej
minimum:
- dla handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - 10%; dla ustug - 15% powierzchni dziatki
o symbolu 1UC-U;
- 25% powierzchni dziatki o symbolu 2MW-U;
- 15 % powierzchni dziatki o symbolu: 3E;
- 15% powierzchni dziatki o symbolu: 4U;
- zwiazanej z funkcja ogrodow dziatkowych - 75%; zwigzanych z funkcja ustugowa - 15% powierzchni
dziatki o symbolu: 7ZD,U.

Ponadto plan okreslajac:

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego wprowadzil nastgpujace zapisy:

a) zasigg ewentualnej ucigzliwosci dla srodowiska wynikajacy z prowadzonej dziatalnosci w ramach ushug
powinien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny, za wyjatkiem
obiektow liniowych, obiektéw infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) teren polozony jest w obszarze komunalnego ujecia wody dla miasta Grudzigdza i w obrgbie Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 129 o nazwie ,,Dolina rzeki dolnej Osy” w zwiazku z tym uzytkowanie
i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-wodnego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej wprowadzit nastepujacy

zapis:

a) nakaz zachowania i pielggnacji zieleni towarzyszacej zabudowie.

Plan zaktada, ze w terenach 1UC-U; 2MW-U; 4U; 7ZD,U moga by¢ lokalizowane ustugi w tym: kultura, nauka
i o$wiata, stuzba zdrowia (w tym wszelkiego rodzaju ushugi medyczne), opieka spoteczna i socjalna,
administracja, zakwaterowanie turystyczne (hotele), biura i obiekty konferencyjne, gastronomia, rozrywka,
handel z wylaczeniem warsztatow rzemies$lniczych, stacji obshugi i naprawy pojazdow oraz stacji paliw.
Podstawowe przeznaczenie terenu o symbolu 1UC-U - handel o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
Obszar objety planem powinien by¢ wolny od inwestycji szczegdlnie ucigzliwych dla srodowiska oraz
obiektéw generujagcych wysoka emisje do atmosfery.
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W zwiazku z koniecznoscig zachowania wilasciwego stanu Srodowiska gruntowo - wodnego nie nalezy

dopusci¢ do odprowadzania do gruntu nieoczyszczonych Sciekéw i wod opadowych z terenow utwardzonych.

Dlatego tez, plan wprowadzil nastgpujace zapisy w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy infrastruktury

technicznej:

- zaopatrzenie w wode (nakazuje si¢ przylaczenie budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi do
miejskiej sieci wodociggowej, nalezy zapewni¢ odpowiednia ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

- zaopatrzenie w kanalizacj¢ sanitarng - nakazuje si¢ przylaczenie budynkow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

- wody opadowe - z dachow i powierzchni utwardzonych (placéw, zorganizowanych parkingdéw, ciggdw
komunikacyjnych itp.), nalezy zagospodarowa¢ w granicach terenu na potrzeby gospodarcze
(np. nawadnianie terenow zielonych) zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi lub odprowadzi¢
poprzez kolektory deszczowe do sieci miejskiej;

Caly obszar objety planem posiada sie¢ wodociggowa i kanalizacj¢ sanitarna.

Ustalenia planu docelowo nakazuja zmiang ogrzewania piecowego na energi¢ cieplng z urzadzen

indywidualnych a dla nowo zlokalizowanych budynkoéw energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych (nalezy

przez to rozumieé, rozwigzania gdzie zastosowano paliwa i technologie niskoemisyjne lub beze misyjne,
gwarantujgce nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi gléwnie ochrony srodowiska).

W zakresie gospodarki odpadami plan zaklada, ze w granicach dziatki budowlanej lub terenu funkcjonalnego

nalezy zabezpieczy¢ i urzadzi¢ miejsce na lokalizacj¢ konteneréw lub pojemnikéw do czasowego gromadzenia

odpadow, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji a odpady komunalne nalezy wywozi¢ na sktadowisko
odpadow wyznaczone poza obszarem opracowania planu, pozostale odpady zagospodarowywac,
unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi

Ustalenia planu realizujg postulaty zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym.

2. Pod katem rozwiazan eliminujacych lub ograniczajgcych negatywne wplywy na srodowisko
Ustalenia planu w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody odnoszg si¢ jedynie do okreslenia standardow
akustycznych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Posrednio do zapisow o ochronie $srodowiska odnosza si¢ zapisy nakazujace przeznaczenie, co najmniej 10-
25% powierzchni dziatki na powierzchnie biologicznie czynna.
Dziatania w zakresie ochrony $rodowiska dotycza takze zaopatrzenia w infrastrukture techniczng w tym
obowiazek przylaczenia budynkéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi do miejskiej sieci wodociaggowej oraz
przytaczenie do miejskiej kanalizacji sanitarne;.
W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych plan zaktada odprowadzanie wod z dachow
i powierzchni utwardzonych (placéw, zorganizowanych parkingéw, ciggdéw komunikacyjnych itp.), nalezy
zagospodarowa¢ w granicach terenu na potrzeby gospodarcze (np. nawadnianie terendw zielonych) zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi lub odprowadzi¢ poprzez kolektory deszczowe do sieci miejskie;j.
Wzrost powierzchni terenéw utwardzonych moze doprowadzi¢ do wzrostu ilosci zanieczyszczonych wod
opadowych.
Budowa obiektow na handel o powierzchni powyzej 2000 m? (teren o symbolu 1UC-U) oraz rozbudowa uktadu
komunikacyjnego spowoduje pojawienie si¢ ucigzliwo$ci w postaci hatasu, emisji zanieczyszczen powietrza,
konieczno$ci odprowadzania i podczyszczania wod opadowych. Na obszarze objetym planem tereny wrazliwe
na hatas komunikacyjny to obszary przeznaczone na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz szkola
potozona poza planem od strony potudniowe;.
Ustalenia planu wprowadzaja dla terendw mieszkaniowych standardy akustyczne, ktorych dotrzymanie bgdzie
zalezalo od odleglosci zabudowy od uciazliwych tras komunikacyjnych oraz materialoéw uzytych do budowy
(redukcja hatasu w pomieszczeniach).
Ustalenia planu docelowo nakazuja zmiang ogrzewania piecowego na energi¢ cieplng z urzadzen
indywidualnych a dla nowo zlokalizowanych budynkow energie cieplna z urzadzen indywidualnych (nalezy
przez to rozumieé, rozwigzania gdzie zastosowano paliwa i technologie niskoemisyjne lub beze misyjne,
gwarantujgce nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi gldwnie ochrony srodowiska).
W zakresie gospodarki odpadami plan zaktada, ze w granicach dziatki budowlanej lub terenu funkcjonalnego
nalezy zabezpieczy¢ i urzadzi¢ miejsce na lokalizacje kontenerdéw lub pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadow, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji a odpady komunalne nalezy wywozi¢ na sktadowisko
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odpadow wyznaczone poza obszarem opracowania planu, pozostale odpady zagospodarowywac,
unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi.

Uwaga: przez przepisy odrebne nalezy rozumie¢ inne przepisy prawa w zakresie prawa budowlanego, ochrony
srodowiska, prawa wodnego, drog publicznych, transportu kolejowego, gospodarki nieruchomosciami i innych
regulujacych zasady dzialan inwestycyjnych na danym terenie.

Ustalenia planu oraz wykorzystanie przepisdéw szczegdlnych powinno zapewnié czeSciowg ochrong
srodowiska, nie uchroni jednak przed ucigzliwosciami pochodzenia komunikacyjnego oraz bytowego (emisje
niskie, $cieki, wody opadowe, odpady).

3. Z punktu widzenia ochrony waloréw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, zabytkéw oraz

ksztaltowania walorow krajobrazowych
Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego to tereny juz zurbanizowane (byte
zaktady migsne), zabudowa mieszkaniowa (ulica Narutowicza/Hallera), linia kolejowa Torun-Grudziadz, linia
kolejowa Grudziadz-Laskowice oraz niewielki teren ogrodéw dziatkowych potozony pomiedzy torami
kolejowymi a ulicg Chetlminska. W poétnocnej cze$ci planu znajduje si¢ linia elektroenergetyczna 110kW
ze strefa ograniczonego uzytkowania oraz istniejacy wiadukt drogowy (przedtuzenie ul. Gdynskiej w kierunku
ul. Lakowe;j).

Ustalenia planu potwierdzajg istniejace zagospodarowanie i wprowadzaja na tereny po dawnej rzezni miejskiej

tereny pod handel o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? z dopuszczeniem ustug.

W celu zachowania prawidlowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i pozostawienia jego walorow

w jak najmniej zmienionej formie w opracowaniu ekofizjograficznym postuluje sie koniecznos$¢ pozostawienie

jak najwiekszych powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub dziatki budowlanej
minimum:

- dla handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - 10%; dla ustug - 15% powierzchni dziatki
o symbolu 1UC-U;

- 25% powierzchni dziatki o symbolu 2MW-U;

- 15 % powierzchni dziatki o symbolu: 3E;

- 15% powierzchni dziatki o symbolu: 4U;

- zwiazanych z funkcja ogrodéw dziatkowych - 75%; zwigzanych z funkcja uslugowa - 15% powierzchni
dziatki o symbolu: 7ZD,U.

Obszar objety opracowaniem polozony jest w strefie ,,B” - ochrony historycznej i zespolow architektury

zabudowy $rodmiejskiej (granica okre$lona na rysunku planu), w obrebie ktorej znajduja si¢ obiekty

dziedzictwa kulturowego, ktore obejmuje si¢ ochrong na podstawie niniejszego planu, a mianowicie:

- historyczne budynki dawnej rzezni miejskiej (zgodnie z rysunkiem planu) potozone na terenie zawartym
miedzy ul. Narutowicza, a torami kolejowymi; wzniesione w latach 1885-1918 r. wraz z zielenia
towarzyszaca,

- zabudowa mieszkalna wraz z oficynami i zielenig towarzyszaca, potozona przy ul. Narutowicza
(nr adresowe: 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33 - 33a, 35 zgodnie z rysunkiem planu) i ul. Hallera
(nr: 26, 27 zgodnie z rysunkiem planu), wzniesiona pod koniec XIX w. i na pocz. XX w., znajdujaca si¢
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

- budynek Wojewddzkiego Zaktadu Ustug Wodnych przy ul Rejtana 6 (1. 30-te XX),

- przebieg historycznych ulic (w tym ul. Narutowicza o zachowanej nawierzchni kamiennej pod asfaltem);
Plan nakazuje uzgadniania z wlasciwym organem ochrony konserwatorskiej planowanych inwestycji na
obszarze ww. strefy w zakresie: skali, bryty, formy, lokalizacji w okre§lonym uktadzie oraz ustala nastepujace
zapisy dla terenu:

- dawnej rzezni - nalezy zachowac¢ cze$¢ murow obwodowych budynkéw: ubojni trzody i bydta, szlamiarni
(zaznaczone w cze¢sci graficznej jako nr 11 2), a zwlaszcza tych fragmentdw, ktore posiadajg zwienczenia
z glowami zwierzat oraz przeprowadzi¢ prace konserwatorsko-restauratorskie; elementy bryty budynku,
ktére zostaly dobudowane i nie powinny podlega¢ ochronie nalezy usunaé¢; w przypadku znacznego
zniszczenia substancji zabytkowej dopuszcza si¢ odtworzenie wystroju architektonicznego elewacji,
demontaz dachow oraz zmian¢ uktadow przestrzenno funkcjonalnych pomieszczen przedmiotowych
budynkow; dopuszcza si¢ rozbidrke budynku trybowni (oznaczonego w czesci graficznej jako nr 4) pod
warunkiem wykonania jego inwentaryzacji i odtworzenia elewacji w innym miejscu; dopuszcza si¢
rozbiérke budynku ambulatorium z szatniami (oznaczonego w cze$ci graficznej jako nr 5) pod
warunkiem pozyskania cegly i1 innych autentycznych materialdow budowlanych potrzebnych do
odtworzenia wystroju architektonicznego elewacji budynkow dawnej rzezni (oznaczonych w czgsci
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graficznej jako nr 1, 2, 3, 4); dopuszcza si¢ wkomponowanie wskazanych do ochrony konserwatorskiej
budynkow dawnej rzezni w nowag architekturg, na zasadzie harmonii i dobrej kontynuacji zabudowy,
ktéra bedzie nosila ,,znamiona obecnych czasow” i prezentowata wysoki standard estetyczny elewac;ji;

- zabudowy mieszkalnej przy ul. Narutowicza i ul. Hallera oraz budynku Wojewddzkiego Zaktadu Ustug
Wodnych przy ul. Rejtana, objetych ochrong na podstawnie niniejszego planu - nakaz zachowania
historycznego wygladu architektonicznego zabudowy mieszkalnej o warto$ci historyczno-kulturowej
wraz z oficynami w zakresie gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania
detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych
i drzwiowych wraz z oryginalng stolarka i wyposazeniem wnetrza (np. schody, drzwi wewnetrzne, piece
kaflowe, posadzki); zakaz ocieplania elewacji zabudowy o warto$ci historyczno-kulturowej; zakaz
tynkowania ceglanych elewacji zabudowy o wartosci historyczno-kulturowej; dopuszczalna kolorystyka
elewacji tynkowanych zabudowy o wartosci historyczno-kulturowej: stonowana, utrzymana w gamie
barw powszechnie uznawanych przez Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkows;
ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej powinna mie¢ charakter odtworzeniowy wzgledem
historycznej lub zachowanych przekazow ikonograficznych; nakaz zachowania i pielegnacji zieleni
towarzyszacej zabudowie; ustalenia dotyczace nowoplanowanej zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacje
nowej zabudowy pod warunkiem dostosowania jej usytuowania, gabarytu i formy architektonicznej do
istniejacej zabudowy o wartosci historyczno-kulturowej na zasadzie tzw. ,,dobrego sasiedztwa;

- nakaz zachowania przebiegu historycznej linii kolejowej;

- nakaz przywrdcenia kamiennej nawierzchni ul. Narutowicza (zachowanej pod warstwa asfaltu).

4.3. Wplyw ustalen planu na elementy Srodowiska we wzajemnym powiazaniu
Wplyw na gleby i powierzchni¢ ziemi
Tereny objete planem to tereny juz silnie zurbanizowane. Wprowadzenie zabudowy dla handlu sprzedazy
powyzej 2000 m? z dopuszczeniem ustug (kultura, nauka i o§wiata, stuzba zdrowia (w tym wszelkiego rodzaju
ushugi medyczne), opieka spoteczna i socjalna, administracja, zakwaterowanie turystyczne (hotele), biura
i obiekty konferencyjne, gastronomia, rozrywka, handel z wylaczeniem warsztatow rzemieslniczych, stacji
obstugi i naprawy pojazdow oraz stacji paliw) i zachowaniem historycznych budynkéw dawnej rzezni
miejskiej, spowoduje przeksztalcenie przypowierzchniowych warstw skalnych zwigzanych z pracami
ziemnymi (wykopy pod fundamenty i podiaczenia do infrastruktury technicznej).
Przeksztalceniu ulegnie rzezba terenu w wyniku prowadzonych prac ziemnych przygotowujacych tereny na
posadowienie nowej zabudowy.
Rozw¢j terendw ustugowych jak rowniez rozbudowa uktadu komunikacyjnego spowodujg mozliwo$é
pojawienia si¢ lokalnych ognisk zanieczyszczen gleb substancjami ropopochodnymi oraz osadami. Nie bedg to
jednak zagrozenia znaczace, caty obszar wyposazony jest w kanalizacje sanitarng.
Dla terenu o symbolu 7ZD,U - ogrody dziatkowe z docelowa zmiang funkcji na uslugowa plan zaktada udziat
powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub dziatki budowlanej: zwiazanych z funkcja ogrodéw
dziatkowych minimum 75%; zwigzanych z funkcja ushugowa minimum 15%.
W zakresie gospodarki odpadami plan zaktada, ze w granicach dziatki budowlanej lub terenu funkcjonalnego
nalezy zabezpieczy¢ i urzadzi¢ miejsce na lokalizacj¢ konteneréw lub pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadow, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji a odpady komunalne nalezy wywozi¢ na sktadowisko
odpadow wyznaczone poza obszarem opracowania planu, pozostatle odpady zagospodarowywac,
unieszkodliwia¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi

Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Obszar planu polozony jest w obszarze komunalnego ujecia wody dla miasta Grudziagdza i w obrgbie
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 129 o nazwie ,,.Dolina rzeki dolnej Osy” w zwiazku z tym
nowoprojektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo-wodnego.

Dziatania w zakresie ochrony $rodowiska tj. zaopatrzenia w infrastrukturg techniczng w tym obowiazek
przylaczenia budynkéw przeznaczonych na pobyt staly ludzi do miejskiej sieci wodociggowej oraz
przylaczenie do miejskiej kanalizacji sanitarnej oraz w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
plan zaklada odprowadzaniec wod z dachéw i1 powierzchni utwardzonych (placdéw, zorganizowanych
parkingdw, ciggéw komunikacyjnych itp.), nalezy zagospodarowa¢ w granicach terenu na potrzeby
gospodarcze (np. nawadnianie terenow zielonych) zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi lub
odprowadzi¢ poprzez kolektory deszczowe do sieci miejskiej, powinny by¢ wystarczajace w zakresie ochrony
wod powierzchniowych i podziemnych
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Wplyw na powietrze atmosferyczne

W obszarze planu nie przewiduje si¢ emisj¢ zanieczyszczen z instalacji zaliczanych do przedsigwzigé

mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

W zapisach planu dotyczacych zagospodarowania terenéw plan uwzgledniono dzialania zapobiegajace

przekroczeniom wartosci dopuszczalnych poziomow stezen zanieczyszczen powietrza m.in. poprzez:

- ogrzewanie z urzadzen indywidualnych (nalezy przez to rozumie¢, rozwigzania gdzie zastosowano paliwa
i technologie niskoemisyjne lub beze misyjne, gwarantujace nie przekraczanie dopuszczalnych norm
zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi glownie ochrony srodowiska);

- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

- zaopatrzenie w gaz z sieci miejskie;j.

W obszarze planu powstawac beda znaczne zanieczyszczenia emitowane przez pojazdy mechaniczne (emisja

gazdw ze spalania paliw w Srodkach transportu - samochody klientow i dostawcow).

W czasie prowadzenia inwestycji mozliwe jest krotkoterminowe uzytkowanie urzadzen mogacych stanowié

dodatkowe Zrdédlo zanieczyszczenia powietrza.

Wplyw na klimat akustyczny

Obszar objety planem znajduje si¢ w zabudowie ustugowej oraz mieszkaniowej, co oznacza, ze obszar ten
znajduje sie¢ w ramach funkcji wymagajacych ochrony akustycznej. Obecnie w obszarze planu wystepuja
nastepujace zrddla hatasu: samochody osobowe mieszkancéw oraz samochody dostawcze do sklepow
usytuowanych w obszarze planu.

Planowany teren handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? z dopuszczeniem ustug (1UC-U) ,
zabudowa ustugowa (4U) oraz ogrody dzialkowe z docelowa zmiang funkcji na ustugowg (7ZD,U) moze
stwarza¢ zagrozenie dla klimatu akustycznego poza terenem obszaru objetego planem, szczegdlnie na
najblizszych terenach chronionych akustycznie tj. na terenach z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng oraz
szkolg zlokalizowang w odlegtoséci okoto 30 m w kierunku potudniowym od granic terenu objgtego planem.
Emisja hatasu nie moze spowodowaé przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, zarowno
dla pory dziennej jaki i nocnej, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku (Dz. U. Nr 120, poz.826 z pdzn.zm.), na terenach
w sgsiedztwie przedsiewzigcia, dla ktérych takie poziomy sg ustalone tj. dla terenow sklasyfikowanych jako
Ltereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”. Nalezy zaznaczy¢, ze
decydujgcy wplyw na rzeczywiste warunki akustyczne, wystepujgce na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, bedzie miat hatas pochodzacy od istniejacej komunikacji samochodowej ulica Narutowicza.
Emisja hatasu z planowanych zrodet, stanowi¢ bedzie niewielki i nieznaczacy udzial w hatasie emitowanym
przez ruch pojazdéw ww. droga.

Wplyw na $wiat roslinny i zwierzecy

Obszar objety planem to tereny silnie zurbanizowane, przeksztatcone przez cztowieka.

Obszar planu i tereny otaczajace nie sg potozone w obrgbie obszarow Natura 2000. Wprowadzenie zabudowy
ustugowej moze spowodowac ucigzliwosci wynikajace z zainwestowania i beda przejawia¢ si¢ wzrostem
zanieczyszczen atmosfery oraz mozliwoscig skazenia $rodowiska gruntowo-wodnego substancjami
ropopochodnymi. Obszar planu nie posiada jednak bezposredniego powigzania hydrologicznego
i ekologicznego z obszarami chronionymi, dlatego potencjalne przeksztalcenie niektdrych elementow
srodowiska przyrodniczego nie powinno znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na siedliska przyrodnicze.
Pozytywnym czynnikiem jest istnienie kanalizacji sanitarne;j.

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje si¢ niewielkim udziatem powierzchni biologicznie czynne (ogrody
dziatkowe od strony zachodniej planu oraz nieurzadzona zielen od strony wschodniej). W granicach objetych
opracowaniem nie wystepuja drzewa uznane za pomniki przyrody. Nalezy zwroci¢ uwage na dab od strony
ulicy Rejtana i ewentualnie obja¢ go ochrona.

W granicach objetych m.p.z.p. nie stwierdzono wystgpowania chronionych gatunkéw fauny w rozumieniu
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz. U. Nr 237, poz. 1419) oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie okreslenia rodzajow siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie
(Dz.U. Nr 92, poz. 1029).

Wplyw na klimat lokalny
Stosunkowo niska planowana zabudowa nie powinna sta¢ si¢ barierg dla ruchu powietrza. W wyniku realizacji
planu nie przewiduje si¢ ograniczen istotnych dla wymiany powietrza.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ — 84 — Poz. 4893

W wyniku realizacji ustalen m.p.z.p. zachowany zostanie dotychczasowy zasadniczy charakter terenow
(o znaczeniu dla ksztaltowania poprawnych parametréw klimatu lokalnego) m. in. w zakresie: rzezby terenu,
szaty roslinnej oraz warunkow gruntowo-wodnych. Przewiduje si¢, ze topoklimat analizowanego obszaru
w wyniku realizacji zapisow m.p.z.p. nie ulegnie zauwazalnym zmianom podstawowych parametrow.

Wplyw na krajobraz

W wyniku realizacji zapisOw m.p.z.p. na przewazajgcej powierzchni planu zostanie dopuszczona zabudowa dla
symbolu 1UC-U — maksymalna wysoko$¢ budynkéw (do 15,0 m dla czesci terenu w granicach okre$lonych na
rysunku planu; do 25,0 m na pozostalym terenie z zachowaniem minimum 10% powierzchni biologicznie
czynnej dla handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 i dla uslug minimum 15%. Zainwestowanie nie
wplynie znaczaco negatywnie na walory krajobrazu, zarowno w granicach terendw objetych opracowaniem jak
1 na terenach sgsiednich. Tereny przylegle do terenu objetego planem przeksztatcone zostaty juz na dziatalnosé
ustugowa i zabudowe mieszkaniows (istniejaca wysoko$¢ zabudowy poréwnywalna z projektowang) .

Wplyw na dobra materialne i zabytki

W planie zostaty zawarte zapisy postepowania w przypadku odkrycia przedmiotow, do ktorych bedzie istniato
przypuszczenie, iz sg one zabytkiem.

Plan doktadnie ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kulty wspodlczesnej
znajdujacej si¢ w obrebie analizowanego planu.

4.4. Ocena wplywu na obszary Natura 2000 i tereny chronione
Na obszarze planu nie ma istniejgcych form ochrony przyrody. Skala i rodzaj oddziatywania na srodowisko
realizacji ustalen planu nie zagraza jakosci Srodowiska na terenach przyrodniczych objetych ochrong
potozonych w odlegtoséci okoto 0,4 km na zachdd od terenéw objetych planem. Sam obszar planu moze by¢
potencjalnie zrodlem zanieczyszczen do atmosfery, wod powierzchniowych, podziemnych, gleby jednak nie
bedzie wplywat w sposob znaczacy na pogorszenie warunkéw bytowania zieleni i fauny na obszarze miasta.
Nie ma podstaw przypuszcza¢, by nowe zagospodarowanie terenéw objetych opracowaniem mialy istotne
wplyw na chiropterofaune w tym rejonie. Na terenie objetym planem nie ma terendéw lesnych, zadrzewienie nie
posiada charakteru elementu korytarza ekologicznego wigc nie moga pojawiac si¢ tu osobniki na przelotach.
Powierzchnia nie posiada potencjatu siedliska umozliwiajacego rozrdd ptazéw. Przypuszczalne walory
ornitologiczne planowanego obszaru sg niskie. Brak zbiornikow wodnych oraz zadrzewienia nie sprzyja
wysokiej réznorodnosci gatunkéw ptakow. Mozna zaktadaé, ze wplyw na populacje terenow Natura 2000
odlegtych od terenu objetego planem bedzie niewielki.
Z obszaru planu $cieki bytowe odprowadzane do kanalizacji sanitarnej trafig do oczyszczalni Sciekdw w Nowej
Wsi, skad odprowadzone bgda poprzez rzekg Ose do Wisty. Udziat §ciekow z obszaru planu w ogdlnej ilosci
sciekow oczyszczanych do Nowej Wsi bedzie znikomy, wobec czego nie beda mialy wpltywu na pogorszenie
jakosci wody w Osie. Istniejace i planowane zagospodarowanie nie beda mialy negatywnego wptywu na
warunki wystgpowania siedlisk na obszarach Natura 2000 oraz ich integralnosc.
Obszar projektowanego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza spojnosci krajowego systemu
obszardéw chronionych w zakresie powigzan ekologicznych, gdyz nie utrudni ono migracji roslin i zwierzat.
Bezposrednie oddziatywanie emisyjne (emisja gazoéw i pytldw) zwigzane z funkcjonowaniem przedsigwzi¢é na
analizowanym terenie na ptaki nie wystagpi z uwagi na znaczng odleglo$§¢ od Obszaru oraz niskie emitory
usytuowane na terenie planowanego przedsiewzigcia.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

Obszar objety m.p.z.p. nie znajduje si¢ w zasiggu tzw. obszaru potencjalnego zagrozenia powodzia.

W planie nie przewiduje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych powodowaé wystapienie powaznych awarii
przemystowych.

Ponadto plan ustala, ze na analizowanym obszarze nie planuje si¢ dziatalno$¢ ustugowsg i techniczng
powodujaca szkodliwe oddziatywanie na §rodowisko tj. przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji
szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji itd.).

W planie nie przewiduje si¢ sktadowania odpadow niebezpiecznych (wg wykazu zawartego w ustawie
o odpadach z dnia 27 kwietnia 2001 r. Ustawa ta zostata uchylona ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. poz. 21
72013 r.). Ustalone w planie rozwigzania przestrzenne, realizacyjne i techniczne odpowiadajag wymaganiom
okreslonym w przepisach ochrony srodowiska.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ — 85 — Poz. 4893

Zagospodarowanie przestrzenne i zasady jego realizacji ustalone w planie dostosowane sa do uwarunkowan
przyrodniczych 1 docelowo zapewniajg zachowanie jakosci zycia mieszkancOw oraz zapobiegaja Iub
ograniczaja negatywne oddziatywanie planu na zycie i zdrowie ludzi.

W wyniku realizacji zapisbw m.p.z.p. nie przewiduje si¢ powstania zagrozen dla ludzi na obszarze planu
1 w strefie jego wplywu oraz nie powstana szczegoélne zagrozenia dla §rodowiska poza niewielkimi, ktérych
charakter jest typowy dla terenéw przeksztalcanych urbanistycznie.

5.0. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO
Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz.1227 z pdzn.zm.), z rozdzialu 3, dziatu VI dotyczacego postgpowanie
W sprawie transgranicznego oddziatywania pochodzacego z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku
projektow polityk, strategii, plandw i1 programéw opracowywany dokument nie bedzie mial oddziatywania
transgranicznego.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zawartego migdzy ulicami: Chetminska,
Narutowicza, Hallera i linig kolejowa w Grudzigdzu jest potozony w odleglosci okoto 120 km od granic RP. Ze
wzgledu na duza odleglos¢ obszaru planu od granic Polski nie przewiduje si¢ transgranicznego oddzialywania
na $rodowisko.

6.0. PROPOZYCJE ROZWIAZAN OGRANICZAJACYCH NEGATYWNE ODDZIALYWANIE
NA SRODOWISKO ORAZ ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH
Ustalenia analizowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawartego mi¢dzy ulicami:
Chetminska, Narutowicza, Hallera i linia kolejowa w Grudziadzu, sa wynikiem kompromisu pomiedzy
wymogami ochrony Srodowiska i zycia czlowieka, a konieczno$cig rozwoju urbanistycznego i spolecznego
miasta. Zaprezentowane rozwigzania sg zgodne z ustawodawstwem odr¢gbnym, dokumentami planistycznymi
obowigzujacymi na terenie gminy-miasto Grudziagdz i wykorzystuja instrumenty planistyczne sluzace do
zrdwnowazonego rozwoju terenow zurbanizowanych. Ustalenia planu nie ingeruja w sposob znaczacy w tereny
o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych i zawieraja wiele rozwigzan korzystnych dla
srodowiska na obszarach zurbanizowanych, dlatego prognoza nie prezentuje rozwigzan alternatywnych do
proponowanych w ustaleniach planu uznajac, ze zaproponowane ustalenia sg najkorzystniejsze dla sSrodowiska
w kontekscie istniejgcych uwarunkowan i kierunkdéw rozwoju gminy-miasto Grudzigdz oraz ochrony przyrody.

7.0. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI

PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W  przypadku odstgpienia od realizacji niniejszego projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego zawartego miedzy ulicami: Chetminska, Narutowicza, Hallera i linig kolejowa w Grudziadzu,

teren objety planem bedzie posiadat:

a) miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miedzy ulicami: Chetminskiej, Narutowicza,
Hallera, Rejtana i linia kolejowa (uchwata Nr XXV/73/08 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 25 czerwca
2008 r. - Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z dnia 5 sierpnia 2008 r. Nr 104, poz. 1659).

Przy zachowaniu zapiséw powyzszego planu w obszarze o symbolu 1UC-U moglyby by¢ przeznaczone pod

przedsiewzigcia wymagajace obligatoryjnie sporzadzenia raportu (tzw. [ grupa). Mozna spodziewad si¢

sukcesywnego niszczenia zabytkowych obiektow dawnej rzezni miejskiej.
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Potencjalne zmiany stanu $§rodowiska wigzg si¢ z jego odpornoscig na degradacj¢ i zdolnoscia do regeneracji.
Na omawianym obszarze najbardziej narazone jest powietrze atmosferyczne (zanieczyszczenia gazami
1 pytami).

8.0. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego zawartego mi¢dzy ulicami: Chelminskg, Narutowicza, Hallera i linig kolejowa w Grudzigdzu,

pod katem wptywu na srodowisko mogg si¢ odnosi¢ do:

1. Oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu:

W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na §rodowisko:

- w odniesieniu do przedsigwzie¢, dla ktorych wydano decyzje o uwarunkowaniach $rodowiskowych,
obowigzywac bedzie monitoring srodowiska w zakresie i metodach okreslonych w wydanej decyzji;

- w odniesieniu do pozostatych terendw moze to by¢ monitoring panstwowy srodowiska, prowadzony przez
odpowiednie organy administracji panstwowej, powotane do badania stanu srodowiska;

- w przypadku skarg mieszkancow na ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci w oparciu o uchwalony plan,
analize realizacji m.p.z.p. i badanie skazenia §rodowiska powinien przeprowadzi¢ odpowiedni organ
administracji samorzadowe;j.

2. Przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukturg techniczna, ochrony i ksztattowania srodowiska
1 fadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

W zakresie realizacji przestrzegania ustalen m.p.z.p. powinny by¢ okresowe przeglady zainwestowania obszaru

1 realizacji m.p.z.p., wykonywane przez administracj¢ samorzadowg na potrzeby oceny prowadzonej polityki

przestrzennej. Czestotliwos$¢ okresowych przegladow powinna by¢ zgodna z przepisami szczegdlnymi (ustawa

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

9.0. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU REALIZACJI USTALEN
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
9.1. Przyjcte zalozenia
Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy jako podstawowe przyjeto zatozenie, ze autorzy projektu m.p.z.p.
uwzglednili wszystkie aspekty ochrony srodowiska. Zapisy ustalen projektu planu przygotowane zostaly tak,
by w mozliwie maksymalnym stopniu ograniczy¢ negatywne oddzialywanie przysztych aktywnosci na stan
srodowiska naturalnego i zdrowie mieszkancow.
Szczegolowe lokalizacje nowych inwestycji musza by¢ ustalane z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych,
dotyczacych m.in. ochrony srodowiska, co stanowi dodatkowe zabezpieczenie przed potencjalng degradacja
srodowiska.
Realizacja ustalen planu nie bgdzie jednak neutralna dla srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi, zwtaszcza
w zakresie jako$ci atmosfery, hatasu i stanu srodowiska gruntowo-wodnego.
W celu otrzymania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddzialywania ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze dokonano klasyfikacji poszczegdlnych terenow
pod katem potencjalnych zagrozen stanu §rodowiska, mogacych wystapi¢ w wyniku realizacji planu. Okreslono
rowniez przewidywany zasieg oddziatywania, jego rodzaj oraz trwalo$¢ 1 odwracalno$¢. Ponadto
scharakteryzowano wplyw ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz rodzaj
oddziatywania na tereny przylegte do obszaru opracowania.
Wydzielono trzy grupy, w ramach powyzszej klasyfikacji, ktore przedstawiono na zataczonej mapie w skali
1:1000 oraz opisano w niniejszym tekscie.
| Tereny handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (1UC-U); tereny zabudowy
ustugowej (4U); tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
(2MW-U); tereny ogrodow dziatkowych z docelowa zmiana funkcji na ustugowsg (7ZD,U).
I Tereny pod stacje transformatorowa (3E).
II Tereny drog gtdéwnych (01KDG), tereny drog zbiorczych (02KDZ, 03KDZ, 04KDZ.); tereny
drog lokalnych (05KDL); tereny drog dojazdowych (06KDD); tereny linii kolejowych (5KK,
6KK, 8KK).

9.2. Prognoza skutkéw wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
Srodowisko przyrodnicze
Przyjete i przedstawione powyzej zalozenia niniejszej prognozy opracowano w odniesieniu do wydzielonych
grup. Przewiduje si¢ nastepujace oddziatywania ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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terenu zawartego migdzy ulicami; Chelminska, Narutowicza, Hallera i liniga kolejowa Grudziadzu na
srodowisko przyrodnicze, krajobraz i zdrowie mieszkancow:

I  Tereny handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? z dopuszczeniem ustug, tereny

zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug
oraz tereny ogrodow dzialkowych z docelowa zmiang funkcji na ustugowa beda miaty
uciazliwy wplyw na Srodowisko.
Planowane zagospodarowanie przewiduje przede wszystkim przeznaczenie terenu na handel
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Obszar planu jest juz silnie przeksztalcony -
dawna rzeznia miejska, zabudowa mieszkaniowa i1 niewielka powierzchnia ogrodéw
dziatkowych od strony zachodniej planu.
Dla terenu, na ktérym planuje si¢ obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
z dopuszczeniem ushug, rekompensatg dla $srodowiska przyrodniczego i krajobrazu bedzie
przeznaczenie powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% dla handlu powyzej 2000 m?
1 15% dla ushug.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug plan zaktada
przeznaczenie, minimum 25% powierzchni dziatek na powierzchni¢ biologicznie czynna.
Dla terenu zabudowy ustugowej plan zaktada przeznaczenie, minimum 15% powierzchni
dziatek na powierzchni¢ biologicznie czynna.
Przeksztalcenie powierzchni biologicznie czynnych tj. ogrodéw dzialtkowych na powierzchnie
czeSciowo utwardzone (ustugi) spowoduje zaburzenie naturalnych warunkoéw retencji, utratg
wartosci produkcyjnych przez gleby, wzrost ilosci odprowadzanych wod opadowych oraz
wzrost ilosci $ciekéw bytowych i komunalnych, emisji do atmosfery (komunikacyjnych),
wzrost ilosci odpadoéw i hatasu komunikacyjnego na trasach dojazdowych do planowanej
zabudowy. Pewng rekompensatg dla s$rodowiska przyrodniczego i1 krajobrazu bedzie
przeznaczenie, minimum 75% powierzchni dzialek na powierzchni¢ biologicznie czynna dla
terenow zwigzanych z funkcjg ogrodéw dziatkowych oraz 15% powierzchni dzialek na
powierzchnig¢ biologicznie czynna dla terenow zwigzanych z funkcja uslugowa.

Ustalenia planu wprowadzajg zielen urzadzong tj. zréznicowang gatunkowo zielen wysoka

1 niskg uksztalttowang funkcjonalnie i plastycznie.

W zakresie walorow krajobrazowych ustalono wysoko$¢ budynkow:

- W obszarze planulUC-U maksymalna wysokos¢ budynkéw: do 15,0 m wylacznie dla
czegsci terenu w granicach okreslonych na rysunku planu i do 25,0 na pozostatym terenie.

- W obszarze planu 2MW-U - dla budynkdéw objetych ochrong - bez zmian, dla budynkéw
nowoplanowanych, nie wyzsza niz budynek objety ochrong, ktory potozony jest na
dzialce objetej inwestycja lub najblizszej dzialce sasiednie;.

- W obszarze planu 3E - wysoko$¢ budynku do 3,5 m.

- W obszarze planu 4U - dla budynku objgtego ochrong - bez zmian; dla budynkéw
nowoplanowanych, nie wyzsza niz budynek objety ochrona, potozony w granicach
niniejszego terenu funkcjonalnego.

- W obszarze planu 7ZD,U - dla budynkow (altan) zwigzanych z funkcja ogrodow zgodnie
z przepisami odrebnymi; dla budynkéw nowoplanowanych zwigzanych z funkcja
ushugowsg - do 15,0 m.

Plan nakazuje przylaczenie zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej do miejskiej sieci

wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej.

Ustalenia planu dopuszczaja urzadzenia do wytwarzania energii cieplnej na terenach

zabudowy mieszkaniowej i ushugowej. Oznacza to mozliwy wzrost emisji niskich zwigzanych

z indywidualnymi lub zbiorowymi kottowniami.

Kazde nowe zainwestowanie generuje wytwarzanie odpadow. Gtownym zrodtem odpadow

w granicach planu stang si¢ gospodarstwa domowe oraz ustugi. Podstawowa mase¢ odpadow

obecnie stanowig (i stanowi¢ bedg) typowe odpady komunalne: odpady organiczne

(pochodzenia ro$linnego, zwierzgcego i inne), papier i tektura, tworzywa sztuczne, materiaty

tekstylne, szklo, metale, odpady mineralne, drobna frakcja popiotowa, odpady niebezpieczne

znajdujgce si¢ w strumieniu odpadéw komunalnych. Obecnie w obszarze planu ilo§¢
mieszkancéw jest duza (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna). Przyjmuje si¢

(za literaturg), ze wskaznik nagromadzenia odpadow komunalnych na jednego mieszkafica

wynosi 250 kg/rok. Zgodnie z planem gospodarki odpadami dla gminy-miasto Grudzigdz
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ilo$¢ sktadnikow odpadéw powinna by¢ redukowania na rzecz kompostowania i wtoérnego
wykorzystania odpadéw. Beda powstawaly rowniez odpady z ushug. W wyniku realizacji
zapisOw planu nie przewiduje si¢ powstawania odpadoéw niebezpiecznych.
W zakresie zbiorki i usuwania odpadoéw stalych w planie ustalono: objecie obszaru planu
zorganizowanym systemem zbiorki i wywozu odpadéw poza obszar planu na tereny utylizacji
wyznaczone dla obszaru gminy-miasto Grudzigdz, obowigzek zapewnienia na terenie kazdej
dziatki budowlanej miejsca na pojemniki do zbiorki odpadéw, w tym do zbiorki selektywne;j.
W wyniku realizacji zabudowy zwigkszy si¢ wytwarzanie duzej iloéci odpadow rocznie.
W ustaleniach dotyczacych ochrony $rodowiska i przyrody wyznacza si¢ standardy
akustyczne dla zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odrebnymi. Mozliwos¢
dotrzymania standardéw akustycznych bedzie uzalezniona od natg¢zenia ruchu na glownych
trasach komunikacyjnych. Nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania nowej zabudowy
na tereny objete obszarem Natura 2000 znajdujace si¢ w znacznej odleglosci na potnoc
i zachod od obszaru planu.
Oddziatywanie planu na srodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastgpujacy sposob: pod wzgledem
charakteru - jako niekorzystne, pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen - jako duze, pod
wzgledem bezposrednios$ci oddzialywania - jako bezposrednie i posrednie, pod wzgledem okresu
trwania oddzialywania - jako stale, pod wzgledem czestotliwosci oddzialywania - jako
dtugoterminowe, pod wzgledem zasiegu przestrzennego - jako lokalne, pod wzgledem trwatosci
oddzialywania - jako nieodwracalne.

I Teren pod stacje transformatorowa bedzie mial ucigzliwy wplyw na srodowisko.
Dla stacji transformatorowej ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 15% oraz ustalono maksymalng wysoko$¢ budynku do 3,5 m. Sposoéb
zagospodarowania mas ziemnych usuwanych lub przemieszczanych w zwiazku z realizacja
inwestycji oraz odpadéw budowlanych w postaci gruzu, zostanie uwzgledniony w projekcie
budowlanym lub w zgloszeniu robot budowlanych. W wyniku realizacji zapisow planu nie
przewiduje si¢ powstawania odpadéw masowych badz odpadow niebezpiecznych.
Oddzialywanie planu na srodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujacy sposob: pod wzglgdem
charakteru - jako niekorzystne, pod wzgledem intensywnosci przeksztalcen - jako niewielkie, pod
wzgledem bezposredniosci oddzialywania - jako bezposrednie i posrednie, pod wzgledem okresu
trwania oddzialywania - jako stale, pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania - jako
dtugoterminowe, pod wzgledem zasiegu przestrzennego - jako lokalne, pod wzgledem trwatosci
oddzialywania - jako nieodwracalne.

III Tereny drég gtownych, tereny droég zbiorczych, tereny linii kolejowych beda miaty
niekorzystny wplyw na srodowisko.
Tereny komunikacji bgda glownym zrédlem uciazliwosci dla srodowiska przyrodniczego
w tym rejonie (hatas komunikacyjny, emisje do atmosfery, konieczno$¢ odprowadzania
zanieczyszczonych wod opadowych). Intensywnos$¢ ruchu na trasach komunikacyjnych w
obrgbie planu bedzie zaleze¢ od organizacji ruchu w obszarze planu. Ucigzliwosci
pochodzenia komunikacyjnego beda obnizaly jako$¢ warunkow zamieszkiwania na terenach
mieszkaniowych (hatas, emisje). Ochrona akustyczna terenéw zabudowanych przed
ponadnormatywnym hatasem komunikacyjnym bedzie realizowana zgodnie z przepisami
odrgbnymi i ustaleniami planu okreslajacymi standardy akustyczne dla zabudowy chronionej
przed hatasem. Dotyczy to zarowno sytuowania czynnych form ochrony przed hatasem,
w postaci ekrandéw akustycznych (nie zalecane), ale takze rozwigzan technicznych (materiaty
budowlane, izolacyjne okna) czy przestrzennych (wprowadzenie zieleni izolacyjnej,
odsuniecie linii zabudowy, wprowadzanie uslug w rejony o najwyzszej ucigzliwosci
akustycznej).
Plan zaktada, ze wody opadowe z powierzchni utwardzonych (placéw, zorganizowanych
parkingdow, ciggéw komunikacyjnych itp.), nalezy zagospodarowa¢ w granicach terenu na
potrzeby gospodarcze (np. nawadnianie terendow zielonych) zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi lub odprowadzi¢ poprzez kolektory deszczowe do sieci miejskiej.
Tereny komunikacji sa 1 pozostang zrédtem emisji do atmosfery oraz beda wplywaty na
powstawanie zjawiska miejskiej wyspy ciepta, z uwagi na znaczny stopien utwardzenia
powierzchni terenu. W ustaleniach planu ze wzglgdu na brak mozliwosci wprowadzenia
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zieleni przyulicznej nie ma konkretnych zapisow wskazujacych tego typu formy

zagospodarowania. Istniejgce 1 projektowane ciggi komunikacyjne nie bedg wywierac

negatywnego wptywu na obszary Natura 2000 oddalonych od obszaru planu.
Oddziatywanie planu na srodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastgpujacy sposob: pod wzgledem
charakteru - jako niekorzystne, pod wzglegdem intensywnos$ci przeksztalcen - jako zupeine, pod
wzgledem bezposredniosci oddziatywania - jako bezposrednie, pod wzgledem okresu trwania
oddzialywania - jako dlugoterminowe, pod wzgledem cze¢stotliwosci oddziatywania - jako state i
okresowe, pod wzgledem zasiggu przestrzennego - jako lokalne, pod wzgledem trwalosci
oddzialywania - jako nieodwracalne.

9.3. Oddzialywanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poza obszarem
opracowania
Realizacja ustalen planu bedzie miata wpltyw réwniez na zmiany srodowiska poza obszarem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Rozwoj zabudowy uslugowej i mieszkaniowej spowoduje wzrost
ucigzliwos$ci bytowych tych terenow proporcjonalny do liczby mieszkancéw (zanieczyszczen powietrza, wod
opadowych, wzrostu ilosci $ciekéw 1 odpadow komunalnych, wzrost zuzycia wody, energii elektrycznej, ciepta
i gazu w tej czeSci miasta). Ucigzliwosci z tym zwigzane zaznacza si¢ w miejscach obioru $ciekow
komunalnych oraz rejonach ,,produkcji” mediow i utylizacji odpaddéw. Plan zaklada uregulowang gospodarke
wodno-$ciekowg co wptynie korzystnie na jako$¢ wdd powierzchniowych i podziemnych na analizowanym
terenie miasta. Teren obszaru planu polozony jest w obszarze komunalnego ujecia wody dla miasta Grudzigdza
i w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 129 o nazwie ,,Dolina rzeki dolnej Osy” w zwigzku
z tym nowoprojektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo-wodnego.
Zwigkszenie ruchu samochodowego (osobowego) na trasach dojazdowych do terenéw mieszkaniowych oraz
samochodow do stref ustugowych spowoduje wzrost ilosci zanieczyszczen substancjami ropopochodnymi
1 emisji spalin, a takze podwyzszony poziom hatasu.
Intensyfikacja zabudowy zauwazalnie zaburzy warunki klimatu lokalnego, zwlaszcza przewietrzanie i stosunki
wodne (zmniejszona retencja) oraz przyczyni si¢ do zwigkszenia zasiggu miejskiej wyspy ciepta i ucigzliwosci
z tym zwiazanych (przesuszanie powietrza, zmniejszona ilo$¢ tlenu, podwyzszenie $redniej temperatury
powietrza).
Realizacja planowanego zagospodarowania spowoduje takze pozytywne przeksztalcenia w postaci
uporzadkowania struktury przestrzennej i uktadu komunikacyjnego. Rozwdj terenéw zurbanizowanych
o niskiej oraz terené6w uslugowych nie bedzie miat zauwazalnego wpltywu na warunki siedliskowe
w oddalonych obszarach Natura 2000.

10.0. PODSUMOWANIE
Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego to tereny juz zurbanizowane (byle
zaktady miesne), zabudowa mieszkaniowa (ulica Narutowicza/Hallera), linia kolejowa Torun-Grudziadz, linia
kolejowa Grudzigdz-Laskowice oraz niewielki teren ogrodow dzialkowych polozony pomigdzy torami
kolejowymi a ulica Chelminska. W pdinocnej czesci planu znajduje sie linia elektroenergetyczna 110kW oraz
istniejgcy wiadukt drogowy (przedtuzenie ul. Gdynskiej w kierunku ul. Lakowe;j).
Obszar objety planem miejscowym pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym nie posiada wysokich
walorow.
Obszar planu i tereny sgsiadujace z planem nie leza w obszarze Natura 2000.
Planowane zagospodarowanie przewiduje wprowadzenie zabudowy ustugowej w tym handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?> oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Konsekwencjg takiego
przeznaczenia terendw jest ograniczenie naturalnych powierzchni biologicznie czynnych na rzecz terenow
utwardzonych. Rozwoj ustug, mieszkalnictwa i komunikacji (drogi dojazdowe) przyczyni si¢ do wzrostu emisji
niskich z zabudowy, spalin i zanieczyszczen gazowo-pylowych oraz wprowadzenie nowych obiektow
w zasiegu hatasu komunikacyjnego 1 ustugowego. Intensyfikacja zabudowy moze mie¢ wplyw na
przeksztatcenie warunkoéw topoklimatycznych.
Ustalenia planu w pewnym stopniu ograniczajg ucigzliwosci planowanego zagospodarowania
(nasycenie terenow zielenia, standardy akustyczne dla zabudowy, obszar planu wyposazony jest w kanalizacjg
sanitarng 1 wodociggowa). Nie eliminujg jednak ucigzliwosci zwigzanych z hatasem od terenéw ushugowych,
komunikacji, emisjg spalin, odprowadzaniem zanieczyszczonych wod opadowych z terenéw komunikacyjnych
i utwardzonych, przesuszeniem gruntu oraz poglebieniem procesu przeksztalcenia lokalnych warunkow
klimatu i zwigkszeniem zasiegu miejskiej wyspy ciepta.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ — 90 — Poz. 4893

W ustaleniach planu przeznacza si¢ co najmniej 10-25% powierzchni dziatki na terenach ustugowych
i mieszkaniowych na powierzchni¢ biologicznie czynng oraz 75% na terenach ogrodow dziatkowych, co moze
zapewni¢ prawidlowego funkcjonowania S$rodowiska przyrodniczego oraz ztagodzi skutki dla klimatu
lokalnego wynikajace z utwardzenia terendw i bedzie pozytywnie wplywato na walory krajobrazowe terenow
zainwestowanych.

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja uwarunkowania przyrodnicze 1 stwarzajg warunki do ograniczenia
ucigzliwos$ci dla srodowiska przyrodniczego, zwigzanych z planowanym zagospodarowaniem. Nie eliminujg
jednak wszystkich ucigzliwosci, zwlaszcza w sferze emisji zanieczyszczen gazowo-pylowych i spalin, hatasu
z terendw komunikacyjnych oraz zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego i klimatu lokalnego.

Zgodnie z metodyka prognozy na obszarze objetym planem wyznaczono trzy grupy terenéw o zréznicowanym
wplywie na srodowisko przyrodnicze.

W pierwszej grupie znalazty si¢ tereny handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?; tereny zabudowy
ustugowej; tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushlug; tereny ogrodow
dziatkowych z docelowa zmiana funkcji na uslugowa ktére beda miaty ucigzliwy wptyw na $rodowisko.
Intensyfikacja zabudowy uslugowej i mieszkaniowej spowoduje wzrost ilosci wod opadowych z terendow
utwardzonych, wzrost ilosci $ciekow bytowych 1 komunalnych, emisji do atmosfery (bytowych
i komunikacyjnych), wzrost ilosci odpadow i hatasu komunikacyjnego na trasach dojazdowych do zabudowy.
Rekompensatg dla srodowiska bedzie przeznaczenie, co najmniej 10-25% powierzchni dzialek na powierzchnig
biologicznie czynng oraz 75% na terenach ogrodow dziatkowych. Korzystnym zapisem jest obowigzek
odprowadzania §ciekow do miejskiej sieci kanalizacyjnej, podiaczenie do miejskiej sieci wodociagowej oraz
nakazanie na zmian¢ ogrzewania piecowego na energi¢ cieplnag z urzadzen indywidualnych tj. takie
rozwigzania gdzie zastosowano paliwa i technologie niskoemisyjne lub beze misyjne, gwarantujace nie
przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gtownie
ochrony s$rodowiska. Wody opadowe z dachoéw i powierzchni utwardzonych (placow, zorganizowanych
parkingow, ciagébw komunikacyjnych itp.), nalezy zagospodarowaé w granicach terenu na potrzeby
gospodarcze (np. nawadnianie terendw zielonych) zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi lub
odprowadzi¢ poprzez kolektory deszczowe do sieci miejskiej. W zakresie odpadoéw plan zaktada w granicach
dziatki budowlanej lub terenu funkcjonalnego zabezpieczenie i urzgdzenie miejsc na lokalizacj¢ kontenerow
lub pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpaddéw, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji oraz, ze
odpady komunalne nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpadéw wyznaczone poza obszarem opracowania planu,
pozostate odpady zagospodarowywacé, unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
Dziatania te powinny zminimalizowac¢, cho¢ nie wyeliminowac ucigzliwos$ci dla §rodowiska.

W drugiej grupie znalazt si¢ teren pod stacje transformatorows, ktéra beda mialy réwniez uciazliwy wplyw na
srodowisko. Dla terenu ustalono udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 15%.

Trzecia grupg stanowig tereny drog gldwnych, tereny drog zbiorczych, tereny drog lokalnych, tereny drog
dojazdowych, tereny linii kolejowych, ktére beda miaty niekorzystny wptyw na srodowisko. Ucigzliwosci
pochodzenia komunikacyjnego bedg obnizaty jakos¢ warunkéw zamieszkiwania na terenach mieszkaniowych.
Projekt planu, przy wsparciu przepisow szczegolnych, bedzie ogranicza¢ ucigzliwo$ci terenow
mieszkaniowych na $rodowisko. Niemozliwe jest jednak wyeliminowanie wszystkich ucigzliwos$ci
planowanego zagospodarowania. Dotyczy to zwlaszcza emisji zanieczyszczen do atmosfery, hatasu
komunikacyjnego oraz zmiany stanu §rodowiska gruntowo-wodnego.

Skala i rodzaj oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen planu nie zagraza jakosci srodowiska na terenach
sasiednich. Sam obszar planu moze by¢ potencjalnie zréodlem zanieczyszczen do atmosfery, wod
powierzchniowych, podziemnych, gleby oraz emisji hatasu jednak nie bedzie wpltywal w sposdb znaczacy na
pogorszenie warunkow bytowania zieleni i fauny na obszarze miasta. Z obszaru planu Scieki poprzez
kanalizacj¢ sanitarng trafia do oczyszczalni $ciekow w Nowej Wsi, skad odprowadzone beda do rzeki Osy
i dalej do Wisty. Udziat $ciekow z obszaru planu w ogdlnej ilosci §ciekow oczyszczanych do oczyszczalni
w Nowej Wsi jest sredni, wobec czego nie bedg miaty wptywu na pogorszenia jakosci wody w Osie. Istniejgce
i planowane zagospodarowanie nie beda miaty negatywnego wplywu na warunki wystgpowania siedlisk na
obszarach Natura 2000 oraz ich integralno$c¢.
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PP-116721.5.2011 Grudziadz 20.09.2013r.

OSWIADCZENIE

Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
terenu  zawartego migedzy ulicami: Chelminska, Narutowicza, Hallera 1 linia kolejowa
w Grudzigdzu, wykorzystano opracowanie ekofizjograficzne obejmujace teren calego miasta Grudziadza,
zgodnie z art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. z2008r. Nr 25 poz. 150 z pdzn. zm.).

Zataczniki:

1. Wyrys z zasobow $rodowiska naturalnego
2. Wyrys z przeksztalcen antropogenicznych
3. Wyrys z waloryzacji przyrodniczej
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LEGENDA
[—1 Granice miasta

"1 Granice dzielnic

Uzytkowanie terenu
(na podstawie EGiB miasta Grudziadza 2009)
Uzytkirolne
grunty orne (R]
sady (S)
~ lakitrwale (1
nastwiska trwate (Ps)
grunty rolne zahudowane (np. B-R)
rowy (W)

Gr.lesne oraz zadrzewione i zakrzewione
B tasvis)
B or.zadrzewione i zakrzewione (L2)
Gr.zahudowane i zurhanizowane
| lereny mieszkaniowe [B]
tereny przemyslowe [Bal
[} inwe tereny zabudowane (Bi)
zurh. tereny niezabudowane [Bpl
tereny rekreacyine-wynoczynkowe (B2l
drogi [dr)
- tereny kolejowe (Th)
== inmetereny komunikacyine (Ti)
I uiviki kopalne (K)
Gr. pod wedami
nlynaeymi (Wn)
B stoiacymi (Ws)
Inne
nieuzytki (N)
tereny rozne (Tr)

URZAD M

w Grud?
ul, Ratt

1EJSKI
m

Ohszary cenne llflVl’{l[llliGln [ohjete ochronal

Lespol Parkow Krajohrazowych
Ghefminskieso i Nadwislaiskiego

was (hszar Ghronionego Krajobrazu
Strefy Krawedziowej Doliny Wisly

Ohszary Hatura 2000

-] Cvtadela Grudziadz PLH040014
=1 nDolina Bolnei Wisty, PLB040003

Pomniki przyredy
@ pojedyncze drzewe ool
®  grupadrzew N

Ohszary kulturowe o wysokich walorach ]

przyrodniczo-kulturowyeh

Y cmentan

%/ wiowne elementy nasa obronneso Twierdzy Grudziadz

nozostalfe elementy pasa umocnien Twierdzy Grudzigdz

m narki

]

5

7] istniejace obszary historyezne] zieleni komponowanei

1asohy hydrogealogiczne
~a-2-  Granica GIWP 129

Granicaterenu ujecia

O

Okno hydrogeologiczne
~— [lasieg wyslenowania warstwy dolnej

¢

=== Ohszar zasohowy ujecia
== Tasig9 25-letniego czasu doplywu
wod do ujecia

B vdokumentowane zioia kopalin

Iasohy gleb chronionych
Glehy wysokich klas honitacyinych

CGiagi przyrednicze
D ponadregionalny
O regionalny

O  Iokalny
i1l Biocentra

GTWIERDZAM Z{
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LEGENDA
] Granice miasta
i__\ Granice dzienic
Tereny zainwestowane
[na nodstawie TBD oraz inwerntaryzacii urhanistyoznej, 2009)
Tereny zabudowy
wielorodzinne] typu srodmieiskieso
wielorotizinnej
iednorodzinnej
ustugowei
letniskowej
przemysfowo-magazynoweij
gospodarczej lub garaioweij
Inne tereny zainwestowane
ogrodkow dzialkowych
cmentarzy
komunikacyine
inne
parki
Glowne tereny otwarte
Tereny fasow i grantow zadrzewionych
Grunty rolne
B Terenywod nowierzchniowych
Istniejace obiekiy (hudynki) potencialnej lokalizacji
funkeii ueiazliwyehlub potencjainej emisji uciaiiiwosci
Funkeia budynku (na podstawie TBD)
obiekty ustus puhlicznych
B vozostaie obiektv ustug
B stacie benzynowe
I obiey infrastruktury technicznej
I obiekiy nrodukcvino-magazynowo-skiadowe

Istniejace oliekty infrastruktury tech. potencjalnych uciailiwosci

Brosi publi o wysekich frach tech.
&= glewna ruchu przyspieszoneso

== sgléwna

=== thioroza

FHH  Linia kolejowa
Linie i wrzadzenia elekiroenersetyczne wysokieso napiecia
=== [inia elekiroenergetyczna 400KV
#—+ [inia clekiraencraetyczna 220KV
=+ linia elekiroenergetyczna 110kV
I GPZ400/220/110kV
GPI110/15kV
Linfe 1 urzadzenia gazociagu wysokiege cisnienia
=== gaz00iqy wysekieso cisnienia
stacia redukcyine-nomiarowa l stopnia
stacjaredukeyino-nomiarowa Il stopnia
Obszary naturalnych zagroien geologicznych
Obszar zagroienia nowodzioweso

oy B=10
B pe i
8N =t URZAD MIEJSKI
++r Qhwalowania Wi ]

@  Osuwiska udokumentowane ul. Ratuszew -d

% Skarnynaraione naruchy masowe

Ohbszary potencjainego rozwoju funkeiji uciailiwych
(na nodstawie studium)

%% ustus handlu o now. snrzedaiowej 2000 m2 (UG)
% nrodukceyino-masazynowo-skladowa (P)

7%/ intrastruktury techniczne] U
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LEGENDA
l:l Granice miasta

:______: Granice drielnic

Uiytkowanie terenu (na podstaviie EGIB)

Gr zabudowane I Zurbanizowane

tereny mieszianiowe [B)

teteny przemysiove (Ba)

inne tereny zabugowane (8

mrh. tereny piezabudewane (Bp1

- tereny rekreacyine-wypoczyak ewe (81
tereny kemunikacii

Grunty tesne i 1adrzewine
" Terenylasdw

00 Tereny grumtéw radrzewionyen
TIalrzewionych

Tereny gruntow oruyen

an

. RlHa

Rliln

Blka

R

By

L

Ry
Terenyiaw thwaiyen
= m
| W
¥
wh
Tereny pastwisk trwatven
Pstil

| Pl

Psy

PsUll
Hieutyiyi

N

Tereny wod powierzchuiowyca
| Hynacych
B stoiacyen

I rowymerioracyine

Ciagl przvrotnicze

3 nenadiegionaluy
O regionainy

QO iovamy

(na podstawie studium

d Tesnoi Parkow Krajobrazewych

Ohszary potencialneso 1ozwoju funkeii miaz‘liwvcg,w”

%% uc.usiug andiu 0 pow. sizedaiowe; 2000 m2 dstaalQ. 04, o 2

555 Swhnsedi O cnd e

7/ Borodukcyino-masazynawo-skiadowa RS sl
77 T infrastruktury technicznej

Ohbszary cenne prazyrotiniczo (ohjete ochronal

ehetinifiskieyoi Kamwisiaiiskieso

w QDSIAT CHrGliONe o Krajobrazy
Strety Kraweuziowej Dotiny Wisty

@hszaty Hatura 2000
3 cviadela Grugzanz PLHO40013
1 botina botuej wisty, PLBo40003

Pemuiki prryrody
& pojedyncie Aizewo
® gmupa drizew

Obszary kulturowe o wyseokich walorach nrzyrodniczo-kulturowy
Y cmenan
D7) siivine eiementy nasa obronneyo Twierdzy Grudziadz
B vemostate elementy pasa umocnien Twierdzy Gruezigdz
BE vami
,E::\} istnieface oliszary nisioryezuej zieleni Fomponowane;j
Obszary i obiekiy wymasgaiace echrony
I3 cranica terenuuiecia

+  islnigigce olwory stunzienne na ujeciu

¥ otwory Slulzienne przeInaczons ao Wwilacii

% projelioviane otwery siudzienne na ujeci

Proponowana strefa ochronna po dystokacii ziecia
[71 sranieaonszaru o zaostrzonven

\Yaryach ochrony
[.1 arauicaterenu ochrony postednie

Obszary egraniczen dla zagospodarewania

"] mowienchnia noveiscia

{77 nowierzcunia pozioma wevnetrana
powierenmia stozrowa

Waloryzacia przyrodnicza ohszardw i wskazania wy tekstu
- oszary o ponadiokalwie duiej warloSci pzyrodniczej

| awszary o fokainie duiej warlosci piryrodaiczei
E:j obsSIary o lokainie maczuei warlosci prayrodniczej
obiszary o lokaluie mate; wartesei pizyrodniczej
SRSEATY 0 0k ainie mikowe] viariosei przyredniciej

AD MIEJSKI

ul. Ratusze

ERDZAV 2007~ -
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