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UCHWALA Nr LXX/604/2023
RADY GMINY GRUDZIADZ

z dnia 29 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy
drodze gminnej 040130C, obreb Wegrowo, gmina Grudziadz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 i poz. 572) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.977), uchwaty Nr XLI/355/2021 Rady Gminy Grudzigdz z dnia
30 wrzeSnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego przy drodze gminnej 040130C, obreb Wegrowo, gmina Grudziadz., po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudzigdz uchwalonego uchwata Nr XXXII/211/2013 Rady Gminy Grudzigdz z dnia
18 lipca 2013 r., zmienionego uchwata Nr X1/69/2015 Rady Gminy Grudziadz z dnia 24 czerwca 2015r.,
zmienionego uchwalg Nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 30 wrze$nia 2015 r. oraz zmienionego
uchwatg Nr X/110/2019 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 29 maja 2019 r., uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy drodze
gminnej 040130C, obregb Wegrowo, gmina Grudzigdz, zwany dalej planem.

2. Integralng czescia uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 — zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedgce obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) wymiarowanie (w metrach),

5) przeznaczenie terenOw:
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a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN-UH — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug handlu,
¢) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.
4. Oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu:
1) nazwa miejscowosci;
2) numer drogi publiczne;j.

5. Pozostate oznaczenia nie wymienione w ust. 314 stanowig treSci mapy zasadniczej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747 1 z 2023 r. poz. 553);

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy, z wylaczeniem w szczeg6lnosci wykuszy, balkonow, gankow,
pilastrow, gzymsow, podziemnych czgsci budynku, schodéw, podestow, tarasow, ramp, docieplenia;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynki w stanie
wykonczonym w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢
w szczegolnosci wykuszy, balkonow, schodow, podestow, ramp;

6) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zroéznicowang gatunkowo zielen wysoka 1 niska,
uksztaltowana funkcjonalnie i plastycznie;

7) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia, ktére uzupelniaja lub
wzbogacajg przeznaczenie terenu;

8) oznaczeniach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia umieszczone na rysunku planu
nie bedace ustaleniami planu, wskazujace na istotne elementy zagospodarowania terenu wynikajace
z przepiséw odrebnych i stanu faktycznego;

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ akty prawne o charakterze powszechnie obowiazujacym,
tj. ustawy iakty wydane na ich podstawie, rozporzadzenia wojewody, uchwaty jednostek samorzadu
terytorialnego itd.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione wust. 1, nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami wynikajacymi z przepiso6w odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 3. W planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslania:
1. Zasad ksztattowania krajobrazu.

2. Granic 1isposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

3. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesne;.

4. Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

5. Szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
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6. Szczegdlowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

7. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
1. W zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkow i budowli:

1) usytuowanych w odleglosci mniejszej od granicy z dziatka budowlang niz dopuszczajg to przepisy odrebne,
z mozliwoscig prowadzenia w ich obrgbie robot budowlanych, jednak bez mozliwosci pomniejszenia tej
odlegtosci,

2) o wskaznikach wiekszych niz okre$lone w planie, zmozliwo$cia prowadzenia w ich obrebie robot
budowlanych, bez mozliwosci zwigkszenia wskaznikéw przekroczonych,

3) o formie dachow innych niz ustalone w planie, z mozliwoscia ich remontu.
2. Obowiazujg ustalenia szczeg6lowe dla poszczegodlnych terenéw zawarte w rozdziale 3.
§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym realizowane jest poprzez
droge gminng nr 040130C.

2. W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji istniejacych sieci kolidujacych z planowana
zabudowa.

3. Zaopatrzenie w wodg:
1) obowigzuje zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej,
2) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej,

3) wodg dla celéw przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z istniejacych i projektowanych sieci, uzbrojonych
w hydranty lub z innych zrodet, z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikoéw przeciwpozarowych.

4. Odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢
rozwiazania indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Odprowadzenie wod opadowych na terenie dziatki lub do systemu kanalizacji deszczowe;.
6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) dopuszcza si¢ rozbudoweg sieci iurzadzen przesytlu energii elektrycznej do zaopatrzenia zabudowy
w energie elektryczna, w oparciu o istniejace iprojektowane linie energetyczne S$redniego i niskiego
napigcia,

2) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng bedzie si¢ odbywaé z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych,

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych do 500 kW zgodnie z przepisami odrebnymi wylacznie
na dachach budynkow.

7. Zaopatrzenie wciepto — zindywidualnych zrédel, zzastosowaniem technologii i paliw
nie przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub z indywidualnych zrédel, w szczegolnosci z butli gazowych.
9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez istniejgca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.
10. W zakresie gospodarki odpadami:

1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi, zuwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji,
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2) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpadoéw lub do utylizacji, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi,

3) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym
w szczegolnosci ustawa o odpadach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy towarzyszace;j
w formie wiat, budynkow garazowych, budynkow gospodarczych, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dla terenu 1MN ustala si¢ realizacje zabudowy wolnostojacej,
b) dla terenu 2MN ustala si¢ realizacj¢ zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej,

¢) ustala sie realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi,

d) nakaz sytuowania zabudowy przeznaczenia podstawowego na frontowej czesci dziatki,

e) nakaz sytuowania zabudowy towarzyszacej w drugiej linii zabudowy za budynkiem przeznaczenia
podstawowego, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy garazowej w linii zabudowy
przeznaczenia podstawowego,

f) w zakresie lokalizacji zabudowy towarzyszacej wzgledem dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej,

g) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorystyki dachéw w odcieniach grafitu i brazu na wszystkich budynkach
w obrebie terenéw funkcjonalnych, przy czym obowigzek ten nie dotyczy dachow ptaskich,

h) ustala si¢ nakaz stosowania jednolitej kolorystyki dla wszystkich budynkéw w obrgbie dziatki
budowlanej, w zakresie kolorystyki elewacji;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw MN — jak dla zabudowy mieszkaniowe;j;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — nie okreéla si¢, maksymalna — 0,8,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia zabudowy: do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny,
¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa: nie okresla sie,
f) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — nie wiecej niz 9,0 m,
- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

- geometria dachu ijego uklad dla nowych budynkéw przeznaczenia podstawowego: dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia od 25° do 45° usytuowane kalenicg rownolegle do frontu dzialki,

- geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkoéw towarzyszacych: dachy plaskie lub dwuspadowe
o kacie nachylenia od 25° do 45°,

g) minimalne powierzchnie dziatek: 600 m?;
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6) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:
a) IMN z drog 1KR, 2KR,
b) 2MN z drogi 1KR;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: dla
terenéw 1MN, 2MN w wysokos$ci 20%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-UH ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug handlu;

2) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy towarzyszace;j
w formie wiat, budynkow garazowych, budynkow gospodarczych, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacje zabudowy wolnostojacej,
b) ustala si¢ maksymalna powierzchnie zabudowy ustug handlu do 600 m?,

¢) ustala sie¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrgbnymi,

d) nakaz sytuowania zabudowy przeznaczenia podstawowego na frontowej czesci dziatki,

e) nakaz sytuowania zabudowy towarzyszacej w drugiej linii zabudowy za budynkiem przeznaczenia
podstawowego, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy garazowej w linii zabudowy
przeznaczenia podstawowego,

f) w zakresie lokalizacji zabudowy towarzyszacej wzgledem dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j,

g) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorystyki dachéw w odcieniach grafitu i brazu na wszystkich budynkach
w obrebie terenéw funkcjonalnych, przy czym obowiazek ten nie dotyczy dachéw ptaskich,

h) ustala si¢ nakaz stosowania jednolitej kolorystyki dla wszystkich budynkow w obrgbie dziatki
budowlanej, w zakresie kolorystyki elewacji;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla terenu MN-UH — jak pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — nie okreéla si¢, maksymalna — 1,0,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) powierzchnia zabudowy: do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny oraz 1 stanowisko na
kazde rozpoczete 75 m? powierzchni zabudowy ustugowe;j,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: minimum
1 stanowisko na kazde 10 miejsc do parkowania,

f) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — nie wiecej niz 10,0 m,
- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

- geometria dachu ijego uklad dla nowych budynkéow przeznaczenia podstawowego: dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia od 25° do 45° usytuowane kalenicg rownolegle do frontu dziatki,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy ustugowe;,
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- geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkoéw towarzyszacych: dachy plaskie lub dwuspadowe
o kacie nachylenia od 25° do 45°,

g) minimalne powierzchnie dziatek: nie okresla sig;

6) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu: 1IMN-UH z drog 1KR, 2KR oraz drogi gminnej nr 040130C
zlokalizowanej poza planem;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: dla
terenow 1MN-UH w wysokosci 20%.

§ 8. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;;
2) obiekty towarzyszace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
¢) realizacja drogi o nawierzchni utwardzonej;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

6) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: dla
terenu 1KR, 2KR w wysokosci 20%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grudziadz.

§ 10. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w §1, podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej gminy.

Przewodniczaca Rady
Hanna Kotodziej
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o 224 .~ 55i
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO PRZY DRODZE GMINNEJ
040130C, OBREB WEGROWO, GMINA GRUDZIADZ
Organ sporzadzajacy : Wjt Gminy Grudzigdz
Zatacznik nr 1 do Ushwaly Nr LXX/B04(2023 Rady Gminy Grudziadz z dnia 29 czerwea 2023 .
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zatgcznik nr 2

do uchwatly nr LXX/604/2023
Rady Gminy Grudziadz

z dnia 29 czerwca 2023 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 13 kwietnia 2023 r. do 16 maja 2023 r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, w czasie
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwiagzaniami, ktora zostata zorganizowana w dniu
25 kwietnia 2023 r. oraz w terminie sktadania uwag do dnia 30 maja 2023 r. — uwagi nie wptynety.
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zatagcznik nr 3

do uchwatly nr LXX/604/2023
Rady Gminy Grudziadz

z dnia 29 czerwca 2023 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747 i z 2023 r. poz. 553) okresla si¢ nastepujacy sposob
realizacji izasady finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym niniejszg uchwata:

1) infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, elektroenergetyczna nie zwigzana z obsluga drog —
budowa, rozbudowa, przebudowa lub modernizacja istniejacych sieci,

2) droga wewnetrzna wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m.in.
zustawami: Prawo budowlane, Prawo zaméwien publicznych, Prawo ochrony $rodowiska, o drogach
publicznych, o gospodarce nieruchomo$ciami. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych,
energii elektrycznej i ciepta realizowane beda w sposob okreslony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza
si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Realizacja zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu srodkéw pozyskanych ze zrodet
zewngtrznych.
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zatacznik nr 4

do uchwatly nr LXX/604/2023
Rady Gminy Grudziadz

z dnia 29 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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