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UCHWALA NR LXVII1/605/2023
RADY MIEJSKIEJ INOWROCLAWIA

z dnia 31 maja 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclawia dla obszaru
polozonego w rejonie ulic: Rotmistrza Witolda Pileckiego i Orlowskiej oraz granicy administracyjnej
miasta

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 i 572) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Zze plan miejscowy nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw przyjetej uchwata nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej
Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Miasta Inowroclawia

dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Rotmistrza Witolda Pileckiego i Ortowskiej oraz granicy
administracyjnej miasta, zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu, pomigedzy pétnocna
strong ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego, zachodnig strong ul. Orlowskiej, granicg administracyjng miasta
i dalej w kierunku potudniowym do pdétnocnej strony ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1— rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone do planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ przedstawiong na rysunku
planu stanowigcg granice obszaru, poza ktorym nie moze by¢ sytuowana zabudowa, z wylaczeniem:

a) podziemnych czesci budynku znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewngtrznych,

c) okapoéw, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,
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d) daszkow nad wejsciami, balkondw, galerii, tarasow, wykuszy, schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp,
ktore moga wykraczaé poza lini¢ zabudowy nie wiecej niz 1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce na danym terenie —
w przypadku ustalenia dla terenu trzech funkcji, oznaczonych symbolami literowymi oddzielonymi
uko$nikiem, nalezy przyjac, ze funkcje te s3 rownowazne i moga wystepowac samodzielnie lub wspolnie
w dowolnych proporcjach w stosunku do powierzchni terenu lub zabudowy.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol identyfikujacy teren o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania
zdefiniowany oznaczeniem literowym okres$lajgcym przeznaczenie terenu;

5) linie wymiarowe (w metrach);
6) pas zieleni izolacyjne;.

2. Nastgpujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu, ale
stanowig elementy informacyjne planu:

1) granica administracyjna Miasta Inowroctawia;

2) oznaczenia informacyjne na podstawie dokumentacji rejestracyjnej wojskowego lotniska Inowroctaw
(Latkowo):

a) zasigg powierzchni ograniczajacej wojskowego lotniska Inowroctaw (Latkowo),
b) wartosci nachylenia powierzchni ograniczajacej wojskowego lotniska Inowroctaw (Latkowo),

¢) powierzchnia pozioma wewnetrzna powierzchni ograniczajacej wojskowego lotniska Inowroctaw
(Latkowo);

3) oznaczenie informacyjne na podstawie dokumentacji rejestracyjnej lotniska Inowroctaw — powierzchnia
pozioma wewnetrzna powierzchni ograniczajacej lotniska Inowroctaw - obszar objety planem potozony jest
w zasiggu powierzchni ograniczajgcej przeszkody dla lotniska Inowroctaw - dopuszczalna maksymalna
wysokos¢ obiektow

-129,1 m n.p.m.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 4. 1. Przeznaczenie terenow:

1) U/P/UC — teren zabudowy ustugowe;j, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) KDZ — teren drogi publicznej — ulica klasy zbiorcze;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje sytuowanie nowej zabudowy zuwzglednieniem maksymalnej nieprzekraczalnej linii
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy przy granicy z sasiednig dziatka budowlana, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko

z wylaczeniem infrastruktury technicznej, wtym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;
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2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko
z wylaczeniem stacji paliw, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
1 infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu acznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

3) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4)nalezy przestrzega¢ zasady niesczerpywania wod podziemnych oraz takiego prowadzenia inwestycji
powierzchniowych, by nie zaktocily one stosunkéw wodnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — wymagana szczegodlna
dbalos¢ o wysoka jako$¢ estetyczng elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych, w szczegoélnosci
o$wietlenia i w zakresie wykonania nawierzchni.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne wysokosci zabudowy okreslone w szczegdtowych ustaleniach planu, nie dotycza inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej zgodnych z przepisami odr¢bnymi;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:

a) co najmniej 3 miejsca do parkowania przypadajace na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
w tym powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) co najmniej 1 miejsce do parkowania przypadajace na 10 zatrudnionych w zaktadzie produkcyjnym,

¢) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — w granicach dziatki budowlanej lub terenu.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystgpuje potrzeba okreslania.

9. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem — nie wystepuje
potrzeba okreslania.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obszar objety planem polozony jest w otoczeniu, w tym w zasiggu powierzchni ograniczajacej przeszkody,
lotniska Inowroctaw, dla ktorego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych oraz
dokumentacji rejestracyjnej tego lotniska;

2) obszar objety planem polozony jest w otoczeniu, wtym w powierzchni ograniczajgcej, wojskowego
lotniska Inowroctaw (Latkowo), dla ktérego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisOw
odrebnych oraz dokumentacji rejestracyjnej tego lotniska;

3)nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenu od infrastruktury technicznej, w tym
w strefach kontrolowanych od sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) system komunikacji tworzy teren drogi publicznej — ulica klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

2) obstuga komunikacyjna terenéw z istniejgcych droég publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) wymagane jest zapewnienie cigglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym;

4) system infrastruktury technicznej tworza sieci iurzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, cieplownicze, gazowe i telekomunikacyjne;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych irozbudowywanych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
w granicach obszaru obj¢tego planem;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty, rozbudowe, przebudowe irozbidrke istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, w tym takze niezwiazanych z obstuga terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ powigzanie istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej z systemem
zewngetrznym,

8) sposob zaopatrzenia w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowe] z dopuszczeniem
odprowadzenia do gruntu, zgodnie przepisami odrgbnymi;

11) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zsieci cieptowniczej, gazowej lub indywidualnych zrodel ciepla
zapewniajacych normatywne wielko$ci emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) nowe, rozbudowywane i przebudowywane sieci iprzylacza: telekomunikacyjne, elektroenergetyczne
srednich i niskich napigc¢, cieptownicze oraz gazowe nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania.

13. Stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 5. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem U/P/UC:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw imagazynéw oraz rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) granica terenu pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? pokrywa
si¢ z linig rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — ustala si¢ obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej,
tj. zieleni zimozielonej o charakterze izolacyjnym o szerokosci min. 10,0 m, w postaci wysokiej,
sredniowysokiej i §redniej ro§linnosci pigtrowej w poétnocnej, wschodniej oraz potudniowej czesci terenu,
zgodnie z rysunkiem planu — nie dotyczy przerw na doj$cia i dojazdy oraz istniejacych innych elementow
zagospodarowania terenu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,0001,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,25,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 75%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
f) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,

g) minimalna szerokos¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania.
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§ 6. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDZ:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren drogi publicznej — ulica klasy zbiorczej,
b) fragment pasa drogowego ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego;
2) parametry zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 7. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwala traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw w rejonie ulic: Orlowskiej
i Rzemieslniczej, przyjetego uchwatg nr XXXI1X/561/2009 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 grudnia
2009 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2010 r. Nr 98, poz. 1224), w czeséci obejmujacej obszar
w granicach okreslonych na rysunku planu;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclawia na terenach zarezerwowanych
pod droge taczaca ul. Dworcowa z ul. Dluga i do niej przyleglych, przyjetego uchwata nr XXI1V/352/2012
Rady Migjskiej Inowroctawia z dnia 27 wrzeénia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego poz. 2150,

72019 r. poz. 2687 1 3877 oraz z 2020 r. poz. 525), w czeéci obejmujacej obszar w granicach okreslonych
na rysunku planu.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Inowroclawia.

§ 9. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego ina
stronie internetowej Urzedu Miasta Inowroctawia.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXVIII/605/2023
Rady Miegjskiej Inowroctawia

7 dnia 31 maja 2023 r.

Y

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA INOWROCLAWIA DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE
ULIC: ROTMISTRZA WITOLDA PILECKIEGO | ORLOWSKIEJ
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr LXVIII/605/2023
Rady Migjskiej Inowroctawia

z dnia 31 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Inowroclawia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977) w zwiazku z art. 17 pkt 14 ww. ustawy, rozstrzyga si¢ o nieuwzglednieniu uwag
zamieszczonych w ponizszym wykazie.

Uwagi te w liczbie sze$ciu zostaly zlozone na etapie wylozenia projektu planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu, ktore nastgpito w terminie od 5 stycznia do 8 lutego
2023 1. oraz W okresie zbierania uwag do dnia 23 lutego 2023 1.

1. Uwaga w zakresie stworzenia przez zapisy projektu planu miejscowego zagrozenia dla zycia
i zdrowia mieszkancéw terendow sgsiadujacych ze strefa podlegajaca zmianie w planie. Brak
przeprowadzonej analizy zagrozen, brak zbadania istniejacych przekroczen norm halasu i zasadnos$ci
wprowadzenia ekranéw akustycznych, okreslenia czestotliwosci badan, zwlaszcza halasu stanowiacego
podstawowa ucigzliwo$¢ dla mieszkancow sgsiedniego osiedla oraz nadzoru jaki powinien by¢
prowadzony zaréwno ze strony Miasta, jak i wlaSciwych sluzb kontrolnych. Brak wyznaczenia strefy
buforowej pomi¢dzy funkcja przemyslowa, a mieszkalna.

Dla planu sporzadzone zostato opracowanie ekofizjograficzne oraz przeprowadzono strategiczng oceng
oddziatywania na §rodowisko, w ramach ktérej opracowano prognoz¢ oddzialywania na §rodowisko. Przed
opracowaniem prognozy oddziatywania na srodowisko uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Inowroctawiu zakres
istopien szczegdétowosci informacji wniej zawartych. Celem tych opracowan byla diagnoza
i charakterystyka stanu i funkcjonowania $rodowiska. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko przekazany zostat do zaopiniowania i uzgodnienia przez organy przewidziane ustawg, w tym do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Inowroctawiu i Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy zaopiniowat projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko pozytywnie iuznal jego zatozenia za zgodne z zasada zrownowazonego
rozwoju.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Inowroctawiu zaopiniowal pozytywnie projekt planu
z prognoza oddziatywania na $rodowisko, nie wnoszac uwag. Uzasadnil swoja opini¢ tym, Ze przyjete
w projekcie planu ustalenia i warunki odpowiadaja wymaganiom higieniczno-sanitarnym. Wskazat réwniez,
ze opracowana prognoza oddzialywania na $rodowisko byla wystarczajaca dla oceny wplywu ustalen
projektowanego planu na stan sanitarny srodowiska i zdrowia ludzi.

Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Bydgoszczy zaopiniowal projekt planu pozytywnie,
nie zglaszajac uwag i uznal, iz spelnia on wymagania higieniczne i zdrowotne.

Plan zawiera szereg zapisow w celu ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziatywania, ktore
stanowig bardzo istotne zabezpieczenie interesu ochrony srodowiska — zwlaszcza dla jakosci zycia
mieszkancéw sgsiednich terenéw. Zakazano lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko z wylaczeniem infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego
z zakresu lgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi. Zakazano lokalizacji przedsigwzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wylaczeniem stacji paliw, obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi. Obydwie kategorie (i
zawsze znaczaco, ipotencjalnie znaczaco oddzialujace na $rodowisko) sa skatalogowane w stosownym
rozporzadzeniu (rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko) — sg wigc bardzo wymierne i obiektywne. Jest to bardzo
istotne zabezpieczenie interesu ochrony $rodowiska — zwlaszcza zabezpieczenie jako$ci zycia mieszkancow
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sgsiedztwa. Wprowadzono réwniez zapis, ze ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekraczac
dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrebnych. Ponadto wyznaczono stref¢ pasa zieleni
izolacyjnej, tj. zieleni zimozielonej o charakterze izolacyjnym o szerokosci min. 10,0 m, w postaci wysokiej,
sredniowysokiej i Sredniej ros§linno$ci pigtrowej w pdinocnej, wschodniej oraz poludniowej czesci terenu,
ktorego zadaniem jest oddzielenie strefy mieszkalnej od terendow inwestycyjnych. Natomiast pozostate
kwestie zwigzane ze zbadaniem istniejacych przekroczen norm hatasu i zasadnos$ci wprowadzenia ekranow
akustycznych, okreslenia czgstotliwos$ci badan, zwlaszcza halasu sg regulowane przepisami odrgbnymi.
Ponadto, inwestor realizujacy swoje zamierzenie inwestycyjne na obszarze objetym projektem planu, bedzie
musial spelni¢ wymogi przepiséw odrebnych, m.in. z zakresu ochrony $rodowiska. Wowczas moze zostaé
natozony na inwestora obowiazek realizacji ekranéw akustycznych.

W zwigzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

2.Uwaga w zwiazku z niedostatecznym dostepem do obiektow o charakterze handlowym
i ustugowym oraz w zwiagzku z uwaga nr 1 zasadnym jest od strony drogi powiatowej wyznaczenie pasa
buforowego obejmujacego funkcje handlowo-uslugowe — podstawowe dla ludno$ci (najlepiej
dwukondygnacyjnego), oddzielajacego teren zabudowy mieszkalnej od terenu dzialalnosci przemyslowej
wraz z wprowadzeniem pasa zieleni wysoKkiej.

Bezzasadne jest wyznaczenie dodatkowego terenu o funkcji handlowo-ustugowej. Jednym z celow
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest poszerzenie sposobu
zagospodarowania — zmiana przeznaczenia zterenu uslug wielkopowierzchniowych (terenéow obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?) na teren zabudowy uslugowej, obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?. W zwigzku z powyzszym zapisy planu umozliwiajg realizacje zabudowy o funkcji
handlowo-ustugowej. Ponadto w celu wyeliminowania ewentualnych ucigzliwo$ci, w ustaleniach planu
ustalono obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej, tj. zieleni zimozielonej o charakterze izolacyjnym
o szerokosci min. 10,0 m, w postaci wysokiej, sredniowysokiej i $redniej roslinnosci pigtrowej w poéinocne;,
wschodniej oraz potudniowej czesci terenu.

W zwigzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

3.Uwaga wzwiazku zbrakiem zabezpieczenia w planie terenu przeznaczonego na funkcje
komunikacyjng w zwigzku z otrzymaniem wsparcia przez Powiat Inowroclawski na przebudowe drogi
powiatowej 2033C Inowroclaw — Rojewo

i dalej do budowanej S-10. Poszerzenie drogi nie moze si¢ odbywaé kosztem sgsiednich terenéw
mieszkalnych i teren6w ogrodkow, a jedyne miejsce to wlasnie niezabudowany teren dzialki bedacej
przedmiotem zmiany.

Bezzasadnym jest wyznaczenie terenu w planie na dodatkowe poszerzenie drogi powiatowej. Projekt
planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko przekazany zostat celem uzgodnienia, do zarzadcy
drogi powiatowej nr 2033C, czyli do Zarzadu Drég Powiatowych w Inowroctawiu. Zarzad Drog
Powiatowych w wyznaczonym, zgodnie z ustawa, terminie, nie ustosunkowat si¢ do projektu planu, co na
podstawie art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwaza si¢ za rownoznaczne zuzgodnieniem projektu. Zapisy obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (uchwala nr XXXIX/561/2009 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia
29 grudnia 2009 r. oraz uchwata nr XXIV/352/2012 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 27 wrze$nia
2012 r.) umozliwiajg poszerzenie pasa drogowego ul. Ortowskiej do ok. 25 m w kierunku zachodnim, a nie
w kierunku terené6w mieszkalnych. Tym samym zabezpieczaja teren przeznaczony na funkcje
komunikacyjne, z miejscem na budowe chodnikéw, drogi rowerowej i ewentualng zatokg autobusowg oraz
umozliwiajg prawidlowe jego odwodnienie. Obszar objety planem zostal wyznaczony w taki sposob, aby
ustalenia dotyczace planowanego uktadu drogowego pozostaty niezmienione.

W zwiazku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

4. Uwaga w zakresie pozbawienia prawa do informacji o prowadzeniu procedury planistycznej,
sposobu informowania mieszkancéw, mozliwosci czynnego udzialu zainteresowanych osob oraz braku
bezposredniego dialogu spotecznego.

Na kazdym etapie procedury zostala zapewniona mozliwo$¢ uzyskania wszelkich informacji o trybie
sporzadzania projektu planu. Procedurg planistyczng okre$la ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym. Procedura ta zostata zachowana. O przystgpieniu do sporzadzenia planu
i mozliwosci sktadania wnioskow do tego planu, atakze o wszczeciu postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji planu oraz mozliwos$ci sktadania uwag i wnioskéw w tym
zakresie ogloszono w prasie miejscowej, przez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta Inowroctawia, udostepnienie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej bip.inowroclaw.pl oraz
zamieszczenie na stronie internetowej gminy www.inowroclaw.pl, a takze zawiadomiono Przewodniczaca
Zarzadu Osiedla ,,Stare Miasto”. W sposdb wyzej okreslony, zgodnie z prawem, ogloszono o wytozeniu
projektu planu miejscoweg wraz zprognoza oddziatywania na S$rodowisko do publicznego wgladu
z informacja, iz kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w tych opracowaniach, moze wnie$§¢ uwagi
w okreslonym terminie. Termin wylozenia okre§lony prawem zostal wyznaczony w dniach roboczych.
W trakcie wylozenia zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwiazaniami. Wylozone do publicznego wgladu dokumenty planistyczne (teksty irysunki) zostaty
opublikowane na wskazanych wyzej stronach internetowych, co umozliwito zainteresowanym zapoznanie
si¢ z nimi za pomocg srodkow komunikacji elektroniczne;.

W zwigzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

5. Uwaga dot. Zadania organizacji iprzeprowadzenia spotkania z mieszkancami osiedla w celu
publicznej dyskusji na temat zmiany przeznaczenia gruntéw wokot domow mieszkancow.

W  trakcie wyltozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko w dniach

od 5 stycznia do 8 lutego 2023 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 1 lutego 2023 r., na ktéra nie przybyly zadne
osoby, co zostalo potwierdzone w protokole z dyskusji.

W zwiazku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

6. Uwaga dot. zmiany przeznaczenia gruntéw przy ul. Marcinkowskiego iul. Orlowskiej, za ul.
Rotmistrza Witolda Pileckiego w kierunku m. Rojewo. Zastrzezenie to uzasadniono tym, iz mieszkancy
kupowali dzialki i budowali domy

na gruncie, ktéry byl przeznaczony na zabudowe jednorodzinng lub wielorodzinna, a wiec w tej
czeSci miasta, ktora miala shuzy¢ gldéwnie powiekszaniu strefy spokojnego zamieszkania mieszkancow.

Obszar objety planem oznaczony jest w studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Inowroctaw (uchwata nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia) jako teren
przemystu lub ustug zhandlem o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, z dopuszczeniem handlu
o powierzchni sprzedazy mniejszej niz 2000 m?. Nalezy podkresli¢, ze planistycznie juz od 1999r.
przedmiotowy obszar zaliczony byt do szeroko rozumianej strefy przemystowej. W nicobowigzujacym juz
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr VI/73/99 Rady Miejskiej
Inowroctawia zdnia 26 lutego 199971.), przedmiotowy obszar oznaczony byl jako strefa polityki
przestrzennej — przemystowo-sktadowa. W zwiazku z powyzszym, dopuszczalne jest przeznaczenie tego
terenu w planie pod zabudoweg ustugowa, obiektow produkcyjnych, sktadow i1magazyndéw oraz
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Zmiana przeznaczenia
terenu poszerza zakres. Miasto posiada wyodrebnione strefy: przemystowa, handlowa, mieszkaniowa,
uzdrowiskowa, wojskowa itp. Granica miedzy strefg produkcyjna (przemystowa) a mieszkaniowg przebiega
wzdhuz ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego i ul. Ortowskiej. W zwigzku z powyzszym, z uwagi na sasiednia
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng istniejacg i projektowang, w celu wyeliminowania ewentualnych
ucigzliwos$ci, w ustaleniach projektu planu miejscowego zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko z wylaczeniem infrastruktury technicznej, w tym inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi. Zakazano lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko z wylaczeniem stacji paliw,
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i infrastruktury technicznej, w tym
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi. Obydwie
kategorie (i zawsze znaczaco, ipotencjalnie znaczaco oddziatujace na Srodowisko) sa skatalogowane
w stosownym rozporzadzeniu (rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko) — sg wiec bardzo wymierne i obiektywne.
Jest to bardzo istotne zabezpieczenie interesu ochrony §rodowiska — zwlaszcza zabezpieczenie jakosci zycia
mieszkancoéw sasiedztwa. Wprowadzono réwniez zapis, ze ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze
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przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrebnych. Ponadto wyznaczono strefe pasa
zieleni izolacyjnej, tj. zieleni zimozielonej o charakterze izolacyjnym o szerokosci min. 10,0 m, w postaci
wysokiej, sredniowysokiej i Sredniej roslinnosci pigtrowej w poinocnej, wschodniej oraz potudniowej czgsci
terenu, ktorego zadaniem jest oddzielenie strefy mieszkalnej od terenow inwestycyjnych. Ponadto, nalezy
podkresli¢, ze inwestor realizujacy swoje zamierzenie inwestycyjne na obszarze objetym planem, bedzie
musiat spelni¢ wymogi przepiséw odrgbnych, m.in. z zakresu ochrony srodowiska.

W zwigzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVIII/605/2023
Rady Migjskiej Inowroctawia

z dnia 31 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Inowroclawia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1079, 1634, 1692, 1725, 1747, 1768, 1964, 2414 oraz z 2023 r. poz. 412,497 i658) okresla si¢
nastepujacy sposob realizacji izasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r. poz. 401 572) nalezg do
zadan wlasnych gminy i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej przewidzianymi do realizacji

na podstawie planu sa:
1) utrzymanie lub przebudowa istniejacych oraz budowa nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) budowa lub rozbudowa gminnej drogi publiczne;.

2. Sposoéb realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odbywac si¢ bedzie zgodnie
z zatozeniami  okreslonymi w zmianie Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Inowroctaw (uchwata

nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.) oraz w innych dokumentach,
programach, planach inwestycyjnych i strategiach;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa inormami w tym
zakresie, m.in. zustawa zdnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U.z2022r.
poz. 1710, z pdzn. zm.), ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682), ustawa
z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U.z 2023 r. poz. 645), ustawa z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634, z pézn. zm.).

3. Zasady finansowania:

1) realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana z budzetu Miasta Inowroctawia, z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in.
ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634, z pé6zn. zm.) oraz
ustawa z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz.U. z2021r.
poz. 688);

2) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objgtego
planem w energi¢ elektryczna, gazowa icieplng bedzie realizowane ze srodkéow finansowych
przedsigbiorstw posiadajagcych wymagang koncesje, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych
z innymi podmiotami;

3) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze srodkow finansowych przedsigbiorstwa
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych

z innymi podmiotami;

4) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji bgda finansowane na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
scickow (Dz.U.z2023r. poz.537), ze srodkdw wlasnych przedsicbiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych zinnymi podmiotami; wydatki
inwestycyjne finansowane z budzetu gminy zostang zapisane w uchwale budzetowe;.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVIII/605/2023
Rady Migjskiej Inowroctawia

z dnia 31 maja 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne utworzone dla planu na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w postaci cyfrowej
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