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UCHWALA NR LXXVIII/654/23
RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE

z dnia 31 maja 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, WASKOTOROWA?” dla terenu
polozonego w Koronowie, gm. Koronowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koronowo uchwalonego uchwala nr XXXI1X/440/09 Rady
Miejskiej w Koronowie zdnia 30 wrzesnia 2009 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,WASKOTOROWA” dla terenu potozonego w Koronowie, gm. Koronowo, zwany dalej
planem.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng cz¢s¢ uchwaty, jako zalacznik nr 1 do uchwatly;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne GML tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jako
zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegoélnych terendw oraz okresla konieczne dla
osiggniecia zamierzonych celow — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie
przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie
poszczegdlnych terendw wedtug oznaczen rysunku planu.
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Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia, zawarte na rysunku planu, sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza;
5) strefa ochrony konserwatorskiej "B" (strefa "W" ochrony archeologicznej);
6) strefa ochrony konserwatorskiej "A" (strefa "W" ochrony archeologicznej);
7) oznaczenie obiektow ujetych w ewidencji zabytkow;
8) oznaczenie obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw — Dzielnica Starego Miasta;
9) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Nastgpujace oznaczenia, zawarte na rysunku planu, sg elementami informacyjnymi niebedacymi
ustaleniami planu: strefa wystgpowania osuwisk aktywnych ciagle i okresowo lub osuwisk nieaktywnych.

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowigzuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenow:
1) w granicach planu wyznacza si¢ tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o symbolu — MW,
b) parkingu i garazy, o symbolu — KP/KG,
¢) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o symbolu — MIN/U,
d) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o symbolu — MW/U,
e) zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — U/MN,
f) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o symbolu — UMW,
g) zabudowy ustugowej, o symbolu — U,
h) zabudowy ustugowej z terenem parkingu, o symbolu — U/KP,
i) zabudowy ustugowej z terenem zieleni urzadzonej, o symbolu — U/ZP,
Jj) sportu i rekreacji oraz ustug kultury, o symbolu — US/UK,
k) zabudowy ustug administracji, o symbolu — UA,
1) ushug obstugi komunikacji, o symbolu — Uks,
m) cmentarza, o symbolu — ZC,
n) parkingu, o symbolu — KP,
0) zieleni nieurzadzonej, o symbolu — ZNn,
p) zieleni urzadzonej, o symbolu — ZP,
q) infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, o symbolu — E,
r) drogi publicznej gldwnej ruchu przyspieszonego, o symbolu — KD-GP,
s) drég publicznych lokalnych, o symbolu — KD-L,
t) drog publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D,
u) drég wewnetrznych, o symbolu — KDW,
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V) ciaggdw pieszojezdnych, o symbolu — KX;

2)dla nowej zabudowy obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji iobiektow niezwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu ijego obstuga, a takze innych funkcji powodujacych szkodliwe uciazliwosci dla
srodowiska i ludzi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do
utrzymania iochrony warto$ci przyrodniczych iréznorodnosci form krajobrazowych, w tym zachowanie
istniejacych form uksztaltowania terenu z wylaczeniem realizacji obiektdéw budowlanych, oraz zakaz
dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

5. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesne;j:

1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strefy ,,W” ochrony archeologicznej, wszelka
dzialalno$¢ inwestycyjng na obszarze strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami;

2) w granicach obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej ,,B” (rownoznaczna ze strefa ochrony archeologicznej ,,W”), ustala si¢: obowiazek
zachowania historycznych przekrojow i szerokosci ulic wraz z liniami rozgraniczajacymi i historyczng
nawierzchnia; zachowanie zasadniczych elementéw historycznego uktadu przestrzennego w tym:
historycznego podzialu parcelacyjnego rozplanowania ulic, placéw, wnetrz urbanistycznych i kompozycji
zieleni; prawo do uzupetien zabudowy na pustych parcelach z dostosowaniem nowej zabudowy do
gabarytow sasiedniej zabudowy historyczne] pod wzgledem skali, geometrii dachow, wysokoS$ci
kondygnacji, a w szczegdlnosci wysokosci parteru gdzie obowigzuje kontynuacja gzymsow; zachowanie
istniejacej historycznej zieleni ijej rewaloryzacja; zakaz lokalizacji bram garazowych w parterach
budynkow stanowiacych pierzeje ulicy; obowiazek zachowania historycznej zabudowy, jej konserwacii,
rewaloryzacji irekonstrukcji realizowanych przez remonty konserwatorskie zzachowaniem lub
odtworzeniem pierwotnego pokrycia dachow, detali architektonicznych stolarki i tynkows;

3) w granicach obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej ,,A” (rownoznaczna ze strefg ochrony archeologicznej ,,W”), ustala si¢: obowiazek
zachowania historycznych przekrojow i szeroko$ci ulic; zachowanie istniejacej historycznej zieleni i jej
rewaloryzacja; zachowanie iodtworzenie istniejacych nawierzchni brukowanych na ulicach, placach
i ciggach pieszych; obowigzuja przepisy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

4) w granicach obszaru obj¢tego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru
zabytkoéw — Dzielnica Starego Miasta, obowigzuja przepisy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami;

5) w granicach obszaru objg¢tego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ obiekty ujete w ewidencji
zabytkow:
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a) dla budynkéw ujetych w ewidencji zabytkéw obowiazuje: obowigzek renowacji zniszczonych
fragmentéw budynkow w formie uzupetnien brakujacych detali architektonicznych majacych na celu
przywrdcenie budynku do stanu pierwotnego; zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz
budynkéw o oktadzinach ceglanych; zakaz zmiany podziatdéw iwielkosci otworéow okiennych
i drzwiowych, za wyjatkiem ustugowych kondygnacji parteru, gdzie dopuszcza si¢ zmiang wielkos$ci
istniejacych otworéw w celu ich powickszania i wypetnienia szktem z zachowaniem zasad kompozycji
i0si symetrii otworow okiennych w elewacji na wyzszych kondygnacjach; w przypadku wymiany
stolarki okiennej i drzwiowej obowigzek zachowania istniejacych podzialow, a dla otworéw okiennych
zakonczonych tukiem zakaz stosowania uproszczen w postaci prostego zakonczenia stolarki; zakaz
upraszczania historycznych podzialow i eliminacji detalu stolarki okiennej; obowigzek stosowania
materiatu historycznego stolarki oraz jednakowego koloru w ramach jednego budynku; dopuszcza si¢
stosowanie wspotczesnej stolarki otworowej z obowigzkiem odtworzenia historycznego detalu istniejace;j
stolarki okiennej, ze szczegdlnym uwzglednieniem szerokosci ram, stupkdéw i pozostatych elementdéw
odtworzenia okna; zakaz ocieplania zewngtrznego niszczacego historyczng elewacje,

b) dla czynnego cmentarza rzymskokatolickiego znajdujacego si¢ na terenie 29ZC, dla cmentarza
ewangelickiego znajdujacego si¢ na terenie 30ZP oraz dla cmentarza wojennego znajdujacego si¢ na
terenie 14ZP i KX1 obowigzuje: zakaz wtérych podziatow geodezyjnych niezgodnych z historyczna
parcelacja; nakaz zachowania i konserwacji zachowanych historycznych obiektow matej architektury np.
bram, ogrodzen, kaplic, nagrobkéw, krzyzy itp.; nakaz zachowania iuczytelniania historycznej
kompozycji cmentarza,

¢) wycinka drzew i krzewdw na podstawie obowigzujacych przepisow;

6) w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac si¢ do przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

8. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych;

2) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametréw zawartych w ustaleniach szczegétowych
dopuszcza si¢:

a) przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg iremonty istniejacych budynkow zzachowaniem kontynuacji
dotychczasowej wysokosci budynkow z tolerancja wysokosci do +15%,

b) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejacych budynkéw z zachowaniem kontynuacji
dotychczasowych linii zabudowy,

¢) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejagcych budynkow dopuszcza si¢ realizacje
potlaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu oraz kat nachylenia
potaci dachowych z tolerancja do +£10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontow istniejacych budynkow dopuszcza si¢ realizacje
inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkcji;

3)w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w bilansie miejsc parkingowych dla realizacji projektowanych inwestycji dopuszcza si¢ ujecie istniejacych
miejsc parkingowych zlokalizowanych na terenie objetym planem.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
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1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego, obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace z ustanowienia obszaru chronionego;

2) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 140 —
Subzbiornik Bydgoszcz.

10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

11. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) odlegto$¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza obowiazuje zakaz realizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadow
produkujacych artykuty zywnos$ci, zakladow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujgcych
artykuty zywnosci.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog;

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drég przeznaczone sa do ruchu i postoju pojazdéw, ruchu pieszych,
lokalizacji $ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstuga komunikacji;

4) szczegdtowe rozwigzania geometrii ulic 1iskrzyzowan (jezdnie, chodniki, S$ciezki rowerowe, pasy
postojowe) nalezy opracowa¢ w projektach budowlanych inwestycji;

5) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odr¢gbnymi;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowe;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: odprowadzanie $ciekow sanitarnych do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) odprowadzanie wdd opadowych:
a) z terené6w komunikacji odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej,

b) do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z terenow
komunikacji na grunt, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) z pozostatych terenow odprowadzanie wod opadowych na grunt;
9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: nalezy zachowa¢ normatywne warto$ci emisji
zanieczyszczen do powietrza okre§lone w przepisach odrebnych;

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
12) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych: gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych,
przeno$nych pojemnikach — wywo6z odpadow zpojemnikdOw w sposdb zorganizowany zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowiazujacych zasadach.

14. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych — 0%;

2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe - zasady zagospodarowania obowiazujace na poszczegdlnych terenach objetych
planem

§ 7. Teren oznaczony symbolem 1KP/KG przeznacza si¢ na cel parkingu i garazy; obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) wysokos$¢ parkingu wielopoziomowego do trzech kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 7,0 m;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ parkingu w kondygnacji podziemnej;

3) dopuszcza si¢ realizacje garazy, wysoko$¢ budynkow maksymalnie 5,0 m;

4) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodow osobowych, nawierzchni¢ parkingu nalezy wykonac
z materiatbw uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu;

6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) ucigzliwos¢ zwigzana z funkcjonowaniem terenu nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze
negatywnie wplywac na §rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

8) wzdhuz potudniowej granicy terenu nalezy zrealizowac pas zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum
3,0m;

9) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
10) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
11) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 3,0.

§ 8. Teren oznaczony symbolem 2MW przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do czterech kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 12,0 m;

2) dachy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

5)dla projektowanej zabudowy obowigzuje zapewnienie minimum jednego miejsca parkingowego na
mieszkanie;

6) wzdhuz péinocnej granicy terenu nalezy zrealizowac pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 1,5 m;
7) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;

8) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 3,0.

§ 9. Teren oznaczony symbolem 3Uks przeznacza si¢ na cel uslug obstugi komunikacji; obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;
2) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze negatywnie
wpltywa¢ na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;

5) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki lub terenu;
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6) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,05 do maksimum 1,8;

7) dla projektowanej zabudowy obowigzuje zapewnienie minimum jednego miejsca parkingowego na 30 m?
powierzchni ustugowe;j;

8) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 10. Teren oznaczony symbolem 4U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej; obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;
2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglgdnieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

6) dla projektowanej zabudowy obowiazuje zapewnienie minimum jednego miejsca parkingowego na 30 m?
powierzchni ustlugowe;;

7) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
8) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0;

10) obowiagzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Teren oznaczony symbolem SU/KP przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej z terenem parkingu;
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;
2) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

6) dla projektowanej zabudowy obowigzuje zapewnienie minimum jednego miejsca parkingowego na 30 m?
powierzchni uslugowe;;

7) dopuszcza si¢ realizacje parkingu wielopoziomowego, wysoko$¢ parkingu maksymalnie do trzech
kondygnacji nadziemnych i wysokosci do 12,0 m;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodéw osobowych, nawierzchni¢ parkingu nalezy wykonaé
z materiatdw uniemozliwiajgcych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu,

9) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
10) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

11) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 2,5;
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12) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 12. Teren oznaczony symbolem 6US/UK przeznacza si¢ na cel sportu irekreacji oraz ushug kultury;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 15,0 m;
2) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywac na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

6) dla projektowanej zabudowy obowigzuje zapewnienie minimum jednego miejsca parkingowego na 30 m?
powierzchni ustlugowe;;

7) wzdhuz pdinocnej granicy terenu, od strony terenu 12MN/U, nalezy zrealizowaé pas zieleni izolacyjnej
0 szeroko$ci minimum 1,5 m;

8) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
9) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dzialki lub terenu;
10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 3,0;

11) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 13. Teren oznaczony symbolem 7U/KP przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej z terenem parkingu;
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;
2) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ realizacje parkingu wielopoziomowego, wysoko$¢ parkingu maksymalnie do trzech
kondygnacji nadziemnych i wysokosci do 10,0 m;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodéw osobowych, nawierzchni¢ parkingu nalezy wykonaé
z materiatbw uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu;

5) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze negatywnie
wpltywac na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury techniczne;j;

7) dla projektowanej zabudowy obowigzuje zapewnienie minimum jednego miejsca parkingowego na 30 m?
powierzchni ustlugowe;;

8) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
9) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dzialki lub terenu;
10) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0;

11) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 14. Tereny oznaczone symbolami 8MN/U i 12MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej; obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

2) dachy budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowe;;

4) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;
5) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow o funkcji garazowej, gospodarczej oraz garazowo -gospodarczej przy
granicy z dziatka sgsiednia z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysoko$¢ budynkow
maksymalnie 5,0 m;

7) kat nachylenia dachéow budynkéw garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych od 1,5° do
45¢°;

8) dopuszcza sie¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa ucigzliwosci
ustug nie wplywala na funkcje¢ mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

10) powierzchnia funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé 40% powierzchni
catkowite;j;

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

13) dla projektowanej zabudowy obowigzuje zapewnienie minimum jednego miejsca parkingowego na
mieszkanie oraz minimum jednego miejsca parkingowego na 30 m? powierzchni ustugowej;

14) minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
15) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
16) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0;

17) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 15. Teren oznaczony symbolem 9U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej; obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;
2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglgednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

6) dla projektowanej zabudowy obowiazuje zapewnienie minimum jednego miejsca parkingowego na 30 m?
powierzchni uslugowe;;

7) minimum 2% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;

8) powierzchnia zabudowy do 98% powierzchni dziatki lub terenu;
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9) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,8;

10) obowiagzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Teren oznaczony symbolem 10UA przeznacza si¢ na cel zabudowy ustug administracji; obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do pieciu kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 15,0 m;
2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze negatywnie
wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

6) dla projektowanej zabudowy obowiazuje zapewnienie minimum jednego miejsca parkingowego na 100 m?
powierzchni ustugowe;;

7) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
8) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0;

10) obowiagzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na Srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 17. Teren oznaczony symbolem 11U przeznacza si¢ na cel zabudowy ushugowej; obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do pigciu kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 15,0 m;
2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglgdnieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze negatywnie
wpltywa¢ na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury techniczne;j;

6) dla projektowanej zabudowy obowiazuje zapewnienie minimum jednego miejsca parkingowego na 30 m?
powierzchni ustlugowe;;

7) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
8) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0;

10) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 18. Teren oznaczony symbolem 13U/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy uslugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;

2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°;
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3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

5) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5 do 45¢;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow o funkcji garazowej, gospodarczej oraz garazowo -gospodarczej,
wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

7) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych od 1,5° do
45

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych tak by strefa ucigzliwosci
uslug nie wpltywala na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w budynku ustugowym nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
catkowite;j;

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

13) dla projektowanej zabudowy obowigzuje zapewnienie minimum jednego miejsca parkingowego na
mieszkanie oraz minimum jednego miejsca parkingowego na 30 m? powierzchni ustugowe;j;

14) minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
15) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
16) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,5;

17) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Tereny oznaczone symbolami 14ZP i30ZP przeznacza si¢ na cel zieleni urzadzonej; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) na terenie 30ZP znajduje si¢ nieczynny cmentarz ewangelicki; obowigzuja ustalenia zawarte w 6
ust. 6 pkt 5 ppkt b;

2)na terenie 14ZP znajduje si¢ nieczynny cmentarz wojenny; obowigzuja ustalenia zawarte w6
ust. 6 pkt 5 ppkt b;

3) dopuszcza si¢ realizacje nickubaturowych obiektow budowalnych o wysokosci do 5,0 m.

§ 20. Teren oznaczony symbolem 15U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej; obowiagzuja nastgpujace
ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;
2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;
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6) dla projektowanej zabudowy obowigzuje zapewnienie minimum jednego miejsca parkingowego na 50 m?
powierzchni uslugowe;;

7) wzdhuz granicy terenu 12MN/U nalezy zrealizowac pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 1,5 m;
8) minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;

9) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dzialki lub terenu;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,4;

11) obowiagzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tagcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 21. Teren oznaczony symbolem 16U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej; obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;
2) dachy budynkdéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

6) dla projektowanej zabudowy obowiazuje zapewnienie minimum jednego miejsca parkingowego na 30 m?
powierzchni ustlugowe;;

7) minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
8) powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziatki lub terenu;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 3,0;

10) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 22. Teren oznaczony symbolem 17U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej; obowiagzuja nastgpujace
ustalenia:

1) wysokos$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;
2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,0° do 45°;

3) ucigzliwo$¢ prowadzone] dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze negatywnie
wpltywac na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej;

5) dla projektowanej zabudowy obowigzuje zapewnienie minimum jednego miejsca parkingowego na 50 m?
powierzchni ustlugowe;;

6) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: ze
wzgledu na zwarty $rodmiejski charakter istniejacej zabudowy nie wyznacza si¢ udzialu powierzchni
biologicznie czynnej;

7) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki lub terenu;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,05 do maksimum 2,0;
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9) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 23. Teren oznaczony symbolem 18U/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy uslugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;
2) dachy budynkow o nachyleniu od 1,0° do 45°;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych tak by strefa ucigzliwosci
uslug nie wpltywala na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznoscei publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

4) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w budynku uslugowym nie moze przekracza¢ 50% powierzchni
catkowite;j;

5) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

7) ze wzgledu na zwarty srodmiejski charakter zabudowy istniejgcej nie wyznacza si¢ miejsc parkingowych,
parkowanie na ogolnodostepnych publicznych parkingach oraz w wyznaczonych miejscach w ciggu drog
publicznych z zachowaniem bezpieczenstwa wszystkich uczestnikoéw ruchu drogowego;

8) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: ze
wzgledu na zwarty $rodmiejski charakter zabudowy istniejgcej nie wyznacza si¢ udzialu powierzchni
biologicznie czynnej;

9) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki lub terenu;
10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 3,0;

11) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 24. Tereny oznaczone symbolami 19KP i 23KP przeznacza si¢ na cel parkingu; obowiazuja nastgpujace
ustalenia: dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochoddéw osobowych, nawierzchnie parkingu nalezy
wykona¢ z materiatow uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu.

§ 25. Teren oznaczony symbolem 20U/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy uslugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;
2) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych tak by strefa ucigzliwosci
uslug nie wpltywala na funkcje mieszkaniowg z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznoscei publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

4) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w budynku uslugowym nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
catkowite;j;

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

6) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki inie moze negatywnie
wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury techniczne;j;
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8) dla projektowanej zabudowy obowigzuje zapewnienie minimum jednego miejsca parkingowego na
mieszkanie oraz minimum jednego miejsca parkingowego na 30 m? powierzchni ustugowe;j;

9) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
10) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
11) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0;

12) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na Srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 26. Teren oznaczony symbolem 21MW/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy uslugowej; obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

2) dachy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o nachyleniu od 1,5 do 45°;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowe;;

4) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;
5) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5 do 45°;

6) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglgdnieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingu, nawierzchni¢ parkingu nalezy wykona¢ =z materialow
uniemozliwiajgcych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji uslugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa ucigzliwos$ci
uslug nie wpltywala na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

9) powierzchnia funkcji ustugowej w budynku mieszkaniowym nie moze przekraczaé 40% powierzchni
catkowite;j;

10) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

12) dla projektowanej zabudowy obowigzuje zapewnienie minimum jednego miejsca parkingowego na
mieszkanie oraz minimum jednego miejsca parkingowego na 30 m? powierzchni ustugowej;

13) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
14) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
15) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,2;

16) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 27. Teren oznaczony symbolem 22U/ZP przeznacza si¢ na cel zabudowy uslugowej z terenem zieleni
urzadzonej; obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) wysokos$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;
2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;
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4) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze negatywnie
wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

6) dla projektowanej zabudowy obowigzuje zapewnienie minimum jednego miejsca parkingowego na 30 m?
powierzchni ustugowe;;

7) minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,2;

10) obowiagzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 28. Tereny oznaczone symbolami 24ZP, 25Z.P i 32ZP przeznacza si¢ na zieleni urzadzone;.

§ 29. Teren oznaczony symbolem 26U/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy uslugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m, z wylaczeniem
urzadzen wentylacji, przewodow spalinowych i innych urzadzen technicznych;

2) dachy budynkow jedno, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu od 1,0° do 45°;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych tak by strefa ucigzliwosci
ushug nie wpltywala na funkcj¢ mieszkaniowg z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w budynku uslugowym nie moze przekracza¢ 50% powierzchni
catkowite;j;
5) obowiazuje zakaz podpiwniczenia;

6) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze negatywnie
wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury techniczne;j;

8) ze wzgledu na zwarty srodmiejski charakter zabudowy istniejacej nie wyznacza si¢ miejsc parkingowych,
parkowanie na ogoélnodostgpnych publicznych parkingach oraz w wyznaczonych miejscach w ciggu drég
publicznych z zachowaniem bezpieczenstwa wszystkich uczestnikow ruchu drogowego;

9) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: ze
wzgledu na zwarty $rodmiejski charakter zabudowy istniejgcej nie wyznacza si¢ udzialu powierzchni
biologicznie czynnej;

10) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki lub terenu, pod zabudowe, dojscia, dojazdy,
miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie;

11) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 3,0;

12) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 30. Teren oznaczony symbolem 27U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej; obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy ustlugowej do dwodch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m,
z wylaczeniem urzgdzen wentylacji, przewodow spalinowych i innych urzadzen technicznych;

2) dachy budynkow ustugowych jedno, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu od 1° do 45°;
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3) obowiazuje zakaz podpiwniczenia;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze negatywnie
wpltywaé na $srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury techniczne;j;

6) ze wzgledu na zwarty Srodmiejski charakter zabudowy istniejgcej nie wyznacza si¢ miejsc parkingowych,
parkowanie na ogdlnodostepnych publicznych parkingach oraz w wyznaczonych miejscach w ciggu drog
publicznych z zachowaniem bezpieczenstwa wszystkich uczestnikow ruchu drogowego;

7) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: ze
wzgledu na zwarty $rodmiejski charakter istniejgcej zabudowy nie wyznacza si¢ udziatu powierzchni
biologicznie czynnej;

8) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki lub terenu, pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca
postojowe, utwardzone nawierzchnie;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,05 do maksimum 2,0;

10) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wylgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 31. Teren oznaczony symbolem 28U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej; obowiagzuja nastgpujace
ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;
2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) uciagzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

6) dla projektowanej zabudowy obowigzuje zapewnienie minimum jednego miejsca parkingowego na 30 m?
powierzchni uslugowe;;

7) minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0;

10) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na Srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 32. Teren oznaczony symbolem 29ZC przeznacza si¢ na cel cmentarza; obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do maksymalnie 8,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
4) powierzchnia zabudowy kubaturowej do 10% powierzchni dziatki lub terenu;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej od minimum 0,03 do maksimum 0,8.

§ 33. Tereny oznaczone symbolami 31ZNn, 36ZNn i 38ZNn przeznacza si¢ na cel zieleni nieurzadzonej;
na terenach 31ZNn i36ZNn znajduje si¢ strefa wystgpowania osuwisk aktywnych ciggle i okresowo lub
osuwisk nieaktywnych.
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§ 34. Teren oznaczony symbolem 33KP przeznacza si¢ na cel parkingu; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sie realizacje parkingu wielopoziomowego, wysokos¢ parkingu maksymalnie do trzech
kondygnacji nadziemnych i wysokos$ci do 12,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochoddéw osobowych, nawierzchni¢ parkingu nalezy wykonaé
z materiatdw uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu;

4) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
5) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 2,5;

7) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco imogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 35. Teren oznaczony symbolem 34E przeznacza si¢ na cel infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;
2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 0%;

4) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki lub terenu;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0.

§ 36. Teren oznaczony symbolem 35U/MW przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do czterech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do czterech kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 12,0 m;

4) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°;

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglgdnieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych tak by strefa ucigzliwosci
ustug nie wplywala na funkcj¢ mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

8) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w budynku ustugowym nie moze przekracza¢ 50% powierzchni
catkowite;j;

9) dla projektowanej zabudowy obowigzuje zapewnienie minimum jednego miejsca parkingowego na
mieszkanie oraz minimum jednego miejsca parkingowego na 30 m? powierzchni ustugowej;

10) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
11) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
12) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 3,0;

13) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.
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§ 37. Teren oznaczony symbolem 37U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej; obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;
2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 30° do 45°;

3) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywa¢ na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej;

5) dla projektowanej zabudowy obowigzuje zapewnienie minimum jednego miejsca parkingowego na 30 m?
powierzchni ustlugowe;;

6) minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
7) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dzialki lub terenu;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0;

9) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco imogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 38. Teren oznaczony symbolem 39U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej; obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;
2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

6) dla projektowanej zabudowy obowigzuje zapewnienie minimum jednego miejsca parkingowego na 30 m?
powierzchni ustlugowe;;

7) minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0;

10) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wylgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 39. Tereny oznaczone symbolami KD-GP1 i KD-GP2 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej gltéwnej
ruchu przyspieszonego; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen technicznych, zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcja drogi;

3) parametry 1wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w istniejacych liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 40. Tereny oznaczone symbolami KD-L1, KD-L2, KD-L3 i KD-L4 przeznacza si¢ na cel drogi
publicznej lokalnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcja drogi;

3) parametry iwskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w istniejacych liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 41. Tereny oznaczone symbolami KD-D1 i KD-D2 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowej;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak
na rysunku planu.

§ 42. Tereny oznaczone symbolami KDW1, KDW2 i KDW3 przeznacza si¢ na cel drogi wewnetrznej;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcja drogi;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak
na rysunku planu.

§ 43. Tereny oznaczone symbolami KX1, KX2, KX3 i KX4 przeznacza si¢ na cel ciggu pieszojezdnego;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcjg terenu;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak
na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Koronowa.

§ 45. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 46. W granicach objetych niniejsza uchwalg traca moc uchwaly: nr XLIV/359/17 Rady Miejskiej
w Koronowie zdnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego przy ulicy Witosa w Koronowie, gm. Koronowo, nr XXX1/397/2001
Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 29 sierpnia 2001 r. w sprawie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego terenu Starego Miasta - rejon koryta Brdy w Koronowie, nr XLVII/522/10 Rady Miejskiej
w Koronowie z dnia 31 marca 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
przy ul. W. Witosa w Koronowie, nr XXXVII/513/2002 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 24 kwietnia
2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow przy ul. W. Witosa
w Koronowie, nr XIII/133/99 Rady Miejskiej w Koronowie zdnia 27 pazdziernika 1999 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Dworcowej, 1. Paderewskiego i W.
Witosa w Koronowie, nr XXV/243/97 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 7 lutego 1997 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego terendow potozonych w miescie Koronowo
przy ul. Dworcowej, na osiedlu Pomianowskiego, przy Alei Wolnosci, w Pieczyskach i przy ul. Bydgoskiej
o lacznej pow. 3,12 ha, nr XXV/254/97 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 7 lutego 1997 r. w sprawie
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Witosa w Koronowie.
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§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Koronowie

Bogustaw Jerzy Guzinski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXVIII/654/23
Rady Miejskiej w Koronowie

z dnia 31 maja 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,WASKOTOROWA” DLA TERENU
POLOZONEGO W KORONOWIE, GM. KORONOWO

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz  art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503 ze zm.) przedklada si¢ Radzie Miejskiej
w Koronowie liste nieuwzglednionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Lp. | Tres¢ uwag Ustalenia projektu planu dla | Uzasadnienie Data wplywu
nieruchomosci, ktorej nieuwzglednienia uwagi uwagi
dotyczy uwaga
1. »- - - WNOSZE UWagi - Granice obszaru objetego | data wplywu
co do granicy projektem miejscowego uwagi 25.10.2022r.
dziatek objetych planu zagospodarowania

ER]

w.w. planem....”. przestrzennego, zgodnie z
art. 14 ust 112 ustawy z
dnia 27 marca 2003 . o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z
2022 r. poz. 503 z p6zn.
zm.), okre$la rada gminy w
drodze uchwaly. Nalezy
wskazacé, ze okreSlenie
zakresu obszaru objgtego
projektem planu lezy w
wylacznych
kompetencjach Rady
Gminy. Uchwata o
przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania

przestrzennego jest
uchwalg intencyjng Rady
Gminy.
2. »Rozdziat 1 - Projekt miejscowego planu | data wplywu
Przepisy og6lne zagospodarowania uwagi 27.10.2022r.
- brak stowniczka przestrzennego postuguje
pojec si¢ pojeciami
zastosowanych w normowanymi prawem lub
dokumencie” normami. Pojecia uzyte w
planie sg zdefiniowane w
przepisach odrebnych.
3. »$ 6 ust. 8 pkt 2b - Informujemy, ze zapis ten | data wplywu
- nalezy wykracza poza definicje uwagi 27.10.2022r.
doprecyzowac nieprzekraczalne;j linii
zapis, ze linia zabudowy. Projekt
zabudowy dotyczy miejscowego planu
zasadniczej bryly zagospodarowania
budynku z przestrzennego postuguje

wylaczeniem si¢ pojeciami
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elementow jakie normowanymi prawem lub
moga wykraczac normami. Pojecia uzyte w
poza nig tj. okapy, planie sg zdefiniowane w
gzymsy, inne detale przepisach odrgbnych.
architektoniczne,
warstwy izolacji
termicznej,
balkony, tarasy,
schody zewnetrzne,
pochylnie, elementy
infrastruktury
technicznej”

4, ,»d 6 ust. 8 pkt 3 Obowiazek zapewnienia data wptywu
- obowigzek miejsc parkingowych uwagi 27.10.2022r.
zapewnienia miejsc przeznaczonych na
parkingowych parkowanie pojazdow
przeznaczonych dla zaopatrzonych w karte
pojazdow parkingowa okreslaja
zaopatrzonych w przepisy odrebne. Projekt
karte parkingowa miejscowego planu

wprowadzi¢ tylko
na projektowanych

zagospodarowania
przestrzennego musi by¢

parkingach zgodny z przepisami
og6lnodostepnych” odrebnymi.
5. »$ 6ust. 9 Kompetencje w tej sprawie | data wptywu

- nie uwzglgdniono
w tresci projektu
m.p.z.p informacji
wynikajacej ze
wstepnej oceny
ryzyka
powodziowego
(WOPR) w ramach
Informatycznego
Systemu  Ostony
Kraju (ISOK) =z
ktoérej wynika, ze

znaczna czg$e
obszaru  objetego
projektowanym

m.p.z.p.  znajduje
si¢ w  obszarze
narazonym na
niebezpieczenstwo
powodzi
spowodowanym
zniszczeniem
budowli pietrzacej
tj. zapory w
Pieczyskach
Rozdziat 3
Ustalenia
szczegotowe —
zasady
zagospodarowania
obowigzujace na

posiada Regionalny
Dyrektor Gospodarki
Wodnej w Gdansku
Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie, ktory
pismem z dnia 23.06.2022
r. znak
GD.RPP.610.244.2022. KL
umorzy! postepowanie
wskazujac, ze projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego znajduje
si¢, poza obszarem
szczegblnego zagrozenia
powodzia, o ktérym mowa
z art. 169 ust. 2 pkt 2
ustawy Prawo Wodne.

uwagi 27.10.2022r.
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poszczegblnych
terenach objetych
planem”

6. »3 8. Teren
oznaczony
symbolem 2MW
przeznacza si¢ na
cel zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej: na
obszarze
projektowanego
m.p.z.p. nie
wystepuje
zabudowa
wielorodzinna o
wskazanych w pkt
1 parametrach.
Skorygowac zapis
pkt 1, ktory dopusci
realizacje
budynkow
mieszkalnych
wielorodzinnych do
11 m wysokosci i
maks. Do trzech

MW- teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego okresla
funkcje danego terenu i
parametry projektowane;j
zabudowy. Ponadto
informujemy, ze ztozona
uwaga ingeruje w prawo
wladania terenem
oznaczonym symbolem
2MW

data wplywu
uwagi 27.10.2022r.

kondygnacji
nadziemnych.”

7. »-Dodatkowo na MN/U - teren zabudowy Informujemy, ze prawo Data wptywu
zatgczniku mieszkaniowej jednorodzinnej | budowlane oraz uwagi 27.10.2022r.
graficznym z dopuszczeniem zabudowy odpowiednie
wprowadzi¢ NLZ ustugowej oraz MW teren rozporzadzenia reguluja
12 m od jednostki zabudowy mieszkaniowej odlegtos¢ zabudowy od
planu ozn. jako wielorodzinnej granicy dziatki. Ponadto
12MN/U, celem informujemy, ze ztozona
zapewnienia tej uwaga ingeruje w prawo
jednostce wiadania terenem
wiasciwego oznaczonym symbolem
nastonecznienia. ,, 2MW.

8. »- Na zatgczniku MN/U - teren zabudowy Informujemy, ze prawo data wptywu
graficznym mieszkaniowej jednorodzinnej | budowlane oraz uwagi 27.10.2022r.
wprowadzi¢ NLZ z dopuszczeniem zabudowy odpowiednie

12 m dla zabudowy
kubaturowej od
jednostki planu oz.
Jako 12MN/U,
celem zapewnienia
tej jednostce

ustugowej oraz US/UK teren
sportu i rekreacji oraz ustug
kultury

rozporzadzenia regulujg
odlegtos$¢ zabudowy od
granicy dziatki. Ponadto
informujemy, ze ztozona
uwaga ingeruje w prawo
wiadania terenem

wiasciwego oznaczonym symbolem
nastonecznienia.” 6US/UK.

9. ,»- Na zalaczniku MN/U — teren zabudowy Informujemy, ze prawo data wptywu
graficznym mieszkaniowej jednorodzinnej | budowlane oraz uwagi 27.10.2022r.
wprowadzi¢ NLZ z dopuszczeniem zabudowy odpowiednie
8,0 m dla zabudowy | ustugowej oraz U teren rozporzadzenia reguluja
kubaturowej od zabudowy ustugowej odleglos¢ zabudowy od

jednostki planu ozn.

granicy dziatki. Ponadto
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Jako 12MN/U, informujemy, ze ztozona
celem zapewnienia uwaga ingeruje w prawo
tej jednostce wtadania terenem
wlasciwego oznaczonym symbolem
nastonecznienia.” 15U.

10. | ,,...Planowana U/ZP — teren zabudowy Projekt miejscowego planu | data wptywu
zabudowa uslugowej z terenem zieleni zagospodarowania uwagi 11.10.2022r.
przestrzeni urzadzonej przestrzennego zaktada

potozonej przy ul.
Witosa (teren
targowiska,
22U/ZP) w
Koronowie
znacznie pogorszy
mozliwosci
komunikacyjne
oraz parkingowe
dla catego
okolicznego terenu,
w tym dla jednostki
urbanistycznej
2IMW/U. ... W
zwiazku z
powyzszym,
wnosimy o
przeznaczenie
przedmiotowego
terenu na
zagospodarowanie
zielenig miejska
oraz parkingiem...”

wyznaczenie odpowiedniej
ilo$ci terenow
przeznaczonych pod
parking oraz zielen.
Zwracamy uwage, Ze po
przeciwnej stronie terenu
22U/KP wyznaczono teren
parkingu oraz zieloni
urzadzone;.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXVIII/654/23
Rady Miejskiej w Koronowie

z dnia 31 maja 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»WASKOTOROWA” DLA TERENU POLOZONEGO W KORONOWIE, GM. KORONOWO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Koronowie okresla nastgpujacy sposéb realizacji 1 zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r. poz.40 ze zm.) naleza do zadan wlasnych gminy istuza
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowia:

a) drogi publiczne wraz zuzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami infrastruktury technicznej,
oSwietleniem, S$ciezkami rowerowymi, zielenia towarzyszaca iodpowiednim zabezpieczeniem
technicznym zmniejszajacym uciazliwo$¢ komunikacyjna w stosunku do innych funkcji w rozumieniu
przepisow ochrony Srodowiska, modernizacja istniejacych zjazdéow oraz budowa nowych potaczen
komunikacyjnych z terenu objetego planem miejscowym, realizacja drog dojazdowych publicznych, prace
zwigzane z utrzymaniem i modernizacja terenu drog publicznych oraz parkingéw zrealizowanych w liniach
rozgraniczajacych tych drog, perspektywiczna budowa o§wietlen drogowych;

b) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obshugi projektowanych inwestycji oraz
utrzymanie istniejacych linii elektroenergetycznych;

c) sieci i urzadzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejgcych i projektowanych sieci
wodno — kanalizacyjnych oraz gazowych wraz zbudowa infrastruktury technicznej niezbednej do
wykonania projektowanych przytaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych;

d) sie¢ telekomunikacyjna; podtaczenie projektowanych obiektow budowlanych do istniejacej linii
telekomunikacyjne;j.

2. Sposob realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,WASKOTOROWA” dla terenu polozonego
w Koronowie, gm. Koronowo, odbywac si¢ bedzie zgodnie z zalozeniami okreslonymi w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koronowo;

b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami, w tym m. in. z Ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych
(Dz. U. 22022 r. poz. 1710 ze zm.), Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z2023r.
poz. 682 ze zm.), Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645 ze zm.),
Ustawg zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz.U. z2022r. poz. 2556 ze zm.),
Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw ienergii elektrycznej realizowane beda w sposob
okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2023 r. poz. 295 ze zm.).
Sposob realizacji inwestycji wynikal bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan
techniczno — technologicznych gwarantujacych wysoka jako§¢ wykonania inwestycji. Dopuszcza si¢
etapowa realizacj¢ inwestycji.

3. Zasady finansowania:
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a) realizacja inwestycji drogowych, parkingéw oraz z zakresu zieleni urzagdzonej publicznej bgdzie finansowana
przez budzet gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, m. in. Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
22022 1. poz. 1634 ze zm.) oraz z Ustawg z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu
ladowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 688);

b) finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energie
elektryczna i gaz, bedzie realizowane ze srodkow finansowych przedsigbiorstwa posiadajacego wymaganag
koncesj¢ oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okreslonych przez
gestorow sieci;

¢) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze srodkéw finansowych przedsigbiorstwa
oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okre§lonych przez gestoroéw sieci;

d) inwestycje zzakresu budowy sieci wodociagowe]j 1ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001r. ozbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ 1zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2023 r. poz. 537 ze zm.) ze $rodkow budzetu gminy z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXVIII/654/23
Rady Miejskiej w Koronowie

z dnia 31 maja 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone



 
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7309/040304-MPZP/mpzp/138/20230518T121606
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