DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 2 czerwca 2023 r. Elektronicznie podpisany przez:

Mariusz Kazmierczak
Data: 2023-06-02 12:15:05

Poz. 3831

UCHWALA NR LXII1/438/23
RADY MIEJSKIEJ W TUCHOLI

z dnia 26 maja 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulic:
Przemystowej, Ustugowej i Budowlanej w Tucholi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tuchola, uchwalonego przez Rade Miejska w Tucholi uchwata
Nr XLI/291/17 z dnia 20 pazdziernika 2017 r. wraz ze zmiang uchwalong uchwala Nr LX1/421/23 z dnia
24 marca 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie ulic: Przemystowej, Ustugowej iBudowlanej w Tucholi, zwany dalej planem, w granicach
okreslonych uchwata Nr XXXIV/245/21 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 28 maja 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie ulic: Przemystowe;j, Ustugowej i Budowlanej w Tucholi.

2. Integralng czg$¢ planu stanowi rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, jako zalacznik nr 1 do
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zaltacznik nr 3 do niniejszej uchwatly.

5. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci dokumentu
elektronicznego stanowig zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowiazujace na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu oraz okresla konieczne dla osiagnigcia zamierzonych celow
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku planu miejscowego stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. 1. W realizacji planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie przepisy
odrebne.
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2. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, sktadajacym si¢ kolejno z pomocniczego numeru terenu
oraz liter zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowigcego zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie;
5) pas technologiczny linii elektroenergetycznej;
6) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j,
b) ZL — lasy,
¢) KDD — tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowe;.
2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w §1.1
niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewddztwa i wojewodg;

4) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty i urzadzenia shuzace do
odprowadzania $ciekdw, gromadzenia iodprowadzania woéd opadowych isystemoéw drenazowych,
zaopatrzenia w wode; dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace wymiang informacji,
transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drog i zieleni urzadzonej i inne obiekty techniczne niezbgdne dla
prawidtowego zaspokajania potrzeb uzytkownikow;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na rysunku
planu, wyznaczajacg granice czeSci wewnetrznej terenu, poza ktorg nie moze by¢ sytuowana zabudowa,
z wylaczeniem:

a) podziemnych cz¢$ci budynku znajdujacych sie caltkowicie ponizej poziomu terenu,
b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub okladzin zewnetrznych,

c) okapow igzymsoéw, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,

d) daszkow nad wejsciami, balkondéw, galerii, tarasow, wykuszy, schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp,
ktére moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow stalych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania obowiazujace na obszarze objetym planem

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne obowiazuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: wedlug ustalen szczegotowych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: wedtug ustalen szczegdétowych.
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4. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: wedlug ustalen
szczegotowych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspoltczesnej: nalezy stosowaé¢ wymogi przepisoOw odrebnych.

6. Wymagania wynikajagce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: wedlug ustalen szczegotowych.

8. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow o ochronie przyrody — nie wystepuja;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o lasach — okreslono w ustaleniach szczegdtowych planu, dotyczacych terendow oznaczonych symbolem
ZL;

3) granice isposoby zagospodarowania terenéw wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na
podstawie przepisOw odrebnych dotyczacych ochrony wod - nie wystepuja;

4) tereny goérnicze - nie wystepuja;

5) udokumentowane ztoza kopalin — teren potozony w granicy ztoza piaskoéw ,,Tuchola”, obowiazuja przepisy
odrgbne;

6) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuja;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — dla obszaru wojewddztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego,
krajobrazy priorytetowe nie wystepuja w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

9. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ przebieg pasa technologicznego linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV
o szerokosci 22,0 m, po 11,0 m po obu stronach osi linii — zgodnie z rysunkiem planu,

2)dla linii kablowych WN i SN oraz linii napowietrznych niskiego napigcia nalezy stosowac przepisy
odrebne,

3) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej obowigzuja nastepujace zasady:

a) zakaz budowy, rozbudowy i przebudowy obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi,

b) zakaz lokalizowania budowli z wylaczeniem sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) zakaz tworzenia hald i nasypow,

d) zakaz nasadzen i utrzymywania zadrzewienia, zakrzewienia i innej roslinnosci o wysokosci powyzej 4,0
mn.p.t.;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -4 - Poz. 3831

4)w przypadku przebudowy Iub likwidacji linii elektroenergetycznej ograniczenia zwigzane z pasem
technologicznym stang si¢ nieaktualne,

5) wszystkie obiekty przewidziane do rozbudowy, przebudowy, budowy lub remontu w zblizeniu lub na
skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegaja przepisom odrgbnym.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) istniejace obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej podlegaja zachowaniu i wkomponowaniu
w przewidywane zagospodarowanie terenu oraz dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrgbnych;

2) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (sieci iprzytacza) obowigzuje
nakaz udostepniania ich do celow rozbudowy sieci, eksploatacji, konserwacji i w razie awarii,

3) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych zlokalizowanych poza granicg opracowania lub
z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu 3KDD zzachowaniem przepisow
odrgbnych;

4) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg: z istniejacej gminnej sieci wodociggowej z zachowaniem
przepisow odrebnych;

5) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:
a) odprowadzenie $ciekow do istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie sciekow w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych na nieczystosci pltynne, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

6) zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowe;j:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

c¢) wody opadowe iroztopowe z utwardzonych nawierzchni drég, parkingéw, placow manewrowych
iinnych zanieczyszczonych, a takze inne $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika musza spetniacé
wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;

7) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna — z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen
zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw itechnologii gwarantujacych emisjg
nie przekraczajaca norm okre§lonych w przepisach odrebnych, w tym pochodzacych ze zrodel energii
odnawialnej, z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie z istniejacych i projektowanych linii kablowych z zachowaniem przepisé6w odrgbnych,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych z zachowaniem przepisow odrgbnych,

c) dopuszcza si¢ zrodta energii odnawialnej, z wylgczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

9) zasady obstugi w zakresie odpadoéw: gromadzenie odpadéow statych w zamykanych, przenosnych
pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadéw, wilosci dostosowanej do potrzeb,
zlokalizowanych z zachowaniem estetyki iizolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla ich
wywozu, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

10) zasady obslugi w gaz: z zachowaniem przepiséw odrebnych.

12. Spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowiazujacych zasadach.

13. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych dla celéw publicznych w rozumieniu przepiséw odrebnych — 0%;

2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.
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Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 6. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow
1 magazynow oraz zabudowy ustugowej — okre$lone liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwatly,
oznaczone symbolami 1P/U, 4P/U.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze negatywnie wptywac na srodowisko, w tym szczegdlnie na
grunt, powietrze, wody podziemne i powierzchniowe, w przypadku klasyfikacji inwestycji jako mogacej
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, nalezy stosowa¢ wymogi przepisow odrebnych;

3) wysokos$¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dzialalno$¢ produkcyjna musi spetniaé wymdg zastosowania takiej technologii, aby uciazliwo$¢ tej
dziatalno$ci nie wykraczata poza granice zewngtrzne dziatki lub terenu, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny, dotyczy to rdwniez ucigzliwosci z tytulu parkowania pojazdow;

5) obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) budynkow nie zwigzanych z funkcjg terenu, w tym budynkéw mieszkalnych, budynkéw zwigzanych
z produkcja rolng, chowem i hodowla zwierzat,

b) instalacji, budynkéw, budowli iurzadzen zwiazanych z produkcja biopaliw, w tym wykorzystujacych
procesy fermentacyjnego i termicznego przetwarzania odpadow,

c) sktadowisk odpadéw w rozumieniu przepiséw odrebnych,

d) spalarni odpadéw w rozumieniu przepisow odrebnych,

e) inwestycji zwiazanych z produkcjg paliw alternatywnych, w tym z odpadéw innych niz niebezpieczne,

f) przedsiewzie¢, ktorych celem jest gospodarka odpadami w zakresie zbierania, odzysku

i unieszkodliwiania, atakze stacji demontazu pojazdéw oraz innych przedsigwzig¢ mogacych
negatywnie oddziatywaé na srodowisko gruntowo-wodne, z wyjatkiem terenu 4P/U,

g) zaktadow, ktére w zaleznos$ci od rodzaju, kategorii i iloSci substancji niebezpiecznych znajdujacych si¢
w zakladzie, moga zosta¢ zakwalifikowane do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej;

6)dla terenu 4P/U utrzymuje si¢ istniejacg dziatalno§¢ w zakresie odzysku, zbierania, przetwarzania
i transportu odpadow, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow do trzech kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem
podpiwniczenia;

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 20,0 m, z wylaczeniem urzadzen wentylacji, przewodow
spalinowych i innych urzadzen technicznych;

3) dachy jedno, dwu lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci od 5° do 45°, dopuszcza si¢ dachy tukowe;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 3,0;
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5) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5% dziatki budowalnej;

6) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 95% powierzchni dzialki;

7) miejsca parkingowe: minimum jedno miejsce parkingowe na czterech zatrudnionych lub minimum jedno
miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni obiektow produkcyjnych oraz zabudowy ustugowe;j;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg i sposob ich realizacji:
minimum jedno miejsce parkingowe;

9) miejsca parkingowe realizowane jako stanowiska naziemne i podziemne.

§ 7. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ lasy — okreslone liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolem 2ZL.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ wytacznie le§ne uzytkowanie terenu,
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: obowigzuja przepisy
odrebne.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny komunikacji — droga publiczna klasy
dojazdowej — okre$lona liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczona symbolem
3KDD.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna;
2) szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) wysoko$¢ inwestycji celu publicznego z zakresu faczno$ci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

Rozdzial 4.
Zmiany w obowiazujacych przepisach

§ 9. W zakresie objetym niniejsza uchwatg traci moc Uchwala Nr XXXIX/350/09 Rady Miejskiej
w Tucholi zdnia 23 pazdziernika 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego dziatki nr 3660, 3661, 3662, 3663, 3664 w Tucholi przy ul. Ustugowej (Dz. Urz.
Woj. Kuj.-Pom. Nr 140, poz. 2592 z dnia 24 grudnia 2009 r.).

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Tucholi.
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§ 11. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego oraz
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Tucholi.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej

Krzysztof Joppek
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXI11/438/23
Rady Miejskiej w Tucholi
z dnia 26 maja 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego w rejonie

ulic: Przemystowej, Uslugowej i Budowlanej w Tucholi

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz podjectej przez Rade Miejskg w Tucholi Uchwaly Nr
XXXIV/245/21 z dnia 28 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic: Przemystowej, Ustugowej i
Budowlanej w Tucholi, Burmistrz Tucholi zawiadomil o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic: Przemystowej,
Ustugowej i Budowlanej w Tucholi wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Obwieszczenie ukazato
si¢ na stronie w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Tuchola, tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w
Tucholi oraz w prasie. W obwieszczeniu zawarto informacje szczegdélowe na temat: wylozenia projektu,
dyskusji publicznej, sktadania uwag. Zgodnie z art. 8¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977) dopuszczono sktadanie uwag za posrednictwem
srodkow komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej na adres: info@tuchola.pl.

Projekt ww. planu wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od 6 lutego 2023 r. do 8 marca
2023 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Tucholi Plac Zamkowy 1, 89-500 Tuchola, w godzinach pracy
Urzedu tj. poniedziatek, sroda i czwartek 7.30 — 15.30, wtorek 7.30 — 17.00, pigtek 7.30-14.00., poko6j nr
208.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz prognoza oddzialywania na §rodowisko
dostgpne byly rowniez w ww. terminie w wersji elektronicznej na stronie w  Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Tuchola.

W dniu 13 lutego 2023 r. w Urzedzie Miejskim w Tucholi Plac Zamkowy 1, 89-500 Tuchola, sala nr
203 o godz. 10:00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, w trakcie ktorej sporzadzono wymagany przepisami protokét. Ostateczny termin sktadania
uwag wyznaczono na dzien 23 marca 2023 r.

Z}ozono jedna uwage do projektu przedmiotowego planu.

Uwaga z dnia 22 marca 2023 r. (data wptywu do Urzgdu Miejskiego w Tucholi 23 marca 2023 r.) dotyczy
dziatki o nr ewid. 3352/4 obr¢b ewidencyjny miasto Tuchola (ustalenia projektu planu dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga — 1P/U tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy
ushugowe;j):
1. Wnosze o usunigcie:

- §5.11 pkt 2 o tresci: ,,w przypadku lokalizacji obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej (sieci

i przylgcza) obowigzuje nakaz udostepniania ich do celow rozbudowy sieci, eksploatacyi,

konserwacji i w razie awarii”;

- §6.3 pkt 1) o tredci: ,,/) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac

na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego”;

- §6. 3 pkt 5) zakazujacych lokalizacji:

,b) instalacji, budynkow, budowli i wurzqdzen zwigzanych z produkcjq biopaliwv, w tym
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wykorzystujqcych procesy fermentacyjnego i termicznego przetwarzania odpadow,

d) spalarni odpadow w rozumieniu przepisow odrebnych,

e) inwestycji zwiqzanych z produkcjq paliw alternatywnych, w tym z odpadow innych niz
niebezpieczne,

f) przedsiewzieé, ktorych celem jest gospodarka odpadami w zakrvesie zbierania, odzysku i
unieszkodliwiania, a takze stacji demontazu pojazdow oraz innych przedsiewzie¢ moggcych
negatywnie oddzialtywac na srodowisko gruntowo-wodne, z wyjqtkiem terenu 4P/U,

g) zakiadow, ktore w zaleznosci od rodzaju, kategorii i ilosci substancji niebezpiecznych
znajdujgcych sie w zaktadzie, mogq zostac¢ zakwalifikowane do zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j”.

Wnosze o zmian¢ ustalenia zawartego w §5.11. 5) lit. b) w ten sposdb, ze po wyrazeniu ,,w
szczelnych zbiornikach bezodplywowych na nieczystosci ptynne” dodac ,,lub oczyszczalni sciekow”.
Wnosze o zmiang ustalenia w §6.4 pkt 1) o brzmieniu: ,,dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow do
trzech kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia”

na ustalenie o tresci:

Ldopuszcza sig lokalizacje budynkow do trzech kondygnacji nadziemnych,
z dopuszczeniem dwoch kondygnacji podziemnych”,

Wnosze o zmiang maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy okreslonego
w §6.4 pkt 4) Planu Miejscowego z poziomu 3 na poziom 4.

Wzglednie - o wyodrgbnienie przeznaczenia Dziatki i1 jej oznaczenie jako polozonej na obszarze o symbolu
5P/U i stosowne dostosowania ustalen Planu Miejscowego poprzez uwzglednienie uwag opisanych w
punktach 1-4 wyzej oraz:

1.
2.
3.

dostosowanie rysunku Planu Miejscowego,

dodanie w § 6.1. po wyrazeniu: ,,oznaczone symbolami 1P/U, 4P/U” sformutowania ,,oraz 5P/U”,
dodanie w § 6.3. po wyrazeniu:

,Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu” sformutowania
dla terenow oznaczonych symbolem 1P/U oraz 4P/U”,

dodanie w § 6 ust. 3 pkt 7 o tresci:

wzasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu dla terenu
oznaczonego symbolem 5P/U:

1) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze negatywnie wplywacé¢ na srodowisko, w tym
szczegolnie na grunt, powietrze, wody podziemne i powierzchniowe, w przypadku klasyfikacji
inwestycji jako moggcej potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, nalezy stosowac
wymogi przepisow odrebnych;

2)  wysokos¢ inwestycji celu publicznego z  zakresu Igcznosci  publicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dziatalnosé produkcyjna musi spetniac wymog zastosowania takiej technologii, aby ucigzliwos¢
tej dziatalnosci nie wykraczata poza granice zewnetrzne dziatki lub terenu, do ktorego inwestor
posiada tytul prawny, dotyczy to rowniez ucigzliwosci z tytutu parkowania pojazdow;

4) obowiqzuje zakaz sktadowisk odpadow w rozumieniu przepisow odrebnych”.

Uwage w calos$ci odrzucono.

Rozpatrujac uwage Burmistrz Tucholi stwierdzil, co nastepuje:

Tryb i zakres sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego regulujg przepisy

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z
2023 r. poz. 977). W celu ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do
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sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Integralng czgscig tej uchwaty jest
zalacznik graficzny przedstawiajgcy granice obszaru objetego projektem planu. Uchwale o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rada gminy podejmuje z wlasnej
inicjatywy lub na wniosek wojta, burmistrza albo prezydenta miasta. Przed podj¢ciem takiej uchwaly woijt,
burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia
planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materiaty
geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych. Plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaly, czes¢ graficzna
oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do uchwaty.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza m.in.: wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury; walory architektoniczne i krajobrazowe; wymagania
ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesSnych; wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej; wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb ze szczegdlnymi potrzebami; walory
ekonomiczne przestrzeni; prawo wilasnosci; potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa; potrzeby
interesu publicznego; potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, itd. Ustalajgc przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i1 korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne. Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,ksztalttowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod
wewngtrznych, morza terytorialnego i wylacznej strefy ekonomicznej oraz terenéw zamknigtych, nalezy do
zadan wiasnych gminy”. Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tuchola przyjetym uchwata Nr XLI1/291/17 z dnia 20 pazdziernika 2017 r. wraz ze zmiang uchwalong
uchwatg Nr LX1/421/23 z dnia 24 marca 2023 r obszar objety ww. projektem planu okreslono jako obszar
funkcjonalno-przestrzenny miasta o charakterze przemystowo-ustugowym. Ustalenia studium sg wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Organ odpowiedzialny za ksztaltowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy (art. 3 ust. 1) chcac staé na strazy tadu przestrzennego
oraz poszanowania wlasnosci wszystkich mieszkancéw gminy musi dazy¢ do stanowienia czytelnego prawa
miejscowego z jasno okreslonym sposobem i warunkami zagospodarowania przestrzennego terenu objetego
opracowaniem, ale rOwniez w odniesieniu do terendow znajdujacych sie w sasiedztwie.

Wobec powyzszego Burmistrz jako organ sporzadzajacy plan uwzglednit wnioski wynikajgce z
analizy materiatdow planistycznych, w tym m.in.:

1) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

Obszar objety planem polozony jest na terenie aglomeracji kanalizacyjnej Tuchola z oczyszczalnia w
miescie Tuchola. W granicy opracowania sie¢ kanalizacji sanitarnej i wodociggowej wystepuje w ciggu catej
ul. Budowlanej. Zgodnie z ww. studium w zakresie gospodarki $ciekowej dopuszcza si¢ budowe
nowoczesnych indywidualnych biologicznych oczyszczalni §ciekow w miejscowosciach, w ktorych budowa
systemu kanalizacji nie ma ekonomicznego uzasadnienia. Wobec powyzszego zasadnym byto ustalenie
zasad docelowego odprowadzania Sciekow do istniejacej 1 projektowanej gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, z dopuszczeniem jedynie tymczasowego gromadzenia S$ciekdw w szczelnych zbiornikach
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bezodptywowych na nieczystosci ptynne, z zachowaniem przepisé6w odrebnych.

2) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:
Obszar objety planem potozony jest w sgsiedztwie doliny Brdy i Borow Tucholskich, w jego otoczeniu
wystepujg tereny chronione, zwigzane szczego6lnie z ekosystemami lesnymi i wodnymi. Najblizej obszaru
opracowania zlokalizowane sa:

a) Obszar Natura 2000 Doliny Brdy i Stgzki w Borach Tucholskich PLH040023 — ok. 0,6 km na

wschod;

b) Obszar Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 — ok. 0,7 km na wschdd;

¢) Otulina Tucholskiego Parku Krajobrazowego — przy wschodniej granicy obszaru;

d) Tucholski Park Krajobrazowy — ok. 0,5 km na wschad;

e) Rezerwat przyrody ,,Dolina Rzeki Brdy” — ok. 0,7 km na wschod;

f) Rezerwat przyrody ,,.Bagna nad Stgzka“ — ok. 1,9 km na wschod,

g) uzytek ekologiczny — ok. 0,5 km na poludniowy-wschéd.

Wobec powyzszego, na terenie objetym planem, wykluczono lokalizacje inwestycji mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na srodowisko (z wylaczeniem inwestycji celu publicznego) oraz ustalono zakaz
lokalizacji:

a) budynkow nie zwigzanych z funkcjg terenu, w tym budynkow mieszkalnych, budynkéw zwigzanych
z produkcja rolng, chowem i hodowlg zwierzat,

b) instalacji, budynkéw, budowli i urzadzen zwigzanych z produkcjg biopaliw, w tym wykorzystujacych
procesy fermentacyjnego i termicznego przetwarzania odpadow,

c) sktadowisk odpaddéw w rozumieniu przepiséw odrebnych,

d) spalarni odpadéw w rozumieniu przepiséw odrebnych,

e) inwestycji zwigzanych z produkcja paliw alternatywnych, w tym z odpaddéw innych niz
niebezpieczne,

f) przedsigwzig¢, ktorych celem jest gospodarka odpadami w =zakresie zbierania, odzysku i
unieszkodliwiania, a takze stacji demontazu pojazdéw oraz innych przedsigwzig¢ mogacych
negatywnie oddziatywac na srodowisko gruntowo-wodne, z wyjatkiem terenu 4P/U,

g) zaktadow, ktore w zaleznos$ci od rodzaju, kategorii i ilosci substancji niebezpiecznych znajdujacych
sic w zakladzie, mogg zosta¢ zakwalifikowane do zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Ze wzgledu na posiadane aktualne koncesje i pozwolenia, jedynie dla terenu 4P/U utrzymano istniejaca

dziatalno$¢ w zakresie odzysku, zbierania, przetwarzania i transportu odpadéw, z zachowaniem przepisow

odrebnych.

Ponadto wskazano do zachowania istniejgce tereny lesne.

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

W ustaleniach dopuszczono budynki o wysokosci do 20,0 m z wylgczeniem urzadzen wentylacji,
przewodoéw spalinowych i innych urzadzen technicznych i do trzech kondygnacji nadziemnych z
dopuszczeniem podpiwniczenia (bez ograniczen w ilosci kondygnacji podziemnych). Ustalona
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,05 do 3,0 daje bardzo szerokie mozliwo$ci rozwoju dziatalnosci inwestycyjnej na
obszarze objetym planem. Przyjete parametry pozwalaja na realizacj¢ nowych przedsigwzi¢é jak rowniez
umozliwiajg rozbudowg zaktadoéw juz istniejacych.

Reasumujac, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodne z ww.
kierunkami przyjetymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tuchola i w zaden sposdb nie ogranicza praw wiasciciela terenu, co wigcej niewatpliwie przyczyni si¢ do
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wzrostu wartosci nieruchomosci bowiem obszar objety planem begdzie stanowil potencjalne tereny
inwestycyjne zwigzane z lokalizacja obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy
ustlugowej. Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) ,,tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga
by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem,
chyba ze w planie ustalono inny sposéb ich tymczasowego zagospodarowania". W projekcie
przedmiotowego planu w §5 ust. 12 w zakresie ustalenia sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow wskazano, iz ,,do czasu realizacji ustalen planu
dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowigzujacych zasadach”. Nadto na dzialce o nr ewid.
3352/4, ktorej dotyczy ztozona uwaga, nie wyznaczono zadnych terenow, na ktorych miatyby by¢
realizowane inwestycje celu publicznego. Oznacza to, ze tylko i wylacznie od wlasciciela zalezato bedzie,
kiedy bedzie chciat rozpocza¢ realizacje ustalen przedmiotowego planu.

W przedtozonym projekcie planu ustalono przeznaczenie terenu, okreslajac jednoczesnie sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazgc interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Wobec powyzszego uwage w cato$ci odrzucono.

Rada Miejska w Tucholi uchwala Nr LXII1/437/23 z dnia 26 maja 2023 r. w sprawie rozstrzygniecia o
sposobie rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulic: Przemyslowej, Uslugowej i Budowlanej

w Tucholi nie uwzglednila ww. uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI11/438/23
Rady Miejskiej w Tucholi
z dnia 26 maja 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie

ulic: Przemystowej, Ustlugowej i Budowlanej w Tucholi

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtiasnych

gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz.
U. 22022 r. poz. 1634 ze zm.).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXI111/438/23
Rady Miejskiej w Tucholi

z dnia 26 maja 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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