DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 23 grudnia 2022 r. Podpisany przez

Mariusz Kazmierczak
Data: 2022-12-23 12:04:05

Poz. 7198

UCHWALA NR XLV1/329/2022
RADY GMINY ROGOWO

z dnia 20 grudnia 2022 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rogowo na lata
2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 1. poz. 559 z p6zn. zm.") oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r.
poz. 172 z pdzn. zm.?) uchwala sie, co nastepuje:

Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rogowo na lata
2023-2027.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Rogowo;
2) wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wdjta Gminy Rogowo;

3) programie - nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Rogowo na lata 2023-2027;

4) mieszkaniowy zasdb gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne i socjalne stanowigce wlasnosé
Gminy Rogowo.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2023-
2027, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 3. Mieszkaniowy zasob gminy sklada si¢ z 23 budynkéw, w ktérych znajduje sie 57 lokali mieszkalnych
oraz 9 lokali socjalnych. Laczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi 2.793,54 m?, natomiast

lokali socjalnych 219,67 m?.

Wykaz lokali mieszkalnych Gminy Rogowo z wylaczeniem lokali socjalnych:

Lp. Lokalizacja budynku Powierzchnia Ilo$¢ lokali mieszkalnych
uzytkowa

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2022 r. poz. 583, poz. 1005, poz. 1079 oraz
poz. 1561
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2022 1. poz. 975, poz. 1561, poz. 2456)
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w m 2
1. Czewujewo 8 48,03 1
2. Galezewo 3 203,24 4
3. Goscieszyn 10 90,72 2
4. | Goscieszyn 11 29,19 1
5. Goscieszyn 20 87,30 2
6. Lubcz 22 (czeg$¢ szkoty) 86,10 2
7. | Lubcz 22 79,70 1
8. Miecierzyn 2 105,36 3
9. Migcierzyn 49 32,70 1
10. | Rogowo, Plac Powst. Wlkp. 30 154,18 4
11. | Rogowo, ul. Gnieznienska 16 137,03 2
12. | Rogowo, ul. Gnieznienska 12 165,64 4
13. | Rogowo, ul. Gnieznienska 5 86,01 2
14. | Rogowo, ul. Gnieznienska 2 53,73 1
15. | Rogowo, Plac Powst. Wikp. 26A 43,49 1
16. | Rogowo, ul. Bydgoska 4 183,65 4
17. | Rogowo, ul. Kolejowa 21 178,40 4
18. | Rogowo, ul. Kolejowa 4 156,10 2
19. | Rogowo, ul. Kl. Maciaszczyka 9 484,80 9
20. | Skoérki 12 45,00 1
21. | Wiewidrczyn 9 82,37 2
22. | Rogowo, ul. Ko$ciuszki 8 260,80 4
2.793,54 57
Wykaz lokali socjalnych Gminy Rogowo:
Lp. Lokalizacja Powierzchnia uzytkowa Ilo$¢ lokali socjalnych
w m?
1. | Rogowo, ul. Szkolna 7A/1 37,00 1
2. | Rogowo, ul. Szkolna 7A/3 29,80 1
3. | Rogowo, ul. Szkolna 7A/4 28,70 1
4. | Rogowo, ul. Gnieznienska 16/1 18,27 1
5. | Rogowo, ul. Gnieznienska 16/2 22,84 1
6. | Rogowo, ul. Gnieznienska 16/4 18,48 1
7. | Rogowo, ul. Plac Powstancéw Wlkp. 30/3 21,84 1
8. | Rogowo, ul. Bydgoska 4/4 24,34 1
9. | Rogowo, ul. Bydgoska 4/6 18,40 1
219,67 9

§ 4. Biorgc pod uwagg takie czynniki jak brak srodkéw finansowych na realizacj¢ nowych inwestycji oraz
brak planow na sprzedaz lokali mieszkalnych, nalezy zatozy¢, ze wykazane zasoby ulegng nieznacznym
zmianom w ciggu najblizszych 5 lat.

Prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego w poszczegélnych latach objetych programem:

Rok 2023 2024 2025 2026 2027
Liczba budynkéw ogotem: 23 23 23 23 23
- liczba lokali ogoétem: 67 67 67 67 67
- liczba lokali socjalnych: 10 10 10 10 10
- liczba lokali mieszkalnych: 57 57 57 57 57
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§ 5. Budynki zarzadzane przez gmine to obiekty o zréznicowanym wieku, stanie technicznym
i funkcjonalnym oraz réznym standardzie. Budynki w 100% wyposazone sa w instalacj¢ elektryczna
1 wodociggowsa, w zaleznosci od potozenia budynku, podiaczone sg do sieci kanalizacyjnej badz lokalnie do
szamba. Stosunkowo niski jest udzial mieszkan wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania oraz ciepta
wodg. Ogolny stan techniczny lokali mieszkalnych klasyfikuja gminny zaséb mieszkaniowy na poziomie
dobrym i dostatecznym.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 6. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznos$ci:

1) utrzymania stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania;

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynkows;

3) zapewnienia uzytkowania budynkow i znajdujacych sie¢ w nich pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegoOlnoSci zapewnienie warunkow umozliwiajacych
zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz ochrong przeciwpozarows;

4) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynkow i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej,
cieplnej 1 wody.

§ 7. W oparciu o analize potrzeb iposiadane $rodki finansowe opracowywane beda corocznie plany
remontdw biezacych (zachowawczych) koniecznych do przeprowadzenia w poszczegdlnych budynkach
i lokalach mieszkalnych wraz z zestawieniem kosztow. Decyzje w zakresie w/w remontow podejmuje Wojt
Gminy.

§ 8. Biorac pod uwage stan techniczny, funkcjonalny i1 wizualny poszczegdlnych budynkéw i lokali
w okresie objetym programem zaktada si¢ przeprowadzenie nastepujacych remontéw i modernizacji:

Lokalizacja Okreslenie zakresu remontu / modernizacji Rok wykonania robot
Rogowo Remont kottowni oraz wymiana pieca C.O. na 2023
ul. Kolejowa 21 automatyczny, pelletowy
Rogowo Docieplenie pokrycia dachowego 2024
ul. KI. Maciaszczyka 9
Rogowo Wykonanie nowej elewacji budynku oraz wymiana 2025
ul. Kl1. Maciaszczyka 9 drzwi wejsciowych
Galgzewo 3 Wykonanie nowej elewacji oraz wymiana drzwi 2026
wejsciowych
Goscieszyn 10 Wymiana pokrycia dachowego 2027

§ 9. W latach 2023 - 2027 nie planuje si¢ prowadzenia inwestycji w zakresie budowy nowych mieszkan.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2023-2027
§ 10. W latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych i socjalnych.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§ 11. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,

2) za lokale socjalne.
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§ 12. Polityka czynszowa gminy bedzie zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktore zapewnia
samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby
zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszéw
powinny stopniowo pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania zasobu, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie
srodkow na remonty.

§ 13. 1. Wysokos¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala w drodze zarzadzenia Wojt Gminy Rogowo.

2. Czynsz obejmuje koszty administracyjne, koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku, koszty
utrzymania wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania, w tym oplaty za energie elektryczna i cieplna.

§ 14. 1. Ustalona przez Wojta stawka czynszu, oktorej mowa w§ 13 ust. 1, podlega obnizeniu
w przypadku braku czynnikéw majacych wplyw na wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego, podanych ponize;j:

1) za brak centralnego ogrzewania o 5%;

2) za brak tazienki w lokalu o 5%;

3) za brak w.c. w lokalu o 5%;

4) za brak instalacji doprowadzajacej wode o 5%;
5) za brak instalacji odprowadzajacej $cieki o 5%;
6) za lokal potozony na strychu, poddaszu o 15%.

2. Najemca lokalu mieszkalnego optaca¢ bgdzie czynsz najmu wedlug stawki ustalonej przez Wojta za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych jego wartos¢ uzytkows.

3. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.

§ 15. 1. Na wniosek najemcy, czynsz naliczany wedlug obowiazujacych stawek w stosunku do najemcow
spetniajacych ponizsze kryteria dochodow, moze zosta¢ obnizony:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:
a) nie wiecej niz o 20%, gdy $redni miesigczny dochdd najemcy nie przekracza 50% najnizszej emerytury,
b) nie wigcej niz o 15%, gdy sredni miesigczny dochdd najemcy nie przekracza 60% najnizszej emerytury,
¢) nie wigcej niz o 10%, gdy $redni miesigczny dochdd najemcy nie przekracza 70% najnizszej emerytury,
2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a) nie wigcej niz o 20%, gdy $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
nie przekracza 30% najnizszej emerytury,

b) nie wigcej niz o 15%, gdy $redni miesieczny dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
nie przekracza 40%, a przekracza 30% najnizszej emerytury,

¢) nie wigcej niz o 10%, gdy $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
nie przekracza 50%, a przekracza 40% najnizszej emerytury.

2. O obnizeniu czynszu decyduje Wojt po rozpatrzeniu pisemnego wniosku, ztozonego przez najemce.

3. Obnizka czynszu nie moze by¢ zastosowana wobec 0s6b posiadajacych decyzje o przyznaniu dodatku
mieszkaniowego oraz wobec o0s6b zajmujacych lokale socjalne wydzielone zgminnego zasobu
mieszkaniowego 1 najemcow, ktorym wypowiedziano umow¢ najmu.

4. Obnizka czynszu nie przysluguje najemcy zamieszkujacemu w lokalu, w ktorym normatywna
powierzchnia uzytkowa, w przeliczeniu na liczbe czlonkow gospodarstwa domowego przekracza normy
uprawniajace do otrzymania dodatku mieszkaniowego zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o dodatkach mieszkaniowych.

§ 16. 1. W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz, jesli w lokalu dokonano
ulepszen majacych wpltyw na wysokos¢ stawki czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujgcego,
stawka czynszu zmienia si¢ zgodnie z § 14. 1.
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3. Przed zmiang umowy najmu zmieniajagca wysoko$¢ czynszu nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy
fakt powstania czynnikow przedstawionych w ust.1 1 2.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zaKkresie zarzgadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2023-2027

§ 17. 1. Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza Wo6jt Gminy Rogowo.

2. Administrowanie budynkami i lokalami nalezacymi do mieszkaniowego zasobu gminy prowadzi¢ bedzie
Urzad Gminy Rogowo.

3. Przy wykonywaniu zarzadzania lokalami mieszkalnymi przyjmuje si¢ zasady:
1) przestrzeganie obowigzujacych przepisow prawnych w zakresie zarzadzenia nieruchomoscig i najmu lokali;
2) przydziat lokali mieszkalnych, socjalnych nastgpuje wg, zasad okreslonych przez Rad¢ Gminy Rogowo.

4. W okresie objetym niniejszym programem nie zaktada si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027

§ 18. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023 - 2027 beda:
1) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne i socjalne;
2) dofinansowanie przedsigwzi¢¢ inwestycyjnych z dochodéw wilasnych gminy;
3) inne $rodki.

2. Wplywy zczynszow beda przeznaczone w calosci na pokrycie kosztow biezacych eksploataci,
remontéw zachowawczych oraz planowanych inwestycji.

3. Mogace wystepowaé w okresie objetym programem roznice pomigdzy dochodami z czynszow najmu,
a faktycznymi kosztami biezacego utrzymania budynkéw oraz ich remontéw begda pokrywane z budzetu gminy.

Wysoko$¢ wydatkéw w latach 2023-2027, z podzialem na koszty biezace eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszt modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze
wydatki inwestycyjne

§ 19. 1. Przyblizona wysoko$¢ wydatkéw zwigzanych z gospodarka mieszkaniowg ksztattowac si¢ bedzie
nastepujaco ( w tys. zt ):

Lp. Rok Koszty biezace eksploatacji Koszty remontéw oraz Wydatki
lokali i budynkéw modernizacji lokali i budynkow inwestycyjne
1. 2023 22 80 0
2. 2024 23 30 0
3. 2025 23 130 0
4. 2026 24 70 0
5. 2027 24 90 0

2. W mieszkaniowym zasobie gminy nie wystepuja nieruchomosci, w ktéorych gmina bytaby jednym ze
wspotwlascicieli, nie wystepujag zatem koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 20. Gmina Rogowo podejmuje dzialania w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem poprzez:
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1) powotanie Komisji Mieszkaniowej zajmujacej si¢ rozpatrywaniem wnioskow iwydawaniem opinii
w sprawie przyznawania lokali z mieszkaniowego zasobu gminy najbardziej potrzebujacym;

2) dokonywanie zamian lokali;

3) dokonywanie w przypadkach technicznie mozliwych, podziatu lokali duzych na samodzielne mniejsze;

4) reagowanie w przypadkach pojawienia si¢ zalegloSci czynszowych obejmujacych trzy kolejne okresy
rozliczeniowe.

Postanowienia koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Rogowo.

§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego
i wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2023r.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Kosmider
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